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Ehemals Ingenieurbiiro Kuhn

Ule Flanunteriage entspricnt aen Antoraerungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 1990. Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern
stimmen mit dem Liegenschaftskataster tiberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Nurtingen,11.11.2020/11.03.2022/18.05.2022

v

Rainer MetZger — Beratender Ingenieur Projekt 2018.096

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat § 2 Abs.1 BauGB i.V. mit §13a BauGB am 24.11.2020
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses §13a Abs.3 BauGB

und Auslegung bekannt gemacht §3 Abs.2 BauGB am 04.12.2020
Als Entwurf éffentlich ausgelegt §3 Abs.2 BauGB vom 14.12.2020 bis 22.01.2021
Erneute Auslegung bekannt gemacht §3 Abs.2 BauGB am 31.03.2022
Als Entwurf erneut éffentlich ausgelegt §3 Abs.2 BauGB vom 11.04.2022 bis 13.05.2022
Als Satzung beschlossen §10 Abs.1 BauGB am 31.05.2022
Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung §10 Abs.3 BauGB am

Ausfertigung: 10 Jum 2022

Der Verfahrensablauf fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Grundwiesen — 6. Anderung*
entspricht den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschriften - jeweils in der Fassung vom 11.11.2020/ 11.03.2022/18.05.2022 - sind als
Original Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Bissingen a.d. Teck

31.05.2022. :
Die. SA0;

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tragt das Datum vom 11.11.2020/11.

Bissingen an der Teck, @ 3, Juni 2022

Marcel MusolfyBiirger!



|1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB, §§ 1-23 BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

WA = Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Ausnahmen nach §4 Abs.3 BauNVO sind nicht zugelassen (§1 Abs. 6 BauNVO).
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (§16 Abs.3 BauNVO i.V. mit §19 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

1.2.2 Gebaudehohen (§9 Abs.3 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO)

Die im Plan eingetragene Traufhéhe TH gilt als HochstmaR. Dieses HéchstmaR darf, auf min-
destens 2/3 der Gebaudelénge (einschlieBlich Breiten der Zwerchgiebel bzw. Winkelbauten)
nicht iberschritten werden.

Die im Plan eingetragene Firsthéhe FH, gemessen zwischen festgelegter Bezugshohe und
Oberkante Firstziegel darf nicht Gberschritten werden.

1.2.3 Bezugshéhe (§9 Abs.3 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO)

1.3

1.4

1.5

1.6

Die im Plan eingetragenen Héhen sind die Bezugshohen in Meter iber NN fiir die festgesetzten
Gebaudehodhen.
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Nachrichtliche Darstellung der Hiillkurve (aus Hohenbegrenzung, Baugrenzen und Dachneigung)
mit beispielhafter Bebauung

Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)
entsprechend den Einschrieben im Plan
o] = offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Hauptffirstrichtung entsprechend den Einschrieben im Plan ist fir Hauptgebaude zwingend
einzuhalten, nicht bei Garagen und Nebengebéude.

Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind beim Satteldach rechtwinklig dazu untergeordne-
te Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbauten zulassig (siehe auch Ziffer 1.2.2).

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch (§9 Abs. 3
BauGB). Terrassen kdnnen auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen wer-
den (§23 Abs.5 BauNVO).

Garagen, iiberdachte Stellplitze und offene Stellplitze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 BauN-
VO, §23 Abs.5 BauNVO)

Garagen:

Garagen sind innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der mit GA be-
sonders gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Uberdachte Stellplatze:

Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der
mit GA besonders gekennzeichneten Flachen zulassig.




1.7

1.8

1.8.1

AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und auRerhalb der mit GA besonders ge-
kennzeichneten Flachen kénnen iberdachte Stellplatze zugelassen werden (§23 Abs.5 BauN-
VO), wenn ein Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von 1m mit Stitzen oder geschlosse-
nen Wandflachen eingehalten wird.

Offene Stellplatze:

Offene Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der mit
GA besonders gekennzeichneten Flachen zulassig.

Offene Stellplatze konnen aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und auRerhalb der
mit GA besonders gekennzeichneten Flachen zugelassen werden (§23 Abs.5 BauGB).

Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §14 BauNVO, §23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO kénnen auerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zugelassen werden (§23 Abs.5 BauNVO). Soweit es sich dabei um Gebaude handelt,
kann je angefangene 450m? Grundstiicksflache ein Gebdude mit einem maximalen Brutto-
Rauminhalt von 20m? (inkl. Rauminhalt unter Dachvorsprung) zugelassen werden, wenn ein
Mindestabstand von 1m zu éffentlichen Verkehrsflachen eingehalten wird.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Private PKW-Stellplatze, Zufahrten zu Garagen und Staurdume sind dicht zu befestigen. Als
dichter Belag gilt auch ein Formsteinpflaster, das mit Pressfuge verlegt wird. Diese Flachen sind
mit Gefélle zu Einlaufen zu versehen und gegen Grinflachen bzw. nicht befestigte Flachen ab-
zugrenzen (z.B. durch Aufkantung mit Randsteinen). Sonstige befestigte Grundstiicksflachen
sind wasserdurchlassig auszubilden.

1.8.2 Unbebaute und unbefestigte Flachen sind als Griinflachen anzulegen.

1.9

1.10

Pflanzgebot (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Je Baugrundstiick ist pro angefangene 150 gm Giberbauter Grundstiicksflache mindestens 1
heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Fur Pflanzungen von Hecken, Strauchern und Baumen sind standortgerechte, heimische Ge-
holze zu verwenden.

Hohenlage des Gelandes (§9 Abs.1 Nr.2 i.V mit Abs. 3 BauGB)
Die Hoéhenlage des Geléndes ist insgesamt so zu gestalten, dass Untergeschosse nicht als
Vollgeschosse in Erscheinung treten.

Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)
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2.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Stark reflektierende, glasierte oder spiegelnde Oberflachen, Anstriche oder Materialien sind un-
zulassig. Glas und Oberflachen von Anlagen zur Energiegewinnung sind hiervon ausgenom-
men. Fassaden von Hauptgebauden sind als Putzfassade oder mit Holzverkleidung herzustel-
len. Fassaden mit Rundhélzern und Ruindhéizer, die Giber die AuBenwand des Gebaudes aus-
kragen, sind unzulassig.

Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und —Neigung entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Dachform und Dachneigung beider Halften von Doppelhdusern miissen identisch sein.

Fir Dachgauben und Querbauten sind iauch Flachdacher oder Pultdacher zugelassen.

Die Dachdeckung von Satteldachern ist nur mit Ziegeln oder ziegelférmigen Dachsteinen zulas-
sig.

Dariiber hinaus sind zur Energiegewinnung dienende Dachdeckungen und Wintergartenvergla-
sungen zugelassen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze simd dariiber hinaus mit extensiv begriintem Flachdach
oder extensiv begriintem flach geneigtem Dach bis 5° Dachneigung zugelassen. Ausnahms-
weise kann fir Dachflachenanteile von Garagen und tuberdachten Stellplatzen mit Flachda-
chern, die als Dachterrasse genutzt werden, auf eine Dachbegriinung verzichtet werden.

Bei Nebenanlagen nach §14 BauNVO kdnnen andere Dachformen und Materialien zugelassen
werden.



2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Thermische Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente als technische Aufbauten sind zuge-
lassen. Dachaufbauten als Dachgauben und Dacheinschnitte sind mit folgenden MaRgaben zu-
gelassen:

2.3.1 Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 50% der Gebaudelange, die Gesamtlange der
Dacheinschnitte 30% der Gebaudelénge nicht Giberschreiten. Die Einzelbreite von Gauben darf
max. 5,00m betragen.

2.3.2 Die Héhe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen,
darf 1,60 m nicht Gberschreiten. Bei Gaubenformen ohne Gesims (z.B. Rundbogengauben) darf
die Héhe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis zum Schnittpunkt der
Gaubenaufenwand (Vorderansicht) mit der Gaubendachhaut gemessen, 1,60 m nicht Gber-

schreiten.
2.3.3 folgende Abstande sind einzuhalten:
-zum Ortgang: mind.2,00m
-zur Traufe: mind.0,80m (in den Dachschragen gemessen),

im Gbrigen durfen Dachaufbauten und -Einschnitte nicht Gber
die AulRenwand des Hauptgebaudes hinausragen.

-zum First: mind. 0,80m (in den Dachschragen gemessen)

-zwischen einzelnen

Dachaufbauten oder

-einschnitten: mind.1,20m
2.3.4 Auf einer Dachseite diirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte errichtet
werden.

Die Dachaufbauten eines Gebaudes miissen dieselbe Form (z.B. Schleppgaube, giebelstandi-
ge Gaube) aufweisen. Neu geplante Dachaufbauten miissen in lhrer Form den bereits beste-
henden Dachaufbauten entsprechen.

2.4 Einfriedigungen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen unter folgenden MaRRgaben zulassig:

- Lebende Einfriedungen wie freiwachsende Hecken und Schnitthecken mit einer Héhe von
max. 2,5m

- Optisch durchlassige Zaune bis 1,5m Hohe; mind. 30% einzelner Zaunelemente miissen op-
tisch durchlassig sein.

- Freistehende Mauern sind unzulassig.

- Zulassig sind FuBmauern bis 0,5m Hohe und Sichtschutzelemente als Mauern oder undurch-
lassige Zdune mit max. 2m Héhe und insgesamt max. 3m Breite je 10m Grundstiickslange
entlang 6ffentlicher Flachen. Die Gesamthdhe einer Einfriedung inkl. FuBmauer darf 2m
nicht Uberschreiten.

- Mauern als Stutzmauern mit einer Héhe von max. 0,5m.

2,5 Aufschiittungen und Abgrabungen (§74 Abs.3 Nr.1 LBO)
Aufschittungen sind bis zu 0,8m, Abgrabungen bis zu 0,3m gemessen ab bestehendem Ge-
lande zulassig.

2.6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser
(§74 Abs.3 Nr.2 LBO)
Zur Ruckhaltung von Regenwasser, das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
anfallt, ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick eine Retentionszisterne mit einer Drosseleinrich-
tung mit 10 I/s*ha angeschlossener Flache herzustellen. Das Riickhaltevolumen der Zisterne
muss mindestens 3,0m? je 100m? angeschlossener Flache betragen. Das auf begriinten Dach-
flachen entstehende Riickhaltevolumen fiir Regenwasser kann auf das Riickhaltevolumen der
Rickhaltezisterne angerechnet werden.

3 Hinweise

3.1 Auf die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung des Biiro StadtLandFluss vom 22.10.2020 wird
hingewiesen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind Gebadudeabbrii-
che und Gehdlzrodungen in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar vorzunehmen.

Um das Angebot an Nistplatzen und Fledermausquartieren generell zu erhdhen, wird empfoh-
len, an den Neubau Fledermausquartiere (auch z.B. als Fassadenbausteine integriert in den
Bau) sowie Nistkasten fur ubiquitare Gebaudebriter wie z.B. Haussperling und Hausrotschwanz
(Hohlen- und Halbhéhlenkasten) anzubringen.



3.2

3.3
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3.5

3.6

Das Plangebiet liegt in Zone 1l des Wasserschutzgebietes ,Schinderwaldquelle, Teufelsbrun-
nen — Hepsisau“. Auf die Beachtung der Wasserschutzgebietsverordnung vom 05.06.1997 wird
hingewiesen.

Sollte im Zuge objektbezogener Baugrundgutachten festgestellt werden, dass eine ,giinstige
Untergrundbeschaffenheit nach DVGW-Arbeitsblatt 101 vorliegt, also eine machtigere bindige
Deckschicht als 1m zum Grundwasserleiter, so kénnen Offene Stellplatze, Zufahrten zu Gara-
gen und Stauraume offenporig erstellt werden.

Versickerungsanlagen, die Regenwasser direkt in den verkarsteten Weif3jura einleiten sind un-
zulassig. Auf Sickerrigolen ist zu verzichten.

Die Entwasserungseinrichtungen sind vor Inbetriebnahme einer Priifung aus Wasserdichtheit
nach DIN EN 1610 zu unterziehen. Hoftdpfe und Kontrollschachte sowie ggf. Entwasserungs-
rinnen aus Betonfertigteilen sind an den StoRstellen mit Beton zu ummanteln.

Hausanschlisse an das Kanalnetz haben direkt in einem Kontrollschacht der 6ffentlichen Kana-
lisation zu erfolgen. Hierdurch wird die in der Eigenkontrollverordnung geforderte Uberpriifung
und Instandhaltung der Kanalisation erheblich vereinfacht.

Neben der Bestimmung auf die Wasserschutzgebietsverordnung wird auf die Verordnung Gber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) fiir Wasserschutzgebiete ver-
wiesen. Es wird empfohlen, auf die unterirdische Lagerung von Heiz6l zu verzichten bzw. ande-
re Energietrager zu verwenden.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von feinkérnigen holozanen Abschwemmmassen unbekannter Machtigkeit. Das
unterlagernde Festgestein wird aus Kalksteinen der Unteren Massenkalk-Formation sowie Ma-
terial eines vulkanischen Tuffschlotes aufgebaut. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem oberfla-
chennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens im Bereich der Holozanen Abschwemm-
massen ist zu rechnen. Uber dem nur gering durchlassigen Basalttuff ist drtlich mit staunassen,
aufgeweichten Béden und besonders im Grenzbereich Kalkstein/Basalttuff mit Verkarstungser-
scheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten) zu rechnen.

Eine objektbezogene Baugrunduntersuchung wird empfohlen.

Far alle Bauvorhaben sollten Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung erhal-
ten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Einfriedigungen

- Bepflanzungsplan fir die Griinflachen

Statt der in Ziffer 2.6 festgesetzten Retentionszisternen kann zur Riickhaltung von Regenwas-

ser auch eine bewachsene Erdmulde erstellt werden, wenn die Belange des Grundwasser-

schutzes bericksichtigt werden (Siehe Hinweis Ziffer 3.2).

Retentionszisternen kdnnen ein zusatzliches Brauchwasservolumen enthalten und zur Brauch-

wassernutzung verwendet werden. Dabei sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu be-

achten. Insbesondere miissen Brauchwasseranlagen dem Gesundheitsamt bei Inbetriebnahme

angezeigt werden. Eine Verbindung zwischen Trink- und Brauchwasserinstallation ist verboten.

Die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik (z.B. DIN 1988) sind zu beachten.

Auf folgende Fachschriften wird hingewiesen:

- Merkblatt des Gesundheitsamtes des Landkreises Esslingen zur Regenwassernutzung
(Dachablauf-/Brauchwasser)

- DVGW-Arbeitsblatt W 555

Wird bei der Durchfuhrung von Bau- und Griindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiithren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustandigen
Landratsamt - Untere Wasserbehdérde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist
beim Landratsamt - Untere Wasserbehérde - anzuzeigen und mit dem Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz, vorher in fachtechnischer Hinsicht abzuklaren. Gegen eine voriibergehende
Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Eine
sténdige Ableitung oder Absenkung des Grundwassers ist unzulassig.



3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

GemaR §202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erdmassenaus-
gleich) ist anzustreben.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das notwendige MindestmaR
beschrankt werden. Spétere Freiflachen sollten vom Baubetrieb freigehalten werden, um die
Bdden vor Verdichtungen zu schiitzen.

Auf die Anzeigepflicht des §20 Denkmalschutzgesetz tber zufallige Funde, deren Erhaltung im
offentlichen Interesse liegt, wird hingewiesen.

Auf die Satzung der Gemeinde Bissingen tber die Erhdhung der Stellplatzverpflichtung wird
hingewiesen. Die Stellplatzverpflichtung gilt auch fir den Planbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes und ist wie folgt geregelt:
1. Fir Gebaude mit einer Wohnung (Einzelhauser,

Doppelhauser und Einfamilienreihenhauser je Hauseinheit) 2,0 Stellplatze
2. Gebdude mit mehr als einer Wohnung

(also auch beim Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung)

a) je Wohnung mit 80 m? und mehr 1,5 Stellplatze

b) je Wohnung mit weniger als 80 m? 1,0 Stellplatze
Sofern sich bei dieser Berechnungsmethode Bruchzahlen ergeben, ist aufzurunden
(z.B. 5,5 Stellplatze = 6 Stellplatze).

Muill solite so gelagert werden, dass keine Insekten oder Nagetiere angelockt werden. Der Zu-
gang zu Mullzwischenlagern sollte nur autorisierten Personen méglich sein.

Im Bebauungsplangebiet sind keine Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.
Wird im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich und optisch auffilliges Material ange-
troffen, so ist unverziglich das Landratsamt Esslingen zu benachrichtigen. Unbrauchbare
und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufberei-
tung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Bezuglich der Uberflutungsgefahr im Starkregenfall wird auf die Unterlagen des Starkregenrisi-
komanagement der Gemeinde Bissingen verwiesen. Diese kénnen bei der Gemeinde eingese-
hen werden.

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich giiltigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ,Grundwiesen®, rechtskraftig seit 16.06.1971 und dessen An-
derungen auf3er Kraft.

5

Rechtsgrundlagen

MaRgebend sind:
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S.4147).

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

LBO

(BGBL. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010

(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. S. 1, 4).

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).



Zeichenerklarung
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Allgemeines Wohngebiet (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Obergrenze der Traufhthe bei Satteldach
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO)

Obergrenze der Firsthéhe bei Satteldach
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO)

Offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)

Satteldach (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) mit Dachneigung

Festgesetzte Bezugshéhe in Meter 0.NN
(§9 Abs.3 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstucksflache, Baugrenze
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

GA: Flachen fur Garagen, uberdachte und offene Stellplatze
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Bezugshéhen
(§9 Abs.2 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO)

und unterschiedlicher Firstrichtungen

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Hauptfirstrichtung
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften ,Grundwiesen — 6.Anderung*.
(§9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Darstellung

entfallende Baugrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs benachbarter Bebauungsplane
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