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Gemeinde Westhausen
Bebauungsplan ,Rinnenberg — 1. Anderung*

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. IS. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 vom 22.07.2011 (BGBI. 1S. 1509)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investiticnserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 01.04.1991 (BGBI.1991, IS. 58),
zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 22.07.2011 (BGBI. IS 1509, 1510 f.)
In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

J

!
i

5. |
5.1

Flache fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Zweckbestimmung: Kinderhort/-garten

Zulassig sind alle mit der Zweckbestimmung wesensmafig verbundenen Nutzun-
gen und Anlagen.

Bauweise § 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen, H6henlage § 9 (2) BauGB
Héhe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Die max. Hohe baulicher Anlagen darf 5,50 m nicht Gberschreiten.
Unterer Bezugspunkt:

Héhenlage der geplanten Erdgeschoss-FertigfuBbodenhéhe (EFH)
oberer Bezugspunkt: héchster Punkt der Oberkante des Dachfirstes oder
des oberen Dachabschlusses

Weitere Festsetzungen:

Es wird auf die Planungsrechtlichen Festsetzungen und die Ortlichen Bau-
vorschriften des rechtskriftigen Bebauungsplanes “Reinnenberg® verwie-
sen.
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Gemeinde Westhausen — Ostalbkreis
Bebauungsplan ,Rinnenberg”

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.24

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB 2004) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1S. 2414) ), zuletzt geandert durch Art.21 G.v. 21.06.2005
(BGBI. 1S 1818)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1S. 132), zuletzt geandert durch Art.3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58)

In Ergénzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Ausnahmen i. S. v. §4 (3) BauNVO sind gemaB §1 (6) 1 BauNVO nicht zul&ssig

Griinflache § 9 (1) 1 BauGB

offentliche Griinfiache
Zweckbestimmung: - Okologische Ausgleichsflache -

Bauliche Anlagen sind nicht zul&ssig, ausgenommen sind Gelandemodellierung
mit Erdaufschittungen fir Erdwall und Geldndeausgleich, FuR- und Radwege so-
wie Wege zur Unterhaltung dieser Flachen.

offentliche Grlinflache
Zweckbestimmung: - Kinderspielplatz -

Bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck dienen, sind zuléssig.

6ffentliche Grinflache
Zweckbestimmung: - Spielwiese mit Bolzplatz -

Bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck dienen, sind zuldssig.

private Griinfliche
Zweckbestimmung: - Okologische Ausgleichsfléche -

Bauliche Anlagen, Nebenanlagen oder Befestigungen sind nicht zul&ssig, ausge-
nommen Erdaufschittungen fiir Gelandeausgleich.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoRflachenzahl (GFZ)
gemal §19 und 20 BauNVO

Im Plangebiet wird die zuléssige Grundflachenzahl und Geschossflichenzahl
durch Planeinschrieb festgesetzt.
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5.3

8.1

Gemeinde Westhausen - Ostalbkreis
Bebauungsplan ,Rinnenberg”

Bauweise § 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.
in WA1: ED = offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
in WA2: O = offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse § 16 und 20 BauNVO
Zahl der Voligeschosse entsprechend Planeinschrieb.

Hohe baulicher Anlagen, Héhenlage § 9 (2) BauGB
Hoéhe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Die max. H6he baulicher Anlagen darf 7,80 m nicht Uberschreiten.
Unterer Bezugspunkt: Hohenlage der festgesetzten Erdgeschoss-
FertigfuRbodenhdhe (EFH)

oberer Bezugspunkt: héchster Punkt der Oberkante des Dachfirstes oder
des oberen Dachabschlusses

Hoéhenlage der baulichen Anlagen § 18 BauNVO, § 9 (2) BauGB

Die im Lageplan festgelegte Erdgeschoss-FertigfuRbodenhéhe (EFH) ist einzuhal-
ten. Von der angegebenen Héhe sind Abweichungen von + 20 cm zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen § 1a (2) u. § 9 (2) BauGB , §18 BauNVO

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis hdchstens 1 m zugelassen. Héhenun-
terschiede im Gelénde zwischen den Grundstiicken missen ausgeglichen werden.
Nur in Ausnahmefallen darf dies durch Stutzmauern oder Ahnlichem erfolgen.

Beschridnkung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) 6 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Wohnungen wie folgt beschrankt:

in WA1:  je Einzelhaus auf maximal 2 Wohnungen, bei Doppelhausern
je Hausteil auf maximal 1 Wohnung

in WA2:  je Einzelhaus auf maximal 4 Wohnungen, bei Doppelhdusern
je Hausteil auf maximal 2 Wohnungen und bei Hausgruppen
je Hausteil auf maximal 1 Wohnung.

Stellung baulicher Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

Die im Lageplan durch Pfeillinien festgelegten Haupffirstrichtungen bzw. Langsei-
ten der Hauptgebaude sind einzuhalten. Abweichungen von * 10° sind zulassig.
Die im Plan eingetragenen Geb&udebegrenzungen sind als Hinweis gedacht und
nicht zwingend vorgeschrieben.

Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

Stellplatze, Garagen und Carports § 12 (6) BauNVO

Séamtliche Stellplatzflachen und Zufahrtswege sind auch auf den nicht iiberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig.
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9.1

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

Gemeinde Westhausen — Ostalbkreis
Bebauungsplan ,Rinnenberg"

Garagen und Carports sind nur auf den Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig.

Pro Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze und/oder Garagen bzw. Carports
nachzuweisen.

Sonstige Nebenanlagen § 14 (1) BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, zwischen der Baugrenze und der
offentlichen Verkehrsflache sind baurechtlich genehmigungspflichtige und nicht
genehmigungspflichtige Gebdude und Gebaudeteile im Sinne des § 50 LBO nicht
zugelassen. Einfriedigungen sind hiervon ausgenommen.

Pflanzgebote § 9 (1) 25a BauGB

Pflanzgebot entlang der ErschlieBungsstrale

An den im Plan dargestellten Stellen ist ein standortgerechter, grokroniger Laub-
baum-Hochstamm (1. Ordnung) zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten. Die
Baumstandorte kdnnen, abhéngig von der realisierten GrundstiickserschlieRung
(Garagenzufahrt, Stellplatze), geringfugig verschoben werden (Pflanzliste siehe
Hinweise, Ziffer 5).

Pflanzgebot auf den Privatgrundsticken

Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum

2. Ordnung oder ein hochstdammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und zu un-
terhalten. Die Baumstandorte entlang der ErschlieBungsstral’e werden nicht ein-
gerechnet (Pflanzliste siehe Hinweise, Ziffer 5).

Ma8nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Befestigte Fl&chen

Die befestigten Flachen, wie Steliplatze, Zufahrten, FuBwege sind wasserdurch-
lassig herzustellen. Das uiberschiissige Oberflichenwasser ist an den Regenwas-
serkanal abzuleiten. Ein Anschluss dieser Fladchen an den 6ffentlichen Abwasser-
kanal ist nicht zulassig.

Drénung

Das Bodenschichtenwasser, das in die Dranleitungen aufgenommen wird, ist in
den Regenwasserkanal einzuleiten. Ein Anschluss an den &ffentlichen Abwasser-
kanal ist nicht zulassig.

Fir die Grundstiicke innerhalb der Zone lil des Wasserschutzgebietes (6stlich der
WohnsammelstraRe) sind Drénleitungen nicht zugelassen (siehe Hinweise, Ziffer
3).

Dachfiachen

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den jeweiligen Grundsticken in
Zisternen (siehe ,Ortliche Bauvorschriften®, Ziffer 4) zu sammeln und zu nutzen.
Der Uberlauf ist gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten.
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Gemeinde Westhausen - Ostalbkreis
Bebauungsplan ,Rinnenberg”

Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Zur Férderung des Wiedereinbaus des Bodenaushubs im Baugebiet sind die aus-
gehobenen Béden der éffentlichen ErschlieBung innerhalb der gekennzeichneten
Flache zu deponieren. Die Gelandemodellierung ist im Zuge der ErschlieBungsar-
beiten durch die Gemeinde Westhausen durchzufihren.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Offentliche Griinflichen

Fldchenhaftes Pflanzgebot — Pf 3

Innerhalb dieser Flachen sind naturnahe Griinflaichen zu gestalten und zu bepfian-
zen. 30 % der Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen Obstb&umen,
Baum- und Gehdlzgruppen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die Ubrigen Flachen sind als Wildkrautflachen anzulegen und extensiv zu
pflegen (Pflanzliste siehe Hinweise, Ziffer 5).

Flachenhaftes Pflanzgebot — Pf 4

Innerhalb dieser Fidchen (Kinderspielplatz und Spielwiese mit Bolzplatz) ist ein ro-
buster Gebrauchsrasen/Spielrasen (RSM 2.3) anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu unterhalten. An geeigneten Stellen sind jeweils mindestens 3 Straucher in
Gruppen zu pflanzen.

Private Grunflachen

Fléchenhaftes Pflanzgebot — Pf 1

Diese Flachen sind mindestens dreireihig mit Strauchern/Heister zu bepflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Strauch-/Heisterpflanzung kann aufge-
lockert werden, wenn an deren Stelle Laubbdume 2. Ordnung oder Obstbaume
gepflanzt werden (Pflanzliste siehe Hinweise, Ziffer 5). Das Bedecken der Fléchen
mit Mulch ist nicht zugelassen.

Flachenhaftes Pflanzgebot — Pf 2

Innerhalb dieser Flachen sind wahlweise ein standortgerechter, einheimischer
Laubbaum 2. Ordnung und zwei Straucher, oder ein standortgerechter, einheimi-
scher Obstbaum und drei Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu un-
terhalten (Pflanzliste siehe Hinweise, Ziffer 5). Das Bedecken der Flachen mit
Mulch ist nicht zugelassen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind § 9 (1) 26 BauGB

Die bei der Anlage der 6ffentlichen Straen und Wege entstehenden Béschungen
sowie die erforderlichen unterirdischen Stitzbauwerke in einer Breite bis zu 20 cm
ab Hinterkante Bordstein und einer Tiefe von ca. 50 cm ab Oberkante Bordstein
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
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Gemeinde Westhausen ~ Ostalbkreis
Bebauungsplan ,Rinnenberg”

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN J

B
Gesetzliche Grundlagen
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58)
Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erlasst die Gemeinde durch Sat-
zung folgende 6rtliche Bauvorschriften:

1. Dachgestaltung § 74 (1) 1 LBO

1.1 Dachform
Fir Haupt- und Nebengebaude sind Sattel-, Walm- oder Pultdacher mit einer
Dachneigung von max. 38° sowie Flach- und Tonnendacher zulassig.

1.2 Dachdeckung
Die Sattel-, Walm- oder Pultdacher der Haupt- und Nebengebaude sind mit Zie-
geln oder Betondachsteinen zu decken.
Fur Dacher unter 18° und fur Tonnendécher ist Blechdachdeckung und Dachbe-
griinung zulassig.
Ausnahmen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

2. Einfriedigungen § 74 (1) 3 LBO
Fur Einfriedigungen sind Mauern, Z&une oder einreihige Hecken zulassig. Ma-
schendrahtzédune sind nur mit vorgepflanzter Hecke zulassig.
Die Einfriedigungen dirfen entlang der StraRenbegrenzungslinie und zwischen
den einzelnen Grundstiicksgrenzen von der Baugrenze bis zur offentlichen Ver-
kehrsfliache die Hohe von 0,8 m, gemessen ab Oberkante Bordstein, nicht iiber-
schreiten und sind 0,5 m von der StraBenbegrenzung zuriickzusetzen (maRge-
bend ist die Hinterkante Bordstein bis Vorderkante Einfriedigung).

3. Werbeanlagen, Warenautomaten § 74 (1) 2i.V.m. § 11 (4) LBO
Werbeanlagen und Warenautomaten sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

4, Regenwasserriickhaltung § 74 (3) 2 LBO

Die Bauplatzerwerber miissen auf ihrem Baugrundstiick einen Regenriickhalte-
behélter (Zisterne) einrichten, dessen frei zu haltender Speicherraum mindestens
2 cbm je 100 qm angeschlossene Dachflache betragen muss. Die Entleerung des
gespeicherten Wasserinhaltes hat Gber eine Drosseleinrichtung zu erfolgen und ist
an den Regenwasserkanal anzuschlieen.

Soll in der Zisterne Regenwasser auch zur privaten Nutzung (z.B. Garten giefken)
gesammelt werden, muss der geforderte Speicherraum um das gewiinschte Vo-
lumen vergréRert werden.
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Gemeinde Westhausen ~ Ostalbkreis
Bebauungsplan ,Rinnenberg"

Garagen-/Carpotzufahrten § 74 (2) LBO

Vor einer Garage oder einem Carport ist bis zur Straenbegrenzungslinie ein
Stauraum von mind. 5 m freizuhalten.

Eiihrung von Freileitungen § 74 (1) LBO
Innerhalb des Plangebietes sind Freileitungen unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten § 75 (3) 2 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs.3 Nr.2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig den auf Grund von § 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften (Ab-
schnitt B) zuwiderhandelt.

HINWEISE

Hinweis des Landesdenkmalamtes

Beim Vollzug der Planung kénnten bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und der Gemeinde-
verwaltung anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§20 DSchG). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27 DSchG wird verwiesen.

Hinweis des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Das Planungsgebiet befindet sich gemaR Geologischer Karte von Baden-
Wiirttemberg innerhalb der Verbreitung von Gesteinen der Opalinuston-Formation.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Tonsteine der Opalinuston-Formation ober-
flachennah zu einem plastischen Ton verwittern, der landesweit fiir seine extreme
Neigung zu Hangbewegungen bekannt ist. Diese kénnen bereits bei geringen
Hangneigungen auftreten und korrelieren haufig mit dem Wassergehailt.

Weiter ist anzumerken, dass dieser plastische Ton bei wechselnder Durchfeuch-
tung zu einem ausgepréagten Schrumpfen und Quellen neigt.

Das Landesamt empfiehit objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN
4020.

Hinweis auf Wasserschutzgebiet und Grundwasserstand

Die 6stliche Hélfte des Plangebiets (6stlich der Wohnsammelstralke) befindet sich
in der fachtechnisch abgegrenzten Zone |l des Wasserschutzgebietes ,Brunnen
Werth | und II“ des GVWV Kapfenburg.
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Gemeinde Westhausen — Ostalbkreis
Bebauungsptan ,Rinnenberg”

Die zu erwartenden Schutzgebietsbestimmungen fiir die Schutzzone Il der zu ge-
gebener Zeit erteilten Rechtsverordnung sind zu beriicksichtigen (Muster-
Rechtsverordnung des Landes Baden-Wirttemberg).

Wird im Zuge der BaumaRnahmen Grundwasser angetroffen, sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und dem Landratsamt anzuzeigen (§ 37 IV WG).

Die Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig, fiir die Dauer der Bauzeit,
zulassig (Grundwasserhaltung). Durch die Grundwasserhaltung dirfen Dritten kei-
nerlei Schaden entstehen. Das bei der Wasserhaltung abzupumpende Grundwas-
ser ist schadlos abzuleiten. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisati-
on oder in ein Oberflaichenwasser ist unzulassig. Das Herstellen von Ringdraina-
gen um die Bauwerke ist somit in diesem Fall nicht zul&ssig.

Bei erhdhtem Grundwasserstand sind die in das Erdreich eingebundenen Unter-
geschosse als wasserdichte Wanne auszubilden.

Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer geméR §126 BauGB

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Be-
leuchtungskérper der StraRenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskorper
und dem Zubehér, sowie Kennzeichnungen und Hinweisschilder fur Erschlie-
Rungsanlagen, Strakennamen- und Verkehrsschilder auf seinem Grundstick zu
dulden.

Hinweis auf Freiflichengestaitung

Fur die Umsetzung der Pflanzgebote und sonstiger Bepflanzungen werden folgen-
de Arten (als Beispiel) empfohlen:

Pflanzliste Baume 1. Ordnung

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Spitz - Ahom Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur

Pflanzliste Bdume 2. Ordnung

Feld-Ahom
Hainbuche
Vogelbeere

Pflanzliste Stréucher

Echte Hunds-Rose
Eingriffeliger Weilldorn
Gewdhnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen

Hartriegel

Holunder

Rote Heckenkirsche
Schiehe
Vogelkirsche
Wolliger Schneeball

Pflanzliste Obstbdume

Apfel:

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Rosa canina
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Euonymus europaeus
(schwach giftig)
Comus sanguinea (schwach giftig)
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus avium
Viburnum lantana

Bittenfelder Samling
Brettacher
Gewiirzluiken

Seite 8



Gemeinde Westhausen — Ostalbkreis
Bebauungsplan ,Rinnenberg”

Hauxapfel
Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel

Bimen: Stuttgarter Gaishirtle
Gute Graue
Schweizer Wasserbime
Friihe von Trévoux

Pflaumen: Hauszwetsche
Anna Spéth
Léhrpflaume
Wangenheimer Frihzwetsche
Wangenstédter Schnapspflaume
Zimmers Friihzwetsche

SuRkirschen: Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler
Kassins Friihe Herzkirsche
K&nigskirsche Typ Querfurt
Schneiders Spéte Knorpel

MaRnahmenflachen pf3 und pf4 - Wiesenmischung
Zur Anlage von Wiesenflachen sind folgende Hinweise zu beachten:

MaRnahmenflachen pf3 Autochthones Wiesensaatgut mit Herkunftsnachweis, entspre-
chend dem Vorgaben der Landschaftspflegerichtlinie 2-mal jahrdich
gemaht, Abtransport des Mahguts (Extensivgriinland)

MaRnahmenflachen pf4 Gebrauchsrasen Spielrasen Standard

Nachweis auf Altlasten, Munitionsreste etc.

Beim Auffinden von Altlasten, Munitionsresten etc. im Rahmen der ErschlieBungs-
und Bauarbeiten ist die Baustelle sofort einzustellen und entsprechend der Gefahr
abzusichern.

Die zusténdige Fachbehérde (Landratsamt Ostalbkreis, Umwelt und Gewerbeauf-
sicht) und die Gemeindeverwaltung ist sofort zu unterrichten. Aufgebrachte Abfélle
darfen ohne Genehmigung der Fachbehdrde nicht entfernt und anderweitig depo-
niert werden. Die Beseitigung aller Altlasten gehen zu Lasten der Grundstiicksbe-
sitzer und deren Rechtsnachfolger.

Sollten Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen bei der
weiteren Planung bekannt oder bei der spateren Ausfiihrung aufgefunden werden,
ist das Landratsamt Ostalbkreis, Amt fir Umweltschutz, umgehend zu informieren.

Hinweis auf Baugrunduntersuchung

Die Beschaffenheit des Bodens, die hydrogeologischen Verhéltnisse sowie Aus-
sagen zur Griindung von Bauwerken sind dem geotechnischen Gutachten zur Er-
schlieBung des Baugebietes ,Rinnenberg" vom 09.10.06 des Ing.- Buro fiir Geo-
technik Aalen zu entnehmen.

Das geotechnische Gutachten kann bei der Gemeindeverwaltung Westhausen
eingesehen werden.

Aus dem Gutachten wird deutlich, dass die Baugrundverhaltnisse durch lokale
Wechsel gekennzeichnet werden.

Dadurch kénnen in einigen Bereichen zusétzliche Matnahmen bzw. Maodifikatio-
nen bei der Griindung von Bauwerken erforderlich werden.
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Gemeinde Westhausen — Ostalbkreis
Bebauungsplan ,Rinnenberg*

Weiterhin ist aus dem Gutachten ersichtlich, das vorrangig im nérdlichen Bereich
des geplanten Baugebietes in den pleistozdnen Restschottern eine schwache
Grundwasserfiihrung zu erwarten ist.

Fur erdberiihrte Wande, Boden- und Deckenplatten unterhalb des Bemessungs-
wasserstandes kann daher eine Abdichtung gegen driickendes Wasser von auf3en
gemaf DIN 18195-6, Abschnitt 8 erforderlich werden.

Aus den vorab genannten Grinden wird die Durchfiihrung von objektbezogenen
Baugrunduntersuchungen dringend empfohlen.

Hinweis auf schalltechnische Untersuchung

Es wird auf die schalltechnische Untersuchung vom 22.02.2006 der Ingenieurge-
sellschaft Pressel - Molnar verwiesen, die bei der Gemeindeverwaltung Westhau-
sen eingesehen werden kann.

Hinweis zu den Hohenangaben
Samtliche Hohen beziehen sich auf das neue System iber NN.

Die Hoéhenlinien basieren auf tachymetrisch aufgenommenen Hdhen des ur-
springlichen Gelandes. Nach Realisierung der ErschlieBung kann es zu einem
veranderten Verlauf des Gelandes kommen. Es wird den Bauherren dringend
empfohlen, vor der Planung des Bauvorhabens eine H6henaufnahme durchzufih-
ren.

Die Angabe der geplanten Héhen der Verkehrsanlagen ist unverbindlich aus der
Entwurfsplanung des Ingenieurbiiros GEO DATA Ubernommen. MaRgebend ist
der Stralenausbauplan.

Die Gelandeaufnahme wurde vom Ingenieurbiiro GEO DATA mit Sitz in 73463
Westhausen, Dr.-Rudolf-Schieber-Stralle 2 durchgefiihrt.

Gefertigt: Adelmannsfelden, den 27.02.2008
Dipl.-Ing. Barbara Machon, Freie Architektin

Arbeitsgemeinschaft. GEO DATA + Architekturbiiro Machon
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