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Gemeinde ‘qu?h"—aaisen
Bebauungsplan ,Rinnenberg — 1. Anderung"

Lage des Plangebietes

Das Gebiet “Rinnenberg” liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde West-
hausen.

Erfordernis der Bebauungsplandnderung

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Rinnenberg" stammt aus dem Jahr 2008
(26.06.2008). Die Erschlieung des nordwestlichen Abschnittes des Bebauungs-
planes wurde zwischenzeitlich vollzogen, die Grundstiicke sind zum gréfiten Teil
bebaut.

Die ErschlieRung des Rinnenbergs soll in ostlicher Richtung fortgeflihrt werden. /ﬁf f
Die Gemeinde Westhausen bemuht sich um weiteren Grunderwerb.

1. Anderung des Bebauungsplanes — Fliche A = 12.800 m?

Die bisherige Planung sieht vor, den &stlichen Teil des Bebauungsplanes mit drei
Wohnstralen zu erschliessen. Zwischen den ringartig gefuhrten Wohnstralen
wurden fullaufige Verbindungen vorgesehen. Zum damaligen Zeitpunkt wurde auf
die Durchgangigkeit der Erschliessung bewusst verzichtet, um die Wohnquartiere
nicht mit unnétigem Verkehr zu belasten.

Der Anlass fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes “Rinnenberg" ist der
Wunsch, eine flexible Aufteilung der weiteren Bauabschnitte, in Abhangigkeit der
Verfugbarkeit der zum Erwerb stehenden Grundstiicke, zu erreichen. Die
fuRlaufigen Verbindungen (2,50 m) zwischen der “WohnstraBe F“ und
JWohnstralle G* sowie ,Wohnstralle H* und “WohnstraRe J sollen durch 5,50 m
breite Wohnstralen (‘L* und “M") ersetzt werden. Somit kénnen weitere
Erschliessungsabschnitte flexibel gewahlt werden.

Die ostliche Geltungsbereichsgrenze der 1. Bebauungsplandanderung wird im
Vergleich zur bisherigen Grenze begradigt und dadurch um eine kleine Flache
erweitert. Die Erweiterung kann als geringflgig eingestuft werden, da der
Geltungsbereich sich nur um 280 m? vergroRert. Die Grundstiickszuschnitte
wurden in diesen Bereichen entsprechend der geénderten Erschliessung
angepasst.

1. Anderung des Bebauungsplanes — Flache B = 6.000 m?

Die Gemeinde Westhausen beabsichtigt einen Kinderhort im sidlichen Bereich
des Bebauungsplanes “Rinnenberg“ zu realisieren. Die urspringlich auf der
Sudseite der "Wohnstralte K vorgesehene Wohnbebauung soll zur Gunsten einer
Flache fur den Gemeinbedarf von 6 Grundstiicken auf 3 Grundsticke reduziert
werden. Der kinftige Kinderhort soll am “sldlichen Gebietseingang” platziert
werden, um mit den an- und abfahrenden PKW (mit denen die Kinder gebracht
und abgeholt werden) das Wohngebiet nicht zuséatzlich zu belasten. Die Flache fur
den Gemeinbedarf ist mit der Zweckbestimmung : Kinderhort/-garten
ausgewiesen. Es soll eine offentliche Einrichtung realisiert werden, die nach
Bedarf als Kinderhort oder Kindergarten genutzt werden kann.

Innerhalb des Einmindungsbereiches Badstrale / Wohnsammelstralle wurde
ursprunglich eine Mittelinsel mit Trennung der Fahrspuren in der Badstralle
geplant. Diese Lésung wird vorerst nicht ausgefuhrt. Die Fuhrung der Badstralle
bleibt somit unverdndert.




Gemeinde Westhausen
Bebauungsplan Rinnenberg — 1 Anderung

Das Grundkonzept des Bebauungsplanes »Rinnenberg“ wird in seinem rechtskraf-
tigen Geltungsbereich durch die 1. Anderung nicht beriihrt. Auch fiir eine Beein-
trachtigung von Flora-Fauna-Habitat-Gebieten oder Vogelschutzgebieten gibt es
keine Anhaltspunkte. UVP-pflichtige Vorhaben werden durch die Anderung nicht
vorbereitet oder begriindet.

Die geplante Bebauungsplandnderung hat keine erheblichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Es liegt kein
ausgleichspflichtiger Eingriff geman §18 BNatschG vor.

Die 1. Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren nach MafRgabe

des §13a BauGB durchgefiihrt.
Von der Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes wird abgese-

hen.
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