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Begriindung zum Bebauungsplan Augustenstrasse mit 6rtlichen
Bauvorschriften — 1. Vereinfachte Anderung

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Kornwestheim hat am 17.12.2002 den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Wohngebiet ,Augustenstrale” mit ortlichen Bauvorschriften gefasst.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Teil des Stadtgebietes und umfasst den Bereich zwi-
schen LindenstraBe im Norden, dem Lilienweg im Osten, der HauffstraBe im Stden und der
Karl-Joos- Stral3e im Westen. Das Gebiet ist mit Wohnhausern bebaut.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,03 ha.

3. Ubergeordnete Planungen

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans ist der bestehende, qualifizierte Bebauungs-
plan ,Augustenstraf3e” aus dem Jahr 1968.
Im Flachennutzungsplan 2010, ist der Geltungsbereich als ,Wohnbauflache* gekennzeichnet.

4. Planungsanlass/ dffentliches Interesse

Das Planungsgebiet ,Augustenstraf3e” ist vollstandig bebaut. Die Festsetzungen im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan entsprechen nicht mehr den heutigen Wohnbedurfnissen und Anforde-
rungen an Einzelhausgrundstiicke. Von Seiten der Bewohner besteht der Wunsch nach ver-
groRerten Wohnflachen. Des weiteren ist innerhalb des Gebietes die Stellplatzproblematik zu
I6sen und eine Regelung zur Anbringung von Satellitenanlagen vorzunehmen.

Eine wesentliche VergrofRerung der Baufenster aufgrund der fehlenden Tiefe von Garten- und
Freiflachen ist im Plangebiet nicht méglich. Regelungen zu Unterbringung von Stellplatzen und
zur Anbringung von Aul3enantennen werden Uber textliche Festsetzungen geregelt. Diese Er-
ganzung berihrt die Grundsatze der Planung nicht, so dass der bestehende Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB geandert werden kann.

Die Anderung des Bebauungsplans dient dazu, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
erreichen und stadtebaulichen Fehlentwicklungen in diesem Bereich entgegen zu wirken.

5. Garagen und Stellplatze

Wie in anderen Bestandsgebieten ist auch im Planungsgebiet der ruhende Verkehr problema-
tisch. Die privaten Grundstucke sind im Uberwiegenden Fall nicht mit ausreichenden Stellplat-
zen ausgestattet, so dass die Anwohner im offentlichen StralBenraum parken. Historisch be-
dingt ist der Stral3enraum aber nicht fur heutige Stellplatzbedirfnisse ausgestattet, so dass
durch das Parken eine beengte Situation entsteht. Mit Festsetzung der Stellplatze auf den pri-
vaten Flachen soll die Situation innerhalb des Stralienraums verbessert werden.
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Andererseits ist aber auch die Erhaltung der Vorgarten gewiinscht, denn diese sind ein cha-
rakteristisches Element im Gebiet. In diesem Spannungsfeld bewegen sich die Vorschriften des
Bebauungsplans zum ruhenden Verkehr.

Aus den o.g. verkehrlichen und stadtebaulichen Griinden wird fur den Geltungsbereich folgen-
der Stellplatzschlissel festgelegt:

Gebéude mit 1 Wohneinheit mind. 2 St.
Wohnungen bis 80 gm 1St./WE
Wohnungen tber 80 gm 1,5 St. /WE

Zur Unterbringung der Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen sind Garagengebaude
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und in den gekennzeichneten Garagenfla-
chen zugelassen. Stellplatze kdonnen im seitlichen Grenzabstand als Garage, Carport (Uber-
dachter, aber allseitig offener Stellplatz) oder offener Stellplatz errichtet werden, oder in das
Gebaude integriert sein. Grundsatzlich ist die Inanspruchnahme der charakteristischen Vor-
garten und der zusammenhangenden Gartenflachen im rickwartigen Grundstiicksbereich fir
Stellplatze nicht gewiinscht.

Konnen Stellplatze, Carports und Garagen nicht im seitlichen Grenzabstand untergebracht
werden, besteht ausnahmsweise die Moéglichkeit, einen nicht tberdachten Stellplatz oder wahl-
weise einen Carport im Vorgartenbereich zu errichten. Zusatzlich ist nur ein weiterer nicht
Uberdachter Stellplatz im Vorgartenbereich méglich, sofern nicht mehr als 50% der Vorgarten-
flache fur Stellplatze beansprucht werden.

6. Gestaltung von Garagen und Stellplédtzen

Um den Gebietscharakter zu wahren, sind neue Garagen in ihrer Gestaltung dem Gebaudebe-
stand anzupassen. Werden Garagen oder Carports mit einem Flachdach ausgebildet, so ist
dieses zu begriinen. Die Stellplatzflachen und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszubilden, um die Versickerung des Oberflachenwassers zu gewahrleisten.

7. Aul3enantennen

Die Festsetzung zu den Aul3enantennen wird vor allem aus stadtgestalterischen Grinden vor-
genommen. Die Anbringung von einer AuBenantenne bzw. Satellitenanlage ist fur jedes Ge-
baude mdglich. Weil diese Anlagen das Erscheinungsbild von Gebieten stark beeintréchtigen,
bestehen des weiteren Festsetzungen zur Ausgestaltung der Anlagen und dem Ort der Anbrin-

gung.

Kornwestheim, den

Kdpple
Burgermeister
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