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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord zwischen Solitudeallee, Robert- =~
Mayer-Stral3e und Steinbeisstralle - Anderung”

TEXTFESTSETZUNG
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs.1 BauGB i.V. mit der BauNVO)
1.1 Bauliche Nutzung
(§9 Abs.1 BauGB)
1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§§1-15 BauNVO)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) nach §8 BauNVO i. V. mit §1 Abs.4, Abs.5
und Abs.6 BauNVO sind gem. §1 Abs.5 BauNVO folgende Nutzungen nicht zulgssig:
~ Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Sortiment (s. Punkt 5.17)
- Speditions- und Speditionslagerbetriebe
~ Freilagerflachen Gber 200 gm
~ Abwrackbetriebe und Autclagerplétze
- Schrottlagerbetriebe und schrottverarbeitende Betriebe
~ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
~ Anlagen fUr sportliche Zwecke
Gemal §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, sowie Vergnlgungsstétien nicht zuléssig.
Gemal §1 Abs.6 Nr.2 BauNVO sind max. 2 Wohneinheiten flr Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flir Betriebsleiter gemafl §8 Abs.3 Nr.1 BauNVO zulassig. Die
Wohneinheiten missen im Betriebsgebadude integriert und ihm gegenltber in Bau-
masse und Grundfl&che untergeordnet sein.
1.1.2 MaR der baulichen Nufzung
(§816-21 BauNVO)
GRZ = Grundfldchenzahl entsprechend dem Planeinschrieb gemal §19 BauNVO
GFZ = Geschol¥flachenzahl entsprechend dem Planeinschrieb gemaf §20 BauNVO
1.1.3 Hoéhe der baulichen Anlage
(§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO, §16 Abs.4 BauNVO, §18 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlage ist entsprechend dem Planeinschrieb als max. Ge-
badudehéhe (GH max.) ber Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH) einzuhalten. Die Erd-
geschossfuBbodenhdhe (EFH) ist mit max. 0,5m Uber angrenzender Verkehrsflache,
gemessen in Gebaudemitte, einzuhalten.
1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§23 BauNVO)

Auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind baurechtlich verfahrensfreie
Vorhaben i. S. von §50 Abs.1 LBO nicht zuléssig.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.8.1

Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. mit §22 BauNVO)

a= abweichende, d.h. offene Bauweise gemal §22 Abs.2 BauNVO, jedoch ohne
Beschrankung der Geb&udelédnge.

Flachen fur Garagen und Stellpléatze
(8§89 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zu-
lassig.

Flachen fir Nebenanlagen
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §14 BauNVO i.V.m. §23 Abs.5 BauNVO)

Nebenanlagen i.S. von §14 Abs.1 BauNVO sind auflerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache nicht zulédssig.

Anschluss anderer Fldchen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Anschittungen, Abgrabungen, Bdschungen,
Stitzmauern und &hnliche Gelandeverdnderungen entlang &ffentlicher Verkehrsfla-
chen sind, wenn kein Gehweg und kein Sicherheitsstreifen vorhanden ist, in einem
Abstand von mind. 0,50 m vom &ufleren Rand der dffentlichen Verkehrsflache anzu-
legen. Bei Wendeplatten ist ein Sicherheitsabstand von mindestens 1,0m einzuhal-

ten.
Fir jedes Einzelgrundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt vorzusehen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB, §9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Flachen fir das Parken von PKW (&ffentliche Parkplatze, private Stellplatze) sind mit
wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, offenfugigem Pflaster o.4.
zu befestigen. Die nétigen Zufahrten sowie die Stellplatze flir LKW sind zu versie-
geln. Als Ausgleich hierfur sind Speicherungsschichten fir Oberflachenwasser anzu-
legen, damit das Ableiten von Oberflachenwasser spitzenfrei erfolgen kann.
Tiefgaragen sind zul&ssig, wenn sie vollstdndig mit Erde Gberdeckt sind. Die Erd-
tberdeckung muss mindestens 0,6m betragen.

Dachflachen sind zu begriinen, die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Bei der Konzeption von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass nur Anlagen ver-
wendet werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken (s. unter 2.3).

Pflanzgebot
(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

FUr die mit Pflanzgebot pfg1 (,Flachen fir das Anpflanzen von Strduchern und Béu-
men und sonstigen Bepflanzungen®) ausgewiesenen Flachen ist folgende Bepflan-
zung vorgeschrieben:

Es sind im Pflanzstreifen Bdume und Baumgruppen als Hochstdmme (s. Vorschlag-
liste unter Punkt 5.15) im Abstand von max. 10m zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Der Zwischenraum zwischen den B&umen ist mit dicht wachsenden Strduchem
(s. Vorschlagliste unter Punkt 5.15) zu bepflanzen. Nicht zuléssig sind Nadelgehdlze
und standortfremde, nicht heimische Laubgehélze.

Die Pflanzflachen fiur Baume sind offen anzulegen, pro Baum ist eine Pflanzscheibe
von mindestens 10 gm vorzusehen. Die Pflanzbeete sind durch geeignete Malinah-
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1.9

2.1

2.2

2.3

men gegen Befahren und Betreten zu sichern. Abgéngige Baume sind durch gleich-
wertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Bei der Pflanzenauswahl ist im Bereich der O&ffentlichen Verkehrsflachen
(Kreuzungen, Einmindungen, Zu- und/oder Ausfahrten) auf ausreichende Sichtfrei-
haltung zu achten.

Flachen fir Aufschitftungen und Abgrabungen
(§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt, sind die
an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksteile bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2,0m von der Strallenbegrenzungslinie als Fl&chen gem. §9 Abs.1
Nr.26 BauGB festgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem Hohenunterschied von 1,5m zur
StralRenhséhe fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern in Anspruch ge-
nommen werden. Diese Festsetzung schliet die Herstellung unterirdischer Stitz-
bauwerke flUr die Stralle ein.

Soweit das bestehende Gelénde unter den festgesetzien Hdhen der angrenzenden
Verkehrs- und Grinflachen liegt, ist es im Bereich zwischen Hausgrund und angren-
zender ErschlieBungsflache auf die Hohe der angrenzenden Grin- und Verkehrsfla-
chen aufzufillen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen
Verkehrsidrm erforderlich sind
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Schallschutzmalinahmen nach DIN 4109 sind nachzuweisen.

Ortliche Bauvorschriften
(§74 LBO)

Dachform. Dachgestaliung
(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zulassig sind Flachdacher (FD), Pultdécher (PD) und Sheddécher (SHD) mit einer
Dachneigung bis max.15°. Dachaufbauten sind nicht zul&ssig. Die Dachfldchen sind
zu begrtnen.

Fassadengestaltung
(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Solaranlagen sind in die dulere Gestaltung des Gebaudes zu integrieren.
GroRflachige, unstrukturierte, fensterlose Wande sind zu mindestens 30 % dauerhaft
mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen, wobei an Sidfassaden laub-
abwerfende und an Nordfassaden immergriine Arten verwendet werden kénnen

(s. Vorschlagliste unter Punkt 5.16).

Werbeanlagen
(§74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Pro Einrichtung sind
maximal 2 Werbeanlagen zuldssig. Sie sind so an der Fassade anzubringen, dass
Traufe und Attika nicht Uberschritten werden. Werbeanlagen auf dem Geb&ude sind
unzuldssig. Als Leuchtmittel dirfen nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit insekten-
freundlichem  Lichtspektrum  (Natriumdampf-Hochdruck bzw. Natriumdampf-
Niederdruck Lampen oder DSX 2-System Lampen) verwendet werden.
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2.5

2.6

2.7

5.1

~Einfriedigungen

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Im gesamten Gewerbegebiet sind nur Hecken oder Metallzaune in Verbindung mit
Hecken als Einfriedigungen zuldssig. lhre maximale Hohe betragt 2,0m auf die an-
grenzende Flache bezogen. Zu 6ffentlichen Flachen bestehen fur Hecken keine Ho-
henbeschrankungen.

Freifléchengestaltung
(8§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die unbebauten und unbefestigten Hoffldchen der bebaubaren Grundstiicke sind
landschaftsgéartnerisch als Rasenflachen mit lockeren Stauden- und Buschgruppen
zu gestalten.

Die unbebauten Hofflachen zwischen der Baugrenze und der dffentlichen Verkehrs-
flache dirfen nicht als Lager- und Abstellflachen benutzt werden.

Héhenlage des Grundsticks
(§74 Abs.1 Nr.3i.V.m. §11 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen des Geladndes Uber 0,7m gegentber dem vorhan-
denen Gelédnde, sowie Stitzmauern mit einer Héhe Uber 1,0m sind genehmigungs-
pflichtig.

Garagen und Stellplatze
(§74 Abs.2 Nr.3 LBO)

Garagen und Stellpldtze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind nur fur
den durch die zulassige Nutzung verursachenden Bedarf zuldssig.

Machrichtlich iibernommenen Fesisetzungen (89 Abs.6 BauGB)

Keine

Aufzuhebende Fesisetzungen

Der vom Regierungsprasidium Nordwirttemberg mit Erlall vom 10. November 1967
Nr. 1'5 Ho-2210-10 Kornwestheim (10-332) genehmigte Bebauungsplan ,Im Gebiet
zwischen Solitudeallee, Robert-Mayer-Stralle und der Steinbeisstrafie® wird fir den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Der vom Regierungspréasidium Stutigart mit Erla vom 27. Februar 1987 Nr. 13-251-
2210-10 / Kornwestheim (10-434) genehmigte Bebauungsplan ,Im Gebiet zwischen
Solitudeallee, Robert-Mayer-Stralle und Steinbeisstralle” wird fur den Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Hinweise

Gestaltung

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan sowie ein Material- und Farb-
konzept vorzulegen. .
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5.2

5.3

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

LKW- Stellplatze

Es ist eine nutzungsabhéngige Zahl von LKW- Stellplatzen auf dem Baugrundstiick
nachzuweisen, da keine LKW- Steliplétze im &ffentlichen Raum zur Verfligung ste-
hen (§37 Abs.1 Satz 2 LBO).

Altlasten

Bedingt durch die industrielle Vornutzung ist bei Bau- und ErschlieBungsmalinahmen
mit dem Fund von Altlasten zu rechnen. Vor Beginn der Bau- und Erschliefungs-
mafnahmen sind deshalb in Abstimmung mit der Stadt Kornwestheim und dem
Landratsamt Ludwigsburg - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - Untersuchungen auf
Altlasten durchzufUhren.

Grundwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschiossen, ist dies gem. §37 Abs.4 WG der
Unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des
Landratsamtes einzustellen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumiei-
tung wahrend der Standzeit des Geb&udes ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zul&ssig.

Bodenschuiz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgeseizes
(BoSchG), insbesondere §§4 und 7, wird hingewiesen.

Baugrund

Sollten bei der Erschlieung des Baugebietes Altablagerungen angetroffen werden,
so sind das Landratsamt Ludwigsburg, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
sowie das Landratsamt Ludwigsburg, Gesundheitsamt, sofort zu versténdigen.

Ggf. belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Bo-
den zu separieren und einer Sanierung bzw. ordnungsgemafen Entsorgung zuzufih-
ren. :
Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbeiastungen durch Lagerung von Bauabféllen
und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durch-
mischung von Boden, mit Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden entsprechend
notwendige Ausmal zu beschrénken (§4 Abs.1 BodSchG) sowie nach Abschiuss der
BaumafRnahme zu beseitigen.

Erdaushub

Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Bodenmaterial ist in seiner
Verwertungseignung zu beurteilen und einer Wiederverwendung zuzufUhren. Eine
Entsorgung und Deponierung ist nur in begrindeten Ausnahmeféllen zuldssig (siehe
Heft 24 ,Technische Verwertung von Bodenaushub® aus der Reihe Luft-Boden-Abfall
des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg). Einer ,Vor-Ort-Verwertung” des
Bodenaushubs ist grundséatzlich Vorrang einzurdumen.

Oberboden (Mutterboden)

Nach §202 BauGB ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden, oberste 30cm)
im Bereich der BaumafRnahmen zu Beginn der Bauarbeiten abzuschieben und zu si-

chermn.
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5.10

5.11

512

5.13

514

5.15

Unterboden

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten zu
trennen und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmaglichkeiten zu
prifen (siehe Heft 24 ,Technische Verwertung von Bodenaushub® aus der Reihe
Luft-Boden-Abfail des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg).

Kulturfahiger Boden

Ggf. ist beim Umgang mit kulturféhigem Boden (Gewinnung, Lagerung, Wiederein-
bau), besonders im Hinblick auf die technische Vorgehensweise, nach Heft 10 der
Reihe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums flir Umwelt Baden-Wirttemberg, zu verfah-

ren..

Durchmischung von Boden

Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist unzuldssig.

Anschittungen

Eine Uberschiittung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzuléssig.

Freiflachen
Bereiche spéaterer Freiflichen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.

Dort sind notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenaufirag)
nur mit Kettenfahrzeugen (zuldssige Bodenpressung <4N/cm® ) auszufihren.

Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung

Artenliste Badume:

Groftkronige Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyilos

Mittel-, Kleinkronige Bdume

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Prunus avium

Sorbus aucuparia

Obsthochstdmme

Straucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cornus mas
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Esche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Feld-Ahomn

Hainbuche
Eingriffeliger Weil3dorn
Vogel-Kirsche
Vogelbeere

Hasel
Hartriegel
Kornelkirsche
Pfaffenhltchen
Liguster
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Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Heckenkirsche
Schiehe
Hunds-Rose
Wein-Rose
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Hedera helix

Polygonum aubertii
Celastrus orbiculatus
Parthenocissus tricuspitata

(bendtigt Rankhilfe)
(bendtigt Rankhilfe)

Lonicera x heckrottii
Clematis vitatba
Clematis in Sorten
Lonicera caprifolium

{bendtigt Rankhiife)
(bendtigt Rankhilfe)
(bendtigt Rankhilfe)

5.16 Vorschlagliste zur Fassadenbegriinung
Nord: Efeu
Schlingknoterich
Sad: Baumwdrger
Wilder Wein
Ost, West: Geilkbiatt
' Gemeine Waldrebe
Waldreben, Hyb
Jeldngerjelieber
517 Zentrenrelevante Sortimente

Als zentrenrelevant gemaf Punkt 1.1.1 gelten folgende Sortimente:

Bastelartikel

Briefmarken

Blcher

Devotionalien
Drogeriewaren
Elektrowaren (kleinteilige).
Fotogerédte und Fotowaren
Geschenkartikel

Glas

Hausrat

Haus- und Heimtextilien
Kosmetika

Kunstgewerbe

Kurzwaren und Handarbeiten
Lebensmittethandwerk
Lederbekleidung

| eder- und Galanteriewaren
Modewaren
Musikalienhandel

Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplans:

- Stadtplanungsamt Kornwestheim -

Nahrungs- und Genufmittel
OCberbekleidung

Optische Erzeugnisse
Othopadie

Papier- und Schreibwaren
Pharmazeutika
Reformwaren

Schmuck, Uhren

Schuhe

Silberwaren

Spielwaren

Sportartike! (kleinteilige)
Sportbekleidung
Unterhaltungselekironik
Wésche

Wasch- und Putzmittel

(,Ulmer Liste")

Birgermeisterin
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. 1. S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S.
137).

Die Baunnutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 BGBI.I S. 132.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 6817) sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschrif-
ten.

Verfahrensvermerk:

Aufstellungsbeschiuss gem. §2 Abs.1 BauGB am 22.05.2001
Aufstellungsbeschluss bekanntgemacht am 01.06.2001
Burgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB bekanntgemacht am 01.06.2001
Darlegung und Erdrterung der Planung vom 18.04.2001 bis 02.05.2001
Entwurfsbeschluss vom 11.10.2001 ausgelegt gemaf §3 Abs.2 Satz 1 BauGB vom 17.12.2001
bis 17.01.2002
7 s Doan
Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB am .. 4. XY 0%

I I SN
Bekanntmachung des Satzun?gsbeysch!usses gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....7 fd/{"»{/*i
In Kraft Treten am ... 45, % X090 L

Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen
mit den hierzu ergangenen Beschllssen des Gemeinderats der Stadt Kornwestheim
Ubereinstimmen.

. —
Kornwestheim, den AL A A60L

Dr. Rommelfahger
Oberblrgerm jster
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