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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Mall der baulichen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Die ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen
nach § 4 (3), Ziffern 4 und 5 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 (6) BauNVO).

Dorfgebiet (8§ 5 BauNVO)

Das Dorfgebiet wird “in -einDorfgebiet
1, 2 und 3 gegliedert (§ 14}). BauNV(
Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung
nach § 5 (3) BauNVO wird nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes,

Im MD 1-Cebiet sind die Nutzungen nach
§ 5 (2), Ziffern 7 und 9 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

(§ 1 (5) BauNV0).

Im MD 2-Cebiet sind die Nutzungen nach
§ 5 (2), Ziffern 1, 4, 8 und 9 BaulNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (5) BauNV0).

Im MD 3-Gebiet sind nur sonstige Wohn-
gebidude gemall § 5 (2) 3. BauNVO zulissig.

Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, § 16 BauNV0)
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Grundflichenzahl (§ 19 BaulNVO)
GeschoBflichenzahl (§ 20 (2) BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 (4) und § 20 (1) BauNVO)

maximal zulidssige Traufhohe

Als Bezugspunkt fiir die Messung der
Traufhohe gilt der tiefste Punkt des
talseits an das Gebdude angrenzenden
natiirlichen Gelindes, gemessen vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten.

Eine lUberschreitung dieses sichtbaren
MaBes durch Gelandeabgrabungen ist nur
fiir die Schaffung einer Garagenzufahrt
auf eine Breite von maximal 3,00 m

pro Grundstiick zuldssig.

Sockelhohe

| Die Sockelhohe ist definiert als Oberkante

des RohfuBbodens im Frdgeschof.

die OK der offentlichen Verkehrsfliche
nicht unterschreiten. MaBgebend ist die
in der Mittelachse der angrenzenden Ver-
kehrsflache in Gebidudemitte wemessene
Hohe,



s Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Folis 0 of fene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

A B | @ nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

32 g geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)

3.3, P — Baugrenze (§ 23 (3) BauNV0) -

3.45 r———— Baulinie (8 23 (2) BauNVO)

3.5, - Die Richtung der GebaudeauBenseiten baulicher
- Anlagen ist parallel bzw. senkrecht des

dargestellten Richtungspfeiles anzuordnen
(Stellung parallel der Hohenlinien).

3506 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
gemdll § 14 BauNVO und Garagen sind von dieser
Festsetzung nicht berihrt.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 10. BauGB)

. I Die gekennzeichneten Flachen sind gidrtne-
risch anzulegen.

Einfriedigungen nach Ziffer 13.1.2 sind
zuldssig.
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Sy Verkehrsfldche (§ 9 (1) 11. BauGB)

5 8 I StraBenverkehrsflichen
5.1.1 S Fahrbahn
Gehweg
S0 d'e StraBenbegrenzungslinien
e Verkehrcilidche besonderer Zweckbestimmung

Sl offentliche Parkf lache

5.3.2

FuBgédngerbereich

verkehrsberuhigter Bereich

RS E

5.3.4 Verkehreggriin

Sk Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen an die
Verkehrsfliche

ST T a A a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v
5
|
545 A Sichtfelder, Anfahrtssichtweite nach
‘;L:j:___1 = der EAE 85 (nachrichtliche Ubernahme)

B vl Im Bereich der Sichtfelder sind bauliche
Anlagen, Einfriedigungen und Bepflanzungen
bis max. 0,70 m uber OK-StraBe zulassig.

6. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

(§ 9 (1) 12. BauGB)

6.1. ¢ Elektrizitit

B2 U Umspannstation



Griinflichen (8 9 (1) 15. BauGB)
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7.2,
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offentliche Grinflachen

Spielplatz

private Griinf lidchen

Die privaten Griinflidchen sind als extensiv
zu pflegendes Grinland zu nutzen.

Der bestehende Streuobstbestand ist zu
erhalten bzw. neu anzulegen.

Das Anpflanzen von Koniferen ist unzuldssig.
Bauliche Anlagen sind unzuliassig.

qu[lanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25. a BauGB)

8.4.

O

Die Pflanzliste als Anlage zur Begriindung
ist verbindlich.

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

2 ) s s :
Je 250 m® Grundstucksfliche ist ein -hei-
mischer standortgerechter Baum entsprechend
der Ptlanzliste anzupflanzen. ;

Die gemdfl der Ziffer R8.2. zu pflanzenden
Biume werden angerechnet.

Nachrichtliche Darstellung des vorhandenen
Baum- und Strauchbestandes

Fliachen fiir Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Strallenkorpers erforderlich
sind (5 9 (1) 26. BauGB),

badal
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10.

R % 5.8
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Bei der Herstellung des Strallenkorpers
werden Aufschuttungen bzw, Abgrabungen

mit einem Boschungswinkel von 1:1,5 bzw.
1:1 erforderlich.

Diese sind gemali zeichnerischer Darstel lung
auf den privaten Grundstiicks! lichen zu
dulden und diirfen nur mit Genehmigung

der Gemeinde verindert werden,

Aufschuttung

Abgrabung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(8§ 1 (4) und § 16 (5) BauNV0)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(8 9 (7) BauGB)
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