]

GEMEINDE HUFFENHARDT

BEBAUUNGSPLAN
"GEIGER - TREFZENACKER II"

\ s

18.12.2001 MafBistab = 1:500

09.04.2002

STERNEMANN
UND GLUFP sass

FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER| mmmmm
ZWINGERGASSE 10  74889| ISINSHEIM

TEL.: 07261/94340 FAX:

Aufgrund der §§ 1, 1a, 2, 3, 4 und 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL I. S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom
20.07.2001 (BGBL I. S. 1950), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL I. S. 132),

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden- Wiirttemberg (Gem. O.) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBL S. 581).

A. Verfahren

l. Der Gemeinderat hat gemaB § 2 (1) BauGB am 27.11.2001 die
Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfes beschlossen und am 18.12.2001
dem Entwurf zugestimmt sowie die Offenlage beschlossen.
Die 6ffentliche Bekannmachung erfolgte am 13.12.2001 und 20.12.2001.

I Die Biirgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB wurde am 10.01.2002 durchgefiihrt.

M. Der Bebauungsplan-Entwurf hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung geméan
§ 3 (2) BauGB am 20.12.2001 in der Zeit vom 11.01.2001 bis 11.02.2002 6ffentlich
ausgelegen.

Parallel hierzu wurden die Tréger 6ffentlicher Belange geméB § 4 (1) BauGB angehort.
V. Der Bebauungsplan-Entwurf, dessen Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen

des Gemeinderates Ubereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens

vom Gemeinderat gemaB § 10 BauGB am 09.04.2002 als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, daB der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates iibereinstimmt.

Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird
hiermit ausgefertigt.

Hiffenhardt den, ... "

Herberich, Biirgermeister

Genehmigungsvermerk der hoheren Verwaltungsbehorde

VI. Durch ortsiibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung am ......... ist
der Bebauungsplan-Entwurf am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten.
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Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1.  Gewerbliche Bauflachen (§ 1 (1) 3. BauNVO)

g8 i Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8, Abs. 3 BauNVO wird die

Nr. 1 flr allgemein zuldssig erklart.

Die Nr. 2 und 3 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1, Abs. 6 BauNVO).
112 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Das Industriegebiet wird dahingehend eingeschrankt in dem genehmigungspflichtige
Anlagen nach der Spalte 1 des BImSchG i. V. mit der 4. BImSchV nicht zugelassen
werden.

Im GI-Gebiet sind die technischen Anlagen sowie die Umfassungswénde der Gebdude
so auszubilden, daB an den Grenzen zum GE-Gebiet keine hoheren Larmwerte als 65/50
dB/A tagsuber bzw. nachts meBbar sind.

Die Ausnahmen nach § 9, Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. 0.8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

2.2. Hohe baulicher Anlagen in ....... m iber einem Bezugspunkt (§ 16 (2) 4. BauNVO, §18 BauNVO)

221 GHmax=  maximal zuldssige Gebdudehohe
Die Gebaudehdhe ist definiert als Oberkante Dachhaut bzw. Dachfirst

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. 0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

32 d abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO mit der Abweichung, da Gebadudeldngen
bis zu der nachfolgend genannten maximalen Lénge zuldssig sind.
al =20250m a2 =230m

33. ———Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsfldche (§ 9 (1) 11. BauGB)

41. StraBenverkehrsflachen
42. StraBenbegrenzungslinie
4.3. Verkehrsgriin

4.4. Ein bzw. Ausfahrten und AnschluB3 anderer Fldchen an die Verkehrsflache

441 e - w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

45. -zzZt===__ Sichtfelder, Anfahrtssichtweite 10m / 70m, 10m / 110m
451 Y Im Bereich der Sichtfelder sind bauliche Anlagen, Einfriedigungen und Bepflanzungen
VAV bis max. 0,80m iiber OK-StraBe zulédssig.

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) 13. BauGB)

51. —o——o—  Unterirdisch

6. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB

0.1 private Griinfldchen

Bauliche Anlagen jeglicher Art, ausgenommen Einfriedigungen und Retentionsmulden,
sind unzuldssig. Ebenfalls unzuldssig ist das Anpflanzen von Koniferen.

7. Pilanzgebot / Pilanzbindung (§ 9 (1) 25. BauGB)

OO0 e ae
71. P 9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strauchern und

20008 Byimen (§ 9 (1) 25. a BauGB)

y e | Pfg 1 Aufdenim Lageplan gekennzeichneten Flachen ist mit einheimischen und
standortgerechten Einzelbdumen, Strauchern und Hecken, der Pflanzliste 1
des Griinordnungsplanes, eine Eingriinung des Ortsrandes bzw. eine
Baugebietsdurchgriinung in Form eines geschlossenen Griingiirtels auszubilden.

71.2 Pfg 2 Aufden ausgewiesenen Fldchen sind in einem Abstand <15.00m groBkronige,
standortgerechte Laubbdume als Hochstamme zu pflanzen.

1.2 Pflanzgebot je PKW-Stellplatz (§ 9(1) 25 a BauGB).
Je acht PKW-Stellplétze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum der
Pflanzliste im Parkplatzbereich zu pflanzen.Zur Durchliiftung der Wurzeln sind je
Baum 4.00m2 unbefestigte Fldche vorzusehen.Die rechnerisch ermittelte Anzahl
ist aufzurunden. Die Bdume des Pflanzgebotes Pfg2 werden angerechnet.

7.3 ‘ Pflanzbindung (§ 9(1) 25 b BauGB)
Die im Lageplan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen
und wahrend der Bauzeit gemdB DIN18920 vor Beschadigungen zu schiitzen.
Bei einem Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen.

8. Wasserflachen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)

| Wasserfliche
hier: Retentionsmulde

8.1

9. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung (§ 9 (7) BauGB)

-

Nachrichtliche Darstellung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes " Geiger - Trefzendcker ".
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10. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNV0)
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11. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)
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