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Sinsheim, im September 1982

SCHRIFTLTICHE FESTSETZUNGEN
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zum Bebauungsplan "Berg und Haag links II"

der Gemeinde HuUffenhardt, Neckar-Odenwaldkreis

.

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9, Abs. 7 BBauG)

1.1 Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
Plangebietes ergibt sich aus dem Bebauungsplan M. = 1:500.

2. Art der baulichen Nutzung (§9, Abs.1, Ziff.1 BBauG)

2.1 Das "Allgemeine Wohngebiet" (WA) dient vorwiegend dem
Wohnen (84, Abs.1 u. 2 BauNVO).

2.1 Ausnahmen nach §4, Abs.3 BauNVO, werden gemdB §1, Abs.6
BauNVO, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.-ﬁ’Etﬁgﬁ%ﬂ?g%%jf“
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3. MaB der baulichen Nutzung (§9, Abs.l1, Ziff.1 BBauG)

3.1 Die Zahl der Vollgeschosse, die max. zuldssige Grund-
fldchen- und GeschoRBfl&chenzahl im Plangebiet richtet
sich nach den Eintragungen in der Nutzungsschablone
(Bebauungsplan) .

4. Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundsticksfldchen, sowie
Stellung der baulichen Anlagen (§9,Abs.1,Ziff.2 BBauG, sowie §§ 22+23
(BauNvoO)

4.1 Im Plangebiet wird gemaB §22, Abs.1 BauNVO die offene Bau-
weise festgesetzt.

4.2 In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand (Bauwich) nur als Einzelh&duser zugelassen
(§22, Abs.2 BauNVO).

4.3

Flir die Stellung der baulichen Anlagen gilt das im Lageplan
dargestellte Symbol. ’
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Hohenlage der baulichen Anlagen (§9, Abs.2 BBauG)

A
Die Héhenlage des FuBbodens des erstern’sichtbaren Ge-
schosses wird auf max. 0,60 m iiber dem angrenzenden,

natirlichen Geléiande (natirliches Gelande = Geldnde vor

Beginn jeglicher Erdarbeiten) festgesetzt.

6. Fihrung von Versorgungsanlagen- und leitungen
(§9, Abs.1, Ziff.13 BBauG)

6.1 Die Stromversorgung erfolgt durch Erdkabel.

7. Verkehrsfldchen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§9, Abs.1, Ziff.11 BBauG)

7.1 Im Bereich von Sichtwinkeln sind Zu- und Ausfahrten un-
zulédssig,

8. Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkdrpers erforderlich sind (§9, Abs.1, Ziff.26 BBauG)

8.1 Bei der Herstellung des StraBBenkdrpers werden Aufschittungen
bzw. Abgrabungen erforderlich. Diese werden im Verhdltnis
1 ¢+ 2 in die Grundsticke gelegt,

9. Flachen flir das Anpflanzen von Baumen und Str&uchern
(8§89, Bbs.1, Ziff.25a BBauG)

9.1 Entlang der ndrdlichen Grenze des Bebauungsplanes ist eine
Fldche flr das Anpflanzen von Bédumen und Strduchern
(Pflanzzwang, PZ) festgelegt. Hier miissen mingd. zwel Biume
einheimischer Art, je Grundstiick, gepflanzt werden.

10. Flachen fir Garagen und Stellplatze (§9, Abs.1, Ziff.4 BBauG)

10.1.

Zwischen den ErschlieBungsstrafen und den ausgewiesenen,

Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind Garagen nicht zu-
lissig.



