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4.4. Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fl&chen
o an die Verkehrsfliche g '
4.4.1 e e w Bereich ohne Ein -und Ausfahrt ‘
Rechtsgrundlage
- )‘ Sichtfelder, Anfahrtssichtweite nach
Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage der nachfolgend genannten I N Angabe des StraBenbauamtes Heidelberaq ’
Gesetze und Verordnungen aufgestellt : i e e bzw. nach EAE 85 .(Nachrichtliche Ubernahme ’
a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 ’/ )
(BGBL I S. 2253), ‘ ' 5 5 Im Bereich der Sichtfelder sind bauliche ’
zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Anlagen, Einfriedigungen und Bepflan- : ‘
zuldssiqg.
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 ‘
(BGBL. I S..132%
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichlerungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL I S. 466) g ' ‘
¢) Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 5. Flichen fiir Versorgungsanlagen [ — :
(BGBL I Nr. 3 vom 22.01.1991) (§ 9 (1) 12. BauGB) - :
d) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 -
(GBL S. 617) Bel. (/ Elektrizitdt (Umspannstation)
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen - ‘
ARCHITEKTUR-UND STADTEBAUBURO (§ 9 (1) 13. BauGB)
HUGDO STERNEMANN e
FREIER ARCHITEKT UND STADTEPLANER o s
UND PARTNER DIETMAR GLUP. ARCHITEKT N 4 & ¢ oberirdisch (Elektrizitidt, 20 KV-Leitung) 5
ZWINGERGASSE 10 74889 SINSii_ih P
TEL:07261/67423-25 FAX:07201/62858 GE? lI
9 . . 1 Pflanzbindung (§ 9 (1) 25. BauGB) ‘ /./ 0.8
- T ——— PU—— e / ’
7 000 000000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen . i 0,
» - von Strduchern und Biumen 2
000000000 (§ 9 (1) 25. a BauGB) l ON mux.30°
GE3 ] TH max.8.0m Gber 0K
st @ Bdume 0.8 ungrenzender Ver-
: kehrsfldache
348,32 ) Strducher i 0
ON max.30°
Vol Pflanzgebot filir Einzelbdume a4
v | TH max. 8,0m iiber 0K
PLANZEICHENERLAUTERUNG_UND_SCHRIFTLICHE_FESTSETZUNGEN ' natiirlichem Geliinde
i e Es sind nur heimische, standortgerechte
Laubbdume und Strducher zulédssig.
j Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB) Obstbiume sind erwfinscht.
S W Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 8. Griinfldche (§ 9 (1) 15. BauGB)
/]
1.2. Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 8.1 private Griinflé&che
zum Zwecke der Gebietseingriinung girt-
1odE Die ausnahmsweise zulissige Nutzuna nerisch anzulegende Fléiche
nach § 6, Abs. 3 BauNVO wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes i B! :
(§ 1, Abs. 6 BauNVO) 9 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)
g = ma g 3
P GF Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 9.1 Leitungsrecht
oo 10— T '
1.3.1 Das Gewerbegebiet wird in ein Gewerbe- = » ; ,
gebiet 1 bis 3, nach der Art der darin 10. Gizggg c(itgsgra(\;u)nl;chgg)Geltunosberelches des Bebauungs- Ml II
zuldssigen Nutzungen, Art der Betriebe B au
und Anlagen und deren besondere Bedirf- r—--1
nisse und Eigenschaften und auch im Ver- L 0.4 4
hdltnis zueinander gealiedert (§ 1, p—— |
Abs. 4 BauNVoO). 0 \ J GE
; = —
von den SUSHEREWELSS Eullssigen . 11. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen R 2 II
Nutzunaen nach § 8, Abs. 3 BauNVO wird (§1 (3) und § 16 (5) BauNVO) : - i : Ao M
die Nr. 1 fiir allgemein zul&ssic er- DN 10°-30 : Ve i 0.8
K14rt. GH max. bei DN >15°=5,0m \ =
Die Nr. 2 und 3 werden nicht Bestandteil ‘.\.\./., 5 <15° = 1, 0 L4
des Bebauungsplanes (§ 1, Abs. 6 BauNVO) . GH max. be|.!JlN' <15 :GL.,l”md : i 02
uber OK naturlichem Geldnde ; =
s [ TR Im GE,-Gebiet sind nur Lagerhduser, Ge- i . ON max. 30
scgﬁfds- lgndiBUro— sowie Verwaltungs- i i a *\ GH mQX.ZS.Um iiber 0K
ge aude 2zZu SS q. . ” un o
Die sonstigen allgemein oder ausnahms- ‘ - X 4 | _grenzender Verkehrs
weise zuldssigen Nutzungen werden nicht A RN r=80m \ l fldche
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1, _ o s +
Abs. 5 und 6 BauNVoO). \ o v X \ / |
(o]
: £ '
T 33 Im LE,-Gebiet sind nur Lagerhduser, CGe- \§ ro o |
schdfts- und Biliro- sowie Verwaltunys- \ Ne) . 0
gebdude zuldssia. \
Die sonstigen allgemein zuldssigen - \\ X
Nutzungen werden fiir unzuldssig erklirt \\ %
(Z 1, Abs. 5 BauNVO). g
Von den ausnahmsweise zulissigen VA
Nutzungen nach § 8, Abs. 3 BauNVO wird \ \ : N -
die Nr. 1 fiir allgemein zulissig erkldrt. \ 5.5 kS GE III
Die Nr. 2 und 3 werden nicht Bestandte:l 1 \ ' . 1
des Bebauungsplanes (§ 1, Abs. 6 BauNVO). ' \ \ 2 05 4 ¢
s Arbeits- und Produktioitactztten sind \ \ ‘ i 15 bz
im GE,- und GE,-Gebiet nur innerhalb ge- st . \ ’
schlsfaener Autial suiliasts. ORTLICHE_BAUVORSCHRIFTEN_(§ 73_LBO) | I - a,
) 0
Im GE,- und GE,-Gebiet sind die AuBenbau- \ \ ‘ P . X ON max. 30° S II
\t/eiie dei Gbhdude ;nf dre]r Vzr};ausungen/ AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 (1) LBO) ‘ : \ 20 X \ - uper r TH max. 8.0m uber 0K \ L BAHNBETRIEB
erkapselungen technischer Anlagen derma- \ ‘ X | ', r o ;
Ben schallgeddmmt/schallreduziert aus- X B0 uber E" ‘\ i l,, rprzend qurenzender Verkehrs | 5 GR=L00m2 -
zufihren, daB im Umfeld keine h&heren 1s Dachform \ \ ) \ | flache _‘
Lirmwerte als 55/40 dB/A am Tage bzw. der ‘ | =3 A 0
Nacht auftreten. B \ =]
it SD Satteldach : 4 o_ N0
j P Im GE,-Gebiet diirfen auf dem Grundctiick \ | \ \ ‘ S0 10°-30
keine"Umfahrten angelegt und bei der Er- ‘ p
richtung von Lagerhdusern in die nord- 1ede einseitige Pultddcher sind unzuldssig \ L-_o“,/
westlichen AuBenwdnde keine Zufahrten ‘ T =
und Zugdnge eingebaut werden. Beim i
Einbau von Beliiftungs- und Fenster&ff- 2. Dachneigung '
nungen wird auf die Ziffer 1.3.4 hincewie- r
sen.
< 1% IR 10°-30° Dachneigung Mimdest-/ESchstgrenze
1.3.6 In den Gewerbggebieten 2 und 3 diirfen 27°-35°
keine Staub- oder Geruchsimmissionen,
die das Wohnen stdren kdnnen, verur- 5175 A ON max. 30° Dachneigung als Hochstgrenze
sacht werden (§ 1, Abs. 4 BauNVoO). '
1.347 Hinweis : 253 ON min. 25° Dachneigung als Mindestgrenze
Der Schall- und Emissionsschutznachweis '
ist zusammen mit dem Bauantrag vorzu-
legen. Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke
k313 .§1) 5. 180)
.45 Gl : Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
A 3% Einfriedigungen P
|
p (A0 e Die Ausnahmen nach § 9, Abs. 3 BauNVO |
werden nicht Bestandteil des Bebauungs- 1. Geschlossene Einfriedigungen wie Mauern y
planes. und geschlosseme Holzzdune sind bis zu |
einer Hdhe von 1,00 m zuldssiqg.
1.4.2 Im GI-Gebiet sind die technischen Anla- Dariiberhinaus wird die max. zulissige y | ¢
gen sowie Jie Umfassungswidnde der Ge- HOhe von Einfri.ediguncen auf 1,80 m 1 6.0 1l 5.0
bdude so auszubilden, daB an den Gren- festgesetzt (Abweichung : siehe Ziffer \ GE IH | —wb——v———f-15 05
zen zum GE-Gebiet keine héheren Larm- 352 1 | . - GE] II
werte als 65/50 dB/A tagsiiber bzw. \ | 8.0
nachts meBbar sind. . 08 @ | E SEee 0.l 0.8
P Abweichend von Ziffer 3.1. sind im WA- \ GE HI { ‘ -y
ool Gebiet Einfriedigungen ausschlieBlich 1 N u | /
125 BLJSU Sondergebiet (§ 11 BauNVO) bis zu einer max. HShe von 1,20 m aulis- \ 08 @ 1 | }/: -_ 0
HNBETRIEB sig. . @ ON °
! max. 30 ON s
max. 30
X /
1.5.1 Das Sondergebiet dient der Unter- \\ — a1 THmax. 12,0 m Uber 0K l : l TH max. 8,0m uber 0K
bringung eines Bahnbetriebes der SWEG. 4. Die nicht iberbauten Fldchen der bebau- e ps . 2
ten Grundstiicker sind gdrtnerisch anzu- ¥ DN max. 30° naturlichem Gelande I l . angrenzende Verkehrsfldche
1.5.2 Darin sind die hierfiir notwendigen Be- legen und zu pflegen. \ o = } l
triebsgebdude, Lagerhduser, Lagerplidtze \ TH max ]Z,UITUDEF 0K |
und Zubehdreinrichtungen zuldssig. b v
7 S In der Abstandsifldche zwischen StraBen- = naturlichem Gelande |
begrenzungslini.e und Baugrenze ist alle
2 Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB) 15,00 m ein groBkroniger, standortgerechter
Einzelbaum zu pflanzen.
- O P GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVoO)
@@ Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen (§73 (1) 2.LBO)
9 B 10,0 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)
5. Im GE4-,sowie Gl-Gebiet wird fur den Fall, dafl in einer
S Hohe 28,00 m uber OK naturlichem Gelande Wasseranschlusse GE
2.3. 0.L70.8 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) (Brand schutz-oder Versorgungsgrinde) vorgesehen sind, der 1 HI
Tz | Einbau einer Druckerhdhungsanlage festgesetzt
2.4. ‘GR:]L(]mZZ Grundfliche Hiervon ausgenommen iist das Flurstick 980 0.8 @
S 1
Y dp o 1 Zahl der Vollgeschosse als H&chst-
H i III grenze (§ 18 BauNVO) DN max. 3[]°
THmax. 12.0m ber 0K 4 ‘
s 0 TH max..... maximal zulissiage Traufhshe Flillschema der Nutzungsschablone: naturlichem Gelande E ]
2463 Der Bezugspunkt fiir die Messung der Trauf- Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse o .
h&he ergibt sich aus den Eintragungen in R "’
der Nutzungsschablone. Grundfldchenzahl/Grundfliche GeschoBfldchenzahl =1
Die Traufe ist definiert als der Schnitt- s
punkt des aufgehenden AuBenmauerwerkes Baumassenzahl Bauweise b G
mit der tragenden Dachkonstruktiaon. ;
<4 (
e dup GHmax..... maximal zuldssige Gebdudehdhe g ‘
X Im Zuge der 1.Biebauungsplan-Anderung } % ‘
2 aufgehobene Festsetzungen o
270 Die GebdudehBhe ist definiert als Ober-
kante Dachhaut bzw. Dachfirst. ‘
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB) ‘
5o 8 0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) ‘
< PR EE A nur Eimzel- und Doppelhduser \ ‘
mwee J J y
o 3 a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) 74928 Huffenhardt | 2% | \ ‘
ik ¥ Es gilt die offene Bauweise (§ 22 (2) ) \
BauNVO mit der Abweichung, daB Gebiude- //«6 ‘
ldngen bis zu der nachfolgend genannten maximalen \
Lange zulassig sind \ ‘
= 100m ap= 135m '\ l :
3 [ —— Baugrenze (8§ 23(3) BauNV0) ! | \ ‘
e .
Q, \
ONamax. 30° - 100
TH max. 12.0m ber OK ‘
naturlichem Gelande
£
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