PLANZEICHENERLAUTERUNG UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ie Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

0 Lfdék// Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
125 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1250 Die ausnahmsweise zul&dssige MNutzung

nach § 6, Abs. 3 BauNVO wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1, Abs. 6 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

T o3 ? Das Gewerbegebiet wird in ein Gewerbe-
gebiet 1 bis 3, nach der Art der darin
zuldssigen Nutzungen, Art der Betriebe
und Anlagen und deren besondere Bediirf-
nisse und Eigenschaften und auch im Ver-
h&ltnis zueinander gecliedert (§ 1,

Abs. 4 BauNVO).

Von den ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 8, Abs. 3 BauNVO wird
die Nr. 1 fiir allgemein zul&ssig er-
klart.

Die Nr. 2 und 3 werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1, Abs. 6 BauNVO) .

1e30d Im GE,-Gebiet sind nur Lagerhduser, Ge-
sch&f%s- und Biiro- sowie Verwaltungs-
gebdude zuldssig.
Die sonstigen allgemein oder ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1,
Abs. 5 und 6 BauNVO).

1393 Im ueE,-Gebiet sind nur Lagerhduser, Ce-
schdfts- und Biiro- sowie Verwaltunys-—
gebdude zulédssia.

Die sonstigen allgemein zul&dssigen
Nutzungen werden fiir unzulidssig erklart
(Z 1, Abs. 5 BauNVO).

Von den ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 8, Abs. 3 BauNVO wird
die Nr. 1 fir allgemein zulsssig erkl&rt.
Die Nr. 2 und 3 werden nicht Bestandte:l
des Bebauungsplanes (§ 1, Abs. 6 BauNVO).

To2cd Arbeits- und Produktipitactztten sind
im GE,- und GE,-Gebiet nur innerhalb ge-
schlo%sener Hallen zuléssig.

Im GE,- und GE,-Gebiet sind die AuBenbau-
teile“der Gi‘hdude und der Verhausungen/
Verkapselungen technischer Anlagen derma-
Ben schallgeddmmt/schallreduziert aus-
zufithren, daB im Umfeld keine h&heren
Lirmwerte als 55/40 dB/A am Tage bzw. der
Nacht auftreten.

1.3.5 Im GE,-Gebiet diirfen auf dem Grund:ctiick
keine Umfahrten angelegt und bei der Er-
richtung von Lagerhdusern in die nord-
westlichen AuBenwinde keine Zufahrten
und Zugdnge eingebaut werden. Beim
Einbau von Beliiftungs- und Fenster&ff-
nungen wird auf die Ziffer 1.3.4 hingewie-
sen.

1:356 \ In den Gewerbegebieten 2 und 3 diirfen
keine Staub- oder Geruchsimmissionen,
die das Wohnen st&ren k&nnen, verur-
sacht werden (§ 1, Abs. 4 BauNVO).

1.3.7 Hinweis :
Der Schall- und Emissionsschutznachweis
ist zusammen mit dem Bauantrag vorzu-
legen.




1.4 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

1o dud Die Ausnahmen nach § 9, Abs. 3 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Y din2 Im GI-Gebiet sind die technischen Anla-
gen sowie Jdie Umfassungswédnde der Ge-
bdude so auszubilden, daB an den Gren-
zen zum GE-Gebiet keine hdheren L3rm-
werte als 65/50 dB/A tagsiiber bzw.
nachts meBbar sind.

V.55 BL Sa Sondergebiet (§ 11 BauNVoO)

HNBE[RIEB

1.5:7 Das Sondergebiet dient der Unter-
bringung eines Bahnbetriebes der SWEG.

TeS5e2 Darin sind die hierfiir notwendigen Be-
triebsgebdude, Lagerhduser, Lagerplidtze
und Zubeh&éreinrichtungen zuldssig.

2. MaB8 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1, @9 () GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNvo)

222 100 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

2.3, 0.4/08 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

" i |

2.4 G Grundfliche

(R=L00m
25 II II[ Zahl der Vollgeschosse als Hdchst-
. grenze (§ 18 BauNVO)

Lok, THmax..... maximal zulidssige Traufhéhe

2.6.1 Der Bezugspunkt flir die Messung der Trauf-
h8he ergibt sich aus den Eintragungen in
der Nutzungsschablone.

Die Traufe ist definiert als der Schnitt-
. punkt des aufgehenden AuBenmauerwerkes
X mit der tragenden Dachkonstruktinon.
2073 GHmax..... maximal zuldssige Gebiudehdhe
2 TMl Die Gebdudehdhe ist definiert als Ober-

kante Dachhaut bzw. Dachfirst.



Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

s i 0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
o B Ai} nur Eimzel- und Doppelhduser
3.2. a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO0)
320 Es gilt die offene Bauweise (§ 22 (2)
BauNVO mit der abweichung, daB Gebiude-
ldngen bis zu der nachfolgend genannten maximalen
Lange zuldssig sind
a+ = 100m C12: 135m
3 3 e R T BUUQPEHZE (§ 23(3) BUUNVO)
4. Verkehrsfliche (§ 9 (1) 1. BauGB)
4.1 StraBenverkehrsfldchen
&l 1 1. Gehweg
2. Fahrbahn
i — 3. Schrammbord (b = 0,50 m)
425 StraBenbegrenzungslinie
- Verkehrsfldache besonderer Zweck-
bestimmung
$.3 1 Anlieéerstraﬂe
4.3.2 "GleisstraBe”
=9 als AnliegerstraBe, Bahngleise
1 kreuzen den StraBenraum
4.3.3 ) Verkehrsgriin
3 4 ﬂ Offentlicher Parkplatz
4.4, Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fl&chen
an die Verkehrsfldche
4.4.1 vVevwvew Bereich ohne Ein -und Ausfahrt
!5 . N Sichtfelder, Anfahrtssichtweite nach
S e Angabe des StraBenbauamtes Heidelbera
L bzw. nach EAE 85 .(Nachrichtliche Ubernahme)
4.5.1 Im Bereich der Sichtfelder sind bauliche

Anlagen, Einfriedigqungen und Bepflan-
zungen bis max. 0,80 m iliber OK-StraSBe
zuldssigqg.



Fldachen fir Versorgungsanlagen |—— —]
(§ 9 (1) 12. BauGB) e

5l ‘) Elektrizitdt (Umspannstation)
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 (1) 13. BauGB)
L ——& oberirdisch (Elektrizit&dt, 20 KV-Leitung)
T Pflanzbindung (§ 9 (1) 25. BauGB)
77 000000000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
¥ . von Strduchern und Biumen
R (§ 9 (1) 25. a BauGB)
1ol (::) Bdume
;T froor) Striucher
i (054 Pflanzgebot filir Einzelbdume
Tis 3t Es sind nur heimische, standortgerechte
Laubbdume und Strducher zul&ssig.
Obstbdume sind erwiinscht.
8. Griinfldche (§ 9 (1) 15. BauGB)
8.1 private Grinflé&che
zum Zwecke der Gebietseingriinung girt-
nerisch anzuleagende Fl&che
9 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21.
| o= T = R = s = :
2 i U Leitungsrecht
o S SR o S . |
100 Grenze des rdumlichen Geltunagsbereiches

planes (§ 9 (7) BauGB)

des Bebauungs-

151

r---1
L- --‘

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 (3) und § 16 (5) BauNVO)

‘Lﬂlﬂ.,A.’



