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Festsetzungen

filr den Bebauungsplan der Gemeinde Hiilffenhardt
Gewanne Sallebusch und Berg und Haag links,

Aufgrund des § 4 der Verordnung lber die bauliche Hutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6,1962 (BGBl.8.429)
und des § 4 Abs. 1 dqr Gemeindeordnung fir Baden—Wﬁrttemherg

vom 25.7.1955 (Ges.Bl.S. 129) hat der Gemeinderat am 17.Juli 1963
folgende Satzung beschlossens

Das Gebiet des vorliegendoh Behiﬁﬁﬁ&aplans ist "Allgemeines Wohn~

gebiet"im Sinne des § 4 der Vererdaung {iber die bauliche Nutzung
fer Grundstiicke (Baunutzungaveré? dfiung)’ vom 26.6.1962 BGBl.S.42

§ 2. g
MaB8 der baulichen Hutzung

1) Die geplanten Wohnhiuser sind in der GeschoB8zahl und in der
Stellung der Firstrichtung entsprechend den Eintragungen im
Bebhauungsplan (Anlage 3) zu errichten,

Vorgesehen sinds.
a, 1 - geschossige Wohnhkuser mit hBchetens einem VollgeschoS8,
1Y2-geschosaige Wohnh¥user mit hichstens einem VollgeschoB,
o 2 - geschossige Wohnhéuser mit htochstens zwei Vollgeschossen,-
2; Die Grundflédchenzahl darf hichstens 0,3 betragen.
3) Die GeschéBfléchenzahl darf folgende Werte nicht {iberschreitent
a) bel Wohnhdusern mit 1 Vollgescho8 o,3,
b) bei Wohnhiusern mit 2 Vollgeschossen o,6.

§ 3 o
indestgréBe der Grundstiicke

Die MindestgrtiBe der Bauplatze 301l 500 qm und diee StraBenfrontlﬁna
g¢ 19 m nicht unterschreiten, 1

§ 4.
Bebsuung der Grundstiick

1) Fir das gesamte Baugeblet wird die §ffene Bauweise vorgeschrie-
ben. Wohnblocks dilrfen nicht errichtet werden.

a) Stidlich der StraSe A von Lgb. Nr. 8128 an in Ystlicher Righ-
tung diirfen nur zweigeschossige Gebauds mit Garagen, jedoeh
ohne Wirtschaftsgebliude,

b) von Lgb. Nr. 8133 an in westlicher Riehtung diirfen nur ein-

. bis eineinhalbgeschossige Wohngebidude mit Garegen, Jedoch ohn
Wirtschaftsgebliude errichtet werden. .
Simtliche unter & und b erwdhnten Garagen dlirfen mit einer
GesamtgroBe von h8chstens 30 qm, wobei der Untergeschof aus-—
baut werden kann, erstellt werden,

¢) Nordlich der StraBe B diirfen eineinhalb bis zwelgeschosaige
Wohngebdude, Garagen sowie Wirtschaftsgebdude, letztere je-
doch bis zu hdchstens 40 gm Grundflidche und einer Trauzhahe
von %3.50 m erstellt werden.
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d) N6rdlich der StraBe A, siidlich der StraBe B und westlich dery
StraBe ¢ diirfen zweigeschopsige Wohngebiude mit Garagen und Wirt-
schaftagebduden, wie im Plen vorgesehen, erstellt werden.

e) N8rdlich der StraBe A, 8stlich der StraBe D und n¥rdlieh der
StraBe B diirfen eineinhalb bils zweigeschossige Wohngebhude mit
Ga;;gen und Wirtschaftsgebiuden, wie im Plan vorgesehen, eratellt
werden. /

2) Pir die einguhaltenden Seitlichen Grenzsbstinden (Beuwich) gelten
die Vorschriften des § 2 Abs. 3 der Kreisbauordnung fiir den ILand-
kreis Mosbach ( 3 m ) | , N '

- §5c
Gestaltung der Bauten |
1. Die Grundrisse der Gebdude sollen in der Hauptform ein langgestreck
tes Reghteck bilden. Dabei sollen die GebHudeseltenléingenhindestens
8 m bel eingeschossigen GebHuden und mindestens 11 m bel den zwel-
geschossigen Gebluden betragen. Pas Seitenverhiltnis darf 4:5 nicht
- unterschreiten, ' ‘ - S
2) Die maximale Treaufhthe wird mit 3.40 m filr die eingeschossigen Wohn:
- hHuser festgesetzt, Flilr die zwelgeschossigen Wohnhduser wird die
Traufhthe auf hichetens 6.20 m festgelegi. Die Traufhbhe ist vom
eingeesbneten Gelinde aus su messen, :
3) Die Dicher der Haupt-und Nehengebliude sind grundstitzlich als Sattel
déicher ausgubilden,
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(Oe=wt— 81 i l-ges 3 & od % 2haunden 28 -

209 \
Siehe Verbs & ~

§ 6,
Garagen und Nebengebiudew ‘

1) Nebengebiude sollen in einem angemessenen GrbBenverhiltnis gum
Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einem guten baulichen
Zusammenhang zu bringen, Aus Grinden einer einwandfreien Gestaltung
des Baugebietes sind die Nebengebiude zweler benachbarter Grund-

~ stiicke m8glichst zu einem Bauklrper zusammenzufassen, 2
2) Garagen sind nur in massiver ‘Bauweise gullssig. Im Zusammenhang mit
'~ den Wohngebluden sind Garagen und Autoeinstellpliéitze auf dem jewei
ligen Baugrundstiiok verszusehen, ' ‘

3) Garagen (Kleingaragen) benachbarter Grundstlicke sollen mSglichst su
sammengefaBt und einheitlich gestaltet werden. Der Abstand (Bauab-
stand) der Garagen von der festgelegten StraBenflucht des Bebauungs
planes mu8 jedoch im Falleyda8 die Garage im Vorgartengeléinde er-
stellt wird, mindestens 5 m betragen.

S § 7.
Binfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Effentlichen StraBen und Plétsze

sind fir die einzelnen StraBengiige einheitlich zu gestalten. Gestattet

sind: Sockel bis zu 0.30 m HShe, auBen Natursteine oder Beton mit

Heckenhinterpflangzung aus bodenstindigen Striduchern, oder Ziune mit

Heckenhinterpflanzung, Die Hohe der Einfriedigungen Uber dem Sockel a0
das MaB von 0.60 m nicht iiberschrelten,

§ 8.
Die StraBen~und Baulinienfilhrung ist nach der Anlage 3 einzuhalten.
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$9.
Egtwasserung

1e Heusliche Abwisser (Fikalien, Kiichen-, Bad-, Waschkuahenahwaaser
uaw.) sind in die Hanskl&ranl&gen zu leitcn und nach KlHdrung in
das Ortskanalnetz abzufiihren,

2. Die fiir Hausentwisserungsanlagen erforderliche Waaaerpolizeiliaho
@enehmigung blelibt unherﬁhrt‘

§ 10,
Haahsi&hten

Die Baupolizeibehirde kann naah Anilirung des Gemelnderats auf Antreg
in begriindeten Fillen im ganx oder teilweise Ausnahmen von den Be-
stimmungen dex.yprs and ey t tz §§3~ teilan, soweit sle in den
vorstehenden VoduRhe M-avwi R; Eﬁ Befreiung kann an Be-
dimgungen gcknu%;%'wardcn.
f"?g & e
§ 11, fioby i Lnanh

Diese Satzung triqgﬁ@%%§99§bhend § 12 des BBG in Kraft.
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Hiffenhardt, @‘n xﬂ 9141963,
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Auflagen

Al A A P SO i N

Soweit in den schriftiichen und zeichnerischen Faeste
sutsungen des Bebauungeplenes der Begriff "eineinhalbe
geschossige Wohnhiiuwer™ verwendet wurde, gilt dieser
sls abgelindert ia “eingeschaossige Wahnhduser nit Knis~
stock”, '

§ S absatz 3 Satz 2 der schriftlichen Fatttetzungw&
grhiilt felgenden wﬂrtinutt

Die Dachneigung wird bei den sinzelnan Haustypen wie
folgt Peatgelagt:

a) bei den wingeschessigen Gebduden 36° . 42°

b) bei den singeschassigen Gebluden mit " .
Kniestock 36 - A2

c) bei den zweigeschossigen Gebliuden 26° - 52’

§ 9 der schriftlichen Festastzungen wird gestrichen, da
beupolizeiliche Bestimmungen nicht Gagsnutand sines Bee
bauungsplanes sein kinnen,

§ 10 dcf scheiftlichen Festsetzungen wird gestrichen, da
hiasrin die aua@uawan von den Festsstrungen ﬂualaahauungnc
planss nicht genau nach Art und Umfeng festgalegt sind
und ar somit den Anfordarungen des § 31 Absatz 1 BBaul
nicht genligt. '




