ATl SC_HRIFTLI(':HE. FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:

1.1

Reines Wohngebiet (WR) : Nebenanlagen und Einrichtungen nach
§ 14 (1) BauNVO werden nicht zugelassen.

Stellung und Gestaltung der Hauptbaukérper :

2.1

[§S)
o

Sockelhihe (FuBbodenoberkante EG bzw. UG) Bei Grundstiicken
bergseits der StraBe bzw. bei Grundstiicken, die nicht unmittel-

bar an der StraBe liegen (z.B. am Ende einer Wendeplatte) berg-
seits maximal 30 cm iber natiirlichem Gelinde. Talseits ist der
Sockel auf mindestens 0,60 m anzufiillen.

Bei Grundstiicken talseits der Strae maximal 0,30 m iiber kiinf-
tiger StraBenhthe, jedoch darf der Sockel bei geneigter StraBe
talseits nur max. 0,60 m in Erscheinung treten.

Dachgaupen: unzulissig

Dachform und Dachneigung: Gemil den zeichnerischen Festset—
zungen (Flach-, Sattel- oder Walmdach). Bei den Sattel- und Walm-
dichern werden keine Dachneigungen vorgeschrieben, jedoch darf
die Firsthéhe, gemessen von O.K. letzter GeschoBdecke, 1,50 m
nicht iibersteigen.

Dachfarbe: dunkler Farbton

Stellplitze und Garagen:

3.1  Stellplitze und Garagen sind entsprechend den jeweils giiltigen
Richtzahlen nachzuweisen.

3.2  Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m anzuordnen.
Werden Garagen auf der Grundstiicksgrenze angeordnet, so diir-
fen diese eine max. Linge von 8,00 m und eine max. Hhe von
2,50 m aufweisen.

3.3 Grenzgaragen sind mit einem Flachdach zu versehen.

3.4 Sammelgaragen diirfen nur an den im Plan ausgewiesenen Stellen
errichtet werden.

Bauweise: gemal den zeichnerischen Festsetzungen

Einzel- und Doppelhiuser, besondere Bauweise und Hausgruppen.
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5.4

Stiitzmauer : Sollten Stiitzmauern erforderlich werden, so
diirfen sie nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m er-
richtet werden.

Material: Naturstein, Verblender, bearbeiteter Beton

Einfassungen: Die Baugrundstiicke sind zur &ffentlichen Ver-
kehrsfliche hin mit mindestens 0,10 m jedoch max. 0,25 m
hohen Einfassungen (Saumsteine, Kantensteine, Sockel) zu
versehen.

Einfriedungen: Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflichen
diirfen eine Gesamththe von 1,00 m nicht iiberschreiten. Bei
Eckgrundstiicken wird die maximale Hoshe auf 0,80 m festge-
setzt. Dies gilt auch fiir eine evtl. Bepflanzung im Bereich
der Sichtwinkel. Einfriedungen im Bereich der Wohnstrafen
ohne Gehweg sind unzuldssig. Bei allen tibrigen Grundstiicks-
grenzen max. 1,20 m Iidhe.

Einfriedungen in geschlossenen Formen (Mauern y T Eternit-,
Bretterzdune u. d.) sind unzuldssig. Stacheldraht als Ein-
friedungsmaterial ist ebenfalls nicht gestattet. Bei Verwen-
dung von Maschendraht ist dieser abzupflanzen.

Tire und Tore diirfen nicht nach auBlen auf den Gehweg oder
StraBenraum aufgehen.

Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- und Einfahrts-
toren sowie zur Unterbringung von Abfallbehiltern zuldssig.

Abfallbehilter : diirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder
auf besonders abgepflanzten Plitzen aufgestellt werden.

Zugdnge: Einfahrten, Zugidnge und Vorplitze miissen planiert,
befestigt und sauber gehalten werden.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen aller Art sind nicht gestattet.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung im Neubaugebiet erfolgt durch Erdkabel.

Elektrische Versorgungseinrichtungen (Masten usw.) diirfen auch

spdter

auf nicht iiberbaubaren &ffentlichen Flichen errichtet wer-—

den. (Siehe § 14 (2) BauNVO).



