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Planzeichenerklarung

GemiB § 2 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 - Planz 81) vam 30. Juli 1981

o

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
Art der baulichen Nutzung : §9 (1) 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet
WA § 4 BauNVO
MaB3 der baulichen Nutzung. §9 (1)1 BauGB
o 35 Grundfldchenzahl '
’ § 19 (1) BauNVO . GeschoBfldchenzahl
# zusttziche Grundfichenz. (* S-Text N 2.3 § 20 BauNVv0
§ 19(4) BauNVO
@ (I1I+1D) Zahl der Vollgeschosse  §20 und § 16(2),14) BauNvO
Zwingend ! Héhenbegrenzung siehe Text Nr.1.2.
Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB

Baugrenze
§ 23 (1),(3) BauNVO

a |abweichende Bauweise § 22 (1), (4) BauNVO
Gebdudeldnge Uber 50m zuldssig, im Gbrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

Fullschema der Nutzungsschablone

Paugebiet Flache nach der beson— Anzahl der Vollgeschosse bzw.
deren Art ihrer baulichen Nutzung Hohe der Gebidude

GeschoBflachenzahl (GFZ)
Verhdltnis der Sumne der GeschoBS-
flachen zur Grundsticksfliche

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhiltnis der lberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

Bauweise Dachform
Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
(Aufteilung ist Richtlinie fiir die Ausfilhrung, siehe Text Nr. 8, )
m v Verkehrsgrin
Straflenbegrenzungslinie ﬂ ParkfiGche offentich

~ 3. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Plammterlage wurde in Uberemstmmmg mit dem Liecenschaftskataster
gefertigt. Uberbaute Fldchen, die noch nicht in das Liegenschaftskataster
aufgenommen sind, wurden nach Bauwunterlagen erganzt.

Stadtmessungsamt Ludwi , den 20.170 G0

U%uwmu

§ 9 (1) 21 BauGP §9(1)¢ BauGB

-1 Leitungsrecht, zugunsten . § Stellplatze
LR der Neckarwerke _ | ST

Anpftanzen von ZN
Bdumen und Strduchern . ;uge;':ml;gnger ggum
s. Text Nr. 3§ 9 (1) 25 BauGB ) 25 Bau
Tiefgaragen § 9 (1) 4 BauGB ™y ™ Alzgreng_ung von
Ddcher_sind zu begfinen L= —J | Milibehdltern

: s.Text Nr. 2.1 § 91(1) 4 BauGB

Stellung baulicher Anlagen
e B -Gebﬁudehuuptrichtun%-
§9(1) 2 BauGB in Verb. § 73 (1) 1 LBO

—= = gleiche Nutzung

OKmax.= 281.00m GNN. max. Hohe der Oberkante 70°/ FD ?‘;‘?’h’(;?igul’_‘g 070. in der “Fassadenebene”
: der Gebdude nach jeweiligen :
Planeinschrieb s.Teth Nr. 51’.2.1 (Flgrchttlu;htgile sind zu begrinen)
s, Text Nr. 5.

X N269.47 vorhandene Geldndehdhen

Text

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im einzelnen nichts anderes
fastgesetzt ist, folggndes 3

Planungs- und ‘bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.  Algemeines Wohngebiet (WA ) § 4 BauNV0

1.1 Einschrankung der Vergnigungsstatten § 1 (5), (9) BauNvO

Im WA sind Spielhallen und éhnliche'Unternehmungen i. S. des § 33i GewO, die
der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne Gewinnmoglichkeiten dienen sowie
Vorfihr-, Geschadfts- und Verkaufsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuvellem Charakter ausgerichtet ist, unzulédssig.

: e, Gebéiudehijhen § 16 (4) BauNVO || °

121 IT WA sind die Oberkanten der Gebdude als Hochstgrenze festgesetzt (s. Planeinschr.).
fir technische Autbauten sind Ausnahmen bis max. 2.5m Hohe und tir max. 10%
der Gebdudeldnge zuléissig.

testgesetzte max. Oberkante {OKmax.=.....)

2. Tietgaragen, Garagen, Stellplitze — Grundfldchenzahl §9(1) 2,4 u.11 BauGB
2.1 Tiefgaragen §§ 12, 19(4) u. § 23 BauNVO

Tiefgaragen sind im gekennzeichneten Bereich zuldssig. Die Oberfldchen sind zu begriinen.
Die Deckfldchen sind so zu gestalten, daf das anfallende Regenwasser versickern kann,

2.2 Oberirdische Stellpldtze

Im WA  sind Stellpldtze nur an den ausgewlesenen Stellen zuldssig (ST}, Die Oberflichen sind mit
einem geschlossenen Belag herzustellen. Oberirdische Garagen sind nicht zuldssig.

2.3 Grundfldchenzahl

Fur bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche (z.B. Tietgaragen)Stellpldtze, Zutahrten
und Nebenanlagen ist eine Uberschreitung der zul. Grundflachenzahl (s.0.) bis zu einer GRZ von
insgesamt 0.75 zuldssig.
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
3.1 Die mit PZ1festgesetzten Fldchen sind als Grinfliche herzustellen und mit g
grofikronigen Bdumen (zur Pflanzzeit soll der Stamm in 1m Héhe mind. 20cm Umfang haben)
—je 100m? ein Baum- u. Straucher (zur Pflonzzelt Hohe mind 0.8m) zu bepflanzen und zu erhalten.
Die Baumstandorte sind jedoth auflerhalb der mit LR gekennzeichneten Flache vorzusehen,
Es sollen nur standortgerechte, einheimische Laubgehdlze verwendet werden
Baume 2zB.: Spitz- Feldahorn, Linde, Mehlbeere, Obsthochstéamme.

. Strducher zB.: Haselnuf, Hartriegel, Liguster, Hundsrose, Johannisbeere, Feldahorn, Felsenbirne,
Hainbuche, Kornelkirsche, Wildapfel, Hollunder .

3.2 Die mit PZ2 festgesetzten Flichen sind als Griinfliiche hergustellen und mit Strduchern
(zur Pflanzzeit Hohe mind. 0.8 m] zu bepflanzen und zu unterhalten. -je 100 nf PZ2Fléche 5 Strducher-
Es sollen nur standortgerechte Gehdlze verwendet werden z.B.: Haselnuf, Hartriegel, Liguster,
Hundsrose, Johannisbeere, Wildapfel, Hollunder, Feldahorn, Felsenbirne, Hainbuche, Kornelkirsche .

licgen, wobei alle Seiten als Dachflachen mit einer Neigung von 70° auszubilden
und mit Dachmaterialien zu verkleiden sind. Um die zuldssige
Gebdudehdhe nicht zu Uberschreiten, sind Flachddcher zB. U [lestgesetzte max Oberkante

vorzusehen. : .7007\ j]
r & -

5. Dachbegrinung §9(1)15,20,25 BauGB; § 73 (1) LBO

Die im WA festgesetzten Flachdachteile der Gebaude sind zu begrinen
( Anpflanzen von Grasern, bodendeckender Geholze,
Wildkrdutern u. d.).

.o

Dachaufbauten § 73 (1) LBO

Im WA sind in den mit 70° geneigten Dachfldchen Dachauibauten in der Summe
von max. 50 % der Gebaudelange zulassig.
Die Lange der Einzelgauben darf 5 m nicht Gberschreiten. Von den seitlichen

Dachrdndern ist ein Mindestabstand von 2,0m einzuhalten.

7. . Dacheinschnitte § 73 (1) LBO

Dacheinschnitte sind im WA nur als Ausnahme und nur als Einzeleinschnitt

bis zur einer Lange von 2.5m zulassig.

Von den seitlichen Dachrédndern ist ein Abstand von mindestens 2.0m einzuhalten
2.0m einzuhalten.

8. Verkehrstlachen § 9 (1) 11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie fur die Ausfuhrung /

5, Einfriedigungen

Im WA- Gebiet sind Einfriedigungén unzuldssig

10.  Millbehditer =~ ; d §§ 73 (1) LBO, 9 (1) 4 BauGB
Im-Geltungsbereich sind die Standplatze fir bewegliche Miillbehdlter

durch Bepflanzung, Verkleidung o.a. gegen Einsicht von der éffentlichen
Strafe abzuschirmen.

11. -Verwendungsverbot von Brennstoffen § 9. (1) 23 BauGB

In den neuen Feuerungsanlagen dirfen Gas und Heizél EL (*1) nur dann
verwendet werden, wenn im Abgas bei Gas der Grenzwert (*2) von NO2 von
100 mg/m?® und bei Heizol EL die Grenzwerte (*2) von 150 mg/m3® fir NO2

und von 100 mg/m?® fur SO2 nicht Uberschritten werden.

Davon ausgenommen sind dieselbetriebene Notstromanlagen sowie GroBifeue-
rungsanlagen im Sinne der 13. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-
immissionsschutzgesetzes vom 22. Juni 1983 (GroBfeuverungsanlagen VO,
Bundesgesetzblatt I S. 719) in der jeweils giltigen Fassung.

Andere Brennstoffe dirfen nicht verwendet werden. Holz darf in offenen
Kaminen, die nicht zu Heizzwecken dienen, verwendet werden.

*1 Im Sinne von §§ 2, 3 der 3. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 15. Marz 1974 (Bundes-
gesetzblatt I S. 721) in der jeweils gultigen Fassung.

*2 Emissionsmassenkonzentration im Normzustand trocken bezogen
auf einen Sauverstoffgehalt im Abgas von 3 X%.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

12. Bodendenkmale

Der Beginn von ErschlieBungs- und Erdarbeiten ist dem Landesdenkmalamt mind.
4 Wochen vorher bekannt zu geben. Auf § 20 DSchG wird besonders hingewiesen.

13. Erdbebenzone 2

Das Baugebiet liegt in der seismischen Zone 2 (Karte der Erdbebenzone Baden-
Worttemberg). Die DIN 4148 Teil 1 ist zu beachten.

14. Bodenverunreinigungen

Sollten bei der ErschlieBung des Baugebiets bis dahin nicht bekannte Boden-
verunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Ludwigsburg
und das Wasserwirtschaftsamt Besigheim sofort zu verstandigen.

der Standzeit derGebdude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.
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Rechtsgrundlagen WL

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86 (BGBI.I S. 2254) zuletzt gedndert am 25.07.1988

(BGBIL. 1 S.1093)
Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 127)

Plonzeichenverord;’)ung 1981 (PlanzV 81) vom 30.07.81 (BGBIL.I S. 833)
Landesbavordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 28.11.83 (GBI. S. 770,

ber. 1984 S. 519), zuletzt getindert am 22.02.1988 (GBI. S.55)

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB durch Gemeinderat am ..21.03.19920.... § 2 (1) BauGB

Zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen
durch Gemeinderat am ..30.01.1991 . § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der 6ffentl. Auslegung am ..16..02.1991 . § 3 (2) BauGB

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom .25.02.1991 s 25.03.1991

. SatzungsbeschluBl durch Gemeinderat om ..10..07..1991 . § 10 BauGB

Durchlithrung des Anzeigeverfahrens,
festgestellt durch ErlaB des Regierungs-
prasidiums Stuttgart, Nr. 22-25 -2210-076- yom ..09..09..1991... § 11 BauGB

Ludwigsburg

Bekanntmachung der Genehmigung
(Inkraftireten des Bebauungsplanes) am ..2102.1991...... § 12 BauGB

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Bauvorschriften und Bebauungspline auBer Kraft.

Ausgefertigt Ludwigsburg, den 16.09.1391

Sogess




