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Rechtsgrundlagen dinses Bebauungsplans sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) s der Fassung dor Belcar oty vorn

08. Dezember 1886 (BGBi. |, §. Z253)

Die Baunutzungsverordnung [BauNVQ] vorm 23, Jan. 1990 (BGBL 1., 5.
132)

Dig Planzeichenverordnung vorn 30 Jui 1981 (BGEIL 1., 5 833

Die Landeshavordnung (LBO) Hhr Bades Whitternbarg i der Fassuang
vor 28 Nov. 1983 1GBI. S, 770, benchogt 1GBI S L1 end vony 22,
Febr. 1928 1GEI. 5. L,

Samhche mnarhalb des raums choen Geltongsbereichs dieses Bebau-
ungsplans bisher besteherden planungs. und bauordi ngsrechthehen
Festsetzungen sawie fribera baupolizeiiche Vorschntie s ynrden anfge

hobers.

Toexiliche Festsetsungnn

I Ergiuzung der Plavizenchinung werd foigendes festgesnts

Planungsrechtliche Festsetzungen 5 9 BaoB o Bis ANAVASY

Bauliche Nutzung (8 9 Abs. ¥ Nro T BasGE:

Art der baulichen Nutzung ©5 9 Abs, 1 N 1 BaaGB?

Allgemenies Wohsgebiet WA gema!s § 4 BaulivOo
Gemiill & 1 Abs. & Ni. 1 BauNVO sind die in $ 4 Abs 2 BauNVO ge
nannten Ausnatimen meht Bestandtel des Bebouungspans

I Allgememen Wohngehiet mit der Begoc!h ang WA T sind gen
§ 9 117 Nr. 6 But. 3B pro Wohngetiude mcie mebr als 2ven Wohnungen

suiassig, tsiehe Prancintragl Zift, 1.1 1 gl eptsprechend

Malk der bautichen Notzung (5 9 Abs, VN D BanGB o 3 16 3 21 &
BauMNvO|

Siehe Planeimscnrieb
Stellung der baulichen Anlagen 1§ 9 Abs 1 Nr 2 BiiiGB
Siehe Emtragungen mn Lageplan.

Die Gebdudeaulenseiten und dig Huupthirstnchrung siid paratiel zu den
Richitungspiailen zu stetlen (Nebenfirstichtungen ni rechiven Windcol zur
Haupthirstnichtaragl. Untergeordnete Nebennniagen cereald 8 14 Abs
BauNVO sind vor dinser Festsetzany mont betrodfen, D ergestnehel
ten Baukdrper steiler nur eine Empfebiung dar,

Fléa S Stellplatze und Garagen (89 Abs T Nro 4 BanGBY

s nur auf den dallr festgesetzren Figoien sowie ant doer nberbaubi
ren Grundstucksfiacne zulhassig,

Ausnahimenswese Konnen weitere notwendige Flaction for Steliplatze im
Anschiu® an die festgesetzien Flachen zogatassen wercon {Siehe Zidfer
. 7.2 . 7.3 IV, 4.

Grimilachen (58 9 Abs, T Ne 15 Ba G2

Vo Grunflachen als Bestandned von Vercehrsaniiges o Soine von
§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG

Kinderspuslplatz o Seoee v 3 127 Abs 2 MNe a4 BEL D

siehe Bimtragn g o bagoentan

Flacl a2 Anpt 20w Be oo v S e
P89 Abs. 1 Mo 25 Ba G

Allgemoene Festsetzaeigen

Siamitliche Beptanzungen sqid nut ens s sehen B i Stra et -

ton wuascufibren, Obsthaume une strachor sing A assen.

Planzgebote fur Eozehderme

Ercsprociong oot Piasi,s Uag 50 d gqiodloa qre it e s pllanzan o
s erhalten isiehe Anvge AT

Der Stacdort der Baomptnnzang dint vors der Fag dostse 203G s 2

1 50 n, abweichien Pro Baomgrendstao st e 100 a0 et Gherboator
Grondsiiesfiache murdastens 1 Boooo edoca e ndestons 3 Biomoe pro

Grundsiick, suzapfianzen ung 2o erbalier fsmbe Anfnge Al v AT
Pflanzgehotn

Auf den mut civm PHanzgebot beleyrer Fluchon s e Biane oed St

cher zo ntonzes und co eroater s elhie Anlage AL ndd By

al s Flachien @5 9 Abs 1 Nro 10 BauGBl

Die i1 Lagepian emgetragenan Sichtfeldor s qd von cder sichithebinder

ten Nutzorg frerzuhalten,
Eine Bepflanzung dart eine Hone von 0,80 m iiber Fahrbahnoberkante

it Ghorschreiten.
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Gestaltungsvaorschriften (5 73 LBO i V. nat 3 9 Abs. 4 BauGB]

Dachfor und Dachnegung (8 73 Abs. 1 Nro 1 LBO!

Siehie Emtragung im Lageplan

Es sond nor Satteldichor vnd Puodacher our gegenon dnider versetzien
Dachifldchen zugeassen. Walmidicher sind als Ausnanime zuldssiy.

Garagen sollen mut deny Hauptgebaude rine bhauhche Dinheit ilden. Die
Cachineigung von Garagen, die tealveese i odern Gharwiegend am
Hauptgeboude hegen, ist des Daconegurg does Hsuptgehaudoes anzuge:
chiern.

Dachdeclkaog 05 73 Abs. ¥ My 1 LBO.

Fur tie Dochemdockong dor genegten Dachie oond 2 cgel bew Dach:
stenn tnd por o rothrausen, braoren gsd caturroter Farsronen and nuor
aus nicht gifingordon Matesale 2ol s
Sonnct.collnkiore suid Zuifigsig, w5 oot S de Dachflaohe cntd
oo lchiiglimzendnys Matenal

Lregendn Duchicnstern, Doachesscboare odor Decnga soen sasd dls FAYNES
nenie sundssig, e sieoes g Samare T3 der Fiaantiostiange pro
Dactidlache maehr harschroion,

Der Abstard vons Ortgang o 6l 0 ondesters 100 a0 betragen. Dactiaut-
bavten dicfen bis hochstens 080 nwater den Houptfest reachien
Gebaudebober 0y 73 Abs 1 e 7 LBO,

stabie Plareintrag

Die fostgesetsie ngx. Tragthiohie doct oeoht aherschinrm oo werde s Goe
messan ward die eweniioe Troofndhe ots Abstond svaschion der, T e
Erschineiunng dos woweeiiigen Geboados madbgebenden, o Mitiel goines
senca Mohe der Straidonnchse ued dem Schoatpusior vons Auidenvand
vl Dach-ant des GobAudes, Ber oichin o ndenng gelearton Grondstockon
wordd sl dig nn Lagepian fastgesetzien Bezagspunkie verwiesen, [m Su-
den und Qsten wird die Traofhione Gber EFH gemoessen (aahe Planen
1A

Die testgesetsue may Fusibobe datt onc s chesscl onten corden Gumies
sen wird die jewe ge Frsthobo von der, oo die Brset heidung des Ge
baudes maligebenden, o0 Mithey goo.cssenc Hoboe der Strsfieachse
aus. Bei unkinrer Grindstuckslage siche Zitfer 300

Wandf{lachengestahong 14 73 Abs. 1 Nro T LEO

Die Gebdude sind zu verputzen und mit gedeckten, ardgebundenern Far-
hen zu strochon, Sehitmpuerwerk s chonso sagelassen. Zur bosseren
Ghaderung dor Fassade kKOnnen Tedfasechan rat naturfarbeaes Holzschin-
hngen verblendeat sverden

Sichithetontlachen sied be: untergeordreton Bootedon sulassig and als
Strulriirbeton auszufiinrern,

Gatrzrgets oo ey qumeinsamien Gronds aoasgienze sooad st rbehobror

YWandiiichen gestatronsch aole sander ahzastimunen,

Evifriedungen o8 73 Aps. P R b LBO,

Als Emfncasngon sind sor Mesehbiockes and coonegrorie Zaonn
oo dnn Provatgronei=t cieens AuiiissEes s g i RICLATERVESY

T.5G v her doe genba:s e G g

Gogen oes Voedcehistiichion s oo WMot oo od o conegrnnts Ma

seohic Ui s e s proooconn Hiovn o wvoa s OB sl

Sichilsr v itzintagen 13 73 Ahso 1 N b LBO)

Sichischutzaniegen wie Porgoies, Sohitsonotziracno, Siehischutzwandoe

nLd sad bis s emer Hotve wors 2,00 00 2alissi,

Do Sicttncttzaniogen oo’ oo Gegdet g oo T sansinit e
1

Lengge wen

Sehireten,

6 e s b Pannd s e Loeege ot o nae b her

Das Mateisl voo Setrsotadzeaers st oy Matena, 1her Anfden
vecinide des Haoprooboados abzistann.er

Sichtsctantzaragen als oaohoie Anlagre sisd 70 dea Sffoattcien Fla
chon e dorch Pllanzer wae Ele vy dor Yo, Spahrshst i, 7 be

frone,

Avth den Gros cstucikaflan, o do e sovsnge offe o0 o Werkenrsllachon

(¥4
s
.

Mo g, Grehiveee s e sen s g als b hio

-

Andage ant e Dot von U680 - goriessen woesdee G dsieiess

Grenze - 1 ot 7008810

Gestultung der o ety 05 73 Ahs L e B LBO

Die ruent Debauten Frachoen s so oo Gebiodon < ol garinensehy oo/

legen v 2uccerhalten, sower s soht by Zutatatee, Soepat st
cren, Zugange oder Sitzplédtse genutst werden taehic Anage AL B

Stehipldtze und Garagenzufabirton somd wassergebander doszufthren,

Bar den Uber die arforderhche Zate hinausgebenden Steifpiatzen sind die
Fahrsporen mit Basensteimnon anzulegoer

Micdorspaonungsiredesunge sind s igasg
15 73 Abs. 3 Nr 4 LBO:q

ausgenommien Ferponeldeletanigen der Dearschios Boandespost,
Anteonen 5 73 Abs 1 Nro 3 LBO

Saweit dor Anschlufé an cine Samrowelontenow moghohoast, sad Auldenan:
tennen uozuldssig. Ansonston st neoesnie Auiseaantanne nro Gebiode
sulassig,

Gefandegestaltung +% 73 Abs 1T R T 0w et 5 2 Abs F ke 1 LBO)Y
Aufschittongen und Abgrabvegern ol aen Davprnndstuceen dorten,
vt vorbenidenen Gelande goiiessen, o i s el (.80 1 abrwer

W

Der Holicngnterschied Zvaschion vorbendeneo gnd geplantem Geliandoe
dart an der Grenze zom Nachbargrundsiiok 0,50 iy nicht dbarschieiten
und st shzubdschen.

i Zusamimeningmg out for den Stralbenbar erforderichien Aufschiitun:
gen und Abgrabungoen kdren grofldere Abweicbangen zoqgeiassen veer -

der,

D tur fen StralRenbau orfordecdhohes Abgrabangen aof des Baogrond-
sticken konnen dirch Stutzmaaern grselzl wernden, sowel die S1ate
maern cime Hohe von 0,80 o micht Oberschiraiten und 2o der Grond-
stucksgrensze an der offenthchen Verkehrsfléche e Abstand von 0,60 m
cingehalten ward. Diese Stiitzimouern sind naturpah fkeine Betonele-
mente) o gestalter, Die Grondstickstiiiche zwischen offenthcher Ver-
kefirs{lache und Stltzmauer st durch Planzen zo beorinen (ssehe Anla-
ge Bl

HH.

.
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Verbrennungsverbot {5 73 Abs. 2 Nro 3 LBO!

Zuy Beheizung der Gebdode sind zuni Sehutz vor Umweltgefahren dureh
Luftverimrermigungen feste und tlussige Bronnstoffe nicht zugelasser.
Als Zusatzheizung 12.B. offener Kamin) sind foste Brennstoffe als Aus-
natime zutassiyg.

Hinweisea

Die Darstellung der kinftigen Grondstdcksgronzen ist rocht verbindlich,

Dem Baugesuch sind als Bestandtel des Lagenlans mindestens 2 Gelin-
deschnitte bewzufilgen, aus denen das vorhandene und das geplante Ge-
lande sowan die Srrafton aod Kanalhohe hervorgehon,

Die hei ordnungsgenydilber Bovartschattung dor 1an das Baugebiet an
grovzencon; Feldthor o dstebondon Eoessiooos Staa b, Goranhy, BMoto-on

LTS s AT R ST S RSN ST ER

ProoWobnamheo sand 1,5 Sralipiatze s achionoses, Do Summoe pro
Bavvarmaben ward aul due nadchiste gnnze Zahl aufgeramdet b (0 ein
Emnfapulicnhans ais Enzethieiven hiaben gererell 2 Swollpiétze bew. 2 Ga-
regei), '

Gem. dor ani 72121989 crlassenan Bechisvierordnang i das Wasser-
schutzgebet "Schwiehanhingen™ s der gesarce Fianbaech als Zone 1l
A festgesetrt,

Innerhaib des Plangebiotes st oot jungste czaealionen ond foohkeltsehen
Befinder zurectnen Das Landesdesianainmt - Lchioogsche Denle
mialpfiege  oittet dabier doe Teroene der ErsehhciBungs- and Erdarbeiten
pekanatzugeben, damit dinse dberwacht werden kinnen. Kurzfnstige
Retturgsgrabunygen sind micht aaszuschhiclinn, Die ausiihrenden Firtnen
sind besonders wuf die Moidepflichn von Bodenfunden gem. § 20 DschG
Finzoisviisei. )

Grondsdizich soliio ke Bromiateral oos dens Baubereich abgefabiron

wordon, Viclorehs iston Massonmosgech dos Brdn atenals anzustreben.

Anlage zum Texttell (Bepflanzongsvorsehbing,
tSiehe Textel 206000 5,00 7 7 und 11, 10.4;

For die Bereiche "Plianzgubor von Bacien ved Strdanchor aut privatem
Geldnde” werden 2or froen Vernwendiing vorgeschaners

Baume
Lo Ordnong tgrofRwichsigl
Eiche (Quarcus sessflora;

Linde {Sommerlmde Tiha platyphylios -
Heombnche tCarpeeogs hoetalas)

Winternnde Tiha cordata)

Eunbe (Fraxmis sxoalsigre
Bergahura Acer psoadopn a0 anns)
Sprzahorn fAcor olatnoides;

Aulierdom sintiiche Obsthaumearton o's Hoohst e

Paune
Ho Ordrang tantiedwnchisie:

Foldaron vAcer Canipestre,

Vogelbeore (Sorbas aacupsing Eburosong

Mehlbeere (Sorbus aria) 7

Schwed. Meblbeore 1Sorbis milermiedn:,
Vogelargehe (Pranos avioen

Trabeskorschio (Prunus sevotsm (snit-h' anend”

Birice (Bor e v o a,

Slraugher

Haseliodd «Cory' s svallane,
Ligoaster Shigustron viig: ol
S Weaeidorn iCratasius oxyacanihin
Heckonkischie fLomcers xylostoun]
Pfaffennnchen (Evonyvious eropatus!
Gomemner Hortniege! {Cornus sasgeaiiod)
- Gelber Bartneges iCarmus noas)
- Gomemar Sehnoebsll vdyare o onoius)
- Waolliger Schineeball (Viburnom iantaneag)
Echtes Geddliatt [Loricora caprifohum:
- Wildrosenarten tRossa ssn.j
Woidna {Salweide) (Salix cunros)
Hembucten Checles, (Corpinns boioas)




