Kreis Ludwigsburg Anlage 1

BEBAUUNGSPLAN

und ortliche Bauvorschriften

 GEWERBEGEBIET NORDLICH DER B10
- MARKGRONINGER STRARBE II*
(2. Anderung)

(Einschrankung bisher allgemein zuldssiger Vergnigungsstatten)

08118067_1140_073_02_RE

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit Rauschmaier Ingenieure GmbH
dem Liegenschaftskataster Stand 31.10.2018  Beratende Ingenieure fir Bau- und
bescheinigt Vermessungswesen, Stadtplanung
Bietigheim-Bissingen, den 20.11.2019 SucystraBe 9

74321 Bietigheim-Bissingen

Entwurf der Anderung ausgearbeitet Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 20.11.2019/kah

Verfahrensvermerke und Hinweise ergdnzt Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 29.04.2020/a/kah

Anlagen:
Anlage 1 Anderung Textteil
Anlage 2 Begrindung
2.1 Auszug aus den gultigen textlichen Festsetzungen



RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

4. die Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 m.W.v.
01.08.2019 (GBI. S. 313).

B) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes “"Gewerbegebiet nérdlich der
B 10 - Markgréninger StraBe", rechtsverbindlich seit dem 26.05.1994 bleiben unverdn-
dert und gelten fort. Dies gilt auch fUr die seit dem 05.06.1997 rechtsverbindlichen
Festsetzungen der 1. Anderung ,,Lange Furche*.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt gedindert:

Die bisher in Ziffer A.1.2.2 getroffene Festsetzung (in den Gewerbegebieten(GE 1-7 und
GE 9-11) sind die gemdaB § 8 (3) 3. ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen als allgemein
zul@ssig festgesetzt (§ 1 (7) 3BauNVO) wird ersatzlos gestrichen.

Die Ubrigen seit dem 26.05.1994 rechtsverbindlichen textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet nérdlich der B 10 - Markgroninger StraBe” bleiben
unverdndert und gelten fort. Dies gilt auch fir die seit dem 05.06.1997 rechfts-
verbindlichen Festsetzungen der 1. Anderung ,,Lange Furche".

Die 1997 geplante 2. Anderung des Textteils (in der diese Anderung bereits vorgesehen
war), wurde nicht rechtsverbindlich.

Die rechtsverbindlichen textlichen Festsetzungen werden durch die folgenden Hinweise
ergdnzt:

D. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9 Abs. 6 BauGB

D.1 ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaf
§ 43 Abs.6 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten einst-
weilen einzustellen. FUr eine Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasser-
absenkung ist nicht zulGssig. MaBnahmen, die aufgrund eines tiefen Eingriffs in
den Untfergrund das Grundwasser nur punkfuell tangieren (Tiefgrundungen,
Bohrungen,...), bedUirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind
beim Landratsamt Ludwigsburg anzuzeigen.
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D.2

D.3

D.4

D.5

WASSERSCHUTZGEBIET

Das Gebiet liegt in der Zone Ill B des fachtechnisch abgegrenzten Wasser-
schutzgebietes LfU-Nr. 156 fUr die Au- und Radquelle, sowie fur die Tiefbrunnen
Au | und Il der Stadt Markgréoningen.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Bei der Entwdsserungsplanung sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht folgende
Grundsdtze zu berlcksichtigen: Im Gewerbe- und Industriegebiet ist das Nieder-
schlagswasser von StraBenfldchen und Hofflachen bzw. den LKW-Verkehrs-
flachen als behandlungsbedUrftig einzustufen und somit Uber den Mischwasser-
kanal zu entwdssern. Nur unbelastetes Niederschlagswasser von Dachfléchen,
Grinfldchen kann getrennt direkt in das ortliche Gewdsser abgeleitet werden.
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei erhdhen den
Schwermetallgehalt im Niederschlagswasser und sind daher bei einer direkten
Ableitung in ein Gewdsser nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Regen-
rinnen, Fallrohre und untergeordnete Dacheindeckungen wie Gauben, Ein-
gangsuberdachungen und Erker. FUr eine Einleitung des Niederschlagswassers in
ein Gewdsser wird ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Zur Nutzung von Dachfldchenwasser und zur Speicherung wird die Anlage von
Zisternen empfohlen. Regenwassernutzungsanlagen sind dem Stand der Technik
entsprechend auszubilden, so dass dieses Wasser nicht mit Trinkwasser
verwechselt oder in das Trinkwassernetz eingeleitet werden kann. Die Zisterne ist
gegebenenfalls mit einem Uberlaufanschluss an das éffentliche Kanalnetz anzu-
schlieBen. Es ist gegebenenfalls ein geeichter Abwasserzéhler einzubauen.

Alternativ _ kann Niederschlagswasser theoretisch auch Uber eine belebte
Bodenzone versickert werden, sofern der Boden das zul&sst und die in der Regel
erforderliche wasserrechtlichen Erlaubnis vorliegt.

BAUGRUND UND BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und 7, wird hingewiesen. Der bei
Erdarbeiten anfallende Oberboden sollte moglichst hochwertig (z.B. im Zuge
einer BodenverbesserungsmaBnahme auf landwirtschaftichen Fldchen)
verwertet und nicht deponiert oder in sonstiger Weise verschwendet werden
(siehe § 202 BauGB).

Innerhalb des Planbereiches sind im Bodenschutz- und Altlastenkataster
verschiedene Altlastenverdachtsfidchen und Altstandorte  erfasst. Bei
Bauvorhaben auf diesen Fidchen ist das Landratsamt , Fachbereich Umwelt, zu
beteiligen.

ERDBEBENZONE 2

Schwieberdingen liegt in der Zone 2 der Karte der Erdbebenzonen fir
Baden-Wurttemberg. Auf die DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten)
und die Schrift “"Erdbebensicheres Bauen” (herausgegeben vom Innenminister
Baden-Wurttemberg) wird hingewiesen.

Seite 3



D.6

D.7

D.8

D.9

BODENDENKMALE

Im Gebiet sind zwei Bodendenkmale bekannt, es kann in bisher ungestorten
Bereichen mit weiteren jungsteinzeitlichen Funden gerechnet werden.

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer VerkUrzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird verwiesen.

SCHUTZSTREIFEN ENTLANG DER B10

GemdaB § 9 BundesfernstraBengesetz dirfen Hochbauten und sonstige bauliche
Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei Bundestrassen gemessen
vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden.

SCHUTZSTREIFEN HUBSCHRAUBERLANDEPLATZ

Auf die Beschrénkungen durch den bestehenden Hubschrauberlandeplatz der
Robert-Bosch-GmbH wird hingewiesen.

MAXIMALE HOHEN BAULICHER ANLAGEN

Uberschreitet eine bauliche Anlage die Héhe von 30 m Uber Grund, kdnnen
Belange der Landesverteidigung betroffen sein. Es ist dann eine Genehmigung
des Bundesamtes fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr einzuholen.
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D.10

D.11

D.12

NATURSCHUTZ

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 ff BNatSchG, geschutzte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Geholze gerodet
oder Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechtzeitig vorher zu prifen, ob
gebdude- oder héhlenbewohnende Arten betroffen sind.

Zum besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- und andere Schdchte
mit feinmaschigem, rostfreien Drahtgeflecht gegen Hineinfallen abzusichern
(Maschenweite unter 0,5 cm).

Zum Schutz der nachtschwdrmenden Insekten sind waagrecht angebrachte
Leuchten mit asymmetrischem Reflektor und Planen mit eingelassener
Abdeckung zu verwenden. FUr die AuBenbeleuchtung werden Natriumdampf-
lampen oder entsprechende LED-Lampen empfohlen.

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Die westlichen und westlich angrenzenden Fldchen unterliegen dem Land-
schaftsschutz, der in der Verordnung Nr. 13. ,Glemstal zwischen Schwieber-
dingen und Markgréningen mit Randgebieten” rechtskraftig seit dem 25.11.1987
geregelt wurde. Jegliche Handlungen, die dem Schutzzweck zuwider laufen sind
nicht erlaubt.

STRABENBELEUCHTUNG

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemanB
§ 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksflche zu dulden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gemdaB § 2 Abs.1 BauGB
durch Gemeinderat am 24.10.2018

2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstell- gemdB § 3 Abs.2 BauGB

ungsbeschlusses und der Verdnderungs-  im Nachrichtenblatt Nr. 44 am 31.10.2018
sperre
3. Frihzeitige Beteiligung gemaB § 3 Abs.1 BauGB durch Offenlage

vom 08.11.2018 bis 10.12.2018

4. Umstellung des Verfahrens auf § 13 BauGB

5. Orisibliche Bekanntmachung des Entwurfs- gemdaB § 13 Abs. 2 BauGB im Nachrichten-
und Offenlagebeschlusses blatt Nr. 4 am 23.01.2020

6. Offentliche Auslegung des Entwurfs mit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
Begrindung vom 27.01.2020 bis 28.02.2020
Information der Behérden gemdaB § 4 Abs.2
BauGB durch Schreiben vom 23.01.2020
Frist zur Stellungnahme bis 28.02.2020

N

Satzungsbeschluss gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB durch
Gemeinderat am 29.04.2020

Ausgefertigt: Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieser Original-Bebauungs-
plandnderung stimmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie er im Beschluss vom
29.04.2020 zum Ausdruck kommt, Uberein.

Schwieberdingen, den 04.05.2020

Der BUrgermeister

8. Ortsibliche Bekanntmachung gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB im Nachrichtenblatt
des Satzungsbeschlusses Nr. am 20.05.2020
9. In Kraft getreten am 20.05.2020
Zur Beurkundung:

Schwieberdingen, den

Der Burgermeister
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Kreis Ludwigsburg Anlage 2

Begrundung zum

BEBAUUNGSPLAN

und den ortlichen Bauvorschriften

 GEWERBEGEBIET NORDLICH DER B10
- MARKGRONINGER STRABE I1“
(2. ANDERUNG)"

(Einschrankung bisher allgemein zuldssiger Vergnigungsstatten)

08118067_1140_073_02 BG

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begrindung ausgearbeitet Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 20.11.2019/a/kah Beratende Ingenieure fUr Bau- und
Vermessungswesen, Stadtplanung
SuccystraBe 9
74321 Bietigheim-Bissingen

Abwdagung Ziffer 9 erganzt Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 29.04.2020/kah
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1. Anlass der Planung

Im Gewerbegebiet noérdlich der B 10 - Markgréninger StraBe sind bereits Vergnigungs-
statten vorhanden. Um die als Gewerbegebiet ausgewiesenen FlGdchen (rote
Markierung) vor dem Druck weiterer Umwandlungen zu schitzen und vor allem die
gewerblichen Nutzungen erhalten zu kénnen, fUr die in der Region ein erheblicher Man-
gel an Flichen besteht, ist es erforderlich, die bisher allgemein zuldssigen Vergnigungs-
statten auf das gesetzlich vorgesehene MaB der ausnahmsweise zuldssigen Nutzung
zurUckzufGhren.

Im Gebiet haben sich in den vergangenen Jahren verschiedene Vergnigungsstatten
im Zuge von baurechtlichen Nutzungs&nderungen etabliert. Infolge der Aufgabe eines
Getrankehandels mit Lager an der Robert-Bosch-StraBe wurden dort zwei Spielhallen
eingerichtet. Eine weitere geplante Spielhalle im Gebiet konnte bisher aufgrund ihrer
geplanten GroBe und der damit verbundenen Einstufung als kerngebietstypisch, nicht
genehmigt werden. Neben den Spielhallen wurden aber auch diverse Veranstaltungs-
sdle (die auch fur groBe Hochzeiten genutzt werden) im Zuge von Nufzungsdnderungen
eingerichtet. Neben den beiden bestehenden Sdlen mit 720 Personen und 392
Personen liegt aktuell ein neuer Antrag zur Umnutzung in einen Hochzeitssaal fur 240 Per-
sonen vor. Zwischenzeitlich werden auch Rdumlichkeiten in dem im Gebiet befind-
lichen Hotel fUr Veranstaltungen genutzt. Damit hat die Zahl an Vergnigungsstatten im
Gewerbegebiet deutlich zugenommen.
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Die aktuell im Bebauungsplan enthaltene Regelung, wonach abweichend von der
gesetzlichen Regelung des § 8 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahms-
weise zuldssige Nutzungen allgemein zuldssig sind fGhrt dazu, dass der Gemeinde bei
entsprechenden Vorhaben eine Beratung Uber ihr gemeindliches Einvernehmen
enfzogen ist und sie dadurch keinen Einfluss mehr auf die Entwicklung des Gebiets
nehmen kann. Die Zielsetzung der Sicherung kinftiger Entfaltungsmoglichkeiten fir das
dortige Gewerbe wird eingeschrénkt. Die Gemeinde kann aufgrund der bestehenden
Regelung auch nicht dem Entstehen von Nutzungskonflikten zwischen dem im Gebiet
angesiedelten Gewerbe und den mit der Zunahme von Vergnigungsstatten verbunde-
nen Auswirkungen entgegenwirken. Gerade die DurchfGhrung von Hochzeits-
veranstaltungen fuhrt an den Wochenenden aufgrund des Parkplatzsuchverkehrs und
des wildes Parken zu einer Gefdhrdung der Verkehrssicherheit und zur Behinderung des
Verkehrsflusses auf den StraBen im Gebiet. Auch kommt es immer wieder zu n&chtlichen
Larmbeldstigungen fUr die im Gebiet wohnenden Betriebsleiter und Aufsichtspersonen.
Die fUr ein Gewerbegebiet untypische Besucherstruktur, schrénkt die Moglichkeiten der
gewerblichen Nutzung ein.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden insbesondere die folgenden Ziele
verfolgt: Sicherung kinftiger Entfaltungsmoglichkeiten des produzierenden Gewerbes
und Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen bestehenden produzierenden
Gewerbebetrieben und Vergnigungsstatten.

3. Vereinfachtes Verfahren

Es ist eine Anderung nach § 13 BauGB vorgesehen, weil die Grundzige der Planung
nicht berUhrt sind. Es handelf sich nur um eine redaktionelle Anpassung des Textteils in
Ziffer A.1.2.2 des bestehenden Textteils. Dabei wird die bisherige generelle Zuldssigkeit
von VergnUgungsstatten auf den gesetzlichen Tatbestand des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
als ausnahmsweise Regelung angepasst.

Belange, die eine Umweltprifung erfordern wirden, sind durch die Anderung der
Nutzung nicht erkennbar. Natura 2000 Gebiete sind nicht betroffen. Ebenso werden
durch  die Plandnderung keine

anderen Schutzvorschriften im
Immissionsschutzbereich  erforderlich.
Die Voraussetzungen, das

vereinfachte verfahren anwenden zu
kénnen, liegen also vor.

4. Ubergeordnete Festsetzungen
Die Fldchen sind in dem rechts-

wirksamen Fldchennutzungsplan 2020
als gewerbliche Flichen enthalten.
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5. Einfugen in die ortliche Bauleitplanung

Die FIGdchen sind westlich und nérdlich vom unUberplanten AuBenbereich umgeben der
groBtenteils landwirtschaftlich genutzt  wird, &stlich  schlieBen sich  ebenfalls
landwirtschaftliche Fldchen und weitere gewerblich nutzbare FlGdchen an, stdlich
verlduft die B 10 und daran anschlieBen die Wohnbaufldchen der Gemeinde.

6. Belange der Umwelt

Schutzgebiete des Naturschutzes sind auf der gewerblichen FiGche nicht vermerkt.

Hinweise, dass durch die Anderung Belange des Artenschutzes betroffen sein kdnnten,
liegen nicht vor. Dies ist auch nicht zu vermuten, da ja lediglich die Nutzung prézisiert
wird.

Die VerkehrslGrmemissionen der B 10 sind sowohl tagstber, als auch nachts zu horen. Da
keine schutzbedurftigen Nutzungen vorgesehen sind, konnten weitere Festsetzungen
entfallen.

7. ErschlieBung und Bodenordnung

MaBnahmen zur ErschlieBung oder zur Bodenordnung sind durch die Anderungen nicht
erforderlich.

8. Abwdgung der im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ein-
gegangenen Stellungnahmen

Im Rahmen der frohzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen
ein.
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9. Abwagung der im Rahmen der Planoffenlage 2020 eingegangenen Stellung-
nahmen

9.1 Anregungen oder Bedenken aus der Birgerschaft sind nicht eingegangen.

9.2 Keine Anregungen hatten:

Gemeinde Eberdingen, email vom 28.01.2020 (.. keine weitere Beteiligung ...)
Gemeinde Hemmingen, vom 30.01.2020, Az.: 621.25 Wid (.. Belange nicht berGhrt ..)
Gemeinde Moglingen vom 24.01.2020, Az.: 621.25 ( .. keine weitere Beteiligung ...)
Stadt Vaihingen an der Enz email vom 28.01.2020

Handwerkskammer Region Stuttgart email 05.02.2020 ( .. begriBen diese Anderung ..)

Industrie- und Handelskammer email vom 02.03.2020 (.. besser fur gewerbliche
Nufzungen ..)
Polizeipré&sidium email vom 17.02.2020 ( .. aus verkehrs- und kriminalpraventiver Sicht

keine Einwdande.)

Regierungsprdasidium Stuttgart vom 30.01.2020, Az.: 21-2434.2/LB Schieberdingen-Hem-
mingen ( ... keine Bedenken ..)

Landesamt gUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom 17.02.2020, Az.: 2511//20-00819

Verband Region Stuttgart email vom 10.02.2020 ( .. regionalplanerische Ziele stehen
nicht entgegen ..)

Vodafone BW GmbH vom 24.02.2020, Az.: EG-8349

Landeswasserversorgung email vom 24.01.2020 Az.: K2/6811/Sché ( .. Keine Anlagen in
Schieberdingen . .. aus Verteiler streichen ..)

9.3 eingegangene Stellungnahmen:

9.3.1 Landratsamt Ludwigsburg vom 04.03.2020, Az.: 20-621.41/Em

9.3.1.a) Wasserwirtschaft und Bodenschutz Kommunales Abwasser und Oberflachen-
gewadasser: Wir bitten folgenden Hinweis zu D.3 Niederschlagswasser zu ergdnzen: ,,For
eine Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewdasser wird ebenfalls eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich."

9.3.1.b) Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz: Im Textteil Ziff. D.2 ist der 2. Absatz zu
streichen, da er nicht mehr zuftrifft.

9.3.1.c) Alflasten: Im Textteil Ziff. D.4 ist der 2. Absatz — weil nicht zutreffend - wie folgt zu
ersetzen: ,Innerhalb des Planbereiches sind im Bodenschutz- und Altlastenkataster,
welches auch der Gemeinde Schwieberdingen vorliegt, verschiedene Alflasten-
verdachtsfléchen und Altstandorte erfasst. Bei Bauvorhaben auf diesen FiGdchen ist das
Landratsamt , Fachbereich Umwelt, zu beteiligen.

9.3.1.d) Bodenschuiz: Das Beiblatt Bodenschutz ist bei der Gemeinde vorhanden. Die
Einsichtnahme ist ausschlieBlich dort anzubieten.

Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungspian

" Gewerbegebiet nérdlich der B 10 - Markgroninger Stralle "

Textliche Festsetzungen teenendsus zimer a1 bis zifter ¢ 22

in Erganzung der Planzeichnung wird folgendes feslgeselizt.

A&

A1

A1

A1.1.1

A112

A122

A1.2.3

A124

A125

A12E

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1) BauGB und BauNvO)

Art der Nutzung

Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung ( § 8 (1) 1 BauGB , §§ 1 -~ 21a BauNVO)
entsprechend Piandarstellung und Planeinschrieb (Nutzungsschablone).

In den Baugebieten sind die 1n der BauNVG in

§ 8 far Gewerbegebiet - unter Absaiz 2

§ S Rir Industriegebiete - unter Absatz 2

aufgefohrten Nutzungsarten bis zu den je in der Nutzungsschablone angegebenen Obergrenzen
zulassig,

soweit nichl im folgenden unter Ziffer 1.2 zur Art der Nulzung

Zifter 1.3 zur Gliederung der Gebiele
Ziffer 1.4 2um Mal der Nutzung

anderes festgesefzt ist

auf der im Planteil ausgewiesenen “Versorgungsflache” (§ 9 (1) 12 BauGB) sind innerhalb der
iberbaubaren Grundstdcksflache bauliche Anlagen im Zusammenhang mit der festgesetzten
Zweckbestimmung "Elektrizitat” unbeschrankt zuldssig.

unter Bezugnahme auf § 8 Abs. 1 Ziffer 22 BauGB wird festgesetzt, dall im Geltungsbereich:
Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung notwendiger Stellplatze und Garagen, innerhalb im
Planteil ausgewiesener tiberbaubarer Grundstiicksflachen errichtet werden konnen; hinsichtiich
der zuldssigen Grofie und Stellung der baulichen Anlage, sind die fiir die Grundsttcksfiiche in
der Nulzungsschablone des Planteils angegebenen Werte anzuwenden ;

dardberhinaus findet Ziiffer 1.4.2 dieser lextlichen Festsetzung Anwendung.

Beschrinkungen und Ausnahmen der Art der Nutzung (§ 1 (5+6) BauNVO)

folgende Nutzungen sind in allen Gebieten des Geltungsbereichs nicht zulassig.:

1. Tankstellen; mit Ausnahme von Selbstversorgungs-Zapfstellen ansassiger
Betriebe,
2. Lagerplatze; mit Ausnahme flachenmaBig untergeordneter (bis 25 % der maligebt.

Grundstiicksflache) Nebenanlagen zulassiger Nutzungen.

enlfallen durch 2. Anderung

in den Industriegebieten (Gt 1- Gl 4) sind Anlagen gemaRl § 9 (3) 2. BauNVQ generell unzulsssig
(§ 1 (6) BauNVO); mit Ausnahme von Umbauten oder Erweilerungen (bis 50 % der vorh.
Nutzfidgche) bestehender “Anlagen fUr sportliche 2wecke"

in allen Gebielen des Geltungsbereichs sind nicht zuldssig (§ 1 (9) BauNVO}).
1. Beherbergungsbetriebe (s. aber Zifi. 1)
2. Einzelhandetsbetriebe des Lebensmittelgewerbes mit mehr als 700 m? Verkaufsflache

im Gewerbegebiet 3 (GE 3) konnen bestehenden Beherbergungsbetrieben ausnahmsweise
zugelassen werden : Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen (§1(10) BauNVO).

im Gewerbegebiet 11 (GE 11 ) sind (nur) Anderungen und Ermeuerungen des bestehenden
grofflachigen Einzelhandelsbetriebs (Massa-Markt) zuldssig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).























