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1. Anlass der Planung

Die Gemeinde mdchte, nachdem die Fl&chen nicht mehr fir die Baustelleneinrichtung
des Umbaus der Stuttgarter StraBe bendtigt werden, diese als Baugrundsticke
verkaufen.

Die 2004 angedachten schmalen Reihenhausplafze entsprechen jedoch nicht mehr
den heutigen Wohnvorstellungen und wurden daher so aufgeteilt, dass Doppelhduser
moglich sind.
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Diese wdren zwar auch mit den bisherigen Festsetzungen baurechtlich zul&ssig
gewesen. Allerdings sollte sicher gestellt werden, dass bei einer ungeregelten Bebau-
ung nicht ein Grundstick Ubrig bleibt, dessen beide Nachbarn entweder an der Grenze
gebaut oder beide den Grenzabstand eingehalten haben. Im ersteren Fall misste der
Bauherr ein 10 m breites Gebdude erstelien (was noch denkbar, aber stédtebaulich
unbefriedigend wére), im zweiten Fall hdtte er nur noch ein Haus von 5 m Breite bauen
kédnnen (was auch noch denkbar, aber nicht sinnvoll gewesen ware).
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GepriUft wurde, ob eine Eintragung im Baulastenbuch oder im Grundbuch mdglich
gewesen wdre, beides wurde jedoch durch die Fachleute vemeint. Auch eine
vertragliche Regelung schied aus, denn diese hat ebenfalls keine unmitteloare
baurechtliche Wirkung.

Es blieb daher nur, die Baugrenzen so aufzuteilen, dass klar ist, welche Grundsticke
aneinander bauen dirfen und welche nicht.

2. Beschleunigtes Verfahren
Es ist an eine Anderung nach § 13 a BauGB (Wiedernutzbarmachung von Fléchen) vor-
gesehen, weil es sich um eine geringfUgige Anderung handelt und die FldchengréBe

mit etwa 5.726 m2 unterhalb der Schwellenwerte fir eine Umweltprifung bleiben. Es soll
auch auf eine formelle frUhzeitige Beteiligung verzichtet werden.

3. Ubergeordnete Festsetzungen

Ubergeordnete Festsetzungen sind nicht bekannt. Die Fléche ist als Wohnbaufldche im
Fldchennutzungsplan enthalten.

Ein kieiner Teil liegt in der Wasserschutzzone [IIB.

4. Einfigen in die ortliche Bavleitplanung

Die Fldchen sind allseits durch den seit dem 29.07.2004 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Seelach® umfasst, der auBerhalb eine Wohnbebauung vorsieht, die
groBtenteils, bis auf einzelne Baulicken, schon realsiet wurde. Stdlich grenzen
Larmschutzwall und Stuttgarter StraBe an.

5. Belange der Umwelt

Schutzgebiete des Naturschutzes sind auf der Fi&che nicht vermerkt.
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Es sind keine Hinweise bekannt, dass Belange des Artenschutzes betroffen sein kdnnten.

Die Verkehrsldrmemissionen der B 10 und der Stuttgarter StraBe sind sowohl tagsUber, als
auch nachts zu héren. Die Larmemsissionen wurden bereits 2002 untersucht, der damals
empfohlene Larmschutzwall wurde bereits gebaut. Fir die Obergeschosse sind aber
dennoch passive LdrmschutzmaBnahmen erforderlich.

6. Planungsdetails

Gedndert wurden die Baugrenzen, in dem der bisherige Baustreifen in Baufenster
aufgeteilt wurde. Der Abstand betragt untereinander 3,0 m, damit dazwischen immer
auch noch eine Garage méoglich ist und der stadtebauliche Abstand etwas groBer
maoglich ist.

Die Bauweise wurde nicht gedéndert, um die Bauherren nicht mehr als nétig einzu-
schrdnken. So ist z.B. auf den westlichesten Baufenster oder auch auf zwei Bauplétzen
ein Einzelhaus zuldssig. Dies ermdglicht die gleiche Wohnungszahl, aber auch
ausreichend groBe barrierefreie Wohnungen auf einem Stockwerk.

Durch die gednderte Grundsticksaufteilung wurden auch die ErdgeschossrohfuB-
bodenhdhen angepasst. Dies liegen in der Regel fir jedes Baufenster so, dass am
héchsten Punkt des Geléndes nur etwa einen hallben Meter eingegraben werden muss.
Das westlichste Baufenster ist allerdings groBer und wurde daher geteilt. Héhere EFH
erschienen nicht sinnvoll, denn schon jetzt liegen diese teilweise bis zu zwei Meter Uber
der angrenzenden StraBe. Auch aus Grinden des Larmschutzes sollten diese nicht zu
hoch sein.

Gedndert und damit den vorhandenen StraBenlaternen und Hausanschlussleitungen
angepasst, wurden auch die Pflanzgebote fir die straBenbegleitenden B&dume auf der
privaten Fidche.

Die Firstrichtungen wurden beibehalten um den nérdlich angrenzenden tiefer
liegenden Nachbarn wie bisher nur die Traufe und nicht den Giebel zuzumuten. Aus
gleichem Grund wurde auch das zulassige Pultdach nur auf die Sudseite zugelassen.

7. ErschlieBung und Bodenordnung

Die ErschlieBung ist Uber die vorhandenen StraBen gesichert.

Die vorhandenen Hausanschlussleitungen fUr die Wasserversorgung, die Abwasserent-
sorgung und die Regenwasserableitung konnen weiter verwendet werden. Es sind

lediglich die aufgrund der gednderten GrundstUckseinteilung zuviel vorhandenen
fachgerecht stillzulegen.

Bodenordnende MaBnahmen waren nur insoweit erforderlich, als die GrundstUcks-
fiichen neu aufgeteilt wurden. Weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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8. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Von Seiten der Offentlichkeit oder von Birgern gingen keine Stellungnahmen ein.

Keine Anregungen hatten:

Gemeinde Hemmingen Eingang bei Gemeinde Schwieberdingen am 09.03.2021, Az.:
621.5 Wid: Die Gemeinde Hemmingen sieht ihre Belange durch diese Planung nicht
berUhrt und hat keine Anregungen vorzubringen.

Stadt Korntal-Miinchingen vom 09.04.2021, Az.: 411: Die Belange der S$taadt
Korntal-MUnchingen werden durch die o. g. Planung nicht berGhrt. Es sind somit von
unserer Seite keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Stadt Méglingen vom 25.03.2021: Durch die Planung werden keine Belange der
Gemeinde Mdglingen berUhrt. Wir bitten um weitere Beteiligung am Bebauungs-
planverfahren.

Verband Region Stuttgart email vom 25.03.2021: Regionalplanerische Ziele stehen der
Planung nicht entgegen. Wir biffen Sie, uns nach Inkraftireten des Bebauungsplanes
ein Exemplar der Planunterlagen, moglichst in digitaler Form zu Uberlassen.

Anregungen gingen ein vom:

8.1. Landratsamt Ludwigsburg vom 06.04.2021, Az: 20-621.41/Em
8.1.1 Bauordnungsrecht: Es wird vorausgesetzt, dass eine ausreichend Léschwasserver-
sorgung sichergestellt ist.

Abwdgung: An der Loschwasserversorgung sind keine Anderungen geplant.

8.1.1 Naturschutz; Zu der geplanten 2. Anderung des Bebauungsplans werden seitens
der unteren Naturschutzbehdrde keine Forderungen gestellt und keine Anregungen
gegeben. Wir verweisen jedoch auf den seit August 2020 geltenden § 21 NatSchG -
Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen, Himmelsstrahler -, wonach entsprechend Absatz
3 ab dem 01. Januar 2021 neu errichtete Beleuchtungsanlagen an dffentlichen StraBen,
Wegen und Plétzen mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten sind, soweit die
Anforderungen an die Verkehrssicherheit eingehalten sind, Grinde der &ffenflichen
Sicherheit nicht entgegenstehen oder durch oder auf Grund von Rechtsvorschriften
nichts Anderes vorgeschrieben ist. Gleiches gilt fir erforderlich werdende Um- und
Nachristungen bestehender Beleuchtungsanlagen. Im Ubrigen sind bestehende
Beleuchtungsanlagen unter den o.g. Voraussetzungen bis zum Jahr 2030 um- oder
nachzursten.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die StraBenbeleuchtung ist
bereits 2004 erichtet worden und nach wie vor funktionsfdhig.

8.1.11 Wasserwirtschaft und Bodenschutz:
8.1. lll. @) Kommunales Abwasser und Oberfldchengewdasser: Die im Textteil unter D.3

erwdhnte Regenwasserkanalisation existiert nach unseren Informationen in diesem
Bereich nicht. Um das értliche Kanalnetz zu entlasten, empfehlen wir, Flachd&cher bis
zu einem Neigungswinkel von 15° extensiv zu begrinen. Die Mindestsubstratstdrke muss
dabei 10 - 15 cm betragen. HierfUr darf nur unbelastetes Substrat (Z0) verwendet
werden. Auf eine enfsprechende Gutesicherung ist zu achten. Recyclingmaterialien
wie Schlackereste aus der Mullverbrennung sind nicht zuldssig. Ebenso muss diese
dauerhaft extensiv begrint sein, um ihre Funktion zu gewdhrleisten. Etwaige kahle
Stellen sind auszubessern. Alternativ hierzu ist auch ein Aufbau der Dachbegrinung mit
einem Wasserspeichervermdgen von mind. 30 I/m? oder einem Abflussbeiwert von 0,35
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(Nachweis des Herstellers der Dachbegrinung) mdéglich. Retentionszisternen konnen
ggf. auch das Kanalnetz entlasten, gehen aber mit einem erhdhten Kontrollaufwand
durch die Kommune einher.

Abwagung: Die Grundsticke besitzen sowohl einen Schmutzwasseranschiuss (an die
StraBe Esslinger Hohe), als auch einen Regenwasseranschluss (an den Wassergraben
entlang der Stuttgarter StraBe). Schwieberdingen unternimmt seit langem schon
Anstrengungen die Hochwassergefahr zu reduzieren und hat mit der ErschlieBung des
Gebietes 2005 die entsprechenden Vorichtungen geschaffen.

Flachddcher sind nicht geplant, Dachbegrinungen bei 35° Dachneigung schwierig. In
Ziffer B 1.1 ist bereits festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Pultddcher nur
bepflanzt zuléssig sind. Die textlichen Festsetzungen werden daher nicht gedndert.

8.1.111 b) Hochwasser/Starkregen: Aufgrund der bereits existierenden Starkregengefah-
renkarte ist das Baugebiet nur geringfugig betroffen. Wir regen an, unter Punkt D
. Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen und Hinweise" einen Hinweis auf die
Starkregengefahrenkarte und deren Einsichtmoglichkeiten {Rathaus/Homepage) aufzu-
nehmen.

Abwégung: Der Hinweis wird enfsprechend ergdinzt.

8.1.1l ¢) Bodenschuiz: Das unter D.5 erw&hnte Merkblatt ,Regelungen zum Schutz des
Bodens bei Bauvorhaben" sollte bei der Kommune, nicht jedoch beim Landratsamt
einsehbar sein. Daher solife es den aktuellen Bebauungsplanunterlagen beigetugt
werden, um einen direkten Informationsweg fUr Bauhemren und Architekten zu
ermdglichen. Der Vollsténdigkeit halber flgen wir es nochmals bei.

Abwagung: Das Landratsamt hélt mehrere dutzend relevante Merkblatter bereit. Es ist
nicht sinnvoll einem Bebauungsplan ein einzelnes Merkblatt beizugeben, zumal dieses in
unelmdBigen Abstédnden vom Landratsamt aktualisiert wird und dann in einer veralte-
ten Form ausgehdndigt wirde.

8.1.lV. Immissionsschutz: Im Léarmgutachten der Fa. SIS vom Juni 2002 wurde als
Lérmschutz entlang der Stuttgarter StraBe eine Wallhdhe von maximal 4 m ab StraBen-
niveau angesetzt. Der Wall wurde hinsichtlich seiner Dimensionierung (Wallhdhe) nicht
in den Bebauungsplan von 2004 Ubermommen. Auch im Textteil des Bebauungsplanes
von 2004, Ziffer A.13.1 heiBt es lediglich ,Zum Schutz vor ... L&rmemissionen ... sind Wdlle
zuldssig". Wir regen daher an, die Festsetzungen zum Larmschutzwall im Bebauungsplan
zu konkretisieren. Ebenso sollte bereits aus den Planeintragungen und nicht nur aus dem
Textteil (siehe Nr. A 13.2 des Bebauungsplanes von 2004) eindeutig hervorgehen, dass es
sich bei den jetzt Uberplanten Doppelhaus-Fidchen um den Larmpegelbereich Il nach
DIN 4109 handelt.

Abwégung: Der Larmschutzwall ist bereits hergestellt, Anderungen daran sind nicht
erforderlich. Eine konkrete Hohe festzusetzen ist nicht sinnvoll, denn es muss die
Méglichkeit geben, diesen bei einem héheren Verkehrsaufkommen auch erhdhen oder
bei verstarktem Einsatz von Elekirofahrzeugen und weiteren MaBnahmen zur Verkehrs-
beruhigung (Umbau der Stuttgarter StraBe) auch reduzieren zu kdnnen, ohne jedesmal
den Bebauungsplan dndern zu missen.

In der Legende wird das Planzeichensymbol passiver Larmschutz ergénzt und darauf
hingewiesen, dass in den Erdgeschossen Ldrmpelbereich Il und nur in den Oberge-
schossen Larmpegelbereich Il anzunehmen ist.

8.1.V Ver sung. Flurneuor und Landkreisentwicklung:
Breitband: Die Verpflichtungen des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG) sind zu prifen und entsprechend umzusetzen.
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Insbesondere weisen wir auf die Verpflichtung hin, bei 6ffentlich finanzierten Bau-
arbeiten eine bedarfsgerechte Mitverlegung sicherzustellen. Um die Vollstndigkeit des
im Landkreis Ludwigsburg gefuhrten Leemrohrmanagements gewdhrleisten zu kdnnen,
sind wir darauf angewiesen, dass Sie uns spatestens vier Wochen nach Beendigung der
BaumaBnahmen alle Informationen zu den veregten Leerrohren mitteilen. Hierzu
bendtigen wir Angaben Uber Lage, Dimensionierung und Material.

Abwégung: Offentliche BaumaBnahmen sind nicht geplant, die ErschlieBungsaniagen
sind bereits vollstdndig vorhanden.

8.2. Regierungsprdsidium Stuttgart vom 12.04.2021

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegien Formblatt um einen entwickelten
Bebauungsplan. Nach dem Erlass des Regierungsprdsidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie
keine Gesamistellungnahme des Regierungsprdsidiums. Die von Ihnen benannten
Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung: Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere
§ 1 Abs. 3 bis Abs. 5 BauGB sowie § la Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen
Regelungen sind in der Begrindung angemessen Rechnung zu fragen.

Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenninis genommen, Anderungen der Festsefzun-
gen ergeben sich daraus nicht.
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