Bebauungsplan

" Gewerbegebhiet nérdlich der B 10 - Markgrdninger Strafle "
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1) BauGB und BauNVvO)

Art der Nutzung

Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung ( § 8 (1) 1 BauGB , §§ 1 - 21a BauNVO)
enisprechend Plandarstellung und Planeinschneb (Nutzungsschablone).

In den Baugebieten sind die i der BauNVC in
§ 8 fur Gewerbegebiet - unter Absaiz 2
§ 8 fur Industriegebiete - unter Absaltz 2
aufgefihrten Nutzungsarten bis zu den je in der Nutzungsschablone angegebenen Obergrenzen
zulassig,
soweit nichi im folgenden unler Zifter 1.2 zur Art der Nulzung
Ziffer 1.3 zur Gliederung der Gebiele
Ziffer 1.4 2zum MaR der Nutzung
anderes festgeselzt ist

auf der im Planteil ausgewiesenen “Versorgungsflache" (§ ¢ (1) 12 BauGB) sind innerhaib der
iberbaubaren Grundsticksflache bauliche Anlagen im Zusammenhang mit der feslgesetzten
Zweckbestimmung "Elektrizitat" unbeschrankt zulassig.

unter Bezugnahme auf § 9 Abs. 1 Ziffer 22 BauGB wird festgesetzt, dafl im Geltungsbereich:
Gemeinschaftsanlagen zur Unferbringung notwendiger Stellplatze und Garagen, innerhalb im
Planteil ausgewiesener tberbaubarer Grundstiicksflachen errichtet werden konnen; hinsichtlich
der zulassigen Gréfiie und Stellung der baulichen Anlage, sind die fur die Grundsticksflache in
der Nuizungsschablone des Planteils angegebenen Werte anzuwenden ;

dariberhinaus findet Ziiffer 1.4.2 dieser texilichen Festsetzung Anwendung.

geschrinkungen und Ausnahmen der Art der Nuizung (§ 71 {5+6) BauNVO)

folgende Nutzungen sind in allen Gebieten des Geltungsbereichs nicht zulassig.:

1. Tankstellen; mit Ausnahme von Selbslversorgungs-Zapistellen ansassiger
Betriebe,
2. Lagerpléize; mit Ausnahme flachenmalkig untergeordneter (bis 25 % der maligebt

Grundsticksflache) Nebenanlagen zul3ssiger Nutzungen.

in den Gewerbegebieten (GE 1-7 und GE 9-11) sind die geman § 8 (3) 3. ausnahmsweise
zul#ssigen Nutzungen als allgemein zulissig festgesetzt (§ 1 (7) 3 BauNVO)

in den Industriegebieten (Gl 1- Gl 4) sind Anlagen gemall § 9 {3) 2. BauNVO generelt unzuldssig
(§ 1 (8) BauNVQ); mit Ausnahme von Umbauien oder Erweiterungen (bis 50 % der vorh.
Nutzflache) bestehender "Anlagen fUr sportliche Zwecke"

in allen Gebielen des Geltungsbereichs sind nicht zuldssig (§ 1 (9) BauNVO}):
1. Beherbergungsbetriebe (s. aber Ziff. 1)
2. Einzelhandetsbetriebe des Lebensmittelgewerbes mit mehr als 700 m? Verkaufsflache .

im Gewerbegebiet 3 (GE 3) kdnnen bestehenden Beherbergungsbetrieben ausnahmsweise
zugelassen werden . Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen {§1(10) BauNvO).

irn Gewerbegebiet 11 (GE 11) sind (nur) Anderungen und Erneuerungen des bestehenden
grof}flachigen Einzelhandelsbetriebs (Massa-Markt) zuldssig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete nach Zuldssigkeit der Betriebe und Anfagen
aufgrund notwendiger Schutzabstande zu den angrenzenden Wohngebieten
(§§ 8 und 9 1.Verb.m. § 1 (4) - Gliederung und § 1(5)-Ausschiull BauNVO).

eingeschrankle Gewerbegebiete (GEE)

in den eingeschranklen Gewerbegebieten (GEE 1+2):

- sind nur Nutzungen zuldssig, die - im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO - "das Wohnen
nicht wesentlich stdren”,

- sind die nach § 8 (3) 3. ausnahmsweise zulgssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans ( § 1 (6) BauNVO).

eingeschrénkies Industriegebiet { GIE1)
zuldssig sind : nicht erheblich beléstigende Betriebe und Anlagen , sowie Speditionsbetriebe .

in den Industriegebieten (Gl 1 - Gl §) sind jeweils nur sclche Nutzungen zuldssiy, deren
notwendiger Schuzabstand von den sidlich der B 10 gelegenen Wohngebieten ausreichend tie’
ist.

Die Tiefe der notwendigen Schutzabstande wird hiermit in der Weise festgesetzt, daf:

- die "Abstandslisie 1890 des Runderlasses des Nordrheinwestfalischen Ministers fur
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 - Anilage 1 - s0g.
Abstandseriall" Anwendung findet,

Dies in Zusammenhang mit Ziff. 2.2 und Ziff. 3.2 des 0.g. Erl. .

Die maRgeblichen Textleile des Erlasses sind diesen textlichen Feslseizungen in
Anhang 1 beigefugt.

(nachrichtlich: die Einzelprifung von Bauantrégen durch das Gewerbeaufsichtsamt
geman den landesrechtl. Vorschrifien bleibt unberinrt)

- von der 0.g9. Abstandsliste abgewichen werden kann, wenn im Einzelfail eine
geringere Emmissionstatigkeit im Genehmigungsverfahren glaubhaft gemacht und im
Betriebsfall andauernd nachgewiesen werden kann.

- Betriebe der Absiandsklassen | - iV des 0.g. Erlasses sind in jedem Fall nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache (§19 BauNVO)

Fur Gewerbegebiet 10 (GE 10) wird abweichend von § 19 (4) Satze 1 u. 2 fesigesetzt, daft bei der
Ermittiung der Grundflache infolge Anrechnungen nach § 18 Abs.4 eine Grundfigchenzahl von kis

zu 1.0 zulgssig ist. (GRZ 0.85 fur die Hauptanlagen bleibt unberahrt}.

Anrecnnung von Steliplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 21 a BauNVO)

Fur alle Baugebiete des Geltungsbereichs wird festgesetzt, dal:

- Garagengeschosse bzw. ihre Baumasse in sonst anders genutzten Gebauden auf die
zulgssige Baumasse nicht anzurechnen sind (§ 21 a {1) BauNVQ),

- der jeweiligen Grundsticksfliache 1.5, § 19 (3) BauNVvO Flachenanteile fur
Gemeinschaftsanlagenzur Unterbringung von Stellplatzen und Garagen gem Ziff.
1.1.5 dieser texti. Festsetzungen in Hohe des jeweiligen grundbuchrechtlichen
Grundflachenanteils an der Gemeinschaftsaniage hinzuzurechnen sind.

Héhe der baulichen Anlagen {§ 18 BauNvQ)

Der jeweilige in der Nutzungsschablone angegebene Wert setzt die maximal zulassige
Gebaudehshe Uber mittierer, natirlicher Gelandehéhe der zu Uberbauenden Grundstickafiiche
fest.

Die mittlere natiirliche Gelandehshe errechnet sich aus der gemittelten Hohe des die umfassenden

natlrlichen Gelandes entlang des Gebaudes.

Ist in der Nutzungsschablone ein Doppelwert fiir die maximal zuldssige Gebaudehthe angegeten,

s0 ist der_niedrigere Wert die Regelfestsetzuna.
Ausnahmsweise konnen auf bis zu 10 % der Uberbaubarten Grundstiicksflache bauliche Anlagen

bis zu der im zweiten Zahlenwert angegebenen grofteren Maximalhshe zugelassen werden, wenn

betriebstechnische Grunde dies erfordern.

Bauweise {§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO}

entsprechend Pianeinschrieb in der Nutzungsschablone,

Abweichende Bauweisen (§ 22 (4) BauNVvQ)

abweichende Bauweise {a 1)
zuldssig sind Geb&dude und Gebaudegruppen in offener Bauweise ohne Langenbeschrankung

abweichende Bauweise (a 2)

zulassig sind Geb&ude und Gebaudegruppen in geschlossener Bauweise innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksfldche chne Langenbeschreibung

Die Baukoérper sind in der Weise zu gliedern, daft nach mindestens jewells 20 m Fassadenlange,
&in Versprung von mindestens 2,50 m Tiefe auf mindestens 2,50 m Lange zu erfoigen hat.

abweichende Bauweise (2 3)

zulassig sind bauliche Anlagen bis zi: 50 m L&nge in offener Bauweise; ausnahmsweise ist
einseitiger Grenzbau zulassig, wenn im Grenzbau etrichteter Bestand umgenutzt oder erweitert
wird, oder nachbarliches Einvernehmen vorliegt und dffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Steliung der baulichen Anlagen

Stetlung der baulichen Anlagen
(gem. (§ 9 (1) 2 BauGB)

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die Langsachsen der Baukdrper in

Nord-Sad-Richtung gemal Abflulkrichtung der Kaliluftstréme anzuordnen. Die maximale Breite der

Baukodrper wird auf 40 m begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO }

Allgemeine Fesiselzung gemaf Plandarsteliung { Baugrenzen und Baulinien )

Ausnahmsweise ist ein Vorirelen von Gebaudeteilen um bis zu 1.0 m Gber die feslgesetzte
Baugrenze zuldssig.

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstucksflachen sind nur folgende Anlagen zuldssig

§ 23 (5) BauNVvO

. Stellpldtze , und zwar nur auBerhalb der mit Pllanzgeboten belegten Grundstucksflacher:.
Die Stellptatze sind gema Schema 1 mit Pflanzfiachen fur Grob&ume der Pilanzeniiste 1
zu gliedern.
Garagen sind nur in der Gberbaubaren Grundstucksfiache zulassia.

Terrassen bis 50 m? Grundfliche.

Nicht notwendige Slellplatze und Sonderzutahrten (Feuerwehr, Notdienste) sind als Schottarrasen

gemaf DIN 183817 auszuf0hren.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 {1) 10 BauGB)

Die im Planteil eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung oder

Bepflanzung von mehr als 0.7 m Hohie Gber tiefstem Punkt der angrenzenden
Strallenverkehrsfldchen freizuhalten.

Verkehrsflachen ( (§ 9 (1) 11BauGR)

Die im Planteil dargestellte Aufteilung der Verkehrsfiachen innerhalb der
Strallenbegrenzungslinien ist nicht bindend.

Einfahrsbereiche (gem § 9 (1) 4 und 11 BauGB und § 41 (1) 13 LBO)

Pro Grundstiick ist maximal eine Ein-/Ausfahrisbreite von insgesamt 10 m zugelassen { = Summe
der Breiten aller Ein- und Ausfahrten vom Grundstuck auf die offentliche Verkehrsflache ) .
Soweit im Planteil angegeben am dort ausgewiesenen Ort; ausnahmsweise kénnen aus
betriebstechnischen Grinden die Ein-/Ausfahrien verlegt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte { (§ 9 (1) 21 BauGB)

l-eilungsrecht (Ir 1) zur Uberfuhrung einer Hochspannungsieitung ohne Leistungsbegrenzung zu
Gunsten der Neckarwerke Esslingen a.N. und deren Rechtsnachiclger.

Leitungsrecht (Ir 2) zur Uberfuhrung einer Hochspannungsleitung bis 20 KV zu Gunsten der
Neckarwerke Esslingen,

Fldchen flr die Einpassung des Stralenktrpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Boschungen, die zum Ausgleich von Héhenunterschieden zwischen den Baugrundstiicken
und den offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, auf den Baugrundsticken zu dulden
und sind nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen.

Hierfir gilt ein die offentlichen Verkehrsflachen begleitender Grundsitcksstreifen von
beidseitiger Breite, die gfeich dem Héhenunierschied zwischen Verkehrsflaichen und

Baugrundstick ist, zuztiglich 0,5 m, mindestens aber 1,0 m, als " Flache far Aufschittungen
und Abgrabungen " .

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB i.Verb.m. § 73 (1+2) LBO aufgrund § 3 Abs. 6 LBO
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen in den Bauflichen {§ 73 (1) 1+2 LBO)

Dédcher
Zulassig singd :

- Flachdagher. Flachdacher sind flachendeckend gem. DiN 189216 und 18917 zu begriinen.

P!J]t- Ton ngn;o_d_eLSa_ugld_@h_teﬁ - begrunt oder unbegront - von beliebiger Neigung bis zu
einem Anieil von 30 % der Gesamtdachflache in Erganzung zu den 0.g. Flachdachern.

B.1.2 Vordacher und Markisen

Vordacher und Markisen sind dann genenmigungspilichtig, wenn sie in die nicht Gberbaubaren
Grundstircksflachen oder den Straenraum hinginragen.

Ziffer A. 3.1 findet auf Vorgacher und Markisen keine Anwendung ; desweiteren ist die Aufsallelung
derselben auf Ausnahmen nach Zffer A 3.1 nicht zuldssig.

B.1.3  Farbgebung _
Leuchifarben und fluoreszierende Oberfldchen sind unzulassig.

B.1.4 Energiegewinnungsanlagen o
auf Dachern unmd an Fassaden sind genehmigungspflichtig.

B.1.5 Werbeanlagen und Automaten

B.1.51 Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung zutassig. .
Werden mehrere Leistungen am selben Ort angeboten, sind die Werbeanlagen zu einer
Gemeinschaltsanlage zusammenzufassen, Ziffer 2.1.5.2 und 2.1.5.3 gellen entsprechend.

B.1.52 Werbeanlagen auf den Gebaudedachern, ‘ .
GroRflachenwerbung, Werbeanlagen mit blendendem, wechselndem oder beweglem Licht, sowie

Schrifizige Ober 2,0 m Hohe sind unzuldssig.

B.15.3 Im Abstand von unter 100 m von der { auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen ) oﬁenltlicl_wen
Grunflache mit Nutzungszweck " Frieghof * ist die Anbringung von Leuchtreklamen, sowie die
Aulsteilung von Autemalen unzuldssig.

B.2 Einfriedungen und Stiitzmauern

B.2.4  Zur Einfriedung von Grundsticken sind nur zuléssig :
Z&une bis 2,2 m Hohe in Verbindung mit zaunverdeckender, beidseitiger Bepflanzung
(Hecken) von mindestens 0,80 m Hohe und mindestbreite des Pflanzstreifens ven 0.80 m
und/oder
Hecken bis zu 4,0 m Hohe (im Rahmen der nachbarrechtlichen Bestimmungen)
Mauern bis 0,80 m Hohe und 0,40 m Tiefe in Verbindung mit begleitender Begrunung .

B.2.2  Stitzmauern aus glatt geschaltem Beton oder glatlen Metall- oder Metatiprofilbiechen sind
unzulassig.

B.3 Miillbehilter und Abfallcontainer

Die Unterbringung von Mullbehaliern, Abfalicontainerern oder anderen Entsorungsbehaltern
(Metallspanecontainer, Laugenfassier und Behatlter, Altolidsser u.dergl )

ist auf den vom dffentlichen Straflenraum einzusehenden nicht uberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zulassig,

und auf den (iberbaubaren Grundstucksftachen gegen Einblick vom éffentlichen
Strallenraum dauerhaft abzuschirnnen.

C Griinordnerische Festsetzungen

CA Planungsrechtiiche Festsetzungen

C.1.1  Flachen zum Schutz, zur Pflege wnd zur Entwicklung von Natur und
(§ 9(1} 20 und 24 BauGB)

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen zum Schulz der Landschaft sind von der Bebauung
freizuhalten, Diese Freiflachen sind als Streuobstwiesen zu erhallen, bzw. noch vorhandene
Ackerflachen dorthingehend nach Pflanzenliste 2 und 5 zu entwickein.

C.1.2  Griinflichenanteil auf den Grundstiicken (§ 2(1) 2 und 25 BauGB)

Der Grunflachenanteil auf den Grundstiicken muf mindesiens 40 % betragen; fachgerechie
Dachbegriunungen gemal OIN 18916, 18917, werden auf diese Flache angerechnet.

Als Arbeils- und Lagerflachen genutzte Bereiche der Vorgarien werden nicht als Grinflachen
angerechnet,

A mindestens 10 % der Grundstucksflachen sind Pflanzen der Pflanzenlisten 1 und 5
anzupflanzen. Hierbei muf} mindestens 1 Baum/100 m? aus Pllanzeniiste 1 verwendet werden.
(Flachen gem. - Pfg 3 sind hierauf anzurechnen.)

C.1.3  Pflanzbindungen und Pflanzgebot (§9(1)25BauGB)

C.1.3.1  Pflanzbindungen {gem. § 9 {1) 25 a BauGB)
Die im Plantell ausgewiesenen Baume, Straucher, Hecken und Saume sind zu erhalten. Der
Schulz von Baumen und Vegelationsflachen mulk entsprechend DIN 18920 erfolgen.

C1.3.2 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Pfg 1 : Pilanzgebote far Ortsrandgestaltung

Fir die Plianzungen zur freien Landschaft hin sind nur Stréucher ung Baume entsprechend der
potentielien natiirichen Vegetation bzw. Obstgehoize zu verwenden (s. Pflanzenliste 1 und 2). Die
Pflanzung ist als einreihige Baumhecke mit mindestens 5 m breitem, zur freien Landschalt
hinliegenden Krautsaum anzulegen.

Pfg 2 : Pflanzgebot fur Grundsticksbegrenzungen

Fur die heckenartige Grundsticksbegrenzungen sind tandschaftstypische, heimische Laubgehtlze
zu verwenden (s. Pflanzenliste 1 und 2).

Pfg 3 : Pflanzgebot for Grundstucksfigchen
Auf 30 % dieser im Planteilausgewiesenen Grundsticksfiachen sind Pllanzen der Pllanzenliste 1
bis 5 anzupflanzen und dauerhatt zu erhallen.

Pfg 4 : Begriinung von Fassaden wnd Cinfriedungen
Diese nach LBO 3.1.1.1 zu begruinenden Flachen sind mit Atten der Pflanzenliste 4 zu begrunen.

Pfg § : Pflanzgebot fir Obstbaumwiasen

Es sind Geholze nach Pllanzenlistte 2 anzupfianzen und z. unterhatten. Abstand in der Reihe ca.
10 m, Abstand zwischen den Reitven 8 - 10 m. Einsaat von Grasern und Krautarten sowie Aussaat
und Pllege entsprechend Pflanzentiste 5.

Pfg 6 - Pflanzgehot fur offentliche Grinflachen

Auf offentiichen Grunflachen innerhalb des Gewerbegebieies sind alusschlieldich Pllanzen der
Pflanzenlisten 1. 2. 3 und 5 anzupilanzen oder Spontanaufwuchs zuzulassen. Die Flachen sind
maximal 1 x pro Jahr zu unterschiedlichen Zeilpunkten zu méhen.

Pig7 Pllanzengebot fur sffentliches Verkehrsgrun
Dig Flachen sind mit geeigneten Baumen und Strauchern der Plianzenliste 1 und 3 und Pflanzen
der Lisie 5 zu bepflanzen.

a) Kleinkronige Gehélze: Pyrus calleriana {chantycleer)
Stréucher: Comus mas
Euonymus europasls
Lonicera xylosteum

Restflache Arten der Pllanzenliste 5
k) GroRRkronige Geholze: Carpinus betulus

Kleinkronige Geholze: Prunus avium

Straucher: Lonicera xylosteum

Rosa canina

c) Groftkronige Gehdlze: Aesculus hippocastaneum "Baumani”
Restflache: Arten der Pflanzenliste 5
dj straucher: Rubus truticosa
Rosa canina

Rosa rubiginosa
C.14  Sicherung von Fldchen flir die Ortsrandgestaltung { § 9{1) 2. BauGB)

DCie mit " PFG 1 " ausgewiesenen Fldachen sind als Gemeindeeigentum fir die Orntsrandgestaliung
zu sichern,

C15 Schutz des Mutterboden (§ 202 BauGB }

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen, sowie bei wesentlichen
anderen Verdnderungen der Erdoiberflache ausgehoben wird, isl in nutzbarem Zustand zu erhalten.
auf gemeindeeigenen Grunsticke:n zwischenzutager und an geeigneten Stellen wieder
einzubauen.

Nachrichtlicher Hinweis: werden im Zuge von Beumalnahmen Verunrelnigungen von Grundwasser eder
Boden festgesteilt, ist wnverziiglich dasi Wasserwirtschafteamt Beslghelm zy varst3adigen.

C.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

c21 Auflere Gestaltung der baulichen Anfagen  (§ 73 (1) 1 | RO)

Fassadengestaltung

Ungegliederte Fassaden mit mehtr als 3¢ m? Flache sind zu mindestens 50 % der Fassadenlange
mit Arten der Pflanzenliste 4 zu begrunen; dies gilt auch fir die Geb#ude des bereits bestehenden
Gewerbegebietes. Die Pflanzstreiifen mussen eine Breite von mindestens 80 cm haben. Die Sud-,
West- und Ostseiten der Gebaude sind hierbei bevorzugt zu beriicksichtigen.

C.2.2 Gelindegestaltung (gem. § 73 (1) 5LBO)

Beschungen sind landschafisgeracht mit unterschiedlichen Neigungen { maximal 1.2 )
zu modellieren. ;

PYLANZENLISTEN

Flanzenliste 1: Biwmne
I'unzenlisie 2: Qbstgehiilze
a) groftkronig (Hobe diber 15m)

Aplel “Yakab Bracher”
Acer campest:e (in Sosteny * “Preachie "
Acer phetaanies (in Sorten) # “dabierphe-Reaciw
Acul paeudoplatanes * “Ruskop”
Acnscuivs hippocastanewm “Haumani” "Havkerapfel”
Caipenns hewalus *, # "obfpanmiine”
TFagus sylvatica # "Gewiitrlufken”
Fraxinus excelsior # “Bolnapte!”
Quercus robur §
Quercus poirea # Biroen: “Schweizer Wassorbuine”
Tilia cordata * "Olierisrereichische Weinbimne”
Tilia platiphylos “Palmischbirne”
Uilmus glahra “Gelbmistler”

“Stonganer eibhirde”
b) kieinkronig (Hihe bis 15 ny)

Kivsclen: "Knorpeliiische”
Malus sylvestris "Grofie Schiwarze Kirselie”
Pyius comingnis " Hudelfinger Kitsche™
Sorhuts aucupatia
Sorbas raminalis Zweischpeon: “Bitdes Frilhzwenschpe”
Sorhus domesticn *Wangenheimer Frithzwetschpe”
Crataegus laevigata "Pauls Scaclul” (Hochstanm) “lichte Splitzwetschga”
Sorbus ara *
Prunus avium *, # Quitien: "Rerecrky Quitte”
Pyros ealleriang {chanrycleee) ® “Riesengritte von 1 eskovac”
“Portugicsische Cuitke”
" omwr die s gekemreivhecten Adten hew o Resen gind o zor
Suwaflenraumbeptinung zu verwenden Nutihiiines Juglans repi
Tuglans migia
#  mur die so gekennzeichnoten Anten und Asten dec IPtlanzenlinge 2
sollen zur Onsrandgestaltuny verwendor wenden, Die Gehilze sind afs Hochstimme bew, Quitten als Holbetimme oder
Buschldwme anzuptlancen yud 20 unterbilien Alle Aqten sied gnch fiie die
Iir Grefibaume i Swrafien wnd Pahplavdoeicl sl dreiimal versehulic Qutsrandpestaliung gesignet, Ja iraditionedl wn dieser Landschaft zalireiche
Pllanzen mit rundesiens 16-18 o Stammunfang mit Ballen 2 verwendes. Obstbautnalleen vorhanden waren,
Fdnnzenliste 4: KletterpManzen hir Einfricduugs- uad
Fhanzenlisie 3: Sirfiuches Fassadeubeprilnung
Acer campestre Clematis vilalba
Clematis vitalba ¥ Lonicera eaprifoliom
Cornus sanguinea £ Lonicera henryi
Cotnus mas ® Lonicerz periclymenum
Corylius avellana *, # I‘::rihcrmc?ssus QLfiiquTFf0|ia
Cratavpus mimogyna ®, ¥ I‘nrﬂ\cn(ucu’:sus tricuspidata
Crmacgus lacvigata *, # Hedera helix )
Enneynius cucopaens *, & Palygomnn avbeni
Ligustrum vulgare # |],.II:IILJ|LISI1Hpu|.'.]S
Lomicera ryiosteum *, # Vilis vinifera
Rosa canina *, #
Rosa tubipinosa * ]
Rosa spinosiesima Prianzenliste 5: extensly Wicse
i
Rhamtius cartharticus Basismischung flir mifllg trockene s fisehe, milip nduswotireche
Rities rubrum Boden:
Rites uva ¢rispa ; ;
Rubus Trulicosa ™ Grilser: Atrhenaterum elatius
Figrs spinosa *, # A\'ciaa‘puhmsuns
Samburcus nigra l?atl_v]]s phomerata
Sambucus racemosa ]‘_(‘.Slucn prafcnsis
Humulus fupulus Festuca rubua
Viburnum lantana # Poa pratensis
Vibunum opulus ; . o
Kriiuter: Crepts hiennis
Plianzgriille mindestens zweimal verschult b“;‘““”“ [IrAEnsL
Galigm realingy
“: nur die so gekennzeichneten Arten sind fiir die Straenvaumbegrinung A"h'”}"" ””H““I"“]‘
zu verwenden; im Kreuzungshercich sind keine Straucher zu pllanzen. Anthriseus sylvestris
Centaurea jacea
¥ nur die so pekennzeichneten Arnen sind 2ur Onsrancgestalivng zu ?{Icrau!cum -‘P“f‘d}'"'l’m
verwenden, Knautia arvensis
Leontodon hispidus
! T RATETLIL L Plantago lanceolata
Prunclia vulgaris
§__ e Ranunculus acris
\.i._—;,# b v Tataxacum officinale
| P . Tragopugon pratensis
f'r'ﬁ % — s Trifolium pratense
N AT I, Veronica chamaedrys
At T " Vicia cracca
I o . T Vicia sepium
or menm s
A Zusazliche Acten fir (rorkene bis midig trockene, nthrsioffiitmere Boden:
-
% ___d_ Griiser: Anthoxanthum odoratum
M - VI Briza media
RPN BT S AL S Bromus erectus
Y R o {363
REE A A -
Lo . T . ] Kriuter: LEUC-’I]IEIIC‘HIUIlt'l:'ulgate
; - Cnobrychis viciifolia
S TEAL Pimpinella saxifrage
Ranuculus bulbosus
Salvia pratensis
wan e T . Y Trifolium campestre
an ' [ |
;" A ﬂ" Avstaat-_gnd Pilegchinweise;
‘{ 23 2 }
- - e + Verwenduing antachionen Saatgutes
- = Linsaat: im Herbst oder_im zeitigen Frithjahe
....... - Auscaatmenpe: 56 pfm*
o - I'{[u;:c‘. Maximal zweimalige Mahd zu  versetzten Zeitpuukien,
.-‘I %Iu» f . | I’.rlmiuialrn woen \\'l‘c‘ilﬁ(‘-]blitclll.'ll bzw. Stchenlassen  vogemilier
3 mindestens S ieiter  Randstreilen;  keine  Dingung,  keine
e o Pesizidibehandiung, 11euablubr,

ZEICHENERKLARUNG

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 -

Hma);.
GI 3 18,0/40,0 m ' Baugebiet Gebaudehohe

Grundfidchenzahl | Baumassenzahl

Bauweise Pflanzgebote

Fullschema der Nutzungsschablone

INDUSTRIEGEBIET § 9 BauvVNO
eingeschranktes INDUSTRIEGEBIET § 9 BauVNQ nverindungmit § 1 (4)
GEWERBEGEBIET § 8 BauVNO
cingeschrankies GEWERBEGEBIET § 8 BauVNO invemindungmit § 1 (4)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT § 9 (1) 18. BauGB

GRUNDFLACHENZAHL ( GRZ ) § 19 BauNVO
GESCHOSSFLACHENZAML ( GF7) § 20 BauVNQ
BAUMASSENZAHL ( BMZ ) § 21 BauVNO

H.. 12,0 m MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE

Hmax.

18,0/40,0 m MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE auf 90 % / 10 % (ausnahmsweise) der
uberbaubaren Grundstilcksfldche

g geschlossene BAUWEISE §  (3)BauNvO

O o zne BAUWEISE § 22 (2) BauNvO

d, abweichende BAUWEISE § 22 (4) BauNvO
BAUGRENZE § 23 BauNVvO

& _

: VERSORGUNGSFLACHE far Elektriziiat § 9 (1) 12. BauGB
R W

I — —— Strallenbegrenzungslinie

Gehweg
> VERKEHRSFLACHEN §9 (1) 11. BauGB
Parkplatz
Verkehrsgrdnfliche
- Stralenbegrenzungslinie
R | t BEREICH FUR EINFAHRTEN BZW. AUSFAHRTEN § 9 (1) 4+ 11. BauGB
ZUFAHRTSVERBOT § 9 (1) 4+ 11. BauGB
Ir 1 ——e— LEITUNGSRECHT for Hochspannungsleitungen oberirdisch § 9 (1) 13. BauGB
|r D e e LEITUNGSRECHT fur Hochspannungsleitungen
o - | i
Sepl 6O geplanie Grundstucksgrenze
B I ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
—— 00— — 00— ABGRENZUNG VON FLACHEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
— X vAN ABGRENZUNG VON FLACHEN UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN pfg 6 § 9 (1) 15 BauGB
pfg, ... pfg 4 PFLANZGEBOTE § 9 (1) 25. BauGB
PFLANZGEBQTE § 9 (1) 25 a. BauGB
i j UVIGRENZUNG VON FLACHEM ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
l ! L "RAUCHERN UND SONSTIGEN BE PFLANZUNGEN ( § 9,1} 25 a. 3auGB )
l
i groflRer Einze!-BAUM { tilia cordata / aesculus hippocastaneum )
) groRkroniger BAUM
{ kieinkroniger BAUM
| 2+ | Obst - BAUM
) | GEBUSCH

Erliuterung zu " Pflanzgebot und Ein-/Ausfahrtbereichen " in der Plandarstellung :
Ein- f Ausfahrtbereiche gemal Ziffer A 5 2 durfen in der dort angegebenen Breite die im Planteil dargestellten
Eingrunungsfidchen { pfg 3 ) durchqueren, es sei denn, ihre Lage ist im Flanteil zwingend festgesetzt.

PFLANZBINDUNGEN § 9(1) 25 b. BauGB

} ERHALT vont BAUMEN

FRHALT von STRAUCHERN

& 4 . ,
. ! UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN,
e ﬁ STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ( § 9 (1) 25. BauGB )
L.u .
|_ T ] UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT ( § 9 (1) 20 und (6) BauGB

Nachrichtlich :
TS Umgrenzung LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

D

SCHEMA 1 PARKRAUMBEGRUNUNG FUR PKW s ziff. A 3.3

ZWISCHEN DEN STELLPLATZRETHEN SIND PELANLIS TN
VON MINDESTENS 1,% M BREITE AWZULEGLD.

; P AHZSTRE T LN

SLOCmERmOmT S
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GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANS
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 , zuletzt geandert mit Datum vom 22.4.1983
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 23.01.1980, zuletzt gedndert m.D.v. 22.4 1993

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i d. F.v. 28.11.1983 , incl. Anderungen bis 17 12 90

Gemeinde

SCHWIEBERDINGEN
A

" GEWERBEGEBIET NORDLICH DER Bv -
MARKGRONINGER STRASSE "

Bebauungsplan

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlul gemal § 2 Abs. 1 BauGB 30.04 198 | L
friihzeitige Biirgerbetsiligung gem4R § 3 Abs. 1 BauGB - e ., b ::»] Y \
Auslegungsbeschlulk gem. § 3 Abs. 2 BauGB () ) /} o

Offentliche Auslegung
AnderungsbeschluB LR .
ernaute difantliche Austegung /7 S o ho
Satzungsbeschluft gem. § 10 BauGB

Anzalge des Bebavungsplans gem. § 11 BauGB

Inkraftireten des Bebauungsplans gem § 12 BauGB - L

gefertigt -

Vorertwurl 21054930 Entwor 12 10 {7743 U \ [N

endgullige Planfassung . 2303 “G34

Planungeburn
fur
Stadiebac

Bauinipianung 1 ~

Arclingklur I %
oyl -t
e Ee

Hermann-Kurz-Strafle 7+ 14 ({5‘ . i oy

70192 Sluligan v
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