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Bebauungsplan

” Gewerbegebiet nérdlich der B 10 - Markgrb‘ninger StraBe "

Begriindung gemsn s 9 abs. 8 Bauc

1 Erfordernis der Planaufstellung

Im Gemeindegebiet noérdiich der BundesstraBe 10 sind in den letzten Jahrzehnten

zusammenhéngende gewerbliche Bauflachen von rund 100 Hektar GroRe entstanden.

Diese Industrie- und Gewerbegebiete teilen sich halftig in einen Bereich 6stlich der Siemensstraie :
Werksgelande der Rob. Bosch GmbH und einen Bereich westlich der Siemensstrafie :
genutzt von rund 120 verschiedenen Gewerbebetrieben unterschiedlicher Sparten.

Letzteres, we

stliches Teilgebiet ist Gegenstand dieses Verfahrens.

Die Erfordernis zur Planaufstellung ergibt sich daraus, daR das Gebiet| als stadtebauliche

Schicksalsge

stark divergierendem Regelungsanspruch gesteuert wurde.

meinschaft bisher von sieben verschiedenen Bebauungsplanen aus drei Jahrzenten mit

Die ,Schickstjalé.:gemeinschaft efgibt sich aus der starken inneren Nutzungsverflechtung, der

gemeinsamer
hinsichtlich de

Zudem soll
Zusammenha
nunmehr Anle

einheitlich zu

Demgeman

Bebauungspl

1 duleren Erschlielung und der teilgebietsweise abzustufenden Festsetzungen‘
2r zuldssigen Emissionen. '

das Gebiet um weitere gewerbliche Bauflachen erweitert werden, sodafR im
ng mit aufgetretenen stadtebaulichen Problemen in den bestehenden Gebietsteilen
2l und Zeitpunkt gegeben waren, das Gesamtgebiet in einem Planwerk stadtebaulich
regulieren und weiterzuentwickeln. \ '

hat der Gemeinderat mit Beéch|ul3 vom 30.04.1987 die| Aufstellung eines

ans, sowie zur Uberbriickenden Wahrung der vordringlichen stadtebaulichen Belange

mit BeschluR

vom 18.08.1987 Veranderungssperren fiir Teile des Gebiets beschlossen.
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Ziele und Zwecke

Stadtebauliches Oberziel ist es, der Gemeinde Schwieberdingen :

ein funktloneHes wirtschaftlich leistungskraftiges Gewerbegeblet zu sichern und
welterzuentwuckeln zuglelch aber auch -

den im Gebiet arbeitenden Mitbirgern eine stadtgestalterisch ansprechende, gesunde

Arbeitsumwelt zu gewahrleisten und

okologische Auswirkungen des Industrie- und Gewerbegebiets auf seine Umgebung zu
minimieren.

Dem ordnen sich unter die Teilziele :

3

hohes und vielfaltiges Arbeitsplatzangebot durch weitgespreiztes Branchenspektrum von
produzverender Industrie bis zum Dienstleistungssektor durch Auswensung der
entsprechenden Geb)etstypen

Verbess_erUng der Verkehrsanbindung und Verbesserung der Randbedingungen fur den
gebietsquerenden Radfahr- und FuRgangerverkehr zu den weiterfiihrenden Schulen. in

Markgroningen , zu den Naherholungsgebieten und zur Glems

Durchgriinung des Gebiets, niedriger Anteibl versiegelter Flachen, Unzuléssigkeit stark
emittierender Betriebe. ‘

Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich umfalt die gesamten gewerblichen Bauflachen Schwieberdingens, mit

Ausnahme des westlichen angrenzenden Werksgeléndes der Rob. Bosch GmbH.

Der Geltungsbereich wird begrenzt (s. Planteil) von umiaufend:

im Norden: Stidgrenze der Flurstiicke 4882, 4887, 4845, 4818, 4795;
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im Osten:  Weg auf Flurstiick 4793, Westseite der neu geplanten Trasse des
Laiblinger Wegs (s. Bebauungsplan-Verfahren.  "Erweiterung

Betriebsgelande Rob. Bosch GmbH"), Westseite von Siemens und
Robert-Bosch-Strafie: '

im Stden: der Nordseite der Bundesstralle 10 und der Sudseite des Lissenwegs;

im Westen: der Westseite des Lissenwegs, den Flurstiicken 5368, 5291, 528'7, 5286,
5269-71, 5164, 5167, 5168 sowie der Westseite des Wegs auf Flurstick
5170.

Entgegen der Abgrenzung in AufstellungsbeschiuR und Vorentwurf wurde das Teilgebiet zwischen
Lussenweg, Markgréninger Stralte und B 10:

- Sportplatz, Bauhof und landwirtschaftliche Flache -

aus folgenden Griinden aus dem Geltungsbereich herausgenommen:

die vorsorgliche planersiche Vermutung, dafl das Teilgebiet in Zukunft ebenfalls als Gewerbegebiet
Zu nutzen ware, hat sich nicht bestatigt,
es wurde durch Immissionsgutachten des Biiros fir technische Messungen Dr. GroR,
Leinfelden-Echterdingen nachgewiesen, daR die auf das Sportgeldnde von der B 10 und
dem bestehenden Gew\erbegebiet einwirkenden lmmissionen, dessen Eignung fur
sportliche Zwecke nicht einschranken; |
es wurde im Zuge der Bestandsaufnahme zum Grunordnungsplan festgestellt, dal die
landwirtschaftlichen Flachen erhebliche Bedeutung als Streucbstwiese und

Ruckzugsraum fir das Artenpotential von Flora und Fauna haben:

Insofern  entfaéllt dieser Zuordnungsgrund  potentieller ~ Gewerbegebietsnutzung.  Das
Regelungsinteresse aufgrund der rein rdumlichen Nachbarschaft ist durch eingehende
Vorbereitungen zur Ausweisung einer Erweiterungsflache fur den sudlich der B 10 gelegénenen
Friedhof Schwieberdingens zwar verfolgt worden, mufite aber hinter der Notwendigkeit weiterer
Voruntersuchungen zur Notwendigkeit von Friedhofserweiterung und Alternativstandorten fiir die

vorhandenen Sportanlangen zuriickstehen.

Im Nord-Osten sind bestehende landwirtschaftiiche Flachen in den Geltungsbereich einbezogen
worden und - Gber die Ausweisung im geltenden Flachennutzungsplan hinaus - als "gewerbliche
Bauflache" ausgewissen. Dies, weil die Flachen, zwischen einer neu geplanten nord-ostlichen

ErschlieBungsstrale mitsamt Begleitgrin (s. Abschnitt Erschlielung) und den bestehenden
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Gewerbeflachen gelegen, als Ansiedlungs- Reserveflachen fur ortliche, kleinere Gewerbebetriebe
bendtigt ~ werden. Der  Fldchennutzungsplan des  Gemeindeverwaltungsverbandes
Schwieberdingen - Hemmingen wird in der Weise erganzt, dal er dieser Ausweisung bericksichtigt.

4  Planungsalternativen

Zu den grundsatzlichen Festsetzungen betreffend Art und Mal? der Nutzungen, stellen sich aufgrund
des gegebenen Bestandes in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan keine Alternativen.

Im Zuge der Vorentwurfsplanungen aufgestelite Alternativen haben sich auf die Art der &uleren und
inneren Verkehrserschlieftung des Gebiets bezogen.

Sie sind verworfen worden hinsichtlich der wiinschenswerten
' Westanbindung des Gebiets an die B 10 wegen der topographischen Probleme beim

Ansdhlu[& der Ein- und Ausfahrspuren im Bereich der Glemstal-Briicke,

und hinsichtlich der
Verbesserung der Verkehrssicherheit in der Markgréninger Strale (Schuler-
Fahrradverkehr / FuRganger) im Rahmen der bestehenden StralRenbegrenzungslinien
durch Installation eines Einbahn-Fahrverkehrs, in Verbindung mit einer &uReren
RingstraRen-ErschlieBung des Gesamtge‘biets, daran, dall der westliche Ringabschnitt
zwischen Ottenbrunnen- und Lissenweg nicht realisiert werden kann, aufgrund der im
Hinblick auf den vorhandenen Streuobstwiesenbestand vorgenommenen Abgrenzung
des Landschafts-Schutzgebietes. '

5 Vorgeschaltete und begleitende Planungen

51 GemaR Regionalplan (Stand 5/86) ist Schwieberdingen eine Gemeinde mit
Eigenentwicklung auRerhalb der ausgewiesenen Entwicklungsachsen im Verdichtungsraum
Mittlerer Neckar.

Sie hat Bauflachen entsprechend natirlicher Bevolkerungsentwicklung und Bedarf der
ortlichen gewerblichen Wirtschaft éuszuweisen; dieser Bedarf ist gegeben und ist im FNP - in

bis zu dessen Aufstellung erkennbarem Umfang - berticksichtigt.

Westlich des Geltungsbereichs ist das Landsch_aftsschutzgébiet' Glemstal als "regionaler
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52

5.3

5.4

5.5

5.6

, Grinzug" ausgewiesén; ostlich des Geltungsbereichs schliet ein "schutzbedurftiger Bereich

fur die Landwirtschaft” an; der Geltungsbereich liegt in einem groRr&umigen Quellschutzgebiet
fur Mineral- und Thermalwasser. '

Der Fladchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Schwieberdingen-Hemmingen weist' far den gesamten Geltungsbereich "gewerbliche
Baufidche (G)" aus (Ausnahme s.b. Ziff. 3); dies im Bereich nordlich des Groéninger Wegs zum
Teil als "Erweiterungsgebiet - gewerbliche Bauflache".

‘Der Generalverkehrsplan Schwieberdingen 1987 des Ing.-Biro Dr. Bender + Stahl,

Ludwigsburg mit Zusatzgutachten "Gewerbegebiet, Juni 1989" desselben Verfassers,
formuliet Verbesserungen zur &uBeren ErschlieRung des Gebiets, die im
Bebauungsplanentwurf berlcksichtigt sind (neue Trasse Laiblinger Weg) beziehungsweise im
Rahmen seiner Festsetzungen realisiert werden kénnen. |

Ergebnisse und Anregungen des in der Fertigstellung = befindlichen Gutachtens
Artenschutzprogramrﬁ Schwieberdingen der Gesellschaft OKOplan mbH, Dipl.-ing.
S. Knoll, Sindelfingen sind in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen und finden
insbesondere im ‘

Griinordnungsplan-Entwurf desselben Verfassers ihre Umsetzung.

Der Granordnungsplanentwurf mit Bestandsaufnahme und Begriindung war Bestandteil des

- Bebauungsplanentwurfs.

Die geplanten Festsetzu‘ngen des Grunordnungsplan-Entwufs . sind nach Abwagung der
Bedenken und Anregungen Bestandteil der endgiiltigen Planfassung des Bebauungsplans
geworden.

Die Gemeinde Schwieberdingen als
Standort fiir Ladeneinzelhandel und Ladenhandwerk. -

Gutachten der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH "GMA", Ludwigsburg; Marz
1988 |

.Das Gutachten stellt die Grundsatz-Daten und -Uberlegungen bereit, aus ydenen heraus ein

stadtebauliches Konzept zur Verteilung von Betriebssparten und BetriebsflachengréRen

zwischen Gewerbegebiet und Ortskern entwickelt werden konnte.
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5.7 Bebauungsplanverfahren "Erweiterung Betriebsgelande Rob. Bosch GmbH"

Das Verfahren ist im Entwurfsstadium; es bezieht sich auf eine Erweiterung des bestehenden
Werksgelandes um ca. 150 m in nérdlicher Richtung von der Siemensstrale bis zur L 1141,
Es wirkt auf den Geltungsbereich insofern ein, als es urséchlich fur die Nordverschiebung des
Lablinger Wegs und dessen verbesserte Anbindung an die L 1141 als zweite
HaupterschlieRung ist. "

[ Planungsrelevante BestandSmerkmaIe

6.1 Planungsrecht
Im Geltungsbereich galten bisher folgende Bebauungspléne :

6.1.1 "Industrie- u. Gewerbegebiet Markgréningér Stralke"
V. 21.03.1962, gedndert 23.08.1962, 21.12.1977

6.1.2  "Nordostliche Markgréninger Strale" gen. 15.06.1966

6.1.3  "Lussenweg - sudlicher Teil" gen. 25.10.1972

6.1.4 "Grbnihger Weg 1. Teil" gen. 19.01.1974, gedndert 04.08.1978
6.1.6  "Groninger Weg 1. Teil nordostl. Erweiterung" v. 11.07.1976

6.1.6  "Laiblinger Weg westl. Téil" V. 24.06.1988

Die Ortsbausatzung Schwieberdingen gen. RP Nord-Wirttemberg 13.10.1953 erganzt,
14.04.1958 gilt hinsichtlich Lage und Stellung der Gebdude, sowie der Einfriedigungen im
Bebauungsplan 6.1.1 "Markgroninger Strale".

Ebenso ist sie maRgeblich fur die Definition des Begriffs "Vorgarten' in den B-Planen 6.1.1 und

6.1.2 (i.d.R. 10 m breite stralenbegleitende, nicht tberbaubare private Griinstreifen).

6.2 Eigentumsverhiltnisse

Die bebaubaren Grundstticke im Geltungsbereich sind zu mehr als 90 % Privateigentum. Den
Neckarwerken, Esslingen a.N. gehoren einige Grundsticke, die mit Trafostationen und einem

Umspannwerk an der nérdlichen Markgroninger Stralle genutzt sind.
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Im Eigentum der Gemeinde Schwieberdingen sind :
die Verkehrsflachen, einige Baugrundstiicke im Industriegebiet 1 (Gl 1) und der zwischen Gl 4
und GI & in den Geltungsbereich hineinragende Teil des Landschaftsschutzgebietes

Die derzeit noch landwirtschaftich genutzten Flachen im Geltungsbereich sind im

Privateigentum von verschiedenen Eigentumern.

6.3  Nutzungsstruktur

Auf den Gebaudebestands-Flachen stehen 70 Gebaude / Gebaudegruppen, in denen
insgesamt 120 Betriebe anséassig sind. '

i
3

Sie kdnnen rein zahlenmaRig vier fast gleich starken Branchengruppen zugeordnet werden:

- Speditionsbetriebe (»28/ Betriebe )

- Handelsbetriebe (35)
- produzierendes Gewerbe (30)

- Dienstleistung u. Sonstige (27)

Dabei pragen vor allem Speditionen und internationalen Grof3speditionen hinsichtlich
Flachenverbrauch, ‘Anzah| der veranlassten LKW-Fahrbewegungen und nachtlicher
Larmemission (24-Std.-Betrieb, nicht eingehaust) das Gebiet.

Aus der Gruppe der Handelsbetriebe sind herauszuheben:
der Endverbraucher-GroRmarkt der "Massa AG" (ca. 10.000 m? Verkaufsfiache Mobel und

Elektro) und ein Lebensmittel GroR- und Einzelhandel mit ca. 700 m? VK wegen seiner

B

Zugehorigkeit zu einer "innenstadtrelevanten Branche".

Der Bestand an Wohnungen im Geltungsbereich ist relativ hoch; veranlaft durch: ’

- Handwerks- und Dienstleistungsgebauden mit Kombinationsnutzung Gewerbe und
Wohnen,

» ausgelagerte Betriebswohnungen aus dem Gewerbegebiet "Bosch GmbH"

- "Nachfolge"-Belegung von urspriinglichen Wohnungen gem. §§ 8+9(1)3 BauNVO.
6.4 Nutzungskonflikte, Emissibnen, Alflasten

Nutzungskonfiikte aus dem Gemenge der Branchen sind zwischen den Betrieben relativ
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gering; Ansatze fur solche Konflikte sind gegeben durch die Nachbarschaft von bestehenden

_ Béherbergungsbetrieben und emittiérehden Betrieben (Destillation) sowie durch
gebietsentfrenidete'Wohnnutzung und durch das Aufkommen von sog. "just in time -
Zulieferern" mit speziﬁéch hoher Belastung der 6ffentlichen Verkehrswege.

Aufgrund des geringen Anteils produzierenden Gewerbes im Gebiet und der derzeitigen
Produktionsverfahrenspalette ist das Emissionsniveau an Schadstoffen relativ niedrig; dies
wird untermauert durch die Messungen des Ing.-Blro Gross zur Belastung der bestehenden
Sportanlagen am Lussenweg, die keine relevant Uber der Durchschnittsbelastung des

mittieren Neckarraums im Allgemeinen Iiégenden Werte ergeben haben.

Es sind nach heutigem Kenntnisstand im Gebiet keine Flachen mit umwelterheblichen
Altlasten auszuweisen.

~ Teile des bestehenden Gewerbeareals sind derzeit im Hinblick auf die Standortgunst des
Geltungsbereichs untergenutzt; dies vor allem je sudlich von Ottenbrunnen- und Gréninger
Weg.

6.5 ErschlieBung uhd Verkehr

unter Verweis auf die Darstellungen im Generalverkehrsplan mit Zusatzuntersuchung zum
Gewerbegebiet sei zusammengefallt:

651 ErschlieRung

Die aulere Erschlief&_ung des Gebiets ist nicht béfriedigend; Zu- und Abfahrt aus nur einer
- stidgstlicher - Richtung fihren zu hoher Belastung der Einspreisungsknoten und zu
langen Anfahrtswegen innerhalb des Gebiets. B

Die ‘frequenytativen und mengenbedingten Probleme werden verstarkt durch die
vorhandene Nutzungsstruktur mit ihren branchenspezifischen 'starken
Verkehrsbewegungen (Speditionen, Handelsbetriebe) und die schlechte Anbindung des
Gebiets an den OPNV. |

Verbesserung der auBeren Erschlieung, ‘Verbesserung der Anbindung und
Durchdringung hinsichtiich des OPNV und Verlagerung der Anfahrten zu den Betrieben
auf &uBere ErschlieBungstrassen sind daher geboten und werden ' im
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Bebauungsplanentwurf entsprechend bericksichtigt.

Verkehrsrﬂckgrat des Gewerbegebietsspezifischen Verkehrs ist die Markgroninger
StraBe. Sie ist Uberdies (einzige) Hauptradwegeverbindung zu allen weiterfiihrenden
Schulen ~ von Schwieberdingen nach Markgréningen. Far diese
Hauptradwegeverbindung sind mehrere Alternativen zur bestehenden Trasse

untersucht worden; sie sind samtlich entweder nicht verkehrsgerecht oder nicht
realisierbar. ‘

Diese Doppelfunktion der Markgroninger StraRe fuhrt in Verbindung mit dem
unzureichenden Strallen-Gesamtquerschnitt von nur 10.0 m Breite zu erheblichen
Sicherheitsproblemen in der Verkehrsabwickiung.

Zu ihrer Lésung stehen sich hier zwei Ansatze alternativ gegenuiber:

1. Verbreitung des offentlichen StraRenraums durch Grunderwerb

2. Einbahnverkehr fur den Kraftverkehr innerhalb des bestehenden Strallenprofils mit
Platzgewinn fur die Sparten Radfahrer und FuRganger. |

Zur Vermeidung langwieriger Grunderwerbsverhandlungen ist im Interesse einer raschen
Verwirklichung wirksamer Manahmen lange Zeit der Alternative 2 der Vorzug gegeben
worden (s. B-Plan-Vorentwurf). ' '

Die Einfﬁhrung einer Einbahn-Regelung scheltert jedoch daran, daR die flankierend
notwendige,  &uRere Ringumfahrung des Gebiets auf der Westseite wegen des
angrenzenden Landschaftsschutzgebiets nicht zu realisieren ist; sie hat zudem Nachteile
hinsichtlich der Kreuzungsvorgénge des LKW- mit dem Radfahrerverkehr im Bereich der

Grundstlckszufahrten und bietet wenig Platz fur die erfordérliche Sfraf&enraumbegrﬂnung.

Fallt man die Anforderungen der Verkehrsarten und die der StraRenraumbegriinung
zusammen, ergibt sich ein notwendiger Stralenraum-Querschnitt von 17.00 m Breite
(s. folgende Skizze v. Ing.-Buro Bender+Stahl )

s

6,50 } 250 % 100
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DemgemaR ist diese Breite der weiteren Planung zugrunde gelegt worden. Die innere
Aufteilung der Verkehrsflache ist im Bebauungsplan-Entwurf offen gelassen worden, da
eine kurzfristige Realisierung des Ausbaus der Markgréninger StralRe nicht zu erwarten ist
und daher Flexibilitat fur Interimslésungen vonnéten ist.

6.5.2 Ruhender Verkehr

Im Gebiet herrscht ein erheblicher Mangel an Stellplatzen, da die gemafR
' Landesbauordnung (GaErl. 73/VwVStellpl.86, hier i.d.R. mit unterem zul. Wert genehmigt)
.erstellten notwendigen Stellplitze nicht ausreichen.

Aufgrund -der branchenbedingt starken Inanspruchnahme der nicht uberbauten
Grundstucksflachen durch LKW-Rangierverkehr (Spedition, Handelsunternehmen) sind
die notwendigen Stellplétze zumeist in den stralenseitigen Randzonen det Grundstiicke
angelegt worden. Dies hat zu einer stadtgestalterisch und kleinklimatisch bedenklichen
Zerstorung der - in den alten Bebauungsplénen festgesetzten - straRenbegleitenden
privaten Grunflachen (Vorgarten) gefuhrt.

Diese Zerstorung gilt es in den Altbereichen zu kompensieren und in den neuen
Baugebieten von vornherein zu unterbinden; demgemaR wird eine Ausweisung
notwendiger Stellplatze und die Anordnung zusatzlicher Steliplatze nur noch im Bereich
dér Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sein.

Eine Anlage umfangreicher ' Parkierungs- und/oder - Stellplatzflaichen im 6ffentlichen
Straflenraum oder auf 6ffentlich zu machenden Grundstiicksflachen durch die Gemeinde
: : ist nicht vorgesehen. Die Querschnitte der Verkehrswege sind schon fir die Abwicklung
des Fahrverkehrs kaum ausreichend und lassen die mit Riicksicht auf die zahireichen und
breiten Grundstiickszufahrten sachgefechte Senkrecht—AufsteIIungy der PKW nicht zu.
Im Ubrigen standen (und werden Stehen) weder die festgesetzten GRZ-Werte noch das
tatsachlich erreichte Mal? der Grundstlickstiberbauung einer Anordnung éusreichender
Stéllplétze auf den Grundstiicken im Wege. |
Es kann nicht Aufgabe der Gemeinde sein, aus rein betriebswirtschaftlichen Griinden nicht
erstellte Stellplatze, in Form offentlicher Parkplatze auf Allgemeinkosten nachzuriisten
'oder vorzuhalten. '
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6.6

6.5.3  Offentlicher Personennahverkehr OPNV

Die ErschlieBung des Gebiets durch den OPVN st bislang unbefriedigend. Das Gebiet
wird nur tangential an einem BerUhrungspunkt im Bereich der Robert-Bosch-Strafe
(Parkplatz beim sog. Tor 4) auf Gelande der Bosch GmbH durch Linienbusse angefahren.
Das bedeutet', dalk von dort aus FuRwege von bis zu 1,5 km L&nge innerhalb des Gebiets
bis zur Arbeitsstétte zurlickgelegt werden mussen. .
Ebenso betragt die Entfernung vom Bahnhof Schwieberdingen bis zum Gewerbegebiet
hin bereits 1,5 km zuzuglich Héhenunterschied.

Da diese schiechte Andienung ‘durch den OPNV mitursachlich fir den hohen
Steliplatzbedarf im Gebiet ist, ist hier dringend Abhilfe geboten.

Sie wird derzeit in Verhandlungen Uber eine kommunale Busverbindung zwischen
Bahnhof und'Gewerbegebiet angestrebt; die geplante Nordverlegung des Laiblinger Weg
wiirde aber auch eine Durchfahrt der Liniebusse aus und nach Richtung Ludwigsburg
durch das Gebiet ermdglichen ohne deren Gesamtfahrzeit erheblich zu verlangern.,

Stadtgestalt

Wesentliche Teile des Gebaudebestands sind zu Zeiten entstanden, als die Architektur von
' Firmengebsuden weder Trager werblicher AuRenwirksamkeit noch Bestandteil der

Firmen-"identity" noch gar Medium von Mitarbeiter-Motivation war.

In Zusammenschau mit dem hohen Anteil versiegelter Flachen im Gebiet und der Aufldsung
der vorhandenen Vorgérten ist daher das stadtgestalterische Erscheinungsbild insgesamt von
geringer Qualitat. |

Soweit Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung tberhaupt geeignet sein kénnen,
Gestaltqﬁaﬁtét an Bauwerken zu evozieren, soll hier in gewerbegebietsadaquatem Umfang
‘versucht werden, durch Zuschnitt der Baufenster, Staffelung der Gebaudehohen, Eingrenzung
der Langen ungegliederter Fassaden, Begrinungsvorschriften fur Dacher und Fassaden im
Zusammenspiel mit Fassaden- und Dachéffnungen, sowie durch Regelung von Ort und

Gestalt der Werbeanlagen, eine positive Wende vorzubereiten.

So ist auch der festgestzte neue Querschnitt der Markgroninger Stralle mitbestimmt durch das
Ziel, im offentlichen Raum, im "Arbeitsumfeld" das stadtgestalterische Niveau zu heben. In

den anderen StraBenraurhen werden fur den VerkehrsfluR nicht zwingend  bendtigte
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7.1

7.2

Teilflachen und Randbereiche durch grunpflegerische Mafinahmen und Neupflanzungen
aufgewertet. '

Nutzungsperspektiven
Bauflachen und Branchen

Im Hinblick darauf, daB die Gemeinde Schwieberdingen Uber dieses Plangebiet hinaus keine
weiteren Entwicklungsflachen fur Gewerbegebiete auf eigener Markung mehr hat, sind die
jetzt neu festgesetzten Gebiete aus stadtebaulichen Grinden der Versorgung der
einheimischen Bevolkerung mit ortlichen Arbeitsplatzen begrundet Lmd zur Wahrung der
Chance von Neugriindungen heimischer Gewerbebetriebe vorzugsweise flir solche geplant
(und vorzuhalten). | |

Mittels Erschlieffungswegen, Griinbereichen und Zuschnitts der Baufenster sind diese neuen

Gebiete 'so vorgegliedert, daR sie fir mittelstandische, produzierende Unternehmen
besonders geeignet sind.

Wegen der notwendigen Balance der BetriebsgroRen und -formen in der Gemeinde
Schwieberdingen, sowie zwischen den Betrieben und der Gemeinde, ist diese Form der
Gliederung bewuf3t vorgenommen.

Dies ebenso wie die geplante Begrenzung unproduktiver Nutzungssparten (z.B. reiner
Lagerbetrieb), da die ungute ErschlieRungssituation' des Gebiets dazu zwingt, Branchen mit
hoher Produktivitdt bei geringer Verkehrsveranlassung solchen geringer Produktivitdt bei
hoher An- und Abfahrtfrequénz_ vorzuziehen. '

Desgleichen erfordert die absehrbare Endlichkeit der Ressource "Gewerbebauland" in der
Gemeinde Schwieberdingen aus Griinden des stédtebaulichen Aligemeinwohls, das Gebiet

vorrangig mit Betrieben hoher Produktivitat bei geringem Flachenbedarf auszunutzen. -

Immissionsschutz

Mit Rucksicht auf die stdlich der B 10 angrenzenden Wohngebiete, ist eine Steuerung des
Immissionsgeschehens im Gewerbegebiet unvermeidlich.

Dies wird geschehen durch eine Abzonung nach Betriebsarten. Dabei wird die Betriebsart als
Indikator fir ein bestimmtes Emissionsverhalten hinsichtlich der Gesamtemmission (L&rm,
Schadstoffe, Staube etc.) verwendet.
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8.1

Als Zuordnungsmalistab von Betriebsart zu Emissionsverhalten und Abstandsnotwendigkeit

- von der Wohnbebauung werden die lmmissionsgruppén‘(Abstandklassen) aus dem

"Abstandserlal" Nordrhein-Westfalen (Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und  Wohngebieten im  Rahmen der Bauleitplanung"  RdErl.d.Min.f.Umwelt,
Raumordn.u.Landw.NRW 21.03.1991) in der Weise verwendet, dal dieser Erlal als
RegelbeurteiIungskritérium in der Einzelfall-Zuléssigkeitsprifung herangezogen wird. Dem
einzelnen Betrieb bleibt dabei eingeraumt, seine Zul&ssigkeit durch begrindete
Emissionsprognose zu antizipieren und nach Betriebsbeginn durch regelimafige
Nachmessung auszuweisen,

Diese Regelung erscheint den Satzungébeschliersenden angemessen angesichts der
bundesweiten Bekanntheit des NRW-Erlasses und mangels .ver'gleichbaren Instrumentariums
in Baden-Wirttemberg.

Die direkt nordlich der B 10 gelegenen Teilgebiete, werden wegen ihrer réurmlichen N&he zu
den Wohngebieten, als "eingeschrankte Gewerbegebiete' GEE" ausgewiesen; hier sind
Betriebe aller Art " die das Wohnen nicht wesentlich storen " (s. § 6 Abs. 1 BauNVO) zulassig.
Damit wird diesen Teilgebieten die Funktion eines Puffers zwischen den Gewerbe- und

Wohngebieten zugewiésen.

Planungsrechtliche Festéetzungen

Die mit Fettdruck hervorgehobenen Ordnungsziffern (z.B. A.1.1) verweisen auf die entsprechenden Ziffern der
" Textlichen Festsetzungen" .

Textliche Anderu‘ngen gegenliiber dem Entwurf des Bebauungsplans bzw. der Begriindung sind kursiv
gekennzeichnet.

A1 Art der Nutzung

Die durch Bestand vorgegebene Grundeinteilung in Industriegebiet westlich und
Gewerbegebiet 6stlich der Markgroninger Strale ist - soweit méglich - als stadtebauliche
Ordnung beibehalten bzw. in die neuen Gebietsteile weitergefuhrt worden, da sie
wechselseitige Stérungen der Betriebe im Gebiet zu mindern hilft.

Auch Fortbestand und Ausweitung der Industriegebietsflachen geben fur Schwieberdingen

~ Sinn, da sie zur Neuénsiedlung heimischer Industriebetriebe ebenso benétigt werden, wie sie
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als Auslagerfidichen "Gl-bedirftiger"” Betriebsteile am Ort bereits © vorhandener
Gewerbebetriebe vorgehalten werden missen.

. Von dieser o.g. Grundeihteilung‘wir'd nur abgewichen aus Griinden des Immissionsschutzes in
den der Wohnbebauung Schwiéberdingens nahegelegenen Gebietsteilen nordlich der B 10
durch Abzonung von Gl zu GE bzw. von GE zu GEE, sowie im Bereich nordiich des Groninger
Wegs (GE 3) wegen der bestehenden . Strukturyen. infolge GE-Festsetzung im
Altbebauungsplén.

Die stadtebauliche Grundordnuhg in insich geschlossene Industrie- bzw. Gewerbebereiche
begriindet den Entschiul zur neuerlichen Ausweisung einer Flache nc'jrdlich‘ der
Rob.-Bosch-Stralle als Gewerbegebiet (GE 6), die durch eine GroRspedition im 24-Stunden
Betrieb genutzt wird. In Abwagung der privaten Belange, der Ausweisung eines
Industriegebiets, gegen die &ffentlichen, des langfristigen Erhalts der stadtebaulichen
Ordnung, wird letzteren nachgegeben, da im konkreten Fall

die Betriebsform als solche der Ausweisung eines Gl nicht bedarf,

die lmmiséionshéhe sich ohnehin nach den in den unmittelbar angrenzenden

GE-Gebieten zuldssigen Dauerschallpegein einzurichten hat, dies einschlieRlich der

éuf dem Betriebsgelénde entstehénden Gerauscheinwirkungen der LKW,

die Beschallung der stdlich angrenzenden Gebiete durch Ausweisung einer neuen

zentralen LKW-Zu-und Abfahrt im Norden auf neue Erschlieungsstraie mit kurzem

Anschlufd an den neuen Laiblinger Weg vermindert wird;

Larmminderungsméglicheiten durch Einhausung des Verladebetriebs nach nicht

ausgeschopft sind, ‘ ‘

im Gebietsteil aus stadtebaulichen Erwagungen der Starkung der flachensparsamen

Betriebssparten, die NutZungen gemafl § 8 Abs. 2 Ziff. 2 nicht ausgeschlossen

werden sollen.

Anderung zu Ziffer A.1.1 naéh erneuter Auslegung im September 1993 und in Folge so in den
Satzungsbeschiull aufgenommen : ' ‘ '
Das bisher zur Ausweisung als Gewerbegebiet vorgesehene - " GE 6" bezeichnete -
Teilgebiet , soll nunmehr festgesetzt werden als:  eingeschrénktes Industriegebiet

( GI‘E 6) - zuladssig sind : nicht erheblich beldstigende Betriebe und Anlagen , sowie
Speditionsbetriebe .

Dieser A'nderdng liegen keine Umformulierungen der stédtebaulichen Ziele zugrunde -
insofern bleiben die Grundziige der Planung unangetéste’t und der Katalog der zuldssigen

- Nutzungen gegenabef der derzeit bestehenden Ist-zustand und den bislahg geplanten
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Entwicklungsmoglichkeiten unveréndert.

Sie verbessert in der Ebene der Ausweisungstechnik die Beriicksichtigung der privaten

Belange des dort angesiedelten Speditionsbetriebs hinsichtlich der Bestandssicherung und

Weiterftihrung des derzeit schon durchgefthrten " rund um die Uhr " Betriebs ( 24 Std. pro

Tag ).

Hinsichtlich der Immissionsauswirkungen auf die Na¢hbarquaniere ergebén sich keine

Anderungen, da die dort vorgesehenen Ausweisungen unveréndert bleiben und die mit ihrnen

verbundenen Obergrenzen der zuléssigen Lérmeinwirkbngen unveréndert regulativ in das
~ Teilgebiet " Gl e 6 " zurtickwirken.

8.2 AA1.2 Beschrénkungen und Ausnahmen der Art der Nutzung

T

821 A1.21.1 Unzulassigkeit zusatziicher Tankstellen

i

wegen mangelnden innerquartierlichen Bedarfs und Ungeeignetseins des StraBennetzes

zur Aufnahme gebietsfremdem zusatzlichen Tankstellen-Nutzerverkehrs.
822 A.1.21.2 Unzulassikgeit von Lagerplatzen s. Ziff. 7.1 dieser Begriindung.

8.2.3 Entwurf Ziffer A.1 .2.1.3 Unzuléssigkeit bestimmter Speditionsbetriebe (just in time) .

Vor dem Hintergrund der unbefriedigendenéuleren ErschlieBung und der Beengheit des innerquartieriichen

Straennetzes (s.2ff. 7.1) ist die Gemeinde gehalten, die notwendigen' Verkehrsabléufe fiir die vorhandenen und
Y stédtebaulich erwiinschten neuen Betriebe bestméglich sicherzustellen.

Dem steht die Neuansiediung von Betrieben, die letztlich der externen Lagerhaltung von auflerhalb des
5 Gelungsbereichs gelegenen Betrieben dienen und die die Verkeﬁrswege frequentativ. hoch belasten, entgegen.

Zudem mufl erwartet werden, daf3 in - hinsichtlich Menge und Zeitdauer fur die sonstigen Verkehrsabléufe -

erheblichem Umfang Lagerteile in den Lieferfahrzeugen selbst ?Wischengelagen‘ werden und diese "mobilen

Lagerhallen” im dffentlichen StraBenraum bis zum bendtigten, taktgemé&fRen Einsatz geparkt werden.

Soliten solche Entwicklungen eintreten - und dies ist zu erwarten - sind sie mit Mitteln des Srafienverkehrs- oder

sonstigem Ordnungsrecht nicht einzuddmmen; insofern gebietet es - im- Hinblick auf die o.g.

StraBenquerschnitte im Gebiet - die stiddtebauliche Vor'sorgefdiesen Entwickluhgen«durch stédtebauliche

Steuerung zu begegnen. '

Streichung von Ziffer A.1.2.1.3 nach erneuter Auslegung im September 1993'und infolge

so in den SatzungsbeschluB aufgenommen mit folgender Begriindung :Von der

vorgesehenen Regelung wurde ersatzlos Abstand genommen, da

a) die zur Regelung vorgesehene Befriebsform a/fs " Anlage bzw. Betriebsform eigener

Art" fur  nicht  hinreichend  genau von  artverwandten  Ph&nomenen im

.Speditionsgeschehen abgrenzbar gehalten wird;

b)  die zu Beginn der Planaufstellung sich abzeichnende rasche Ausbreitung dieser
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" Betriebsform sich aus Ubergeordeten wirtschafts- und verkehrslogistiéchen Griinden
nicht eingestellt hat.

824 AA1.22 VergnUgungss’gétten sind in anderen Teilen des Gemeindegebiets aus dort
zu begrindenene stadtebaulichen Erwagungen nicht zugelassen. Da ein genereller
Ausschlufl im geéamten Gerﬁeindegebiet durch entsprechende bauleitplanerische
Festsetzung unzuldssig ware, und zudem stadtebauliche Grunde der Ausweisung in den
aufgefihrten Gewerbegebieten nic‘ht entgegenstehen, ist die Festsetzung aus der
gemeindlichen Gesamtsicht heraus begriindet.

825 A1.23 Die Festsetzung regelt den Fortbestand einer 1981 nach altem
Bebauungsplan g\enehmigten. Tennisanlage (3-Feld-Halle) im Saldo der je mit pro und
contra zu sehenden privaten und &ffentlichen Belange im Sinne der Erweiterbarkeit um
max.. 1 Spielfeld und Ausbau der Nebenanlagen. -

826 A1.241undA.1.25 Zur Vermeidung innergebietlicher Stdrungen durch
Einforderung besonderer Ricksichtnahme anderer - nur im Gewerbegebiet zulassiger -
Emittenten auf die Belange der Beherbergungsbetriebe, wird die Ansiedlung von
Beherbergungsbetriebeh an anderer Stelle der Gemeinde fur stadtebaulich sinnvoller
erachtet. .

Den bestehenden (erst 1990/91 errichteten bzw. ausgebauten) Betrieben wird die
Fortfuhrung im Rahmen des in Ziff. A.1.2.5 festgesetzten Umfangs erméglicht, zumal da
sie nach Bettenzahl etwa den gebietsinternen Bedaf an Ubernachtungsmbglichkeiten
abdecken und von diesen Ubernachtenden eine realistische Einschatzung der besonderen

Emissionssituation in einem Gewerbegebiet erwartet werden darf.

827 A.1.24.2 GemaR GMA-Gutachten ist das 'Lebensmittel,—Verkaufsgewerbe
eine innenstadtrelevante Branche in Schwieberdingen.
Es ist stadtebauliches Oberziel der Gemeinde die in Sanierung befindliche Ortsmitte zu
starken.
Dem steﬁt sowohl ein Ab’quB an Kaufkraﬁ zur Deckung von Gutern des taglichen Bedarfs
entgegen, als auch eine Verringerung der innerértlich gebundenen FuBgéngermasse als

wesentlichem Faktor urbaner Dichte.
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8.2.8 A.1.2.6 Der bestehende Einrichtungsmarkt der MASSA AG mit ca. 10.000 m?
Verkaufsflache, zuzuglich 600 m* VK for weiBe und braune Ware, ist ein
Gewerbegebiets-Fremdkorper und bedurfte der Ausweisung eines' Sondergebiets nach
§ 11 BauNVO. | ’

Andererseits ist sein Bestand nicht nur vom Bestandsschutz gedeckt, sondern auch in
einer Vereinbaruhg der Gemeinde mit der MASSA AG im Detail festgehalten und gere’ge|t.

Dennoch kann das Fests"chreiben‘ eines Einzelhandelsbetriebs dieser GroRke an diesem
Standort flr die Gemeinde Schwieberdingen kein stadtebauliches Ziel sein. Dies weil:
die Erschliefung dieses Standorts, spatestens ab Abzweig von der Landesstraflie in
das Gebiet hinein, uhzureichend ist; |
Anzahl und Fluktuation desKunden-PKW-Verkehrs den gewérbegebietsspezifischen '
Verkehr behindern, | o
die tatséchlich (nicht rech'tlich) benétigten Stellplatze wegen Platzmangels n,iciht
angelegt werden kénnen ; | -

der " Gebietscharakter " entgegensteht.

Dieser p|anungsrechtlich‘en Ausga‘ngslage wird eine Aufbesserung des Bestandsschutzes
fur die Fa. Massa AG in Form der sog. "Fremdkoérperfestsetzung” gemé&R § 1 Abs. 10
BauNVO in besonderelj Weise gerecht (s. dazu im weiteren "Fickert-Fieseler, BauNVO 6.
Aufl. § 1 Rn 130-149),

829 A.13 Gliederung der Gebiete. Siehe Ausfihrungen in ZEff. 7.2 der Begrundung.

8210 A.14  MaR der baulichen Nutzung

Anderung zu Ziffer A.1.4 nach erneuter Auslegung im September 1993 und in Folge so in
den Satzungsbeschiufl aufgenommen :

Anhebung der " Grundfldchenzahl (GRZ) "

Die Anhebung bericksichtigt die Wandlung der Bedeutung der Grundflachenzahl vom
"Steuerungsinstrument des Maes der Uberbauung des Grundsttickes durch Hochbauten"
zum  "Versiegelungskoeffizienten" infolge  der letzten  Novellierung  der

Baunutzungsverordnung.

~A1.4.2 ‘Fur das Gebiet sind zusétzliche Stellplatzfiachen erforderlich. Diese wéren,
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gemafl den Uberlegungen aus Ziff. 6.5 "ruhender Verkehr", nicht von der Gemeinde,

sondern privaterseits anzulegen.

Die parzellengebundene Ausweisung von Standorten far private Parkierungsﬂéchén oder
Parkhauser ist problematisbh, weil im vonrherein:
der Kreis der Bauwilligen und deren Grundsticksressourcen nicht zu erfassen ist,
deshalb die Grc’irSe der Parkierungsaniangen, die Lage der Zu- und Abfahrten, der
praktikable Ort der Anlage selbst und anderes nicht vorherzubestimmen sind und auch
nicht stédtebaulich zwingend aus der vorhandenen Nutzungs-, Gebsude- und
Grundsticksstruktur herzuleiten sind.

Es soll aber als Beitrag zur Behebung’ des Stellplatzmangels ein Anreiz gegeben werden
private Parkierungsaniagen zu erstellen. D’ies geschieht durch den im Textteil
festgesetzten Bonus: |

die flir die Parkierungs-Gemeinschaftsanlagen eingebrachten Grundstiicksflachen sollen |
rechnerisch fur die gewerbliche Nutzung nicht verioren gehen, sondern kénnen in Form
einer Erhdhung der dort zuladssigen Nutzung in die sonstigen Baugrundsticke der

. Parkierungs-Gemeinschaft je antéilig transferiert werden.

A1.5 Gebaudehohen

Die Festsetzung der zulassigen Gebaudehshen entspricht in den Bestandsgebie'ten den
bisherigen Festsetzungen der Albbebauungsplane, da sie stadtebaujich sinnvoll sind.

Zur verbesserten Einfugung des Gebiets in die umgebenden Naturraume, werden die
zulassigen Hohen in den landschaftsangrenzenden neue‘nv Gebieten um etwa ein Drittel
abgestuft, sOdaB‘ die Baumkronen der Gebietsrandbepflanzung, sich gegen \ die
Gebaudehshen noch in der Hohe abheben kénnen und die Gebaude verdecken.

In Industrie- und Gewerbegebieten entsteht regelmaRig unvorhergesehener Bedarf an der
Realisierung grorler Bauhshen (fur Sondergebaude oder Gebaudeteile fir betriebliche
Sonderanlagén wie Hochregallager, Férderanlagen, Schornsteine usw.) an im vornherein
nicht vorhersehbarem STandort innerhalb der Grundstticke. Um diesem Umstand gerecht zu
werden, wird im Sinne klarer und praktikabler Genehmigungsverhéltnisse eine Festsetzung
getroffen, die auf 10 % der uberbaubaren Grundsticksfidche ianfjhe der baulichen Anlagen

bis zum erhdhten Grenzwert (zweiter Hohenwert in der Nutzungsschablone wie z.B. 18/24 m)
Zulagit, - |
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84 A.2 ’ Bauweise

Die abweichenden Bauweisen ( a,-a, ) tragen den bestehenden GrundstUckszuschnitten‘ und
Gebaudelangen von bis zu 180 '‘m sowie den besonderen Nutzungs- und
Baukérperansprﬁchen in Gewerbegebieten Rechnung durch Zuléssigkeit von Gebéudeléngen
Uber 50.m ( Ziff. A.2.1.2 ).

Ziffer A.2.1.2 regelt aus stadtgesta!terisdhen EMégungen die Gliederung ‘von Baukorpern auf
dem einzigen noch groRfiachig, neu bebaubaren Teilgebiet (Gl 4) durch Zulassigkeit von
Gebaudelangen von mehr als 50 m. |

Ziffer A.2.1.3 beriicksichtigt den bestehenden einseitigen Grenzbau im Gebiet nordlich des
Ottenbrunnenwgs (Gl 3)

85 AS - Verkehrsflachen

Die Gestaltung des 6ffentlichen StraRenraums soll durch zahireiche Einzélmarsnahmen der
Begrﬂnung sowie in der Markgroninger Strale durch Aufweitung und durch Neuordnung der _
verschiedenen Nutzertrassen (s. Ziff. 6.5) nachhaltig verbessert werden. '

Dazu sind umfangreiche Einzelplanungen notwendig, die im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans nicht vorweggenommen werden kénnen. Insofern geben im Planteil
dargestellte Aufteilungen nur den Bestand bei Planaufstellung als unverbindliche Information
wieder.

86 A6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Es ist bei der Planung Wert daraufbgelegt worden, die Fahr- und GeherschlieBung der
Grundstlcke ausschlieBilch vom offentlichen Straenraum aus erfolgen zu lassen, sodaf
ehtsprechende Rechte auf den privaten Grundstlicken nicht festgesetzt zu werden brauchten.

Dies dient im taglichen Nutzungsbereich einer Vermeidung nachbarlicher Konflikte.

Die eingetragenen Leitungsrechte betreffen bestehende Hochspannungs-Leitungen der
Neckarwerke Esslingen. "
Die eingetragene 20 KV-Leitung wird in den nachsten Jahren demontiert, die Plandarsteliung

gilt vor allem der zwischenzeitichen Information ansiedlungswilliger Betriebe.
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A7 Flachen fiir die Einpassung des StraBenkérpers.
Das Gebiet hat naturliches Geldndegefslle in Nord-Std-Richtung und kleinraumige
Verwerfungen, denen die StralRenoberfi&chen nicht im Detail folgen kénnen.

Es sind daher Einpassungen des Straenkdrpers.in Form von Béschungen notwendig; sind

diese private Grundstlcksflache, so sind sie bei der Ermittlung der zulassigen baulichen
Nutzung mit heranziebar. '

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die mit Fettdruck hervorgehobenen Ordnungsziffern (z.B. B.1.1) verweisen auf die entsprechenden Ziffern der

" Textlichen Festsetzungen".

B.1.1 Zur notwendigen Verbesserung des Kleinklimas, vor allem durch RedUzierungv des
Anteils sich stark aufheizender Flachen, wird eine umfassende Dachbegrunung
vorgeschrieben (s. Erlauterungen zum Griinordnungsplan). |

Da Dachbegrinungen mit ausreichender Substratdicke, um einen Beitrag zur Verbesserung
der temporaren Regenwasserr(]ckhaltung leisten zu kénnen (d = 10 cm),” nur auf

Flachdachern anlegbar sind , ist die Begriinungsvorschrift auf eben solche beschrankt.

Zur baulichen Realisierung notwendiger Oberlichter kann bis zu 30 % der Gesamtdachfiache

als geneigtes Dach bei beliebiger Form und Verteilung ausgefuhrt werden.

B.1.3 Die Beschrankung dient den stadtgestal‘terischen Belangen nach Verbesserung des
optischen Erscheinungsbildes der Strallenraume.

Dieses wird vom Gesamtbild aus Stra‘BenbeIégen, Strafenbegriinung, Gebaudefassaden und
werblichen Anlagen bestimmt. Trift ein Teil davon Uberdominant in ErScheinuhg, wie dies bei -
den aufgefuhrfen Oberflachen der Fall iét, wird das Gesamtbild dadurch gestort.

B.1.5 Werbeanlagen

Das oben zu Ziffer 9.2 ausgeftihrte gilt ebenso auch fir die Werbeanlagen.

Im Hinblick auf ein ausgewogenes Spektrum optischer Anreize wird daher die Dominanz von

Werbeanlagen beschrankt und in Leuchttechnik, Standort und GroRe auf ein‘Maf beschrankt, .

daf aber die am Standort beworbene Leistung noch deutlicher erkennbar werden laRt.
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Im Hinblick auf den stadtgestalterisch kritischen Gesamtzustand des Gebietes dessen
Sanierung eine Fullle von Festsetzungen und - fir die Gemeinde  kostenintensive -
Malknahmen dienen, werden aus den Nutzungsinhalten des Gebiets nicht direkt begriindete
werbliche Anlagen a_uégeschlossen’( B 1.5.1 Satz 1). |
Insofern wird hier die wirtschaftliche Werwertung der GruhdStUcke aus stédtebaulichen
Grunden der Branchensteuerung wie in Ziffer 7.1 (S. 12 ) der Begriindung erlautert und denen
der oben genannten stadtgestalterischen Griinden gesteuert.

Es erscheint als Bestandteil der Sozialpflichtigkeit des Eigentums, am Erreichen dieser

stadtebaulichen Ziele durch Verzicht auf nachteilige Nutzungsformen mitzuwirken.

Ziffer 1.5.3 dient dem vorsorglichen Schutz der Ruhe auf den fir die Erweiterung des
értlichen Friedhofs in die nahere Wahl genommenen 6ffentlichen Grinflachen (Sportplatz)

sudlich des Lussenwegs

10 MaBnahmen und Kosten

Fur den Ausbau der Markgroninger StraBe wird die Gemeinde in den nachsten Jahren
> Aufwendungen in Hohe von ca. 1,0 Mio. DM fur den Grunderwerb und ca. 2,5 Mio. DM fir die .
" baulichen Marsnahmén einsetzen missen. '

Weitere 1,5 Mio. DM sind fﬁr den Grunderwerb zum Bau der neuen Erschlielungsstrallen, sowie ca.

2,0 Mio.DM fiir Bau und Eingrunung vorzusehen.

3
¥

Die Kosten fur die restliche Begriinung des o&ffentlichen Stralenraums einschlieRlich der dafir
notwendigen baulichen Mainahmen sind auf 1,2 Mio. DM zu schatzen. )
Es ergeben sich somit MaBnahmekosten von 8,2 Mio. DM.

Die Kosten werden anteilig in den Haushalt der Gemeinde in den Jahren 1992 - 1999 eingestellt.

aufgestéut , Stuttgart den 19.Januar 1994 /«"T':'"”"jz: . Schwieberdingen , 19. Januar 1994
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