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1. LAGE IM RAUM

Das Industrie- und Gewerbegebiet der Gemeinde Schwieberdingen erstreckt sich
ndrdlich zwischen der B 10 und dem Felsenbergweg. Das Plangebiet liegt im duBersten
“Nordosten im AnschluB an die vorhandenen Bebauung und umfaBt bisher
landwirtschaftlich genutzte Fldchen, die fUr die gewerbliche Nutzung vorgesehen sind.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Umlegungsverhandlungen zur Redlisierung des Baugebietes haben gezeigt, daB
sich die, der bisherigen Planung zugrundeliegenden, Voraussetzungen gewandelt
haben. Anderungen der FEigentumsverhdlinisse und der  wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen erfordern eine gednderte stddtebauliche Konzeption.
UrsprOnglich war aufgrund der Eigentumsstruktur Fladchen fUr kleinere Parzellen und
Gewerbetreibende vorgesehen und auch die ErschlieBung darauf abgestimmt. Durch
Zukauf von zwei drilichen Interessenten werden nun aber zwei gréBere Platze bendtigt,
die auch dazu dienen sollen, die Betriebe am Ort zu halten. Dadurch mUssen nicht nur
die planungsrechilichen Festsetzungen geéndert werden, auch die Konzeption der
ErschlieBung ist fldchen- und kostensparender méglich.

3. UBERGEORDNETE ZIELSETZUNG

Die Flidche ist im rechtsverbindlichen Fl&chennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
enthalten, im Nordwesten ist ein Hochspannungsleitung vermerkt. Weiter
Ubergeordnete Plaungen sind nicht bekannt.

4. GELTUNGSBEREICH UND DERZEITIGE NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Lageplan dargestellt. Er umfaBt im
wesentlichen die fUr die ErschlieBung vorgesehenen, bisher landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen. Er wird umgrenzt:

im Norden durch die FlurstUcksgrenze, die zugleich die Grenze des rechtskréftigen
Bebauungplanes darstelll und deren Verl@ingerung nach Osten. Im
Nordosten wurde ein bisher angeschnittenes FlurstGck miteinbezogen und
als landwirtschaftliche FiGiche gesichert.

im Osten  durch die FlurstUcksgrenzen der betroffenen Flurstlcke, wobei der
bestehende landwirtschaftliche Weg nicht miteinbezogen wurde, da er
weiterhin  fOr die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Fldchen bendtigt wird.

im SUden durch die SUdgrenze des FlurstUickes zu den bereits bebauten Bereichen.

im Westen durch FlurstOcksgrenzen der entsprechenden FlurstOcke. Hier wurde der
landwirtschaftliche Weg miteinbezogen, da er nicht mehr bendtigt wird.
Entlang der Markgréninger StraBe wurde ebenfalls die FlurstGcksgrenze als
Abgrenzung gewdhlt.



Die FlurstUcke sind Uberwiegend landwirtschaftlich, fUr den Ackerbau, genutzt. Lediglich
im SUden sind bereits Stellflachen des sUdlich angrenzenden Gewerbebetriebes
vorhanden. Die Fl&chen sind weitgehend in privatem Eigentum.

5. EINFUGEN IN DIE ORTLICHE BAULEITPLANUNG

Die Fldchen sind, bis auf die geringfUgige Erweiterung im Nordosten, bereits im, seit dem
26.05.1994 rechiskré&ftigen, Bebauungplan ,Gewerbegebiet nérdlich der B 10 -
Markgréoninger StraBe" erfaBt. Auch die sUdlichen und westlichen Fldchen sind durch
diesen Bebauungplan erfaBt, hier sind . gewerbliche, bzw. eingschrénkt nutzbare
industrielle Baufl&ichen ausgewiesen. Die ndrdlichen und 8stlichen Fldchen sind dem
unUberplanten AuBenbereich zuzuordnen und werden landwirtschaftlich genutzt.

6. GRUNORDNUNGSPLANUNG

Die Aussagen des GrUnordnungsplanes, der zum rechtsverbindlichen Bebauungplan
erstellt wurde, behalten ihre Goltigkeit bei. Ein zusatzlicher Eingriff im Sinne des § 8a
BNatSchG liegt nicht vor. Die Festsetzungen zur Grinordnung und die planungs-
rechtlichen Festsetzungen wurden jedoch harmonisiert.

7. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die rechiskraftigen Festsetzungen wurden weitgehend UObermommen. Die Baugrenzen
wurden aufgrund der gednderten GrundstUcksstrukiur angepaBt und die bestehende
110 kV Freileitung aufgrund der - gednderten gesetzlichen Grundlagen stdrker
berlcksichtigt.

Die maBgebenden Faktoren der baulichen Nutzung sind so aufeinander abgestimmt,
daB fUr die Ausnutzung der Gebdudehdhe (OK) oder der Baumassenzahl (BMZ) ein
Spielraum verbleibt.

8. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung ist wie bisher Uber die Markgréninger StraBe vorgesehen. Die
Verkehrsfldchen wurden so verdndert, daB die neu zu bilddenden Grundstiicke gut
erschlossen werden kdnnen. Da die Fortsetzung der Verkehrsfiéiche im SUden derzeit
nicht gesichert ist, wurde eine Wendefl&che als Fahrrecht ausgewiesen.

Wasser- und AbwasseranschlUsse sind im AnschluB an das vorhandenen Leitungsnetz
mdglich. Aufgrund der Topographie sind, je nach Detailplanung, Leitungsrechte
erforderlich, die spater ergéinzt werden sollen.

Die bestehenden 20 kV Kabel wurden ebenfalls durch ein Leitungsrecht gesichert. Die
Versorgung der Fléichen ist von den vorhandenen Umspannstationen aus méglich.

9. BODENORDNUNG

Zur Redlisierung der Planungen sind bodencrdnende MaBnahmen erforderlich.



10. PLANUNGSSTATISTIK

10.1 Flachenstatistik

Fldche des Geltungsbereiches 7.56 ha 1000 %
davon:

landwirtschaftliche Fidche 0,11 ha
Umlegungsflache: 7,45 ha 100,0 %
davon

Verkehrs- und Grinfladchen 1,36 ha 18.3 %
gewerbliche Baufidchen 6,09 ha 81,7 %
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