Gemeinde Schwieberdingen

Bebauungsplanverfahren "Ost-Hiilbe IV"

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt am slidostlichen Ortsrand Schwieberdingens zwischen bestehender
Wohnbebauung im Norden und Westen, der B 10 im Osten und dem Landschaftsschutzgebiet
"Miinchinger Tal" im Siiden.

Der Geltungsbereich ist bislang landwirtschaftliche Nutzflache fiir Ackerbau ohne naturrdumli-
che Gliederung. Seine Flachengrofle betrdgt rund 15,4 Hektar.

Er ist im rechtskriftigen Flachennutzungsplan des GVV Schwieberdingen - Hemmingen als
Erweiterungsfliche "Wohnbaugebiet” ausgewiesen und stellt stiddtebaulich die zweite Hilfte
des Wohngebiets "Hiilbe" dar, dessen erste Hilfte von 1970 - 1990 aufgesiedelt worden ist.

2. Ziele und Zwecke

Zweck der Ausweisung ist eine Deckung des mittel- und langfristigen Wohnbaufldchen-
Bedarfs fiir alle Wohnbausparten sowie

eine Erginzung an Flachen flir die Sparten, die im Zuge der derzeitigen Wohnbaulandauswei-
sungen "Stammheimer Strafe" und "Schelmenpfad" aufgrund der besonderen Lagecharakteri-
stik dieser Gebiete direkt an der B 10 nicht beriicksichtigt werden konnten und fiir die sich da-
her ein Dringlichkeitsbedarf aufgebaut hat.

Stadtebauliches Oberziel ist die Arrondierung des in den 70er Jahren begonnenen Wohnge-
biets "Hiilbe", das bisher zur Hilfte seiner insgesamt geplanten Grofle entwickelt ist; der Gel-
tungsbereich stellt die siidliche Teilhdlfte dieses Wohngebiets dar, dessen Entwicklung dann
abgeschlossen ist, da im Norden und Westen durch bestehende dltere Siedlungsstrukturen, im
Osten und Stiden durch B 10 und Landschaftsschutzgebiet seine abschlieflenden Grenzen vor-
gegeben sind.

Diesem stiddtebaulichen Oberziel folgen nach die Entwicklungsziele
- organische Abrundung der Baumassenentwicklung, vor allem im Bereich der be-
gonnen Geschossbau-Zonen (bis 7 VG) unter Beriicksichtigung der Immissionen

von der B 10;

- behutsame Ortsrandgestaltung zum Landschaftsschutzgebiet hin sowie Verkniip-
fung des LSG mit Griinzonen des Baugebiets;
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- flichensparende ErschlieBung der "neuen Hilfte" des Hiilbe-Gebiets bei Minimie-
rung der Belastung der bestehenden Gebiete.

3. Grundziige der Planung
3.1 Siedlungsstruktur

Die Siedlungsrinder zur offenen Landschaft und zum Landschaftsschutzgebiet hin sollen mit
freistehenden 1-geschossigen Einfamilienhdusern gebildet werden, deren Hausgérten - neben
abschnittsweisen 6ffentlichen Randeingriinungen an den empfindlichsten Punkten - die Ein-
griinung des Wohngebiets gewdhrleisten sollen (Pflanzgebote auf privatem Grundstiick).

Von diesem flachen Siedlungsrand aus soll - den topographischen Gegebenheiten des leicht ge-
schwungenen Gelidndes folgend - die Hohenentwicklung der Bebauung tiber 2- und 2 - 3-
geschossige Bauten aufgestaffelt werden, bis zu einem Bereich 3 - 4-geschossigen Wohnungs-
baus.

Stellung und Abstand der Baukérper, ausgehend vom stidlichen Siedlungsrand bis in die Ge-
bietsmitte, 6ffnen die notwendigen Schneisen, um die ndchtliche Durchliiftung der neuen und
bestehenden Siedlungsteile auf der "Hiilbe" von den siidlichen Kaltluftentstehungsgebieten in
der freien Landschaft her zu ermdglichen bzw. zu erhalten.

Diesem Zweck dient auch die Sicherung bodennaher Durchliiftungswege durch Festsetzung ge-
eigneter Standorte fiir die Garagenbauwerke und Bepflanzungen auf den Grundstiicken.

Der Kernbereich des neuen Siedlungsteils aus mehrgeschossigen Bauten vollendet die begon-
nene stadtebauliche Figur der Geschossbauten an der Breslauer/Stettiner Strale (Bestand bis 7
Vollgeschosse).

Er bindet auBerdem einen derzeit isoliert in der Landschaft stehenden mehrgeschossigen Grof-
baukdrper stidlich der Dresdner Strafe in die stddtebauliche Gruppe ein.

In deren Mitte sind Flichen fiir den Gemeinbedarf (Erweiterungsflache fiir den bestehenden
Kindergarten, Gemeinschaftsfreiflichen) und Flichen fiir eine eventuelle Ladennutzung vorge-
sehen. Diese Flachen sind dennoch bewuBt relativ klein gehalten, da nicht beabsichtigt ist, auf
der Hiilbe ein Ladenzentrum zu installieren, das in Konkurrenz zum nahegelegenen Ortskern
Schwieberdingens tritt.

Als Art der Nutzung sollen die privaten Bauflichen im Geltungsbereich durchgingig als
"allgemeines Wohngebiet (WA)" ausgewiesen werden.

Die Verteilung der im allgemeinen Wohngebiet gemiss Baunutzungsverordnung zusétzlich
zum Wohnen zuldssigen oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wird so gesteuert, dass sie
die zuvor genannte Konzentration der Ergédnzungsnutzungen auf die Geschosswohnungsbau-
gruppe in der Gebietsmitte unterstiitzen; dieser Bereich wird daher auch fahrverkehrstechnisch
bevorzugt erschlossen und mit Angeboten fiir den ruhenden Verkehr versehen.
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Durch aktive LirmschutzmafBnahmen entlang der B-10-Auffahrt (Wand und streckenweise
Wall) sowie durch weitere passive LarmschutzmaBnahmen fiir Teilbereiche des Plangebietes
(siehe niher hierzu die Ausfiihrungen unter Ziffer 3.2) wird gewihrleistet, dass die Anforde-
rungen fiir Wohnnutzung eingehalten werden kénnen.

Die insgesamt geplante Gebdude- und Wohnformmischung deckt die im Zuge der Umlegungs-
gespriache erhobenen Bauformenwiinsche der Umlegungsbeteiligten ab und ldsst zugleich - so-
weit moglich ohne die oben genannten stddtebaulichen Ziele aus dem Auge zu verlieren -
Spielraum flir einen Wandel der Bauwiinsche im Aufsiedlungszeitraum zu.

Die Gesamtzahl der Wohneinheiten wird bei rund 450 liegen; entsprechend ist angesichts des
hohen Einfamilienhausanteils mit einer Gesamtzahl von rund 1.200 Einwohnern fiir das neue
Wohngebiet "Ost-Hiilbe IV" zu rechnen.

3.2 Immissionsschutz

Die Larmeinwirkungen von der B 10 her (s. Larmschutzgutachten als Anlage zum Bebauungs-
plan) betreffen die Ostlichen Teilgebiete des Geltungsbereichs und schlieen diese zu einer
stddtebaulichen Schicksalsgemeinschaft zusammen, da nur ein gemeinsamer, aktiver Lirm-
schutz (ergénzt durch passive Lirmschutzmafinahmen an den Gebduden) eine Eignung der
Teilflichen als Wohngebiete bewirken kann.

Durch mehrere Untersuchungen der Ingenieurbiiros "Bender + Stahl", Straflen-, Verkehrs- und
Schallschutzplanung, Ludwigsburg ist der Frage nachgegangen worden, welche Schallschutz-
mafnahmen erforderlich, geeignet und finanzierbar sind, um die stddtebaulichen Planungsziele
einer Wohngebietsausweisung in den 6stlichen Teilbereichen erreichen und umsetzen zu kon-
nen. Ihre Ergebnisse sind als Anlage dieser Begriindung beigefligt.

Eine aktive LarmschutzmaBnahme mit wirksamer Hohe von ca. 5,0 m tiber Wohnbaugelédnde -
entsprechend abschnittsweise ca. 7,5 bis 10,0 m {iber Fahrbahn B 10 bzw. deren Zubringer be-
wirkt, dass eine bis zu 3 Vollgeschossen hohe Wohnbebauung in den einzelnen Teilbereichen
moglich ist und die fiir "Allgemeine Wohngebiete" empfohlenen Immissions-Richtwerte - teils
bei entsprechender stiddtebaulicher Konfiguration der Gebaudestellungen - eingehalten werden
k&nnen.

Zusitzlich sind in Teilbereichen passive Lirmschutzmafinahmen erforderlich (s. Nr. A 8 der
textlichen Festsetzungen und das dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigte Larmschutzgut-
achten des Biiros Bender + Stahl).

Auch der mit Larmeinwirkungen verbundene Bolzplatz wurde durch Lage am Siidostende des
Geltungsbereichs im Ubergang zur freien Landschaft zu gelegt, dass

° ein Lirmabtrag in der Hauptwindrichtung vom Wohngebiet weg erfolgen kann,

. sich seine Immissionen in geeigneter Weise mit den ohnehin einwirkenden Immis-
sionen der B 10 tiberlagern und dass
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. Gesamttopographie und nghere Umgebung ermdglichen, den Platz gegeniiber dem
Niveau der Wohnbebauung abzusenken und durch zusétzliche Wallumsdumung
von 3,5 m Héhe gegen die Wohnbebauung abzuschirmen.

In einem Gutachten vom Mérz 1998 (mit Ergéinzungen, zuletzt vom Mérz 1999, s. Anlagen
zum Bebauungsplanentwurf) des Ing.-Biiros ISIS ist untersucht worden, welche Auswirkungen
die vorgesehene Erschliefung iiber den Bereich Stettiner Strafle (zwischen Stuttgarter Stralle
und Breslauer Strafe) fiir die Wohnbebauung Stuttgarter Str. 94 - 102 sowie durch die Ver-
lingerung der Stettiner Strafle fiir die vorhandene Wohnbebauung entlang der Stettiner
Strafle haben wird. Bei der Wohnbebauung Stuttgarter Str. 94 - 102 werden bereits derzeit
(ohne Anschluss des vorgesehenen Neubaugebiets) die Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete tiberschritten. Die Verwirklichung des vorgesehenen ErschlieBungskonzepts fiir
das Neubaugebiet "Ost-Hiilbe IV" (s. Ausfithrungen zur VerkehrserschlieBung) fiihrt zu Pege-
lerhéhungen von rund 3 db(A) an den zur Stettiner StraBBe orientierten Gebdudeseiten. Die Er-
gebnisse fiir die ungiinstigste Wohnlage sind in den oben genannten ergénzenden Untersuchun-
gen enthalten. Die planungsrechtliche Abwégung des Gemeinderats im Rahmen des Ausle-
gungsbeschlusses fiir den Bebauungsplanentwurf ist unter Punkt 3.3 dieses Begrlindungsent-
wurfs (ErschlieBung) dargestellt.

3.3 ErschlieBung

Die Fahrerschliefung des Geltungsbereichs erfolgt von der Stuttgarter Strafle her iiber die Stet-
tiner und Dresdner StraBe als ErschlieBungsriickgrat, an das mehrere ErschlieBungsschleifen
angehéngt werden.

Diese Erschliefung des Gebiets ist in sich komplett und voll funktionsfihig.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren "Ost-Hiilbe IV" wird ein Bebauungsplanverfahren zur
Anlegung eines Kreisverkehrs im Einmiindungsbereich Stettiner Strafle/Stuttgarter Strale und
zur Gestaltung des Kreuzungsbereichs Stettiner Strafle/Breslauer Strae/Dresdner StraBle durch-
gefiihrt. Ausloser dieser Planungsiiberlegungen war auch die Notwendigkeit, die Leistungsfa-
higkeit der Bereichs Stuttgarter StraBe/Stettiner Strae im Zusammenhang mit der Erschlie-
Bung des vorgesehenen Baugebiets "Ost-Hiilbe IV" zu erh6hen.

Eine Ankntipfung der Stettiner StraBe an den bestehenden Knoten Breslauer/Gorlitzer Strafe,
der eine RundfahrerschlieBung des Gesamtgebiets "Hiilbe" erméglichen wiirde, ist nicht vorge-
sehen, um wechselseitig als "vom anderen Teil verursachte" Storungen bewertete Fahrbewe-
gungen und Lirmimmissionen zu vermeiden.

Zulsssig ist die Durchfahrt von Bussen des offentlichen Personennahverkehrs.

Die ErschlieBung ist so aufgebaut, dass jedes Haus bzw. jede Tiefgarage oder Gemeinschafts-
tiefgarage direkt von der &ffentlichen StraBe aus angefahren werden kann, sodass keine gara-

genhofumsiumte Wendeplatten entstehen und Miillfahrzeuge i.d.R. nicht wenden miissen.

Die ErschlieBungswege sind je nach Belastung 4-stufig gestaffelt:
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1. ErschlieBungswege einer Baugruppe oder eines kleineren Teilgebiets: Mischverkehrszo-
ne, Gesamtbreite 6,0 m,

2. Zufahr- oder Anliegerstral3e einer Quartiersgruppe: Gesamtbreite 8,5 m,

(OS]

Sammelstra3e - Stettiner Strafle: 13,5m Gesamtbreite,

4. Platzriume in der Gebietsmitte zum einen als Fuigéngerbereich (Forum) zum anderen als
Anfahr- und Parkierungsbereich der Gebietsmitte mit 19,5 m Gesamtbreite.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist die Wohnbauerweiterungsflache "Ost-Hiilbe
IV" schon seit den siebziger Jahren enthalten. Sowohl die Stettiner als auch die Dresdner Stra-
Be sind bebauungsplanmiBig als ErschlieBungsstrafien ohne Wendeplatten ausgebaut worden,
um den spéteren Anschluss der Wohnbauerweiterungsfliche an diese StraBen zu ermoglichen.

Das Planungsbiiro MAP hat die verkehrsméBige ErschlieBung des Gebiets "Ost-Hiilbe IV" un-
tersucht. Die Gutachten vom Mérz 1995 bzw. Mérz 1998 sind dem Bebauungsplan als Anlagen
beigefiigt.

Im Gutachten vom Mérz 1998 wurden mehrere Erschliefungsmdglichkeiten untersucht. Bei der
Abwigung der Vor- und Nachteile dieser Varianten ist der Gemeinderat im Rahmen des Aus-
legungsbeschlusses zum Bebauungsplan zur Entscheidung gelangt, an der urspriinglichen Pla-
nung, das Gebiet {iber das StraBenteilstiick der Stettiner Strae (zwischen Breslauer Strafle und
Stuttgarter StraBBe) und die Verldngerung der Stettiner Strae und Dresdner Stralle zu erschlie-
Ben, festzuhalten.

Nach vollstindiger Uberbauung des Gebiets "Ost-Hiilbe IV" ist auf dem StraBenteilstiick zwi-
schen Breslauer StraBe und Stuttgarter Strale mit einer Verkehrszunahme von z. Z. rund 4.200
Fahrzeugen tiglich auf rund 7.500 Fahrzeuge téglich zu rechnen. Nach den Larmschutzuntersu-
chungen des Biiros ISIS vom Mérz 1998 und Mirz 1999 liegt die damit verbundene Zunahme
der Larmbelastung fiir die Wohnanlage Stuttgarter Str. 94 - 102 unter 3 db(A); s. Anlagen zum
Bebauungsplan.

Die Anlegung eines neuen AnschluBbereichs wire mit einem erheblichen Flachenverbrauch
verbunden und wiirde die Abschirmung des Gebiets "Ost-Hiilbe IV" zur verlédngerten Stuttgar-
ter StraBe bzw. zur B 10 "durchbrechen". Dies wire fiir Teilbereiche mit einer erheblichen
"Verldirmung" verbunden. Die Untersuchungen des Biiros ISIS (Gutachten vom Méirz 1998, S.
8) zeigen, dass sogar mit "Inseln" zu rechnen wire, die fiir eine Wohnnutzung ungeeignet wi-
ren (s. S. 8 des Gutachtens).

Die vorgesehene ErschlieBung erméglicht hingegen eine wirksame Abschirmung zur B 10 mit
erginzenden passiven LirmschutzmafBnahmen auf der Nordseite der Gebdude. Dadurch kénnen
die Bereiche mit Aufenthaltsriumen weitgehend ohne passive Lirmschutzmafnahmen ausge-
wiesen werden.

Diese Abschirmung bringt auch fiir Teilbereiche der vorhandenen Bebauung Verbesserungen
der Larmsituation.
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Durch einen neuen (zweiten) Anschluss an die Stuttgarter Strafle (unter Beibehaltung des
vorhandenen Anschlusses) wiirde sich flir die vorhandene Bebauung entlang der Stettiner
Strale (zwischen Stuttgarter StraBe und Breslauer StraBe) an der Immissionssituation nichts
dndern. Fiir das vorgesehene Gebiet "Ost-Hiilbe IV" wéren damit die oben beschriebenen Pro-
bleme verbunden.

Die Verlegung des gesamten ErschlieBungsverkehrs (auch aus dem vorhandenen Wohngebiet)
auf einen neu zu schaffenden Anschluss an die Stuttgarter Strafle wiirde fiir die vorhandene
Wohnbebauung zwischen Stuttgarter StraBe und Breslauer Strafle durch den dann méglichen
Riickbau dieses Teilstlicks der Stettiner Strafle zu einer deutlichen Verbesserung der Larmsi-
tuation fithren (s. obengenanntes Gutachten in Anlage zum Bebauungsplan). Mit den Auswir-
kungen dieser Entlastung (s. oben genannte Ausfithrungen) wiirde das neu zu schaffende
Wohngebiet sowie die vorhandene Wohnbebauung entlang der Dresdner Strafle belastet.

Bei der Abwigung der Vor- und Nachteile der beschriebenen ErschlieBungsvarianten ist der
Gemeinderat zur Entscheidung gelangt, am urspriinglichen Erschliefungskonzept (iiber den
vorhandenen Anschlussbereich und eine Verldngerung der Stettiner Strale und Dresdner Stra-
BBe) festzuhalten. Sowohl Kostengesichtspunkte als auch die Fldcheninanspruchnahme sprechen
fiir die Biindelung des Zu- und Abfahrtsverkehrs durch einen Anschlussbereich. Die mit einem
Neuanschluss verbundene "Verldrmung" des Neubaugebiets fillt gegentiber der ermittelten Er-
hohung des Larmpegels entlang der vorhandenen Erschliefungsstraen nach Auffassung des
Gemeinderats schwerer ins Gewicht.

Die Leistungsfihigkeit des Anschlussbereichs Stuttgarter Strafie/Stettiner Strafe soll im Zu-
sammenhang mit der Neugestaltung der Ortseingangs-Situation aus Richtung B 10 durch die
Anlegung eines Kreisverkehrs gesteigert werden (s. gesondertes Bebauungsplanverfahren).

Trotz der zu erwartenden deutlichen Verkehrszunahme im Teilstiick der Stettiner Strafle zwi-
schen Stuttgarter StraRe und Breslauer Strafe liegt die Lirmzunahme fiir die ungiinstigste
Wohnlage der angrenzenden Bebauung unter 3 dB(A) (s. Larmgutachten in der Anlage zum
Bebauungsplan und die Ausfiihrungen zur Lérmsituation in Nr. 3.2). Aktive Larmschutzmal-
nahmen (Larmschutzwiinde oder -wille) sind hier nicht vorgesehen. Eine zwingende rechtliche
Verpflichtung zur Vornahme derartiger aktiver LarmschutzmaBnahmen aufgrund der 16.
BImschV (Verkehrslirm-Schutzverordnung) besteht nicht. Dies deshalb, weil unabhéngig von
der zu erwartenden Erhéhung des Beurteilungspegels kein erheblicher baulicher Eingriff in die
Stettiner StraBe erfolgt. Selbst wenn man von der Anwendung der 16. BimSchV
(Verkehrsldrmschutzverordnung) ausgehen wollte, besteht keine Verpflichtung zur Einbezie-
hung des Teilstiicks der Stettiner StraBe zwischen Stuttgarter StraBe und Breslauer Strafie in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans, um aktive LdrmschutzmaBinahmen zu treffen. Der-
artiges wire auch nicht sachgerecht. Aufgrund der baulichen Gegebenheiten und der topogra-
phischen Verhiltnisse kommen aktive Larmschutzmafinahmen nicht in Betracht.
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Sie wiren angesichts der erforderlichen Umfangs (Hohe derartiger Anlagen,) der damit ver-
bundenen Kosten und der negativen stadtgestalterischen Folgen auch nicht verhéltnisméBig, da
die Verwirklichung der vorgesehenen ErschlieBungskonzepts nur zu relativ geringen Pegeler-
héhungen (in einem vorbelasteten Bereich) fiithrt, die (jedenfalls in den oberen Stockwerken der
Wohnbebauung Stuttgarter Str. 94 - 102) auch durch aktive Larmschutzmafinahmen nicht ver-
hindert werden kdnnen.

Eine Rechtspflicht zur Vornahme passiver LarmschutzmaBnahmen, insbesondere Larmschutz-
fenster, kommt gleichfalls nicht in Betracht, da derartige Festsetzungen auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans beschrénkt sind und nicht fiir Grundstiicke auBerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs getroffen werden konnen. Auch eine Ausdehnung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans zur Vornahme entsprechender Festsetzungen ist nicht erforderlich. In der
obergerichtlichen Rechtsprechung ist geklirt, dass regelméBig keine Notwendigkeit besteht,
Vorkehrungen, die dem passiven Schallschutz dienen, in einen Bebauungsplan, der eine &f-
fentliche StraBe festsetzt oder erweitert, aufzunehmen. Die betroffenen Grundstiickseigentlimer
haben einen Entschiddigungsanspruch fiir Schallschutzmafinahmen (sofern die mafigeblichen
Immissionsgrenzwerte {iberschritten sind) unmittelbar kraft Gesetzes. Es bedarf keiner Ver-
mittlung durch bauplanerische Festsetzungen. Eine besondere Situation, in der ausnahmsweise
etwas anderes gelten konnte, ist vorliegend nicht ersichtlich.

Nach den Ermittlungen des Larmgutachtens erscheint es moglich, dass in Einzelfillen fiir die
Eigentiimer von Wohnungen im Bereich Stuttgarter Str. 94 - 102 ein Anspruch auf Kostener-
satz fiir die Vornahme von LérmschutzmaBBnahmen besteht. Gleiches kommt fiir den Bereich
des Kleeblatt-Pflegeheims in Betracht. Zur Konkretisierung und verfahrensméfligen Abwick-
lung derartiger Entschddigungsanspriiche enthélt der Bebauungsplan weitere Hinweise.

3.4  Griinordnung

Fiir das Gebiet wurde eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanz gem. § 8a BNatG und ein Bebauungs-
plan begleitender Griinordnungsplan erstellt, dessen Festsetzungen in die endgiiltige Planfas-
sung des Bebauungsplans tibernommen werden.

In der Vorplanung des Bebauungsplans wurden angestrebt und vorformuliert:

- Bildung einer dichten Ortsrandbegriinung, soweit sinnvoll auf privaten Fldchen
(Pflanzgebote), an empfindlichen oder markanten Stellen (Richtungswechsel des Orts-
rands), zusétzlich auf 6ffentlichen Griinflachen.

- Verzahnung wolmgebietsintefner Griinbereiche mit dem AuRenraum der Landschaft
bzw. dem LSG durch zwei breite Griinzonen, die vom LSG Richtung Norden tief in das
Wohngebiet hineingefiihrt werden.

- Anlage von Kinderspielpldtzen und Bolzplatz auf Gebietsflichen, die betreffend Zu-
ginglichkeit, Sicherheit und des (normativ) zu erwartenden Schallaufkommens
(Bolzplatz) von geeigneter Lage sind.
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Ziele, Grundziige und Einzelfestsetzungen der Griinordnung sowie Umfang und Mallnahmen
des Eingriffsausgleichs im Sinne § 8a Bundesnaturschutzgesetz werden in dem der Begriindung
als deren Bestandteil angeschlossenen Entwurf des Griinordnungsplans ausfiihrlich dargestellt.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Ackerflichen ohne naturrdum-
liche Gliederung.

Die Ausgleichsbilanz fiir das Gebiet "Ost-Hiilbe IV" wurde vom Biiro Schmidt und Treiber,
Leonberg erstellt (Gutachten vom Oktober 1996 mit Nachtridgen vom Mérz bzw. Mai 1998).
Als zusitzliche MaBnahme zur Reduzierung der mit dem Eingriff verbundenen Folgen wurde
vom Biiro Dr. Jungbauer, Stuttgart die Méglichkeit einer Regenwasserversickerung untersucht.
Das Untersuchungsergebnis liegt, wie die o. g. Gutachten, diesem Begriindungsentwurf als
Anlage bei.

Der Griinordnungsplan (GOP), dessen Empfehlungen eine der Anlagen zum Auslegungsbe-
schluss bildeten und als Festsetzungen in die endgiiltige Planfertigung {ibernommen werden,
sieht umfangreiche GriinordnungsmaBnahmen innerhalb des Gebiets und zwei Ersatzmaf3nah-
men auferhalb des Plangebiet vor. Eines der Ziele ist ein harmonischer Ubergang zum sich
stidlich des Planbereichs anschlieflenden LSG "Miinchinger Tal."

Das vorgesehene Baugebiet "Ost-Hiilbe IV" bietet die Mglichkeit, fiir den Wohnflichenbedarf
der Gemeinde Schwieberdingen durch eine flichenschonende Erschliefung Bauflichen bereit-
zustellen (unter Schonung anderer AuBenbereichsflichen ohne derartige Standortvorteile) und
fiir das in den 70er Jahren begonnene Gesamtgebiet "Hiilbe" eine landschaftsvertrdgliche Ein-
bindung zu gewihrleisten. Die geplanten MaBnahmen zum Léirmschutz entlang der B 10 brin-
gen auch fiir Teile des vorhandenen Wohngebiets Verbesserungen. AuBlerdem wird es durch
eine "RingerschlieBung" fiir Busse mdglich, das gesamte Gebiet "Hiilbe" an den 6ffentlichen
Personennahverkehr anzuschlieBen. Die Ausweisung der Bauflichen soll jungen Familien mit
Kindern die Moglichkeit bieten, in Schwieberdingen Wohneigentum zu bilden bzw. familien-
gerechten Wohnraum zu erstellen. Durch den Bau eines zundchst zweigruppigen Kindergartens
an der Stettiner Strafle hat die Gemeinde bereits Vorleistungen erbracht.

Im vorgesehenen Griinordnungsplan (mit Nachtréigen) ist dargestellt, dass beim Schutzgut
Landschaftsbild keine Verschlechterungen zu erwarten sind, sondern die vorgesehene Schaf-
fung eines einheitlichen Ortsrand mit durchgehender Eingriinung eher zu einer Verbesserung
fithren wird.

Auch beim Schutzgut Biotope kann der Eingriff durch die geplante Durchgriinung des Gebiets
mit heimischen standortgerechten Gehdlzen und groBkronigen Bdumen nahezu vollstindig
ausgeglichen werden.

Dadurch ist es moglich, fiir diese "visuell erlebbaren Potentiale" eine zufriedenstellende Situa-
tion zu erreichen.

Die Eingriffe in das Boden- und Wasserpotential (Riickhaltevermogen von Niederschlégen,
Grundwasserneubildungsrate) und das Klimapotential sind im und in unmittelbarer Ndhe zum
Plangebiet nur teilweise auszugleichen.
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Durch die vorgesehenen Ersatzmafinahmen auf eigens fiir diesen Zweck von der Gemeinde er-
worbenen Fliachen (rund 1,5 ha) ist es moglich, dieses Defizit zu reduzieren. Nach Auffassung
der Gemeinde ist es besonders wichtig, dass es gelungen ist, die unmittelbar an das Gebiet an-
grenzende Fliche Flst. 1080 zu erwerben (s. erginzendes Gutachten vom Mai 1998). Zusam-
men mit den auf dem Flst. 1078 vorgesehenen MaBnahmen wird dadurch die griinordnungs-
rechtliche Situation fiir das vorgesehene Baugebiet deutlich verbessert, da (im Gegensatz zu
Ersatzmafnahmen) ein unmittelbarer rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet besteht.
Dieser Vorteil 148t sich im Rahmen einer rechnerischen Gegeniiberstellung nicht in der erfor-
derlichen Deutlichkeit darstellen. Gleiches gilt fiir den "Standortvorteil" des Plangebiets durch
das im Stiden angrenzende Landschaftsschutzgebiet, der sich ebenfalls rechnerisch in eine
"Punktebilanz” nicht darstellen 14Bt sowie durch das "Hereinziehen" von Griinzonen in das Ge-
biet (als Verbindung zu den Aufenbereichsflachen). Durch diese Verbindung zum angrenzen-
den Landschaftsschutzgebiet ergibt sich auch beziiglich des Klimapotentials eine positive Wir-
kung.

Durch die fehlende Moglichkeit einer Regenwasserversickerung (s. Untersuchungsergebnis)
entfillt eine sehr wirkungsvolle Méglichkeit zur Verbesserung der Situation bei der Grundwas-
serneubildungsrate. Im Gutachten ist dargestellt, dass eine Verbesserung nur durch Ersatzmaf-
nahmen und vor allem durch die Renaturierung bzw. Aufwertung von FlieBgewassern zu errei-
chen ist. Durch das Glemssanierungsprogramm hat die Gemeinde bereits in der Vergangen-
heit auf diesem Gebiet erhebliche Anstrengungen unternommen. Weitere Mafinahmen sind
1998 begonnen worden. Beziiglich des Riickhaltevermdgens von Niederschligen sind von der
Gemeinde Schwieberdingen in der Vergangenheit ebenfalls erhebliche Vorleistungen erbracht
worden. So liegt der Grad der Aufgabenerfiillung beim Bau von Riickhaltebecken seit Jahren
landkreisweit in der Spitzengruppe.

Durch die Ausweisung des Wasserschutzgebiets fiir die Trinkwasserfassung im Bereich
"Herrenwiesen" und "Seegirten" (mit Einschrinkungen fiir die Siedlungsentwicklung) und die
Eigenwasserversorgung leistet die Gemeinde ebenfalls einen wichtigen Beitrag fiir den Schutz
des Grundwassers. Erginzt werden diese MaBinahmen durch das Ackerrandstreifenprogramm
der Gemeinde.

Bei der Abwigung mit den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes im Rahmen des
Auslegungsbeschlusses ist der Gemeinderat zur Uberzeugung gelangt, dass die Umwandlung
der Ackerflichen im Bereich "Ost-Hiilbe IV" in der vorgesehenen Form (Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen, wie beschrieben) fiir die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Schwieberdin-
gen erforderlich ist und im Vergleich mit der Ausweisung von Siedlungsflachen an anderer
Stelle die geeignetste MaBnahme darstellt.

Einzelheiten der vorgesehenen MaBnahmen werden durch Vertrag mit dem Landratsamt Lud-
wigsburg als Untere Naturschutzbehoérde geregelt.

Die Siedlungsentwicklung in Schwieberdingen beschrénkte sich in den vergangenen Jahren auf
die Arrondierung bestehender Baugebiete (Schelmenpfad, Stammheimer Stra3e) bzw. die Orts-
kernsanierung (drei Sanierungsgebiete). Dadurch hat sich ein Dringlichkeitbedarf fiir die Be-
reitstellung von Siedlungsflichen aufgebaut (s. auch Nr. 2 des Begriindungsentwurfs).
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So ist Schwieberdingen durch das Gewerbe- und Industriegebiet "Nordlich der B 10" (liber
6.000 Arbeitsplitze) eine gefragte Wohnsitzgemeinde, die der Zielvorstellung einer Verbin-
dung Wohnen/Arbeitsplatz voll entspricht.

4.  FEinzelne Festsetzungen
4.1 Art und Mal} der Nutzung

Die Ziele und Zwecke fiir die in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer A 1.1.1 ff getroffe-
nen Regelungen zur Art der Nutzung sind in dieser Begriindung erldutert.

Betreffend das Mal} der Nutzung sind in den allgemeinen Wohngebieten des Geschosswoh-
nungsbaus (WA 8, 9, 10, 15 16 und Westteil WA4) aus Griinden des sparsamen Umgang mit
der Ressource Bauland sowie aus stddtebaulichen Griinden der Nutzungsverdichtung und
stadtgestalterischen Griinden der notwendigen Abrundung der vorhandenen Geschosswoh-
nungsbaugruppe im bestehenden Teil des Hiilbegebiets die Obergrenzen des Malfles der bauli-
chen Nutzung gemif § 17 Abs. 1 BauNVO in Anwendung von § 17 Abs. 2 Ziffer 1 - 3 auf die
in der Nutzungsschablone angegebenen Werte erhoht.

Die starke allgemeine Durchgriinung des Gebiets, die Lage der betroffenen Baufenster an bzw.
in der Nihe des offentlichen Griinzugs, die Stellung der Gebdude, die Aussichtslage und die
gute ErschlieBung lassen die in § 17 Abs. 2 Ziffer 2 genannten Kriterien jeweils erfiillt sein.

Der Umstand dieser o. g. teilgebietsweisen Nutzungserhshung ist aufs Ganze dies Gebiets ge-
sehen zusétzlich ausgeglichen durch die unter den Obergrenzen gem. § 17 Abs. 1 .liegenden
Nutzungswerten in den Randlagen (GRZ 0.3/GFZ 0.6), die dort aus Griinden der Durchgrii-
nung und der Freihaltung von Kaltluftwegen stddtebaulich und griinordnerisch geboten sind.

4.2  Hohenlage der Gebiude

Aufgrund der topographischen Situation im vorgesehenen Baugebiet ist es notwendig, fiir jedes
Grundstiick die zuldssige Erdgeschossfussbodenhshe festzulegen und zusétzlich Festsetzungen
fir Boschungsflichen vorzusehen. Im Zusammenhang mit den ErschlieBungsarbeiten anfallen-
der Erdaushub wird vorrangig fiir die vorgesehenen Larmschutzanlagen (auf der Ostseite des
Baugebiets bzw. beim Bolzplatz) verwendet. Sofern dies mit den Planungsvorgaben zu verein-
baren ist, muss im Zuge der BaumaBnahmen ausgehobener Boden grundsdtzlich auf den
Grundstiicken wieder eingebaut werden.

4.3  Erschliefung und ruhender Verkehr
Die VerkehrserschlieBungswege des Quartiers sind im Sinne sparsamen Flachenverbrauchs so

knapp als mdglich gehalten. Thre Fithrung folgt der Topographie des Gebiets und ermdglicht
die angestrebte stidtebauliche Vielfalt der Gebdudestellungen und Aullenrdume.
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Der Querschnitt folgt den ErschlieBungsanspriichen der jeweiligen Teilgebietsverkehrslasten
im Zusammenspiel mit den Anforderungen der Durchgriinung - auch der 6ffentlichen Réume.
Nur in den Erschliefungswegen hoheren Verkehrsaufkommens oder hoherer Fahrlinge ist eine
Trennung der Verkehrssparten vorgesehen; ansonsten wird die ErschlieBung tiber 6,0 m breite
Mischverkehrszonen mit eingelagerten Pflanzquartieren und Parkplitzen erfolgen.

Als Stellplatzverpflichtung sind pro Wohneinheit tiber 90 m? Nettogeschossflache (NGF) 2,0
Stellplétze, tiber 40 m? NGF 1,5 Stellplétze und fiir Wohneinheiten unter 40 m? NGF 1,0 Stell-
pldtze vorgesehen.

Dies wird im Regelfall durch Erstellung weiterer Fahrzeugabstellméglichkeiten auf den priva-
ten Grundstlicksfldchen ergénzt werden missen; diese miissen jedoch aufgrund der notwendi-
gen Zurlickhaltung bei der Grundstiicksversiegelung und der o. g. Ziele der Griinordnung und
Durchliiftung der Gebiets innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldche erfolgen; soweit im
Planteil nicht auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche Flichen fiir Tiefgaragen ausge-
wiesen sind. Erginzend sind entlang / bzw. im Zuge der Verkehrswege Parkbuchten fiir den
Besucherverkehr vorgesehen.

4.4 Verlegung der Ferngasleitung
Die durch das Plangebiet fihrende Gashochdruckleitung der Stidwestdeutschen Ferngas GmbH
(SWG HGD 500) ist im Zusammenhang mit den ErschlieBungsarbeiten zu verlegen. Die Lei-
tung wird an den Siid- Ostrand des Baugebiets (auBlerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplans) verlegt.

Aufgestellt gemifl Gemeinderatssitzung vom 14.07.1999

Ausgefertigt aufgrund der Gemeinderatssitzung
vom 14.07.1999

Biirgermeister



