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Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BaukVvO)
Art der Nutzung

Die Art und das Maf der baulicheri Nutzung (§ 9 (1} 1 BauGB , §§ 1 - 21a BauNVQ)
entsprechend Plandarstellung und Planeinschrieb (Nutzungsschablone; :
Aligemeines Wohngebiet (WA 1-6){ §4 BauNVvO }

Mischgebiet (M} { § 6 BaulNvO)

Béschriinkungen und Ausnahmen der Art der Nutzung (§ 1 (5+6+9) BauNVO)

von den gemaf § 4 Abs. 2 Ziff. 2 allgemein zuldssigen Nutzungen werden Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anfagen fir sporiliche Zwecke ausgencmmen und sind auch nicht
ausnahmsweise zUl8ssig.

Die geman § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteit des
Bebauungsplans und sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

in den Geschossen oberhalb des Erdgeschosses ist nur Wohnnutzung zulassig.

Nebenaniagen gem. § 14 BauNVQ sind ab einer Grundfidche von mehr ats 35 m* oder einem
Volumen von 50 m® nur ausnahmsweise zuiassig ; Nebenantagen fur den Nutzungszweck der
Kleintierhaltung sind auerhalo der Uberbaubaren Grundstiicksfidchen nicht zulassig..

Im Mischgebiet ( M ) werden die gemal § 6 (2) Ziff. 6-8 allgemein zulassigen Nutzungen nichit
Bestandteil des Bebauungsplans.
Die gemaR § 6 (3) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen { Vergnlgungsstatten ) sind unzutassig.

Mafl der baullchen Nutzung
Zulassige Grundfiache (§19 BauNVO}

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke ist bis zu den im Planteil ( s. Nutzungsschablone }
ausgewiesenen Otergrenzen zuldssig.

Die gemaf § 19 Abs. 4 zulassigen Uberschreitungen der Grundfidichen sing bis zu einer
Uberschreitung von 50 %

hinausgehende Ausnahmen kénnen nur zugetassen werden , wenn die Anlage von Tiefgaragen for
die notwendigen Steilpiatze sonst nicht mogtich ware und wenn zusatzlich zur Tiefgarage keine
weiteren oberirdischen Stellplatze angelegt werden. :

nachrichtiich betreffend die : Zuldssige Geschof3fliche (§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVQ)
tn allen Gebieten sind die Fichen von Aufenfhaltsriumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihner gahdrenden
Treppenraume und ainschlieBlich ihrer Umfassungswiande nicht mitzurechnen )

Vollgeschosse

Die zulissige Anzahi der Voligeschosse ist als Obergrenze fesigesetzt.

Ba: ise (§9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

entsprechend Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Ahweichende Bauweise (§ 22 {4) BauNVO)

abweichende Bauweise (a 1) . zuiassig sind Gebaude und Gebaudegruppen in geschiossener
Bauweise innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiiche ohne Langenbeschrankung,

Steilung der baulichen Anlagen {gem. (§ 8 (1) 2 Bau(GB)
Die im Planteil angegebene Gebaudesteliung { Firstrichtung ) ist zwingend festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Erdgeschossfullbodenhthe

Die zulissige Hohenlage der Erdgeschossfulbedennchen ist auf meximal 0,7 m Uber mitterer
bestehender Gelandehdhe - umiaufend um den geplanten Baukdrper gemessen - beschrankt | bel
Anjage einer Tiefgarage unter dem Gebaude auf maximal 1.0m .

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO )
Allgemeine Festsetzung gemaR Plandarsteliung ( Baugrenzen )

Ausnahmsweise ist ein Vortreten von Gebaudeteilen um bis zu 1.0 m dber die festgesetzte
Baugrenze zutassig ; dies aber nur wenn das Gebaudeteil einen Mindestabstand ven 5.0 m zur
Nachbargrenze nicht unterschreitet.

Auf den nicht uberbaubaren Grundsticksfidchen snd - von den zuldssigen Nebenanlagen gemal
Ziffer 1.2.1- oberirdische Garagen { oder Car-ports ) und Steliplatze nur an den im Planteit gemal
Planeintrag (GA) ausgewiesenen Stellen zulassig , oder - unter Beibehaltung der im Planteil
ausgewiesenen Anzaht - in unmittelbarem Anschluf daran .

Verkehrsflichen { (§ 9 {1} 11BauGB)

Die im Planteit dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen innerhalb der
StraRenbegrenzungsiinien ist nicht bindend.

Die im Planteil ausgewiesenen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind ats
Mischverkehrsfliche zu gemeinsamen Benutzung aller Verkehrssparten ausgewiesen.

Offentliche Griinfléiche ( § 9 {1) 15 BauGB

Baschungsbereich der Bundestrafte B 10 einschiiefflich Emchtung einer Larmschutzwand | sowie der
AbpRanzung des Wohngebiets gegen die Bundesstrale sowie Flache des anteiligen Ausgleichs des
durch die Anlage der dffentlichen Verkehrsflachen verursachten Eingriffs i S. § 8a BNaiG .

Fliachen fiir Vorkehrungen zur Minderung der Einwirkung von Larmimmissioneni.S. von § 8
(1} 24 BauGB

in der im Planteil mit Planzeichen mariuerien Telfiache ces Geitungshereichs siidwestich der B 10

sind gemald der " Bekanntmachung des = enm Jisteriums Uber die Einfuhrung technischel

Bautestimmungen vam 6.11. 1880 AZ 577 § er - Norm DIN 4108 - Schailschutz im Hochba:
Ausgabe Nov. 1988  bei der Bebauung e~ 2re paulche Vorkehningen zum Schufz geger

wilenlarr., . immissionen voi swkehr auf der angrenzenden Bundesstrale 10
¢ derl " ennoer rmalgebl 2 Aufk peger AL nitt 5.5 der Narm DIN 4109 ) gieich ..,
st als A bel Betw. nKgank  dusemund Sa  donen

61 1A} bei Aufemnaisraumey  nyvwohrmungen UL na  ungsaumen

tse ur Rau

- A, te @y ..
Sorr st ei Nacnweis ¢ - Luftschailde ng Q& . iaute e Nohn- und Aufenthaltsraumen
fur samt he Bautelle z en, denenmint ensd pegelbereich 1l zuzuordnen ist.
t Nachrichuicher Hinweis :

ders “wAufenthalsmumen im Dachgeschoss I

A8

B.1.2

B.i.5

B.15.

B1.5.2

B.2

321

B.3

B.4

C

Die Lanmpegetbereiche und die daraus resufierenden Arforderungen an die Schafkddmmung der Aulenbautele sind der
schaltechnischen Untersuchung " LAmmschutz Bebauungsplan Schetmenpfad - Aliualisierung " des Buro's Dr. Bander + Slahi |
Lucwigsburg zu entnehmen. Das Gutachten fiegt dem Bebauungsplan aks Anlage bei.

Flachen fiir die Einpassung des StraRenkorpers (§9 (1) 26 BauGB)

Boschungen, die zum Ausgleich von Hahenunterschieden zwischen den Baugrundstucken

und den offentiichen Verkehrsflachen erforderlich sind, sind auf den Baugrundstiicken zu duiden
und sind nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen.

Hierfirr giit ein die sffentlichen Verkehrsflachen begteitender Grundstilcksstreifen von
beidseitiger Breite, die gleich dem Hohenunterschied zwischen Verkehrsflachen und
Baugrundstiick ist, zuzagtich 0,5 m, mindestens aber 1,0 m, als " Flache fir Aufschittungen
und Abgrabungen ".

Ortlir orschriften
§ 9 (4) BauGB i Verb.m. § 74 (1-3) LBO aufgrund § 74 Abs. 6 LBO

AuBere Gestaitung baulicher Anlagen in den Bauflichen (§ 74 (1) 1+2 LBO)
Décher
Zulassig sind :

. Satteldacher mit der im Pianteil { Nutzungsschablone ) angegebenen Neigung .

In das Hauptgebaude integrierte oder daran angebaute Garagen sind in die Dachftache des
Hauptgebaudes zu integrieren ; dabei kann im Bereich der Garage die festgesetzte Dachneigung
unterschritten werden ; freistehende Garagen sind mit Sattel- oder Pultdachern von min. 15 %
Neigung in gleichem Material wie das Dach des Hauptgebaudes zu Gberdachen oder als
Flachdach mit Dachbegrénung entsprechend Pflanzgebot auszubilden

Dachaufbauten

Zulassig sind : _

liegende Dachgauben oder Dacheinschnitte ( Dachterrassen }, je Dachseite bis zu einer
Gesamtbreite von 50% der Breite des Hauptdaches ( chne Anrechnung seines seitl, Uberstandes) ,
dies bei Einhaltung eines Mindestabstands von 1, 5 m( zzgl. seitl. Dachitberstand) . von den
seitlichen Dachréndern.

Je Dachseite sind entweder Gauten oder Dacheinschnitte zulassig ; die Briistungen der
Dacheinschnitte sind als Bestandteil der Dachflache und ihrer Eindeckung auszuftihren.

Trauthdthen

Die im Planteil ( Nutzungsschablone ) angegebenen Traufhohen sind Obergrenzen (max) bzw.
Mindesthshen ( min ) . Die Traufhdhe wird gemessen von OK - Erdgeschossfubodenhshe bis
zum Schnittpunkt von Fassade mit Unterseite Dachuberstand.

Farbgebung und Materialien
Leuchtfarben und fluoreszierende Oberflachen, sowie die Verwendung glanzender Bleche als

Dachdeckung oder Fassadenverkieidung sind unzuldssig.
Als Dachdeckung sind nur Zieget oder Betondachsteine (zlegelrot , erdfarben ) zuldssig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise am Ort der baworbenen Leistung zuldssig.; sie sind
genehmigungspflichtig .

Selbstieuchtende Werbeanlage sowie soiche mit bewegtem Licht sowie mit mehr als 500 Lux
angestrahite Werbeantagen sowe Schrifiziige Gber 0.3 m Groke sind unzulassig.

Die Aufsteilung von Automaten ist im Aligemeinen Wohngebiet { WA 1 - B ) nicht zuldssig.

Einfriedungen und Stitzmauern (§74 (1) 3 LBO}

Zu- Einfriedung von Grundstiiciken sind nur zulassig -
Zaune bis 1,2 m ohein Verbi dung it 3 .2ckender beidseitige 3epflanzung
‘Hecken) vor  ndestens G 3¢ W onax -’ “lete e Rabmen
nachbarrechfichen Bestimmungen)
Jauern bis 0.80  -6he und 0,40 m Tiefe in Verbindung mit begleitender Begrunung .
-~ WA 2 inwe ' mner Veriangerung der Nordgrenze des Baufensters (entiang der Pla
ausgewiesere  .che fir Garagen) bis 2,30 m Hohe und 0,40 m Tiefe in Verbine in
begleitender Begrinung.

Stukzmaue $ it Qeo yder glatten Metall- cder Metallprofioiechen sind

3SIg
Energiegewinnungsaniagen
Energiegewinnungsaniagen au! Dz t¢ i a Fig .

Steliplatzverpflichtung ( § 74 (2) 2.

I Seitungskt 15 1, 5 Steliplatze - §
i Aohnunger inter 40 n? Wohnflac 1.0 Steliplitze .

Schutz des Mutterbodens ( § 202 BauGB)

Mutlerboden, der be: der Errichtung und Anderung bau™ -~ Antagen. sowie bei wesentichen anderen
Veranderungen der Erdcberfiache ausgenoben wird,  Inn - arem Zustand zu erhaiten. auf
gemeindeeigenen Lrundstucken zwiscirets Jlag I St 2

_ hrichtliche Hinweige .

Bodenfunde : .
gemaf § 20 DSchG Ba-Wa besteht die Meidepfiicht ven Bodenfunden bei Denkmalschutrbehorde oder Gemeinde.

Ger Fuid und die Fundstetle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unveranderiem Zustand zu erhaften.

Grundwasser : ) . . .

= werden im Zuge von Baurnalinahmen Varunreingungen von Grundwasser cges Boden festgestellt | ist unverziglich die zustandige
Fachbehorde ( derzeit LRA LB ) zu verstandigen | .

s wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschiossen, ist gemal § 37 Abs 4 Wassergeselz Ba-Wu zu verfahren ;

s fiif eine eventuell notwendige Grundwasserableilung wahrend der Bauzet und eine Grundwasserumleitung wihrend der

Standzeit von Bauwerken st eine wassemechtiiche Eflau

Altlasten :

Werden pei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das LRA Ludwigsburg und das Amt fiir Wassenwirtschaft ung Bodenschulz ,
Besigheim sofort zu verstandigen.

Bodenschutz ; Auf die Pliicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschulzgesetztes { BodSchG) | insbesondere auf § 4, wird

hingewiesen.
In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getreffenen Regetungen zum Sehutz des Bodens {s. Be'blatt Bodenschutz des

WEBA Besighern in Anlage der Bebauungsplanunteriagen )

tnis erforderiich. Eine davernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

D Festsetzungen zu Griinordnung und Freiflichengestaltung
gemdaR § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a+b BauGB sowie § 8 (1) LBO

D1 Pflanzbindungen:

Pfb 1. Ruderalflachen

Die Ruderalflachen entiang des Vohinger Wegs sind dauernaft zu erhalten und extensiv zu
pflegen; Abschnittsweise 1-malige Mahd ca. alle 2 Jahre. Das Mahgut soll nach der Mahd
einige Tage liegenbleiben.

D2 Pflanzgebote

D 2.1 Offentliche Grunflachen

Pfg 1: Strafenbegleitende Baumreihen

Auf den gekennzeichneten Fiachen entlang der ErschiieRungsstrale und  den
verkehrsberuhigten Bereichen sind mitte! bis kieinkronige. standortgerechte taubgeholze,
StU 18/20. nach Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten. Als Unterpflanzung ist
ein Landschaftsrasen RSM-Typ 7 anzulegen und extensiw zu pflegen, d.h. 2-malige Mahd,
der erste Schnitt sl nicht vor dem 1. Juni erfolgen, das Mahgut ist abzutransportieren.

Die im Planteil angegebenen Standorte sind um max. +/- 2,5 m verschiebbar.

Pfg 2: Pflanzung von Einzelbdumen
Auf den gekennzeichneten Flachen sind einheimische standorigerechte Laubgeholze nach
Artenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten

Pfg 3: Ansaat von Landschaftsrasen mit Krautern

Die gekennzeichneten Flachen sind mit Landschaftsrasen RSM-Typ 7 auszubilden und
dauerhaft extensiv zu pflegen, d.h. 2-malige Mahd, der erste Schnitt solite picht vor dem 1.
Juni erfolgen. das Mahgut ist abzutransportieren.

Pfg 4: Gehdlzpflanzung auf Béschung
Die bestehenden Gehdlze sind durch gieicharige Baun Straucher nach Antenliste 3 auf
den gekennzeichneten Flachen zu erganzen und de* ~f 2u unterhaiten.

Pfg 5: Geholzpflanzung Spielplatz

Als Abschirmung zu den angrenzenc. nausern € m rordwestlichen Rand des
Spielplatzes eine 5m breite freiwachser recke gemrs  flarzenliste 4 zu pfianzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Pfg 6: Heckenpflanzung und Pfg 6A : Heckenpfianzung auf Verkehrsgriinfiache
Im Bereich des Vohinger Wegs ist der Spielpiatz (pfg 6 ) und in der Verkehrsgrinfiache am

Vahinger Weg ( pfg 8 A ) ist eine | aubgehsiznecke gem. A enliste 5 anzupflanzen. Deren Hohe

mufd im Endzustand mir.4,20 m tohe betragen und darf © 16he von 1,80 m nicht Gberschreiten.

D 2.2 Private Grunflachen

Pfg 7: Gehdlzpflanzung

Entlang der vestiichen C . 3 neuen Baugzb.ots sind freiwachsende Hecken aus
einheimisc standortgerecnte  Strauchern und einzelnen Baumen anzutegen und
dauerhaft 7L unterhaiten, Der A | neymischer Geholze mufll mindestens 50% betragen.

Arten gemaf Artenliste &

Ffg 8: Pflanzung von Einzelbdumen
Auf den gekennzeichneten Flachen sind .
Arteniiste 1 S.U 18/20 zu pflanzen und dauernaft :

stz _rigercchie Laubgeholze nach

Pfg 9: Intensive Dachbegrinung der Tiefgaragen

D De e cer T _aragen sind mit r ndestens « " tterboden bzw. ™ ngen
S ausz , zu bepfianze 1 gant zrische _ arhaiterr Die Bep _ erfcigt

iebrauch oder Sp' ' asen, der N ache it noe ens  einem
miei rigerec kile krot 3Je .aubbal St 8/2L oder e ¢ aru pe dberstelit
wirt  lnnerhalb eines 51 breiten Strer te g ¢ - Ge st ‘age :
e4~  ~heete. of=r v n7figche .. Fassac.. .., - zlLldssia.
Pfg 10: Extensive Dachbegriinung der Garagen
Dw Caragendacher. die als Flachdache ausgebidet @ |, sind dauer o« tensiv |
oegrunen. Diz Schichtdicke des Substrats vischen . . 5cn ragen; sie s
kieinraumig zu varieren. Die Bep ] er g sec O - Voo el '
Artenliste 7
Pfg 11: Hausgérten
[ie  Uperbaubaren Grunastucksflac' - gl : N z ! N

de kter A “ & .onGroado. .- ens ddaue aft egn

gartnerisc zi jestalten. Fura Plan gexennceict  en Flache
T Pro 150m? cnt Gberbaubare Grundstucksfiache. jedoch destens ein Baum pro

Grundstuck, st ein mittel- bis kleinkroniger Baum zu | lanzen,
. Zufahrien, Steliptatze. Terrassen und Wege sind mit wasserdurchilassigen Belagen zu
gestaiten oder in die angrenzenden Grunftachen zu entwassern.
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVvVO
MISCHGEBIET § 6 BauNVO
GRUNDFLACHENZAHL ( GRZ) § 19 BauNVO
GESCHOSSFLACHENZAHL ( GFZ) § 20 BauVN
ABWEICHENDE BAUWEISE § 22 BauNVO
BAUGRENZE § 23 BauNVvC
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) 11. BauGB
mhrs'grﬁnﬂacha
Stralenbegrenzunysinig
VE] . RSBERUHIGTER BEREICH - MI_SCHVERKEHRSFLACHE
FILACHE FUR GARAGEN § 9 (1) 22. BauGB
FLACHE FUR TIEFGARAGE § 9 (1) 22. BauGB
7 N C . NGSBEREICHSDER1 AN  uUNG{ .gend)

ABGRENZUNG 7S RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
ABGRENZUNG VON FLACHEN UNTERSCHIEUL H < JTZUNG

ABGRENZUNG VON FLACHEN UNTERSCHIEDLICHER SONSTIGER FESTSETZUNGEN

zufassige Zab . B

maxima wlassige TRAUFHORE . EFH

niedrigste zutassige TRAU FHOHE Q. EFH
festgesetzte Dachform . Satteldach und {fcder = 'k

festgeseizte FIRSTRICHTUNG

& ™1 g8 1 BauGB

FI° INGSREC L ISTEN DF

Lirmschutzwand

Abgrenzung von £ SHEN fiir VORKEHRUNGEN zur MINDERUNG
der EINWIRKUNG ven LARMIMMISSIONEN der B10 § 8 (1) 24. BauGB

Nachrchtiich .
gG geplante Grundstucksgrenze -

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREIFLACHEN-
GESTALTUNG GEMAR § 9 {1} NR. 15, 20, 25 A+B BAUGB

Pflanzbindungen;

Pfpn 1 -Ruderalfis

ASSERVERSORGUNG § 9 {1) 21, BauGB

Pflanzgebote - Offentiiche Grunfii en
Pfg 1 -StraRenbegleitende Baum
Ffg 7 -’#arz 1z baumen
or _andschaftsrasen
24q 4 - Geholzpfianzung au < .
g 5 - Gehclzpflanzung am @ “2piatz

P~

, ckenpflanzung
pfg 6 A

Pflanzgebote Trivate Grinflachen

Pfg 7 - Gehdélzpflanzung

Pfg 8- Pflanzung von Einzelbaumen

Pfg 9 - Intensive Dachbegrinung der Tiefgaragen

Pfg 10 - Extensive Dachbegrinung der Garagen

Pfg *1 - Hausgarten
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SCHWIEBERDINGEN

Kreis Ludwigsburg

Bebauungspian M =1:5C

"STAMMH IMER STRASSE = OSTLICHERTEI

einschlieftlich

1. Anderu NQ mit Satzungsbeschiu® vom 24.02.1899

VERFAHRENSVERMERKE des Bebauungsplans

AufsteliungsbeschiuB gerall § 2 Abs 1 BauGB © 10.04.1991
frithzeitige Biirgerbeteitigung gerait § 3 Abs. 1 BauGB  06.12.1996 - 10.01.1997
Auslegungsheschiufl ger, § 3 Abs. 2 BauGRB . 16.07.1897

Offentliche Auslegung . 04.08. - 05.09. 1997
Satzungsbeschlul gem. § “ 7 BauGB  24.06.1998
Inkrafttreten des Bebauungsplans gem. § 12 BauGB - 02.07.1998

gefertigt - 16.0" 1992/ /24 .05 1998

VERFAHRENSVERMERKE der 1. Anderung des Bebauungsplans

Beschiufl zur vereinfachten Anderung ger: § “3 BauGB . 25.11.1998

Beteiligten Gelegenheit zur Steungnahme geg« vorm > 10.12.1998 bis 11.01.1999
SI VIEg VOIT - 21.01.1999 bis 12.02.1999

Satzungsbeschluf} gem. § 10 BauGB © 24.02.1999

Inkrafttreten der Bebauungsplananderung

1. Anderung gefertigt = 41 1998 /18.01 1889 ausgefertigt -
Schwieberding:  de
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