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Gemeinde Schwieberdingen

Bebauungsplan " Stammheimer Stral3e éstl. Teil

Begriindung gemar § 9 Abs. 8 BauGB

1 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich wird im wesentlichen begrenzt von - im Uhrzeigersinn - umlaufend :
im Norden der Stiegelstralle ;
Im Osten der westlichen Strallenbegrenzungslinie der B 10 ;
i'm Suden durch die sudliche Flursticksgrenze des Véhinger Wegs und im Bereich der Béschung
der B 10 durch die gedachte Verldngerung der Siidgrenze des First. 1748 nach Osten hin.
im Westen durch die Ostgrenze der First.e 8430/4 , 8430/2 und 8427/1.
Die Flache des Geitungsbereichs betragt ca. 2,7 Hektar .

2 Erfordernis der Planaufstellung

Entsprechend der Zielsetzung des genehmigten Flachennutzungsplans des GVV Schwieberdingen -
Hemmingen ist vorgesehen, die landwirtschaftlichen Flachen westlich der Bundesstralte 10 zwischen
der verlangerten Stiegelstrae und dem Véhinger Weg entsprechend wie die nérdlich angrenzenden
Bereiche " Nordéstliche Stiegelstralle " und " Schelmenpfad " als Wohngebiet zu nutzen.

Diese Fiachen sind im FNP als Erweiterungsflache " Gemischte Bauflache " ausgewiesen .

Die Ausweisung dieser Flachen als potentielles " Mischgebiet " ist im FNP nicht deshalb geschehen,
um einen so erheblichen Mischgebietsbedarf der Gemeinde decken zu kénnen - dieser ist auRerhalb
der gewerblich nutzbaren Flachen nur geringfligig - sondern im Hinblick darauf, daR die Fléchen er-
heblichen Larmimmissionen der angrenzenden B 10 ausgesetzt sind und zum Zeitpunkt der Aufstellung
des FNP's an einen umfassenden aktiven Larmschutz entlang der B 10, der diese Flache Wohnge-

bietstauglich machen kann, noch nicht gedacht worden war.

Seit 1990 ist durch entsprechende Uberplanung und Umlegung des nérdlich angrenzenden Teilge-
biets " Stiegelstralie " eine erste Teilflache des Gesamtgebiets dem Wohnungsbau zugefuhrt worden;
die bauliche Realisierung steht vor dem Abschluf’. Eine zweite Teilflaiche " Schelmenpfad " wurde in
den vergangenen Monaten erschlossen.

Der Bereich " Stammheimer Stralle - dstl. Teil " ist der mittlere Teilbereich des Gesamtgebiets.

Fr das sudliche Teilgebiet " Seelach " gibt es keine konkreten Planungstberlegungen .
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3 Stidtebauliche Randbedingungen , geplante Art der. Nutzung
und/SchalIschutzanforderungen

Die Larmeinwirkungen von der B 10 her fligen die westlich angrenzenden Teilgebiete zu einer stadte-
baulichen Schicksalsgemeinschaft zusammen,; da nur ein gemeinsamer , aktiver Larmschutz eine Ei-

gnung der Teilflachen als Wohngebiete bewirken kann.

Das Ingenieurbiro " Dr. Bender + Stahl *, Stralen- , Verkehrs- und Schallschutzplanung , Ludwigs-
burg hat in mehreren Larmschutzuntersuchungen dargestellt , welche Schallschutzanforderungen zu
erflllen sind, um das stadtebauliche Planungsziel einer Wohngebietsausweisung ( WA ) erreichen und
umsetzen zu kénnen.

Im Bereich des vorgesehenen Baugebiets Sfammheimer Strafle - éstl. Teil besteht die Besonderheit,
daf} die B 10 auf einem bis zu 9 m hohen Damm verlauft.

Bereits eine 3 m hohe Larmschutzwand fuhrt wegen der 0.g. Dammiage der B 10 zu einer deutlichen
Reduzierung der Immisssionsbelastung. Das Ergebnis der Untersuchung bezuglich einer 3 m hohen
Variante bzw. einer 5 m hchen Larmschutzwand ist in Anlage 1 dargestellt (Lage der Bezugspunkte s.
Anlage 2).

Da die nérdlich angrenzenden Gebiete Norddstliche Stiegeistrale bzw. Schelmenpfad jeweils durch
5 m hohe Wande bzw. Wall/Wandkombinationen geschiitzt werden und eine derartige Mal3nahme mit

einer besseren Abschirmwirkung verbunden ist, ist eine 5 m hohe Larmschutzwand vorgesehen.

Der fur die Bereiche " Schelmenpfad " und " Stammheimer Strae , éstlicher Teil " beauftragte Planer
sieht keinen bauplanungsrechtlichen Sinn darin, die im Bereich " StiegelstraRe " begonnene Form der
Auseinandersetzung mit § 8 Abs. 2 BauGB fortzusetzen und vorzuschlagen " deklaratorische " Misch-
gebiete " mit fakiisch reiner Wohnnutzung auszuweisen. Diese Ausweisungstechnik gibt ndmlich der
Moglichkeit Raum, dall die erheblichen Aufwendungen zur &ulleren Larmabschirmung
( Larmschutzwall-/ Mauer entlang der B 10 ) konterkariert werden, durch - " zuldssigen " - Larm von
Emittenten innerhalb des Gebiets. Aus dieser Uberlegung begriinden sich auch die in Ziffer A.1.1 der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs festgesetzten Einschrankungen betreffend der
Art der zulassigen Nutzungen . Als Mischgebiet ausgewiesen wird lediglich der neben einem bestehen-
den Flaschnereibetrieb liegende stidwestliche Teil des Geltungsbereichs , in dem das bestehende

Mischgebiet entlang des Vohinger Wegs seinen AbschluR findet.

Die voraussichtliche Zahl der Wohneinheiten wird bei 80 - 100 Einheiten , entsprechend 200 bis 250
Bewohnern liegen.
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4 Einzelne Festsetzungen

41

4.2

ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die drei von Westen in das Gebiet fihrenden bestehenden
Stralen StiegelstralRe , Stammheimer Stralle und Véhinger Weg erschlossen.

Im Inneren des Quartiers werden Stammheimer Strale und Véhinger Weg durch eine
Nordstdverbindung zu einem " U " verknlpft ; dasselbe geschieht unterhalb des

Boschungsfules der B 10 mit der Stiegelstrale und dem Véhinger Weg.

Im Bereich geringen Verkehrsaufkommens werden die Verkehrsflachen als Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung - "Mischverkehrsflache” ausgewiesen .

Dieses Erschlieungssystem reduziert durch seine gute Aussenanbindung und innere
Durchlassigkeit innerquartierliche Verkehrsbelastungen , sonst haufig verursacht durch
lange innerquartierliche An- und Abfahrwege, auf ein Minimum und tragt damit zur
Vermeidung innerquartierlicher Larmentwicklungen bei . Desweiteren kénnen Miill-,
Versorgungs-, und Rettungsfahrzeuge das Quartier onne Wende- oder Rangiervorgange
durchfahren.

Der Vohinger Weg ist HaupterschlieRungszufahrt fiir einen Teil der dstlich der B 10
gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen und Aussiedlerhéfe der Schwieberdinger
Markung , er wird daher im Abschnitt des Geltungsbereichs so ausgebaut , dal Gber eine
Lange von rund 120 m ein Begegnungsverkehr mit landwirtschatftlichen GroRfahrzeugen
maéglich ist ( 6,0 m Fahrbahnbreite zzgl. durchgangig einseitigem, freien Lichtraumprofil von
weiteren 2,5 m sowie zwei weitéren Aufweitungen im Bereich der von Norden

einmiindenden Strallen ) .

Ma[S der Nutzung , Gebdudestellung und Gebaudehdéhe

Die Aufsiedlung des Geltungsbereichs soll die Struktur der nordlich und westlich
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung aufnehmen und fortfithren ; demgeman wird
eine vergleichbare Grundstlicksausnutzung angestrebt : GRZ="0.4" zzgl. 50 % Aufschlag
fur weitere "Versiegelungstatbestande" i.S. § 19 Abs.4 BauNVO.

Die Hohen der Gebaude werden in dem von Sud nach Nord acht Meter fallenden Gelande
durch Festsetzung ihrer je maximalen Héhenlage der Erdgeschosse ( bezogen auf das
gebaudeumgebende vorhandene Gelande) , durch Festsetzung der zuldssigen maximalen
Traufhdhe und durch Festsetzung der maximalen Dachneigungen genau fixiert.

Dies zum einen , um die 0.g. Einpassung in den sta&dtebaulichen Kontext der umgebenen
Wohnbebauung wirksam zu sichern und Verbiegungen des stadtebaulichen Planungswillens
('s. Bereich " Stiegelstrafle ") vorzubeugen, zum anderen um die Schutzwirkung der

geplanten Larmschutzmalnahmen entlang der B 10 fur alle Aufenthaltsrdaume zuverlassig



Begriindung - Bebauungsplan Stammheimer Strae - ¢stl, Tsil -4~

wirksam werden zu lassen. Demgemaf wird fur die Gebaudegruppen entlang des

Béschungsfusses der B 10 die maximale und minimale Traufhéhe zwingend festgesetzt, da

eine Mindesthdhe der Geb&dude als Schallschutz gegen die Immissionen der B 10 fiir das

Gebiet von Bedeutung ist; hingegen die Festlegung einer maximalen Traufhéhe aus

stadtgestalterischen Grinden notwendig ist.

Da im Geltungsbereich selbst und in seiner naheren Umgebung keine Park- und Stellplatze

zur Verflgung stehen oder erstellt werden kénnen , wird eine am vorhersehbaren

Mindestbedarf orientierte Quote der notwendigen Stellplatze (1,5 je Wohneinheit bzw. 1.0

bei Wohneinheiten unter 40 m* Wohnflache) festgesetzt ; dabei ist die

Aufrundungsvorschrift der Gemeinde Schwieberdingen zu beachten .

5 Griinordnerische Festsetzungen

Die vorgesehenen Pflanzbindungen und Gebote ( s. Grunordnungsplan ) sind Bestandteil

dieses Plans.

Zusammenfassende Beurteilung :

Durch den Bebauungsplan werden keine hochwertigen Flachen umfaRt. Die umfangreichen
grunordnungsrechtlichen Festsetzungen und die Vorschrift, Stellplatze und Zufahrten mit

wasserdurchlésssigen Belagen zu gestalten, gewahrleisten die weitgehende Reduzierung

versiegelter Flachen .

Die Abpflanzung gegen die B 10 erfolgt durch die Anlegung einer 6ffentlichen Griinflache

(' siehe Nr. A7 der textlichen Festsetzungen und Vorschriften zur Pflanzbindung Pfb 2 sowie

Pflanzgebot Pfg 4).

Durch diese geschilderten Manahmen wird dem planungsrechtlichen Erfordernis, Eingriffe

zu vermeiden bzw. zu minimieren, weitestgehend Rechnung getragen. In Anbetracht des

Planungsziels, zur Deckung des erheblichen Wohnungsbedarfs in Schwieberdingen in

flachenschonender Weise bezahlbares Bauland bereitzustellen, halt die Gemeinde

Schwieberdingen zusatzliche griinordnungsrechtliche Vorschriften nicht fur erforderlich.

\

6 Kosten

Die ErschlieBung des Gebiets wird einem ErschlieRungstrager tibertragen.

7 Anlagen

Anlage 1: Larmschutzgutachten des Buro Bender + Stahl Ludwigsburg

Anlage 2 : Griinordnungsplan des Buiro Prof. Schmid , Treiber , Partner Leonberg
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