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X GFZ als Dezimalzahl, als Hochstmalf3: 0.8
. gg gg:: ﬁg: Bauweise: E und ED
SD 37°- 55° Dachneigung:SD 20°- 25°; SD 22°- 48°;, SD37° - 55°
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Leitungsrecht nutzungsbeschrankt - BWV und NetzeBW
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

(D)

Versorgungsflache Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
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Anlage 6

Stadt Spaichingen 19.09.2019

Landkreis Tuttlingen

Satzung

Uber die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Semmelweisstrae“

Der Gemeinderat hat am 30.09.2019 den Bebauungsplan ,Semmelweisstrale“ in
Spaichingen unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als
Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 01.10.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
01.10.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes. vom 04. Mai 2017 BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. Nr.
23 8.612) m.W.v. 01.12.2017

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.
Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gesndert durch Art. 7 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPD) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
September 2017 (BGBI. | S. 3370)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06. Dezember 1983, zuletzt gedndert durch Artikel
37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 104)

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14. Dezember 2004 (GBI.
S. 908), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI.
S. 809) sowie das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998
(GBI. S. 502), zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465)

Verordnung des Umweltministeriums {iber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 441)



§1
Bestandteile der Satzung

Anlage 1 - Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) vom 19.09.2019

Anlage 2 — Plan (Titel: Satzung, MafRstab: 1:1000) vom 19.09.2019
Anlage 3 — Begrlindung vom 19.09.2019

§ 2

Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem
Plan vom 19.09.2019.

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund

von §9Abs.4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Spaichingen, den 01.10.2019

Hans Georg Schuhmacher
Btirgermeister




Anlage 7

Stadt Spaichingen 19.09.2019

Landkreis Tuttlingen

Satzung
liber die Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften zur »Semmelweisstrale*

Der Gemeinderat hat am 30.09.2019 die Festsetzung der Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,Semmelweisstrale” unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.10.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
01.10.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes. vom 04. Mai 2017 BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. Nr.
23 S.612) mW.v. 01.12.2017

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.
Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Art. 7 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPD) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
September 2017 (BGBI. | S. 3370)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06. Dezember 1983, zuletzt geédndert durch Artikel
37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 104)

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14. Dezember 2004 (GBI.
S. 908), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI.
S. 809) sowie das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998
(GBI. S. 502), zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

Verordnung des Umweltministeriums (ber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 441)



§1
Bestandteile der Satzung

Anlage 1 — Ortliche Bauvorschriften (textliche Festsetzungen) vom 19.09.2019
§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem
Plan vom 19.09.2019.

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund

von §9 Abs.4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Spajchingen, den 01.10.2019

Hans Georg Schuhmacher
Blrgermeister
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Stadt Spaichingen
Landkreis Tuttlingen

Bebauungsplan
_Semmelweisstralde”

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Stand: 19.09.2019



STADT SPAICHINGEN 19.09.2019
Landkreis Tuttlingen

1 ReChESGIUNGIBOEN .. .ot e b e e 2

2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen .............coc 3
21 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO) ........................ 3
22 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 —21a BauNVO)................. 3
23 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 22 BauNVO)..........cciiii 3
2.4  Stellung der baulichen Anlagen.............c.co i 4
2.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 23 BauNVO)...................... 4
26 Nicht iberbaubare GrundstlicksflAchen ..., 4
2.7  Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4,11 und 26 BauGB) ... 4
28 Offentliche und private Grinflachen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§9 Abs. 1 Nr. 15
UNA 25 BAUGB) .....vice ettt h b ch e e e e s 4
29 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 24 BauGB).......ccccoiciiiiii 4



STADT SPAICHINGEN 19.09.2019
Landkreis Tuttlingen

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans vom 19.09.2019 werden im
Folgenden bauplanungsrechtliche Festsetzungen festgelegt.

1

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November.2017, (BGBI S. 3634),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. I. S. 3786),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzvVO90) vom 18.02.1990 (BGBI. | 1999 S. 58);

Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemOQO) id.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert am 19.06.2018 (GBI. S. 221) mW.v.
30.06.2018;

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPD) id.F. der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 8.9.2017 (I 3370), Berichtigung
vom 12.04.2018 (I 472) ist ber{icksichtigt;

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist;

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der derzeit gliltigen Fassung;

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14.12.2004 (GBI. S. 908),
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBi. S. 809) sowie das
Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BodSch@G) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (GBI. S. 502) zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214);

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.3.1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt ge&ndert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 03. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S. 389) in Kraft getreten am 01. Januar
2014,



STADT SPAICHINGEN 19.09.2019
Landkreis Tuttlingen

2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1 bis 23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

21 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

Es wird zum einem ein Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO ausgewiesen. Demnach sind
nach § 3 Abs. 2 BauNVO zulassig:

¢ Wohngebé&ude
e Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen
Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO):

e Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen filr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Weiter wird ein Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Demnach sind nach §
4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

e Wohngebaude

+ Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérenden Handwerksbetriebe
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§4 Abs. 3 BauNVO):
s Betriebe des Beherbergungsgewerbes
o Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢ Anilagen der Verwaltung
+ Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzah! (GFZ) entsprechend dem Einschrieb in der
Nutzungsschablone im Bebauungsplan.

Die zulassige Grundfldche darf durch Garagen, Stellpidtze und Nebenanlagen im Sinne von
§ 19 Abs. 4 BauNVO im gesamten Baugebiet nicht tiberschritten werden.

2.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

e E offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig

o ED offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zulédssig
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Landkreis Tuttlingen

2.4 Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

2.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 23 BauNVO)

Im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO mégliche Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstuicksflache ist nicht
zulassig.

2.6 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Garagen und Stellplétze

Gargen und Stellplatze sind auferhalb der Baugrenzen und Flachenfestsetzungen auf der gesamten
Grundstuicksfiache zulassig.

2.6.1 Nebenanlagen

e Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig mit Ausnahme der durch

Flachenausschluss gekennzeichneten Grundsticksflachen

¢ Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind wie folgt zulédssig: fur eine Anlage maximal
30 m2. Pro Grundstiick ist eine Anlage & 30 m? zul&ssig

2.7 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGB)
e StraRenverkehrsflachen entsprechen den zeichnerischen Festsetzungen. Die Aufteilung der

Verkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

2.8 Offentliche und private Griinflichen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§9 Abs. 1 Nr. 15
und 25 BauGB)

2.8.1  Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen des Wohngebietes sind gartnerisch zu gestalten.

2.9 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 24 BauGB)

2.9.1 Innerhalb der im Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere
Nutzung nur nach Prifung und Zustimmung der Netze BW GmbH zuléssig.

2.9.2 Kabelverteilerschranke der Netze BW GmbH sind im ganzen Bereich auf
Anliegergrundstiicken, angrenzend an o&ffentliche Verkehrsflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB zu dulden.

.~/"' - /
/ / / P

Spaichingen, den 01.10.2019 , / .
A

4

[ 1 . B ,
Hans Georg Schumacher L \/ ayi as{‘s (WY ‘f’\f’%"%&.
Birgermeister
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Landkreis Tuttlingen

Bebauungsplan
_Semmelweisstrafse”

Ortliche Bauvorschriften

Stand: 19.09.2019
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STADT SPAICHINGEN 19.09.2019
Landkreis Tuttlingen

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 19.09.2019 und den
planungsrechtlichen Bauvorschriften vom 19.09.2019 werden folgende Ortliche Bauvorschriften

festgelegt

1 Rechtsgrundlagen

¢ Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Mérz 2010 (GBI
2010 S. 357, ber. S. 416) letzte beriicksichtigte Anderung: §§51, 52, 55, 70 sowie die
Inhaltsiibersicht geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S.
612,613),

o Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert am 19.06.2018 (GBl. S. 221) mW.v.
30.06.2018;

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende ¢&rtliche Bauvorschriften

Bestandteil dieses Bebauungsplans.

2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1.1  Dachform, Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Neigungen sind entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone

festgesetzt.
Dabei bedeuten:

e SD = Satteldach

Ausnahmen fiir Sonnenkollektoren/Photovoltaikelemente kdénnen zugelassen werden.

21.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Diese sind als Flach- oder Pultdacher mit einer maximalen Neigung von 10° zu versehen.
2.1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zul&ssig.

Die Lange der Dachgauben darf max. 2/3 der Traufldnge betragen.

Gauben und Einschnitte miissen einen Mindestabstand von 1,50 m von den Giebelwdnden und

0,60 m von den traufseitigen Aullenwénden einhalten.
2.1.4 Kniestdcke

Kniestécke sind zuldssig mit einer Hohe von max. 1,00 m.
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2.1.5 Dacheindeckungen

Geneigte Dacher sind mit nicht reflektierenden oder nicht glasierten Dachziegeln oder Betonstein zu
decken. Als Téne sind rote bis rotbraune und graue bis anthrazitfarbene Dachziegel zulédssig.

Auf Pultdachern sind unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckie oder in &hnlicher Weise

behandelte Metalldacheindeckungen nicht zulassig.

2.16 Solaranlagen, Regenerative Energien

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zuldssig. Bei Sattel- und Pultdéchern sind
sie auf dem Dach so zu integrieren, dass die Unterkonstruktion nicht gestalterisch in Erscheinung tritt.

Die Potentiale zur passiven und aktiven Nutzung der Solarenergie sollen optimal genutzt werden.

2.2 Flachenbefestigungen und Privatgrundstiicke

Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstiickszugange und Hofbefestigungen dirfen nicht als
asphaltierte oder als wasserundurchléssige Flachen ausgefithrt werden.

Die Flachen sind mit versickerungsfahigem Material auszufithren:

Pflaster- und Plattenbelége sind auf wasserdurchlassigem Unterbau (kein Mértel/Beton) zu verlegen.
Betonpflaster ist mit offenen Fugen zu verlegen. Rasengittersteine sind zugelassen, durfen jedoch
kein Mértel- oder Betonbett erhalten. (Vermeidungsmafinahme V 8)

Auf wasserdurchiassig befestigten Stellplatzen dirfen Fahrzeuge nicht gewaschen werden.

2.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der &ffentlichen StraBen sind Hecken und Zaune bis max. 1,20m Hoéhe

zuléssig.
Holz- und Drahtzdune sind riickseitig mit Hecken und Blschen zu bepflanzen.

Die Einfriedungen missen einen Bodenabstand von mindestens 10 cm einhalten.

2.4 Abgrabungen und Auffiillungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

» Geplante Auffillungen oder Abgrabungen sind in den Bauvorlagen darzustelien

» FEntlang der Grundstiicksgrenzen und &ffentlichen Verkehrsfidgchen sind keine Stitzmauern

zuldssig. Es ist ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.

e Gelandeauffillungen und Stitzmauern dirfen eine gedachte Béschung von 26,5 Grad (Hohe:
Lange = 1:2), ausgehend von den Grundstiicksgrenzen, nicht Uberragen. Die Hoéhe von
Auffallungen darf nicht Giber der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe liegen.

2.5 Antennen, Satellitenempfangsanalgen (§ 74 abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebaude ist nur eine Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zuldssig.
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2.6 Oberirdische Behélter

Das Aufstellen oberirdischer Behélter fiur Ol und Gas auflerhalb von Gebauden ist unzuléssig

2.7 Miillbehélter

Mullbehélter/Mulleimer sind einzuhausen oder mit einem Rankgeriist zu versehen. Das Rankgerust ist

dicht zu begrunen.

3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Spaichingen, den 01.10.2019

Hans Georg Schumacher
Blrgermeister
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1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Stadt Spaichingen hat am 26.11.2018 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Semmelweisstrale” aufzustellen. Um Bauvorhaben zu erméglichen,
die den Ausbau des Dachgeschosses bezwecken und dieses mit sehr
unterschiedlichen Gestaltungen zu erreichen versuchen, fihrt dies zu der
Erforderlichkeit einen Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Semmelweisstralle”
aufzustellen.

Vom 03.03.1966 bis zur Aufhebung am 06.07.1992 bestand fur das Gebiet ein
Bebauungsplan, ,Semmelweisstrafie”. Die Aufhebung wurde damit begriindet, dass,
nachdem das Gebiet bebaut worden ist, dieser alte Bebauungsplan fir die
Bauwilligen — z.B. bei Anbauten nur hinderlich sei. Der Sinn und Zweck des
aufgehobenen Bebauungsplans entsprach von seiner Qualitat her einem Bauleitplan.
Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung war auf dieser Grundlage nicht mehr zu
gewahrleisten. Auch den Anspriichen an die Wohngewohnheiten und
Wohnbediirfnisse hatten die Bauvorschriften damals nicht mehr standgehalten.

Durch die Neuaufstellung soll zum einen weiterer Wohnraum geschaffen werden,
ohne weitere Flachen zu versiegein. Zum anderen soll durch die Planaufstellung eine
geordnete und harmonische Bebauung der Grundstiicke erreicht und gesichert
werden.

2 Planungsrechtliche Situation

2.1 Bebauungsplanverfahren

Der Gemeinderat der Stadt Spaichingen hat in seiner offentlichen Sitzung am
26.11.2018 den Einleitungsbeschluss nach §2 Abs.1 BauGB fir den
Bebauungsplan ,Semmelweisstralle” gefasst. Es wurde auch die frihzeitige
Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs.1 BauGB beschlossen. Den
planbetroffenen Behérden und Tragern offentlicher Belange wurde hierzu die
Gelegenheit zur Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB gegeben. Der Gemeinderat
der Stadt Spaichingen hat am 25.02.2019 in offentlicher Sitzung den Entwurf der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Semmelweisstrale” und den Entwurf der
zusammen mit ihm aufgestellten értlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen,
diese gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch &ffentlich auszulegen.

Eine zusammenfassende Erkldrung nach §10 Abs. 4 BauGB wird nach Erlangen der
Rechtskraft erstelit und dem Planwerk beigefligt.

2.2 Flachennutzungsplan

In der rechtswirksamen 6. Fortschreibung des ,Flachennutzungsplans 2020 der
Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen” ist der Planungsbereich als Wohngebiet und
Spielplatz dargestellit:
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan und dessen Festsetzungen wird den
Darstellungen der 6. Fortschreibung des Flachennutzungsplans entsprochen.

3 Plangebiet, Bestand

3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet im Westen von  Spaichingen befindet sich innerhalb eines
gewachsenen Wohngebiets. Im Norden wird das Plangebiet von einer &ffentlichen
Grinflaiche mit Bachlauf begrenzt. Nach Westen, Siiden und Osten, schlieRen sich
bestehende Wohngebiete an.

Der komplette Geltungsbereich ist bereits vollstdndig erschlossen und bebaut.

Die Gesamtfliche des Plangebiets umfasst ca. 46.154 m>.

3.2 Raumliche Einordnung

Die Flache des Plangebietes betragt: ca. 4,61 ha
Hohenlage in m 4. NN: ca. 680,00 m i. NN
Lange Nord-Sid (im langsten Abschnitt): ca.262m

Lange Ost-West (im langsten Abschnitt): ca. 458 m

4 Plankonzeption

4.1 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Die Abgrenzung wird wie folgt festgesetzt.

e |Im Norden: Fist. Nr. 5906/6; 6036/1, 6041
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e Im Siden/Osten: Fist. Nr., 6005/13, 6005/14, 6005/15, 6005/16, 6005/17,
6005/18, 6008/5, 6008/6, 6008/7, 6008/8, 6009/1, 6009/4, 6009/5, 6009/6,
6013, 6013/1, 6013/2, 6013/3, 6013/4, 6013/5, 6013/6, 6013/7, 6013/8,
6013/9, 6013/10, 6013/11, 6013/12, 6013/13, 6013/14, 6048/1, 6069/1,
6069/19, 6106

e Im Westen: Flst. Nr. 6042/10, 6069/6, 6069/26, 6069/27, 6069/28, 6069/29,
6069/30, 6069/31, 6069/32, 6069/49, 6069/62

4.2 VerkehrserschlieBung
4.2.1 Ruhender Verkehr

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Semmelweisstrale” werden keine
éffentlichen Stellplatze ausgewiesen. Vielmehr soll der ruhende Verkehr vollstandig
auf privaten Grundstiicken stattfinden.

4.2.2 Fahrverkehr

Die &duRere VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die bestehende Strale
,Semmelweisstralle”.

Spaichingen, den 01.10.2019

Hans Georg Schuhmacher
Blrgermeister




	Titelblatt
	Zeichenerklärung
	Verfahrensvermerke
	Satzung
	über den Bebauungsplan
	über die örtl. Bauvorschriften

	Planungsrechtl. Festsetzungen
	Inhaltsverzeichnis

	Örtl. Bauvorschriften
	Inhaltsverzeichnis

	Begründung
	Inhaltsverzeichnis


