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STADT SPAICﬁINGEN : ‘ ' 17.12.1990
Kreis Tuttlingen '

5. Bebauungsplananderung "Lingelen" Teilbereich Sudetenstragc
‘ in Spaichingen

a

der rzeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanés
0 im Maﬁstab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

festoele ct

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253)
‘gliltig ab 01‘07.1987._ : . ) ,

2. Landesbauofdnung fur Baéeﬁ¥Wﬁrttemberg in der Fassung #cm
28.11.1983 (GBl. S. 770), zuletzt geindert durch Gesetz
vom 12.02.%0 (GBLl. 1950 S. 426).

&

Baunutzungsverordnung. vom 23. Januar 1830 {BGB1l. 8. 132).

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom §. Dez.18
(BGB1.I. §. 2253) in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungs
vercrdnung in der Fassung der Beﬂanntmacbung Vom 23. Januar 100“
"(BGB1. §. 132) werden folgende bauplanungsrechtliche Festset~-
zungen getroffen:

56

1{1 Im Plangebiet ist Reines Wohngebist WR nach § 3 BauNVO
vorgeschrieben..

‘1.2 Ausnahmen nach § 3 {3) Abs. 2 BauNV0O kann die Baurechisbehdrde-
mit Zu5u1mmunc der Gemelnde im EanE'Ial zulassen. .

2. Mas der baulichen Nutzung

2.1 Fiir die zZahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

2.2 Die {iberbaubaren Grundstucksrlachen sind durch Festsetvunc
_von Baugrenzen ausgewiesen.

2.3 Die 1m;Plan elngeschrlebenen Grand— und Ceschoﬁflachenzah1en
sind Hochstwerte




3. Bauwelse

3.1 Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorge-
schrieben.

‘

3.2  pie einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen bzw.
' “Gebiudestellungen sind im Plan eingaeschrieben.

3.3 Freistehende Garagen sind entsprechend dem Bebauungsplan
anzuordanen. Aneinander gebaute Grenzgaragen sind mit
einheitlichen Dachdeckungen und gegen den Strafenraunm mit
gleicher Dachneidung auszufithren. Garagen kdnnen auch als
Tinbau im, oder als Anbau am Hauptbaukorper errichtet wer-
den. Bei Garagenanbauten sind diese mit der Dachneigung
des Hauptkérpers zu versshen. Die Garagenanbauten dlrfien
die Baugrenzen Uberschreiten. ' '

4. Nebenanlagen
4.1 Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVo (verteilerkdsten fur
" gtarkstrom, Post, Fernsehen usw.) sind an den im Plan

vorgeschliagenen standorten zuldssig.

i~

.2 Pergolen sind auch auferhalb von Baugrenzen zulidssig. Es
sind folgende Hoéchstwerte einzuhalten: ' ' '

Grundfldche 20 wm?, Gesamthohe 2,80 m. Deckung waagrechte
Holzbalken, Abdeckung nur mit transparenten Material.
Fine Pergolaseite darf auf 3/4 der Pergolahfhe mit einer
wandscheibe geschlessen werden.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. £ BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBl. I. S. 22533}, in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in cder Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 werden folgende ortliiche
mauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2 LBC Bestandteil

dieses Behauungsplanes.

1. Dachform und Dachausbildung bei Haupt- und Nebengebiuden

1.1 nie Dachform fiir die Hauptgebidude ist im Rahmen der zu-
lissigen Dachneigung ifrei wihlbar. Pultdicher, deren First-
1inien iiber dem Hausgrund liegen, sind unzuldssig. S

rreistehende Garagen und Nebengebdude (aufer Pergolen)
Sind mit sattel- oder Walmdach von 18° - 28° DN ZzZu
versehen. Uber § 7 {1} LBO hinaus, ist bei Garagen al den
im Bebauungsplan festgelegten Standorten eine Firsthohe
bis zu 4,50 m zuldssig. Bei der Ermittiung der mittleren
wanchohe (max. 3,0 m)} sowie der Wandansichtsflachen

{max. 25 m?) bleibt die Mehrhdhe des Firstes {iber 4,0 m
‘hinaus unberticksichtigt. Bei entsprechendem Planeinschrieb
sind Flachdachgaragen mit Erddeckung und Bagriinung zu
erstellen.-
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Gaupen als First- oder Glebelgaupen sind bis zu einer
Einzelbreite von 2,00 m zuldssig. Schleppgaupen dlirfen
1/3, die Summe der Einzelgaupen 1/2 der Trauflange nicht
iiberschreiten. Negativgaupen (Dacheinschnitte) sind bis
‘max. 3,00 m Breite je Gekdude zuldssig. o

oy . i o
. = . e = :
Firstgaupe Giebelgaupe , Schleppgaupe

Y

Alles Gaupen missen, auker im Traufbereich, von einem
iten Dachstreifen begrenzt werden.

Dacheindeckuncen fiir Hzupt- ung Nebengebdude (auker Per-
golen) sind mit rotem, rothraunem oder braunem Material
vorzunehmen. Bei aneinandergebauten Garagen ist Material
und Farbe der Dacheindeckung gleich zu qostalten. Flach-
dachgaragen sindé zu begriinen. '

Traufgesimshdhe

‘a) Die Traufgesimshohe {Unterkante Sparren) dart héchstens
2,80 m iiber der festgesetzten EG-RohfuRbcdennhthe llegen.

b) Die Oberkante des Traufgesimses {Gesimsverkleidung) dart
héchstens 3,20 m- iber der festgesetzten EG-RohfuBboden-
hohe '1iegen.

¢) Ausnahmen von a} und b) kdnnen bis 1/3 der Traufldnge
zugelassen werden. Uber hfherliegenden Traufen sind
keine Dachaufbauten zul&ssig.

Hénenlage der baulichen Anlagen (§ 9 {2) BauGB)

Die ErdgeschodfuRbedenhdhen der Hauptgebiude werden im
rian festgelegt. Abweichungen von max. % 15 cm kénnen im
Rahmen des Bauantrages ausnahmsweise zugelassen werden.
Die max. rirsthdéhen (Sparrencberkante iiber FFH) sind
‘durch Planelnschrleb definiert.

Flachenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Garagenzufahrten, Grundstiickszugdnge und Hofbefestigungen
diirfen nicht als asphaltierte oder wasserundurchldssige
Flachen ausgefiihrt werden, Pflaster- und Plattenbeldge
sind auf wasserdurchlidssigen Unterbau (kein MSrtel oder
Beton) zu verlegen.

S



1.7

}—-J
X}

(o=}

"darzustellen. Entlang der Grundstiicksgrenzen si

12

Pflanzgebote fiir Biume

In Privatgrundstiicken sind. fiir je angefangene 200 qm-
Grundstiicksfldche ein Laubbaum {Stammumfang 14 - 16 cm)
zu pflanzen und zu unterhalten. Wenn die Standorte nicht

“im Bebauungsplan festgescnrleben sind, -ist bei Baum-

pflanzungen das Nachbarrecht von Baden Wirttemberg zu
beachten. :

Einfriedigun qep

Im Plancebiet sind Einfriedigungen in Form von Hecken und
Zaunen zuldssig. Freistehende Mauern sind bis max. 0,40 m
Hohe zuldssig. o

Im Bereich wvon Sichtflachen an St rafeneinmiindungen (siehe
Pianeinschrieb) dirfen Einfriedicungen und Bepflanzungen
{mit Ausnahme von Hochstdmmen) eine Hohe von 0,°2C m von
Stragencbhberkante gemessen, nicht iUbersteigen.

Abgrabungen und Anfiillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch
« g

behérde und den Angrenzern ziu gestalten. Geld
zwischen den Gebduden und dem offentlichen Verk
diirfen aufgefiillt werden. :

ndg - d
13ndelibergidnge absatzlos im Einvernehmen mit der Baurechts-

= 1

e

Antennen

Je Wohngebdude ist eine Antenne zuléssig.

cberirdische Behdlter

Das Aufstellen oberirdischer Behidlter £ir 01 und Gas
augerhalb von Gebduden ist unzulassig.

Miillbehdlter

Fir Mullbehalter ist ein urauzfalllge* AbsteTLPLatz
anzulegen

Freileitungen

Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen.

e
kS



cC. Ordnungswidrigkeiten

Qrdnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 73 LBO, ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-

handelt

D. Hinweise

a) Stellplidtze und Garagen

Je WOhneinheit 1st mindestens 1 Garage zu erstsilen. Die’
Zahl der Stellplé&tze und Garagen richtet sich nach der:
WOhnungsgréﬁe. Es sind folgende Stellplétze erforderiich.
ig 50 m? = 1 Stellplatz, bis 1060 m¢ = 1,5 Stellplitze.
Sind mehrere Wohneinheiten bis 100 m? WOndfl:cnﬂ ja Gebidu
verhanden, werden flir 2 Wohneinheiten 3, fiir 3 wWohneinhei
5 Stellpldtze verlangt. Uber 100 m? wohnfldche sind 2 St
plitze nachzuwelisen. C o '

DY Duldung von Randbefestigungen und Anlegen
von Sicherheitsstreifen

Zur Herstellung des Strazenkdrpers sind in den an &ffent-
lichen Verkehrsflé&chen angrenzenden Grundstiicken unterirdische
stiitzbauwerke entlang der Grundstilcksgrenze in einer Breite
ken und vom
rden im Zuge

vorr 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderiic:
Eigentiimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen we

furge

‘des StrapRenbaues einpheitlich befestigt.

Spaigchingen, den 17.12.1990

Teufel
Burqermelsuerﬁal
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STADT SPAICHINGEN
S AT ZUNG

iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Langelen!
im Teilbereich "Sudetenstrage"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8., Dezember 1988

(BGBl. S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirtemberg

der Fassung vom 17. Dezember 1990 (GBl.S. 426), in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirtemberg in der Fassung vonm

3. Oktober 1883 (GBl. 5. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur

Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften’ vom 18. Mai 87 (GBl.
§.151), hat der Gemeinderat am 08.04.199%1 die 5. Anderung des Be-
bauungsplanes "Langelen" im Teilbereich "Sudetenstrage" als Satzu
baschlossen. '

Wi
et

Bestandteils der Satzung

rgenannte ﬁebauunqspﬁbdande"uua besteht aus den Anlagen
, die Bestandteile dieser Satzung sind, uncd zwar .

. Begriindung vom 17.12.,1990
Bebauungsvorschriften vom 17.:12.1990

.. Lageplan vom 28.01.,1991/26.03.12912

GO RY

ey
L

47

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungspl
sind,

anes ergibt sich aus der Anlage

in der seine Grenzen eingetragen n

§ .3

ordnungswidrigkeiten

ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBEO ergandenen Be-
standteilen dieger Satzung zuwider handelt.

§ 4
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB in Kraft. :

lechingen, 10:04.,1991
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STADT SPAICHINGEN 17.12.1991
Kreis Tuttlingen

5. Anderung des Bebauungsplanes "Langelen"
"Teilbereich Sudetenstrage’

Begrindung nach § 9 (8) BauGB

1. Erfordernis der Plandnderung

Der Gemeinderat hat am 26.03.1990 beschlossen, den Bebauungsplan
" "Lingelen" im Teilbereich "Sudetenstrage" zu andern. Die Anderungs-
fldche ist derzeit als "Gemeinbedarfsfldche Krankenhaus'" ausge-
wiesen. Die Fldche wird weder £iir Erweiterungshauten noch £fiir

Frei- bzw. Erholungsfldchen im Krankenhausbereich bendtigt.

Die ca. 1,62 ha groBe Fldche bietet die Mdglichkeit der angespann-
ten Lage auf dem Wohnungsmarkt durch Ausweisung einer baulichen
Nutzung entgegenzuwirken.

Die bis jetzt ungenutzte Fl&iche hat die Stadt bereits vom Land-
kreis gekauft und kann daher schnell bebau: werden. Es sind

31 Reihen-, Doppel- und Einzelbaupldtze geplant, was bei einer
BauplatzgroRe von ca. 450 m2 entspricht.

2. Rechtsverhdltnisse und Einflgung in die Bauleitplanung

Im genehmigten Flé&chennutzungsplan (1. Fortschreibung) ist das
Gebiet durch den Bebauungsplan "Liangelen" als "Gemeinbedarfsfliche"
ausgewlesen. Bel der 2. Fortschreibung wird die jetzt zur Bebau-
ung vorgesehene Fldche bis zZur Konigsberger Strafe als "Wohnge-
biet" definiert. Die 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes
wird zur gegebener Zeit an die Bebauungsplandnderung angepaft.

Die Gebietsausweisung als "Reines Wohngebiet" in Xrankenhausnihe

entspricht der geplanten stadtebaulichen Entwicklung ebenso wie
die konzipierte 2-geschossige Bebauung.

3. Gebietsbegrenzung und Lage im Bebauungsplan "Lingelen"

Das Gebiet wird entsprechend dem im Plan dargestellten Geltungs-

bereich begrenzt durch: die Bebauung der Kénigsberger StraBe 2-12
im Osten, die Bebauung der Robert-Koch-StraBe 15 - 19 im Norden,

die Schwesterwohnhduser Robert-Koch-Strafe 21 - 29 im Westen und

die Sudetenstrage im Siden.




(€1

Bauliche Eingliederung

Der zur Bebauung vorgesehene Anderungsbereich weist ein leichtes
Nord-sid-Gefalle auf. Nur am Mittelteil des Geltungsbereiches
wird ein Gefdlle von iber 10 % erreicht. Dies war auch der Grund
die Gebietserschliefung von zwei Seiten aus durchzufihren - von
der SudetenstraBe und von der Konigsberger Strafe aus - . Das
Baugebiet weist relativ guten Baugrund auf. Falls bei Erdarbeiten
Bodenfunde auiftreten, ist dies dem Landesdenkmalamt Freiburg,
MarienstraBe 10 a, Tel. (0 7 61) 2 05 72 81 umgehend zu melden.
Zu jeder Tages- und Nachtzeit ist mit Lirm- und Abgasbelasti-
gungen wegen dem Hubschrauberlandeplatz zu rechnen (siehe Plan-
einschrieb).

Die umgebende Bebauung ist sehr differenziert und umfalt Flach-
d&cher sowie flach und steiler geneigte Sattelddcher. Die geplan-
te Bebauung ist 2-geschossig vorgesehen, wobei vorwiegend das

2. Vollgeschofs im Dachraum vorgesehen ist. Bei 5 Doppelhdusern
und einem Einzelgebdude liegt das 2. VollgeschoBf in 1. Oberge-
schof. Dafiir ist jedoch die zulédssige Dachneigung reduziert.

(32° - 38° Dachneigung).

Vorhandene Baume und Bilische werden entsprechend dem Planeinschrieb

erhalten. Ein privates Pflanzgebot ist durch den Bebauungsplan ge-
regelt.

ErschlieBung

Allgemeines

Das Plangebiet ist durch 2 Stichstrafen von der Sudeten- und der
Konigsberger Strafe erschlossen. Durch das Baugebiet fihrt ein
FuBweg vom Krankenhaus an den vorhandenen FuBweg am Weppach, auf
welchem schnell und gefahrlos der Stadtpark Bulzen und das Stadt-~
zentrum erreicht werden kdnnen.

Erschliefungsanlage

Die lediglich dem Anliegerverkehr dienenden Stichstragen mit
Wendeplattenabschluf werden 4,75 m breit mit einseitigem Gehweg
von 1,50 m ausgebaut. Die Fuf- und Radwegverbindung zwischen
dem Cécile-vVogt-Weg und dem Paul-Ehrlich-Weg, der seine Fort-
setzung zum Krankenhaus und zur Robert-Koch-Strage findet,

wird 2,25 m breit ausgebaut. Auf der nérdlichen Seite der
Sudetenstrape wird vom Cécile-Vogt-Weg bis zur Bushaltestelle
ein Gehweg mit 1,50 m Breite hergestellt.

Die FuB- und Radwedgflichen sowie die Gehwege werden gepflastert,
um der "Versiegelung der Landschaft" entgegenzuwirken.




5.3 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Parkierungsstreifen werden entsprechend den
Rauvorschriften auf den Privatgrundstiicken errichtet. Stell-
plitze und Garagenvorfldchen sind mit wasserdurchldssigem Mate-
rial (Splitt, Rasengittersteine, Fahrstreifen o. &.) zu befe-
stigen.

Flir die Gebaude 20 - 26 an der Sudetenstrafe und 2 - 12 am
Cécile-Vogt-Weg sind Flachdachgaragen mit Erdiiberdeckung und
Bepflanzung vorgeschrieben.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Gebietsversorgung mit elektrischer Energie ist gesichert. Am
Paul-Ehrlich-Weg ist eine Umspannstation eingeplant.

Die Entwdsserung wird geteilt. Bis zum Paul-Ehrlich-Weg 5 erfolgt
die Schmutzwasserentsorgung in die Konigsberger StraRe. Das gros-
sere Restgebiet wird in den vorhandenen Kanal 0 700 entlang des
Weppaches eingeleitet.

Der Xanal in Cécile-Vogt-Weqg wird so dimensioniert, daB die kinf-
tigen Baugebiete "Spaichinger DoOrre" bzw. "Hinterer Grund" iuber
diesen Kanal entwdssert werden konnen.

Bei der slidlichen Bebauung des Cécile-Vogt-Weges wird versucht,
das Dachilédchenwasser separat zu fassen und direkt in den Weppach
einzuleiten.

Die das Gebiet querenden Leitungen werden in die dffentliche Ver-

e
kehrsfldche verlegt. Es 1st vorgesehen, die Wasserversorgung als
Ringleitung mit min. NW 100 mm zu verlegen.

6. Erééhlieﬁungskosten fiir das Plangebiet

Stand 12/90 einschlieflich Kosten fiir Planung und Bauleitung
(ohne Grunderwerb und Vermessungskosten).

strapgenbau DM 320.000,--
Geh- und FuBwege DM 140.000, -~
Entwasserung einschl. Hausanschliisse DM 350.000, -~
Wasserversorgung DM 165.000, --
Verkehrsgriin (30 Laubbkdume + Zdune) DM 40.000,~--
Beleuchtung DM 90.000, -~

DM 1.105.000,--

pie Kosten werden abschnittsweise in den jeweiligen Haushalts-
Flénen der Stadt finanziert. Flir 1991 sind insgesamt 806.000 DM
/?@ﬁﬂl/ Rate im Haushalts- und Wirtschaftsplan eingestellt.

Teufel

Bﬁrgermeistea{i



Heuber"gef Bore vom . /3 07 ?/
STADT SPAICHINGEN |

Amtliche
Bekanntmachung

Inkraftireten der 5. Anderung des Bebauungsplanes phange-
len” im Teilbereich ,,Sudetenstraﬁe“ : L
Das Landratsamt Tuttlingen hat die vom. Gemeinderat der Stadt
Spaichingen am 8. 4. 1991 in Offentlicher Sitzung als Satzung
beschlossene 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Langelen® im
Teilbereich ,SudetenstraBe’ mit ErlaB vom 10. 7. 1991 Az 11 -
621.41 aufgrund von § 11 BauGB genehmigt. :
Der. Geltungsberewh ist im folgenden Kartenausschmtt darge-
ste||

Galtungsberaich
Bebauungsplanindesune
“Lingelen® 'reilbenich
sudetenstoade

MaBgebend ist der Lageplan der Bebauungsplananderung |n der
Fassung vom 28. 1. 1991/26. 3. 1991. ;

Die 5. Bebauungsplananderung ,,Langelen“ |m Tellberelch
,,SudetenstraBe“ tritt mut dieser Bekanntmachung in Kraft (val. §
12 BauGB). :

Die 5. Bebauungsplaninderung kann emschliemuch ihrer Begrun- :
dung und Bebauungsvorschriften bei der Stadt Spaichingen,
Zimmer 31, Marktplatz 19, 7208 Spaichingen, wahrend der bli-
chen Dtenststunden elngesehen ‘werden. Jedermann kann den
Bebauungsplan einsehen und tiber seinen Inhalt Auskunft ver-
langen.
Eine Verletzung der in § 214 Abs.,1 Satz 1 Nr. ,1 und 2,,BauGB in

der Fassung vom 8. 12. 1986 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2253)
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften. sowie Mangel
der Abwagung sind gemaB § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
unbeachtlich, wenn die.Verletzung der o. g. Verfahrens- und
Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres, Méangel in der
Abwégung nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekannt-

. ‘'machung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

‘Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in
der Fassung vom 3. 10. 1983 (Gesetzblatt Seite 578), zuletzt

. gedndert durch das Gesetz zur Andérung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18. 5. 1987 (Gesetzblatt Seite 161) gilt der
Bebauungsplan- sofern er unter Verletzung von Verfahrens- und

Forrmvorschriften der Gemeindeordnung oder auf Grund der
Gememdeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekom-
men ist — ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang

‘an gliltig zustande gekommen Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften (iber die Offentlichkeit . der. Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung des Bebauungspla- .
nes verletzt worden sind, :

. der Birgermeister dem Beschiu@ nach § 43 Gemeindeord-

| _nung wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die
Rechtsaufsichisbehorde den BeschiuB beanstandet hat oder
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gegen-
tber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der

' die Verletzung begrunden soll, schnfthch geltend gemacht

- wordenist. i

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3Satz 1 und 2

BauGB (iber die Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspriche

und des § 44 Abs. 4 BauGB uber das Erloschen von Entschadl-~

gungsanspruchen hingewiesen.

lire rm steramt
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