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Stadt Spaichingen Den 4.7.1979
Kreis Tuttlingen

Bebauungsplan "Gunninger Strasse" in Spaichingen
Begriindung nach § 9 (8) BBauG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Durch den Bau der Westtangente wurde im Bereich der
Gunninger Strasse ein Plangebiet fixiert, fiir welches
weder planungsrechtliche noch bauordnungsrechtliche
Festsetzungen bestehen. Ausserdem sollen innerhalb des
Geltungsbereiches neue Erschliessungsanlagen errichtet
werden. Um die Bebauung der noch freien FlHchen dieses
Gebietes in geordnete Bahnen zu lenken, hat der Gemein-
derat am 29.1.1979 die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes flr den Bereich "Gunninger Strasse" beschlossen.

2, EHinfligung in die Bauleitplanung und Rechtsverh8ltnisse

Im Entwurf zum gemeinsamen Flachennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft ist dieses Gebiet als Wohn- und
Mischgebiet vorgesehen,

Das Gebiet wird umgrenzt im Nordosten von der Bahnlinie
Hottweil=Tuttlingen, im Siidosten von der Hausener Strasse,
im Stidwesten von der Westtangente und im Nordwesten durch
die Parzelle 1523%/2. Entlang der bebauten Hausener Strasse
besteht eine nicht rechtskré@ftige Baulinie. Ansonsten
besteht fiir das Gebiet weder ein qualifizierter noch ein
nicht qualifizierter Bebauungsplan.

J. Bestand und Grundstickssituation

Das Pl&ngeéb&t ist entlang der Hausener Strasse sowie
norddstlich der Gunninger Strasse bebaut und weist von

der Westtangente nach Nordosten sowie Jeweils in Richtung des
das Gebiet querenden Leidenbaches ein leichtes Gefdlle

auf, Der Bach wird unverdolt mit einem Unterhaltungsweg
durch das Plangebiet gefilhrt. Die Baugrundverhdltnisse

sind zur vorgesehenen Bebauung geeignet.

Die Grundstiicke befinden sich teilweise in Privatbesitz,
teilweise im Eigentum der Stadt. Es ist vorgesehen, dass
die Stadt weder Grundstlicke ankauft, noch ein Umlegungs-
verfenren durchfithrt. Die wenigen nicht bebauten, zusammen-
hEngenden Grundstiicksflichen ktnnen ohne wesentliche
Nsueinteilung bebaut werden, Leichte Geld&ndever&nderungen
bezliglich der Topografie werden durch eine Neubebauung
ervartet.

winse Ausfahrt auf die Westtangente ist fir das Gesamtge-
bist nicht méglich. Die Feldwege 1608/2, 1612/1, 1613 und
175 werden entsprechend der Plandarstellung ganz oder
tallweise auigehoben,



b,

5.

Bebauung und bauliche Eingliederun

Die Freifldchen zwischen der Gunninger Strasse und der
Westtangente sind als Mischbaufllchen mit max. zwel-
stockiger Bebauung und Satteld#chern vorgesehen. Die
sul¥ssigen, nicht wesentlich st®renden Gewerbebetriebe,
die teilweise eine Fortsetzung bzw. einen Ubergang zur
vorhandenen Bebauung an der Hausener Strasse darstellen,
weisen zur Wohnbebauung entlang der Gunninger Strasse
einen Mindestabstand von 24 m auf. Bei der Planaufstellung
wurde versucht, auf die unterschiedliche Art der Nutzung,
Rilcksicht zu nehmen, Da nicht mit einer Ausschépfung des
zul. MaBes der baulichen Nutzung zu rechnen ist, dirfte
die gegenseitige Beeintréchtigung in Grenzen gehalten
werden,

Erachliessung
a) Fahrverkehr

Die Gunninger Strasse soll als 5,50 m breite Stich-
strasse mit einseitigem 1,50 m breiten Gehweg ausge-
baut werden. Die Strasse soll einen Wendehammerab-
schluss erhalten. Im Bereich der aufzuhebenden Feld-
wege 1613 und 1612/1 werden je ein neuer 4,00 m breiter
Zugangsweg erstellt. Der Unterhaltungsweg am Leidenbach
wird nicht befestigt ausgebaut.

b) Ruhender Verkehr

FlHchen fiir den ruhenden Verkehr werden abseits der
Erschliessungsanlage als Garagen oder Stellpl&tze auf
den Baugrundstilcken ausgewiesen bzw. errichtet.

¢) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und el-Energie ist gesichert.
Eine geordnete Abwasserbeseltigung kann gewdhrleistet
werden. Die Vorleistungen (Verbindung in Richtung
Hauptsammler und Bahndurchpressung) sind vorhanden,

Der noch zu erstellende Kanal in der Gunninger Strasse
g0ll gleichzeitig die Entsorgung der Max-~Planck=Strasse
bis zur Kilbergasse mit{lbernehmen. Die Zuleitung zur
Kl4ranlage ist gesichert. Mit der Erweiterung der Klér-
anlage wird voraussichtlich im August 1979 begonnen.



d) Erschliessungskosten

Die Erschliessungskosten ( chne Vcrleistungan) sind im
Haushaltsplan 1979 finanziert.

1. Strassenbau 160.000,~~ DM
2. Gehwege 30.000,~~ DM
3. Beleuchtung 10.000,~-- DM
44, Kanal (nur Bereich Gunninger Str)122.000,-- DM
5. Wasserversorgung 48,000,-- DM
5. Bachbett richten 10,000,== DM

380.000, -~ DM




Stadt Spaichingen Den 5.11.1980

Vorlage fiir den Gemeinderat Nr. 141 /80

Betr.: Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Gunninger Strasse"
hier: Dachform

Bezug: Beratung im Technischen Ausschuss am 1.9.1980 § 2

I. Sachverhalt

Nach den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Gunninger Strasse, der vom Gemeinderat am 22.10.1979 als Satzung
beschlossen worden ist, sind in diesem Baugebiet Walmddcher nicht
zuldssig. Verschiedene Bauherren haben nun den Wunsch, abweichend
zum Bebauungsplan Walmddcher zu errichten.

Dieser Wunsch wurde dem Technischen Ausschuss in der Sitzung am
1.9.1980 vorgetragen. Der Technische Ausschuss hat einstimmig
empfohlen, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren zu dndern
und generell Sattelddcher oder Walmddcher zuzulassen.

II. Stellungnahme der Verwaltung

Die Grundziige des Bebauungsplanes werden durch die Anderung nicht
beriihrt. Aus stddtebaulichen Gesichtspunkten werden Walmddcher
fiir unbedenklich gehalten. Um die materiellen Voraussetzungen fir
die vereinfachte Anderung zu erfiillen, wurden die Eigentiimer der
von der Anderung betroffenen Grundstiicke mit Schreiben vom 1.10.
1980 von der beabsichtigten Anderung unterrichtet und gleichzeitig
daraufhingewiesen, dass sie bis zum 17.10. d. Jahres Gelegenheit
haben, zur beabsichtigten Anderung eine Stellungnahme abzugeben.
Einwendungen wurden daraufhin keine vorgebracht.

I11. Beschlussvorschlag

Aufgrund § 2 Abs. 1, § 10 und § 13 BBauG vom 18.8.1976/BGBl. I. S.
2556 )sowie des § 4 Abs. 1 der GO von Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 22.12.1975/Ges.Bl. S. 1, wird folgende Anderung des
Bebauungsplanes "Gunninger Strasse" als

Satzung
iber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Gunninger Strasse”
gem. § 13 BBauG beschlossen:

§1~

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes unter
C 1.1 werden dahingehend gedndert, dass als Dachform generell Sat-
telddcher oder Walmddcher zuldssig sind.

§2
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
| A A
Teufel /{%



¥Stadt Spaichingen _ Den 08.07.1983, -

Verlace £iir den Gameinde§%F Nr. 72/83

A5

etr.: Vereinfachte HEnderung von BebauungsplZnen wegen
e Einfiithrung der Traufgesimsragelung

hier: Satzungsbeschlul

v rgang' Berat im Technischen 2usschuf am 21.3.1983

Die Verwaltung wurde aus der Mitte des Gemeinderates
beauftragt, zu ﬁbernrﬁFen, cb die in den neueren Bekauungs-
pldnen enthaltene Traufgesimsregelung auch in andersn Bau-
gebieten einqefﬁhrt werdesn kann.

‘Die Traufgesimsregelung ist in den Zebauungsplanen acnwcmnen—
buhl, Gadnsdcker I und II, Talidcker I und II, Wangen, Rirch-
;w1esen I und II, Liitzelesch und chrentalstraﬂe eingeiiihrzt.
jSie hat sich bis heute bewZhri. Planer und Bauherr haben
t-mehr Planungsireiheit und mehr M&glichkeiten zur Ausnutzung
‘{des iber dem letzten Vollgaeschcss lisgenden Dachraumes. Um
diese M&glichkeiten weiter zu erdffnen und um hierzu eire
einheitliche Regelung zu errsichen, wird vorgeschlagen, dies
'T*au*ges_ms“egel:rg auch in dis untenstehenden 3ebauungspline
s einzufihren und e:tgecan tehencde Vorschriften in den Be-
.Pbauungsplinen aufzuheben.

Um die materiellen Voraussetzungen Iiir die vereinfacht
ﬁnde*ung zu erfiillsn, wurde das Beabsichtigte am 02.04. 83
vin den Tageszeitungen bekanntgemacht mit dem Hinweis, daB
Anreaungen und 3edenken t-is 13.04.83 vorgebracht werden
kSnnen. Anrscuncen und 3edenken gingen daraufhin nicht ein

i0 und § 13 Abs. 1 BBauG vom 18.8.76
=l I ; sowie § 4 Rbs. 1 der GO von Baden-wWilrtt.
i1.d.F. vom 22.12.1975, Ges.31l. S. 1) -~wird folgende Knderung

s der “:baLnng lane Grunu, SemmelweisstraBe, Lingelen,
Laﬂgﬁlenwe:-»__, LachstraBe, Raine I ausser AckermannstraBe,
Bulzen IT I, Lehmgrube II, PrimstrzBe, Primstrafe'IT, Heube*g—
hahncaﬁm, Rieg-Zcchsteig, Bubsheimer ttralfe, SchELbeqbuhl,
gilﬂssen, Lache I, Lache IT und Gunninger StraBe, Raine II

b oAt 2 g 2 AzLd?rﬁ%/

§ 13 BBauG beschlossern.



1 WohnhiZusera mi: Satteldichern (Giebeldicher)
£tk Tinkay von Knisstdcken folgende Trauzi-
ims 1ua
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2} Dis Traufcesimshéne (Untarkante vcrgehidngte Rinne
hzw. Verschalung Dei eingekautar Rinne) dari
nSchstens 2,80 m dber fer fssigesetztzn EG-Roh-
fuBbccenhdne liegen.

»). Dia Oberkants éss Traufgesimses (Gesimsverkleidung) ]
GarF héchstens 3,70 m Uber der festgesstzten :
E2G-Ronfulbcdenndhe liegen.

c) 3ei mehrgeschossigen HEusern wird dis =Zdhe nach
a) ‘'und'b) sinngemZB a E
des letzten Vollges
wendcen IestgesetIt. "

Z) Ausnan za 1/3 cer
Traufl erliegenden
Trauisn sig.

2. Znitgegenstshende Regelungen lber Traufgesimsregelunc u
Xniasticke in den einzelnen BebauungSplé&nen wercden mit
Inkrafttraeten disser Satzung zuigehoben.

3. Di=se Satzung tritt mit ihrer Sekanntmachung in Kraiz.
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{ sTADT SPAICHINGEN 08.09.1992

[}
vorlage fir den Gemeinderat NT. 81/92 %“
fur die Sitzung am 14.09.1992 = :

oy ®

E fereinfachte Anderung verschiedener Bebauungsplane
Z fiir die gulissigkeit und Gestaltung von Pergolen
i scwie gerdte- und Geschirrhiitten

Beratung im Technischen Ausschug am 20.01.92

§ vorgang:
: ' und Gemeinderat am 16.03.92 (Vorlage 30/92}).

i.i, sachverhalt

auf Grund gntsprechender Empfehlung des Technischen Ausschusses
hat der cemeinderat die verwaltung beauftragt, das formelle Ver-
fahren zur vereinfachten Anderund yverschiedener Bebauungspléne
fir die zuldssigkeit .und Gestaltung von Pergolen sowie Gerdte--
und Geschirrhiitten durchzufiihren (siehe III.) S (e

# 77. Stellungnahme der Verwaltung

vereinfachte ﬁnderung

um die materielleﬁ voraussetzungen fir die
sichtigte am 03.09.52

nach § 13 BauGB zZu erfiillen, wurde das Beab
in den Tageszeitungen bekannt gemacht und gleichzeitig darauf
hingewiesen, das Einwendungen bis zum 0a.09.1992 vorgebracht wer-=
den koénnen. gierauf sind keinerlei Anregungen oder Bedenken VoI~
getragen worden. :

'I1I. Beschlugvorschlag *

1, § 10 und § 13 Baugesetzbuch vom 08.12.1986
hend aufgefihrten Bebauungs-=
d Gestaltung.von

puf Grund § 2 ADbs.

(BGBL. S. 2253) wird in den nachste
_ pléanen folgende Regelung fir die “Zuldssigkelt un

Pergolen sowie Gerdte- und Geschirrhiitten als

SATZUNG

gemds § 13 Baugesetzbuch beschlossen:

§1

‘Pergolen sind nur zuldssig, wenn folgende Hochstwerte eingehal-

.ten werden:

irevy S

P

FSrundfliche 20 m?, Gesamthdhe 2,80 m; Abstinde Zu Grundstiicks-

xhgranzen 2,50 m. L : )
‘Deckung waagrechte Holzbalken, Abdeckung nul mit transparenten

f i Material. Eine pergolaseite darf auf 3/4 der pergolahdhe mit
feiner Wandscheibe geschlossen werden.

it




fgemdd § 14 Abs.

hiuser ausgenommen).
fsoll ca.

Hinweis

iBebauungspléne

;1. Liitzelesch I
§2. Liitzelesch II

g3. Primstrage I

& 4. Heubergbahndamm
-5. Ried-Hochsteig
chrentalstrage
? BuhSheimer Strage
; Scheibenbiihl I
§2. Scheibenbiihl II
0. Griessen

81. Schwampenbiihl I

E2. Hofener Oschle I

3. Hofener Oschle II
14 Bulzen I/Teilbereich
° Martin-Luther-Strage
§~ Robert-Koch-/

¢ Alleenstraie

63 Taldcker I
'Zt_Talacker II
Sr.Gansdcker I

h- .Gansdcker II

t7-. Lache T

Laahe IT

;éerﬁte+ und Geschirrhiitten.

e
(1.

(1.
i
(5.
(2.
e
(2
{1,
(1.
(6.

(1
(2.
(5.

Anderung)
‘Bnderung)

_Bnderung)

Anderung)
Anderung)
Enderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)

Anderung)
AEnderung)
Anderung)

(1. AEnderung)

[
(3.
(4.
[
(2.
(4.
(4.

Enderung)
AEnderung)
Anderung)
Anderung)
Enderung}
Anderung)
Anderung)

Zusdtzlich zu einer Pergola ist je
tpaugrundstiick eine Nebenanlage mit Ausnahme von Kleintierstdllen

1 BauNVO allgemein und auch auBerhalb der iiber-
tbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Nicht zulissig sind Nebenan-
flagen im Vorgartenbereich. Als Vorgarten gilt derjenige Teil des
ﬁGrundstﬁcks zwischen dem Gebdude und &ffentlichen Stragen, Wegen

und Pldtzen. Die Nebenanlagen diirfen einen umbauten Raum von max.

§30 m® aufweisen und miissen einen anndhernd quadratischen Grundris
haben. Die Nebenanlagen sind mit Satteldach auszufiihren; das Dach
#Bist in Material und Farbe wie das Hauptgebdude einzudecken (GewZchs-
Die Firsthdhe darf max.
2,00 m betragen. Diese Vorgaben gelten auch fiir
'genehmigungsfreie Nebenanlagen (bis 20 m® umbauten Raumes).

3,00 m, die Traufhdche

it Nebenanlagen’ 1st grundsdtzlich ein- Grenzahstand von 2,50 m
einzuhalten. Bei der Ermittlung des umbauten Raumes sind cffene
{Uberdachungen im Anschlu8 an geschlossene Gebdude mitzurechnen.

Befangenheit:

StR. Merkt

BM Teufel,
StRe. Dreher, Dr.
StR. Schuhmacher
StR. Wengzler
StRe. Wenzler, Dr.
StR. EBolsinger
StR. Thurn

Aicher

Aicher

StR. Wanzler; Weiger
BM Teufel, StRe. Wenzler,
Klein, Mey

StRe. Knapp, Thurn

BM Teufel, StRe. Honer,
Weifer, Riedmiller, Dreher
StRe. Schuhmacher, Germann

StR. Eyrich
BM Teufel, StR. Dr.

; hicher
StR. Klefn: = . i

StR. Riedmiller

StR. Wenzler

StRe. Germann, Mevy

fid
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23. Raine II : - (3. Anderung) . BEM Teufel, StR. Honer S
4. Ldangelen -~ . = (6. Bnderung) . StRe. Dreher, Honer |

5.. Ldngelenweg-0Ost (1..Bnderung) - - P A e ;

6. Dellinger Weg ' (1.%Anderung)

7. Wangen I  ° .(4. Anderung) &tr. SGhuhmacher : :

8. Lehmgrube II - .. - ‘. (2. Anderung) 2l S
giiGunninger Strafe - {3. Anderung) StR Hey .1_51;;;- R

TR DI TP I
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‘Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.



1, Art der baul (olhen Nutzung
1.1 Im Plangeblet | ad allgemeines Wohnpebiet (WA) mach § 4, Dorfgebiet
(MD) nach § 5 |nd Mischgebiet (Mi) nach & & BauNV0 vorgeschrieben.
1.2 Ausnahmen nﬁrn1 & (2) 1, 2 und & BaulNVD kann die Baurechtsbehiirde mit
Zustimmung der [Nemainde im Einzelfall zulassen.
| 2. aes . der beul l4hen Nutzung
| ., - .
F B4  ile Zahl r Yollgeschosse gilt der Flaneinschrieb.
| 2.2 Die Uberbauten| rundstilcksfl%chen sind durch die Festsetzung von Bau-
b Frenzen susiges |osen. In begrilndeten fusnahmef#llen Kann die Eaurechts-
ﬁ behiirde eine ioqrinsfiizige Uberschreitung zulassen.
ﬂ 2.% Die im Plang eingeschriebenen Grundfllchenzahlen sind Hichstwerte,
. 2.4 Die im Plan e eschriebenen GeschossflHchenzahlen sind Héchstwerte,
r b h-_‘,_+_Fl.‘;_' !
- — e —— - —— e e
5.1 Es ist offene |-uwelise vorgeschrieben 5§ 22 (2) Baulivo,
i_ 2.7 Die Firstrich: | g ist im Flan eingeschrieben.
ik, Nebenanlagen
L.

e

fsuungsplan "Guntinger Strasse

L1 5}

cpaichingen

In Ere®nzung der zeloy.erlschen und schriftlichen Festsetzungen des Bebauungs=
planes “vom 3,1.1972,4/7.7979 i.%, 11500 wenden folgende

3 & | L™
fextllchen Fas {;!unﬁan - Bebsuungsvorschriften

A, Rechtsgrundlagen

. [

L.

{

aufgestellt:

Bundesbaugesetz |(BPaus vom 23, Juni 1950 (BCBY. I. S. 341) i.d.P. vom
18. Aupust 197-[(RGB1. I.5. 225R).

Landestaucrdnun| (LB0) flp Baden-Wirttemberg {.d.F, vom 20. Juli 1972
EFES.FE. S. 357|, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juni 1977
e S R BT b= '

Eaunutzunggv&anAKunp (BayNVvN) vom 1. August 1952 1.4.F. vom 15, Septem-

ber 1977 (BGEI. 7.8, 1757).

Plenzeichenverojdnung vom 19. Januar 1945 (BGBl. I, S. 21).

B, Planungarechtliche | estsetzungen (& 5 (1) BEaul)

-

Nebenanlagen ni-h § 4 (1) + (2} BauNV0 kann die Baurechtsbehirde
mit Zustimmung “er Gemeinde susnshmsweise zulassen.

‘ i :
C. Fauordnungsrechtlidhe Festsetzungen (& 111 LBO)

1.
1.1
.2
1.3

2.

pachform und 4 ggpsbildunf be ! Hauptgebiuden

! |
Als Dachform sjnd Settelddcher zuldssig,

Innerhaldb einef DachflHéche ist kein Wechsel der Dachneigung zullssig,

Anbauten ﬁirfeﬁ im Rahmen der zulHssigen Dachneigung abpgewalmt werden,

Dechneigung bei HauptgebHuden i
|
Die Dachneiguns wird durch den Planelnschrieh festpelegt,

Dacheindeckung |

|
Dacheindeckunpg lauf HauptgebHuden rot tis anthrazit, auf Nebengebduden
nicht leuchtens| weilss oder zementfarbig.
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!
Kniesttcke |

KniestZcke sinc entsprechend dem Planeinschrieb zul#ssig. Der Kniestock
wird iiber Oberiante Rohfussboden Dachgeschoss gemessen. ZusHtzlich ist
eine innenlierdnde Fusspfette mit max. ©,12/0,12 m zylHdssig.

Hhenlage der ¢au11chen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

I
Die Erdgeschos: fussbodenhthen werden im Einzelfall von der Baurechts-
behbrde festgeiert. :

Freistehende G:iragen

Freistehende Geragen sind in massiver Bauweise auszufithren und mit ei=-
nem Flachdach t{on 0-3° Dachneigung zu versehen. Aneinandergebauten Ca-
ragen an der gedmeinsamen Grundstiicksgrenze sind material- und formgleich
zu gestalten. Ti2 Stellplatzvorflichen bei sneinandergebauten Grenzga=-
ragen dlirfen nich: durch Zdune oder andere Abtrennungen geteilt werden.

Sinfriedligungei|

Als Einfriedigungen sind im Plangebiet zugelassen:

a) Frei wachseride oder geschnittene Hecken bis 1,50 m HGhe.
b) Knotengittevnetze aus verzinktem Draht an dunklen Pfosten bis 0,50 m

Hihe mit Bild{chen und Hecken eingepflanzt,.

¢) HolzzHune =2js zwei dunkel imprignierten, horlzontel laufenden Brettern
an dunkel irpr8gnierten FPfosten bis 0,97 m Hohe,

d) Scherengittirziune biz 0,90 m Hohe.

e) Frﬁ|ﬁtehenﬁj_ﬂau bis O0.50 @ Hohe

) Vorhzndene-iniriedigungen geniessen jestandschubz

f

Abgrabungen unt Anfilillungen

Seabsichtigte /bgrabungen und Anfilllungen sind im Baugesuch darzustellen.

Antennen u. Fralleitungen

Fiir Fernseh- uid Rundfunkempfang ist nur eine Aussenantenne je Gebiude
zulidssig. Freiieitungen sind zul#ssig.

Toerirdische Cehilter

Nas Aufstellen oberirdischer Beh#lter filr U1 und Gas ausserhalb von
Ceb3duden ist unzulissig. - <

MillbehHlter
Filr Millbeh#lter ist ein unasuffflliger Abstellplatz anzulegen,

Beiderseits der-Einmiindung der Gunninger Strasse in die Kreisstrasse
sind die Sichtfl&chen von jeder Bebauung, Einfriedigung, Bepflanzung
oder sonstigen Nutzung fiber 0,60 m Hthe {iber Fahrbahnoberkante der
Kreisstrasse und der Gunninger Strasse freizuhalten,

Neue Zufahrten von der Hauusener Strasse auf Privatgrundstiicke werden
nicht gestattet. :

D. Ordnungswidrigkeiten

del Zuwiderhandlungen gegen die baurechtlichen Vorschriften dieser Satzung

A —— T

gllt

§ 112 1LBO.

L
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