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Legende

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

Sondergebiete: Schielstand
(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Nutzungsschablone
Gl | FHmax. 11,00m Art der Festsetzung: Gl / SO

' Vollgeschosse : Il / lll - FH max. 11,00 m
2l GRZ als Dezimalzahl: 0,7

GFZ als Dezimalzahl, als HochstmaR: 1,4
Bauweise: o
Dachneigung: DN 0°-30° / DN beliebig

o | DN 0°-30°

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)




6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

V/ Gewisserschutzstreifen -
% Sandbachbriinnele

/. Sonstige Planzeichen
!r_—-? Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
LI (§ 9 Abs. 7 BauGB)
ﬁ Ehemalige Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
2 Bebauungsplans "Max-Planck-Str. VI"

Leitungsrecht nutzungsbeschrankt - BWV und NetzeBW
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

8. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14
und Abs. 6 BauGB)

ﬁ Elektrizitdtversorgung - Umspannstation

9. Sichtfelder - von Bebauung
freizuhaltende Flachen

Sichtfeld fir die Anfahrsicht
flr Geschwindigkeit 30 km/h

Sichtfeld fur die Anfahrsicht
fur Geschwindigkeit 50 km/h

10. Hinweise und |
nachrichtliche Ubernahmen

Geplante Flurstiicksgrenzen

.............
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Verfahrensvermerke
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11.
12.

13.
14.

Beschluss iber die Einleitung des Bebauungsplanes durch

den Gemeinderat 22.05.2017
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 27.05.2017
Beschluss iber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

und frihzeitige Beteiligung der T6B 22.05.2017

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 06.06.2017 - 07.07.2017
Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlichen Belange 24.05.2017 - 07.07.2017
Behandlung der Bedenken und Anregungen durch den GR 02.10.2017

Beschluss uber die éffentlicche Auslegung 02.10.2017

Offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses 07.10.2017
Benachrichtigung der Behérden (T6B) iiber Auslegung 06.10.2017

Offentliche Auslegung 16.10.2017-17.11.2017

Behandlung der Bedenken und Anregungen durch den GR 18.06.2018
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan als Satzung
durch den Gemeinderat 18.06.2018

Offentliche Bekanntmachung 30.06.2018
Bestatigung der Rechtskraft

Verfahrensgang beglaubigt
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Stadt Spaichingen 01.04.2018

Landkreis Tuttlingen

Satzung

Uber die Aufstellung des Bebauungsplans ,Max-Planck-StraBe VII* mit 4.
Anderung des Bebauungsplans ,,Max-Planck-StraBe VI

Der Gemeinderat hat am 18.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Max-
Planck-StraRe VII“ mit 4. Anderung des Bebauungsplans ,Max-Planck-Strae VI in
Spaichingen unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als
Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004, (BGBI S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes. vom 04. Mai 2017 BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBI. S. 99, 103)

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.
Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Art. 7 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPD) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
September 2017 (BGBI. 1 S. 3370)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06. Dezember 1983, zuletzt gedndert durch Artikel
37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 104)

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14. Dezember 2004 (GBI.
S. 908), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI.
S. 809) sowie das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998
(GBI. S. 502), zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

Verordnung des Umweltministeriums (iber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Méarz 1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt geédndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 441)



§1
Bestandteile der Satzung

Anlage 1 — Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) vom 01.03.2018

Anlage 2 — Plan (Titel: Satzung, Mal3stab: 1:1000) vom 01.03.2018

Anlage 3 — Begrindung vom 01.03.2018

Anlage 4 — Umweltbericht mit Engriffs- / Ausgleichsbilanzierung vom
September 2017 mit Karte 1: Bestandsplan vom 08.09.2017
und Karte 2: Malinahmenplan vom 18.09.2017

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanadnderung ergibt sich aus dem
Plan vom 01.03.2018.

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund

von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandeilt.

§4

Inkrafttreten

Die Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Spaichingen, den 19.06.2018

Hans-Georg Schuhmacher
Burgermeister




Stadt Spaichingen 01.04.2018

Landkreis Tuttlingen

Satzung

tiber die Aufstellung der fj__rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Max-
Planck-StraRe VII* mit 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Max-Planck-Strafe
VI“

Der Gemeinderat hat am 18.06.2018 die Ortlichen Bauvorschriften zu dem
Bebauungsplan ,Max-Planck-StraRe VII* mit 4. Anderung des Bebauungsplans ,Max-
Planck-StraBe VI“ in Spaichingen unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004, (BGBI S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes. vom 04. Mai 2017 BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz 2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBI. S. 99, 103)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.
Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Art. 7 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPD) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
September 2017 (BGBI. | S. 3370)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06. Dezember 1983, zuletzt gedndert durch Artikel
37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 104)

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14. Dezember 2004 (GBI.
S. 908), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI.
S. 809) sowie das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. Méarz 1998
(GBI. S. 502), zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

Verordnung des Umweltministeriums (ber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt geandert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 441)



§1
Bestandteile der Satzung

Anlage 1 — Ortliche Bauvorschriften (textliche Festsetzungen) vom 01.03.2018
§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ergibt sich aus dem
Plan vom 01.03.2018.

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund

von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Spaichingen, den 19.06.2018

Hans-Georg Schuhmacher
urgermeister




STADT SPAICHINGEN 01.03.2018
Landkreis Tuttlingen
Bebauungsplan ,,Max-Planck-StraBe VII*

In Ergénzung der =zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans vom
01.03.2018 und den o6rtlichen Bauvorschriften vom 01.03.2018 werden folgende

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt:

A. Rechtsqrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. 09.2004, (BGBI S. 2414),
zuletzt  geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens
in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzvVO90) vom 18.02.1990 (BGBI. | 1999 S. 58).

4. Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.
Méarz 2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416) geandert durch Verordnung vom 25. Ja-
nuar 2012 (GBI. S. 65, 73), durch Gesetz vom 16. Juli 2013 (GBI. S. 209),
durch Gesetz vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389) und durch Gesetz vom 11.
November 2014 (GBI. S. 501) in Kraft getreten am 1. Marz 2015.

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemOQ) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert am
14.10.2008 (GBI. S. 343, 354).

6. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPD) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94).7. Bundesnaturschutzgesetz vom
29.07.2009 (BGBI. S. 2542). 8. Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der derzeit
gultigen Fassung.



10.

B.

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14.12.2004
(GBI. S. 908), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009
(GBI. S. 809) sowie das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 17.03.1998 (GBI. S. 502) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge- )
setzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214).

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.3.1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt geéndert
durch Artikel 127 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. Nr. 9, S. 252) in Kraft
getreten am 16.06.2007.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1 bis 23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen ge-
troffen:

Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

1.4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

Es wird ein Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO festgesetzt (mit Ausnahme

des westlichen Teiles - Schief3stand). Demnach sind nach § 9 Abs. 2 BauNVO

zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpldtze und offentliche Be-
triebe,

e Tankstellen.

Ausnahmsweise zulassig sind (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO):

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genliber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise zulassig sind (§9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Der Bau von Einzelhandelbetrieben und sonstigen grof¥flachigen Handelsbe-
trieben wird nach § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO ausgeschlossen. Das Plangebiet
soll insbesondere fiir Flachen des produzierenden und verarbeitenden Gewer-
bes und Handwerks dienen, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.



1.5

Innerhalb der westlichen Teiles wird ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO
festgesetzt. Das Sondergebiet umfasst schon vorhandenen Schie3stand mit
dazugehoriger, baulicher Infrastruktur. Keine andere Nutzung ist zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2

2.3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird gemafRt § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt
durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl
(GFZ) entsprechend dem Einschrieb in der Nutzungsschablone im Bebau-
ungsplan.

Die maximale Hohe der Gebaude bezieht sich auf die Erdgeschossfulboden-
hohe.

Stellplatzflaichen und Zufahrten, die wasserdurchlassig z. B. mit breitfugig ver-
legtem Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterra-
sen o. &. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.

Fir die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb. Die Traufhéhe fir ein
Vollgeschof3 wird bis max. 6,50 m Uiber EFH zugelassen. Flr zweigeschossige
Bebauung wird die Traufthdhe auf 10,00 m, fur die dreigeschossige (innerhalb
des Gewerbegebietes auf 11,00 m). Ausnahmen fir Hochregallager kénnen
im Einzelfall zugelassen werden

Die Giberbaubaren Grundstickflachen sind durch Festsetzungen von Baugren-
zen ausgewiesen.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben. Einzelgebaude
Uber 50 m sind mit Zustimmung der Baurechtsbehdrde zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen

4.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.



4.2 Stellplatze und Nebenanlagen fiir Ver- und Entsorgung nach § 14 Abs. 2
BauNVO sind innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksgren-
zen zulassig.

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Die aulere ErschlieBung des Industriegebietes erfolgt uber die Max-Planck-
Strale mit zwei Zufahrten — Sandbriinnele Strale und Zeppelinweg. Die
Fahrbahn wird durch eine Straflenbegrenzungslinie begrenzt.

6. Flachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1 Das anfallende nicht kontaminierte Niederschlagswasser des Industriegebie-
tes wird Uber die unterirdische Retentionsflache gedrosselt in den Sandbrun-
nenbach abgeleitet. Folgende Riickhaltevolumen sind anzulegen:
Zisternenvolumen ab Uberbauter Grundstlckflache:

10 cbm 200 gm

15 cbm 400 gm

20 cbm 600 gm

25 cbm 800 gm

30 cbm 1.000 gm

35 cbm 1.500 gm

40 cbm 2.000 gm

50 cbm 2.500 gm

60 cbm 3.000 gm

75 cbm 3.500 gm

Bei einer geplanten Nutzung des Regenwassers im Betrieb missen mindes-
tens 2 Behalter errichtet werden. Die kontinuierliche Entleerung des oder der
Regenwasserbehalter ist zwingend erforderlich. Hier muss eine kieine selbst-
ansaugende Forderpumpe mit einer Leistung von max. 3 cbm/Std. die Zister-
nen in den stadtischen Kanal entleeren.

6.2 Das anfallende Schmutzwasser des Industriegebietes wird Uber den Kanalsys-

tem durch die sldliche Erschliefungsstral’e in das bestehende Gewerbege-
biet Max-Planck-Str. VI abgeleitet und der Klaranlage Spaichingen zugefuhrt.



Leitungsrechte

7.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zu Gunsten des Zweckverbands Bodensee-Wasserversorgung (BWYV) ist ein
Leitungsrecht auf einer Breite von 12 m festgesetzt worden (siehe Einzeich-
nung im Bebauungsplan).

Die im Norden des Bebauungsplanes liegende Freihaltezone zur Sicherung
der Hauptleitung der BWV darf nicht bebaut oder mit Strauchern oder Baumen
bepflanzt werden.

Die Schutzstreifen betragen gemal DVGW Regelwerk (W 400-1):

Nennweite Schutzstreifenbreite
bis DN 400 6m

tber DN 400 bis DN 600 8m

uber DN 600 10m

Uber DN 1100 12m

Kabel 4m

Bei den Anlagen der BWV handelt es sich um Hochdruckwasserleitungen bis
40 bar incl. Zubehor (z.B. Schachte, Steuerkabel, Entleerungsanlagen etc.)
zur Versorgung von rd. 4 Mio. Menschen mit Trinkwasser aus dem Bodensee.
Alle MalRnahmen, die die Sicherheit und den Betrieb der Anlagen gefahrden
konnen sind zu unterlassen. Der Zugang zu den BWV-Anlagen - insbesondere
der Schutzstreifen - ist fir BWV-Beauftragte uneingeschrankt und jeder Zeit zu
gewahrleisten.

Innerhalb des Schutzstreifens ist u.a. nicht gestattet:

a) Die Errichtung von Bauwerken (auch Carports, hereinragende Balkone,
Dacher u.a.);

b) Die Pflanzung von Bdumen und tiefwurzeindem Gehdlz (ausgen. Strau-
cher, Buschobst u.d.);

c) Massive Geldndebefestigungen (Betonplatten, Gabionen, Steinmauern
etc.)

d) Die Lagerung von Schiittgltern, Baustoffen oder sonstigen aufwendig um-
zusetzenden Gltern;

e) Die Aufstellung von Lastkranen sowie die Befahrung mit schwerem Gerat;
f) Die Freilegung von BWV-Anlagen.

Folgende Malnahmen sind dem Leitungstrager Zweckverband Bodensee-
Wasserversorgung, Postfach 80 11 80, 70511 Stuttgart, Tel. 0711/973-0,
rechtzeitig vorab schriftlich zu Stellungnahme und Freigabe vorzulegen:

a) Geplante Baumalinahmen auf Flurstiicken mit Versorgungsanlagen der
BWYV;

b) Geplante Gelandeveranderungen (Abtragungen, Aufschittungen, Befesti-
gungen etc.);

c) Geplante Querungen von Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwas-
ser, Strom etc.);



7.2

7.3

d) Geplante MalRnahmen auflerhalb des Schutzstreifens, die nachteilige Aus-
wirkungen auf die Anlagen der BWV zur Folge haben kénnen (Grundungen
u.a.).

Gewasserrandstreifen. Zum Schutz des flieRenden Gewassers ist beidseitig
des Sandbriinnele Baches ein 5 m breiter Schutzstreifen angelegt worden
(siehe Einzeichnung im Bebauungsplan).

Nach § 68 b WG sind im Gewasserrandstreifen folgende Vorgaben einzuhal-

ten:

e Bestehendes Griinland darf nicht in Ackerland umgebrochen werden;

e der Umgang mit und die Lagerung von Wasser gefdhrdenden Stoffen ist
nicht erlaubt;

e es dlrfen keine baulichen und sonstigen Anlagen wie z.B. Garagen, Gar-
tenhitten, Verkehrsflachen, Erdauffillungen oder Komposthaufen errichtet
werden;

¢ Landwirtschaftliche Nutzungen sind innerhalb der Gewasserrandstreifen
unter Einhaltung der ,guten fachlichen Praxis“ grundsatzlich zugelassen.
Die Vorschriften der Diingeverordnung (DiingeV) und des Pflanzenschutz-
gesetzes (PfISchG) sind dabei allerdings zwingend zu beachten;

e In den Gewasserrandstreifen sind (standortgerechte) Baume und Strau-
cher zu erhalten und ein aus gewasserdkologischer Sicht hochwertiger
Bewuchs zu entwickeln;

¢ Pflegemallnahmen an Geholzen sind nur im Zeitraum vom 1.10. - 28.02.
zulassig (§ 43 NatSchG). Dariiber hinaus sind die Vorgaben der nach §
68a WG aufzustellenden Gewasserentwicklungsplane zu bertcksichtigen.

Zugunsten der NetzeBW. ist ein Leitungsrecht auf einer Breite von 15 m und
um die bestehenden 20 KV Oberleitung - Masten ist ein Leitungsrecht mit Ra-
dius von 6 m festgesetzt worden (siehe Einzeichnung im Bebauungsplan).
Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder
andere Nutzung (z.B. Bepflanzung) nur nach Prifung und gegebenenfalls Zu-
stimmung der Netze BW GmbH zulassig. Im Bereich des Mastes sowie unter
20-kV-Freileitung sind keine Geldndeaufschittungen zulassig. Im Radius von
6 m um den Mast sind, wegen Standsicherheit, keine Abgrabungen zuldssig.

Griinflichen und Pflanzgebote

8.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Industriegebietes sind gartne-
risch zu gestalten. Dazu sind je angefangener 500 m? nicht Uberbaubarer
Grundstticksflache ein Laubbaum aus der Pflanzliste (Artenliste 1) oder zwei
Laubbdume aus der (Pflanzliste 2) und mindestens 5 Straucher aus der
Pflanzliste (Artenliste 3) zu bepflanzen.



9. Hinweise

9.1 Niederschlagswasser.
Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestig-
ten Flachen ist der § 45b Abs. 3 (Beseitigung von Niederschlagswasser) des
Wassergesetzes flir Baden-Wirttemberg zu beachten. Hierbei sind die Ver-
ordnung des Ministeriums fiir Umwelt Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser_vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur naturvertragli-
chen_Regenwasserbewirtschaftung anzuwenden.

9.2  Kulturdenkmale und arch&ologische Denkmale
Sollten im Zuge der Baumafinahmen bislang nicht erfasste Flurdenkmale (z.B.
Feldkreuze, historische Grenzsteine) oder noch nicht bekannte archaologische
Funde gefunden werden, ist das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg so-
fort zu benachrichtigen.

9.2  Archéologische Bodenfunde

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage
treten konnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie alle weitere
Erd- und Ausbauarbeiten friihzeitig mit dem Regierungsprasidium Freiburg,
Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege (per
Post: SternwaldstralRe 14, 79102 Freiburg, per Fax: 0761/208-3599 oder per
E-Mail: referat26@rpf.owl.de) abzustimmen. GemalR § 20 des Denkmal-
schutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bo-
denveranderungen u. &.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen
der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Spaichingen, den 16.09.2018

4 A Tl *?(

Hans-Georg Schumacher
Blrgermeister
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Bebauungsplan ,,Max-Planck-StraBe VII*
In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans vom

01.03.2018 und den planungsrechtlichen Festsetzungen vom 01.03.2018 werden
folgende

Il. SRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO werden nachfol-
gende ortliche Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2 LBO Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

1. Dachform und Dachausbildung bei Haupt- und Nebengebduden

Als Dachform sind zuldssig Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0 —
20°.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB

Die Erdgeschossfultbodenhohen werden von der Baurechtsbehorde mit der
Baugenehmigung festgelegt.

3. Einfriedigungen

Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von Hecken und Z&unen bis max.
2,0 m zulassig. Der Bodenabstand solite 10 cm betragen.

4. Abgrabungen und Anfiillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfillungen sind auf das Nétigste zu begren-
zen und im Baugesuch darzustellen. Ein Bodenschutz- und Verwertungskon-
zept ist beizufigen. Entlang der Grundstiickgrenzen sind die Geléndelber-
gange im Einvernehmen mit der Baurechtsbehdrde und den Angrenzern zu
gestalten.



5. Interne Verkehrsflachen
§9 (1), 11 BauGB

Grundstlickszufahrten und Zugéange und die Befestigung von Fahrgassen und
Umfahrten sind mit geschlossenen bis max. 6,5 m breiten Belagen zulassig
(Bitumindse Befestigungen, Pflaster u. a.) Sonstige Befestigungen flr Stell-
platze, Lagerflachen fiir nicht Grundwasser gefahrdende Stoffe o. a. sind was-
serdurchlassig herzustellen. (Pflaster mit Fugenabstand von mindestens 1 cm,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke). Die Pflasterungen dirfen nicht
in oder auf einem Mortel oder Betonbett verlegt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, werden auf Grund von § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Hinweis

Duldung von Randbefestigungen und Anlegen von Sicherheitsstreifen

Zur Herstellung des StralRenkoérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstlicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundsticks-
grenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und vom Ei-
gentimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des Stralenbaues ein-
heitlich befestigt

Spaichingen, den 16.09.2018

A AL

Hans-Georg Schumacher
Blrgermeister
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Landkreis Tuttlingen

1.

Bebauungsplan ,,Max-Planck-StraRe VII*
mit 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Max-Planck-Strale VI

BEGRUNDUNG

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Spaichingen entspricht mit der beabsichtigten Bauleitplanung den Erfor-
dernissen von umsiedlungs- bzw. erweiterungswilligen 6rtlichen Gewerbebetrieben.

2.

Planungsrechtliche Situation

2.1 Bebauungsplanverfahren

Der Gemeinderat der Stadt Spaichingen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
22.05.2017 den Einleitungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB flir den Bebau-
ungsplan ,Max-Planck-StraBe Vil* mit 4. Anderung des Bebauungsplans
,Max-Planck-Stralle VI“ gefasst. Es wurde auch die friihzeitige Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Den planbetroffenen
Behorden und Tragern oOffentlicher Belange wurde hierzu die Gelegenheit zur
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB gegeben.

Im Zuge des Verfahrens wird eine Umweltprifung mit Umweltbericht nach §
2a BauGB durchgefihrt. Eine zusammenfassende Erklarung nach §10 Abs. 4
BauGB wird nach Erlangen der Rechtskraft erstellt und dem Planwerk beige-

fugt.

2.2 Flachennutzungsplan

In der noch rechtswirksamen 4. Fortschreibung des ,Flachennutzungsplans
2020 der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen® ist der Planungsbereich nur
teilweise als Industriegebiet dargestelit:
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Bild 1 - 4. Fortschr. FNP — Auszug

In der 6. Fortschreibung des ,Flachennutzungsplanes 2020 der Verwaltungs-
gemeinschaft Spaichingen® ist der Planungsbereich als Industriegebiet und
dargestellt.
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Bild 2 - 6. Fortschr. FNP — Auszug

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan und dessen Festsetzungen wird den
Darstellungen der 6. Fortschreibung des Flachennutzungsplans entsprochen.



2.3 Rechtskriaftiger Bebauungsplan

Der geplante Bebauungsplan ,Max-Planck-Str. VII* greift mit seinem Gel-
tungsbereich in den Teilbereich des seit Juni 2011 rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes ,Max-Planck-Str. VI* — 3. Anderung ein.

Der Uberlappungsbereich ersetzt hierbei bisher rechtskraftig bestehende
zeichnerische und textliche Festsetzungen und Vorschriften.

2.4 Altablagerungen, Altlasten

Im Geltungsbereich des Plangebietes ,Max-Planck-Str. VII" besteht geman
der ,Historischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen im Landkreis Tuttlin-
gen" kein Verdacht auf Altlasten und/oder Altablagerungen.

Plangebiet, Bestand

3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im stid-6stlichen Teil der Stadt Spaichingen und grenzt im
Osten direkt an die Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Balgheim und an die
freie Landschaft an. Im Norden und Westen schlieBt der Planbereich sich
nahtlos an bereits bestehende liberwiegend gewerblich zu nutzende Flachen
an, die groltenteils bereits bebaut sind. Im Slden grenzt der Bebauungsplan
an die zurzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen, die zukinftig einen weite-
ren Teil des Gewerbegebiets ,Rudolf-Diesel-Stral’e lil* bilden werden. Die
Aufstellung dieses Bebauungsplans ist eingeleitet worden.

Der Bebauungsplan ,Max-Planck-Str. VII" bildet einen mittleren Teil des ge-
planten Gewerbegebietes zwischen der zukiinftigen Umgehungstrafie und der
Max-Planck-Stral3e dar.

3.2 Raumliche Einordnung

Die Flache des Plangebietes betragt: ca. 6,21 ha
Hohenlage in m (. NN im Std-Osten: ca. 701,50 m i. NN
Lange Nord-Sid: ca. 220 m

Lange Ost-West (im langsten Abschnitt): ca.440m

Das Plangelande fallt von Stiden nach Norden um ca. 14 m ab.

Plankonzeption

4.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Die Abgrenzung wird wie folgt festgesetzt.

- Im Norden:
zukinftige Anbindungsstral’e an die Querspange Spaichingen — Balgheim
(zurzeit Flst. Nr. 2716 und teilweise 7155), Max-Planck-Stral3e, Flst. Nr.
7178, Flst. Nr. 7159, Flst. Nr. 2651/2, Flst. Nr. 2656/2, Flst. Nr. 2575, Flst.
Nr. 2575/7

- Im Siden:



Fist. Nr. 2696, Flst. Nr. 2670, Flst. Nr. 2587, Flst. Nr. 2562, teilweise Fist.
Nr. 2566
- Im Westen:
Flst. Nr. 2575/2, Flst. Nr. 2575, Ortsstraf’e Sandbrinnele
- Im Osten:
Gemarkungsgrenze zu Gemeinde Balgheim

4.2 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet schliefdt sich schon vorhandenen Industrieflachen entlang der
Max-Plank-Strafte an. Die geplante Entwicklung schafft einen Abschluss die-
ser Flachen zur Ortsgrenze.

Die vorgesehenen baulichen Strukturen wiederholen die schon in der Umge-
bung vorhandenen Formen von Produktionshallen. Die Hallen werden als
zweigeschossige Bauten ausgefiihrt, mit Ausnahme einer kleinen in der Mitte
liegende Flache, wo 3 Geschosse (jedoch nur max. 11,00 m Firsthéhe) zulés-
sig sein sollen. Die zur Verfigung gestellten Bauflachen soliten die Umsied-
lung zweier ortansassiger Betriebe vereinfachen und deren zukiinftige Erwei-
terung ermdglichen.

Die Flache des Sondergebietes — Schieflstand — sowie die Griinschnittsam-
melstelle zwischen Sandbriinnele Bach und Sandbriinnele Weg bleiben un-
verandert erhalten.

4.3 VerkehrserschlieBung

4.3.1 Ruhender Verkehr

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Max-Planck-Str. VII" werden keine
offentlichen Stellplatze ausgewiesen. Vielmehr soll der ruhende Verkehr voll-
standig auf privaten Grundstlicken stattfinden.

4.3.2. Fahrverkehr

Die duflere Verkehrserschlieung erfolgt Gber die bestehende Stralle ,Sand-
briinnele Weg“ sowie Uiber den noch herzustellenden Zeppelinweg. Der Ver-
lauf des Zeppelinwegs wird an die neue Fiihrung der Flurstiickgrenzen ange-
passt. Uber diese StralRenlinien wird der Planbereich an das ortliche und
{berortliche Strallennetz angeschlossen.

Es ist geplant, den Sandbriinnele Weg zu verlangern und so die Verbindung
mit dem Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Rudolf-
Diesel-Strafte llI* zu schaffen.

Die zukiinftig geplante Verldngerung der Max-Planck-Straf3e wird die Anbin-
dung an die Querspange Spaichingen — Balgheim und im Weiteren auch die
Spaichinger Umgehungsstralle ermoglichen.

Zur inneren VerkehrserschlieBung sieht die Planung eine ErschlieBungstralle
(teilweise ehem. Zeppelinweg) mit einem Ausbauquerschnitt von 7,70 m vor.

Entlang dieser Stralle ist ein einseitiger straenbegleitender Gehweg vorge-
sehen. Mit den bereits bestehenden und neu herzustellenden StralRenteilen



kann das zusatzlich prognostizierte Verkehrsaufkommen sicher und leicht auf-
genommen und abgeleitet werden.

4.3.4. Offentlicher Personalverkehr (OPNV)

Zurzeit wird der offentliche Personennahverkehr nicht Uber den Planbereich
geflihrt. Haltestellen befinden sich bereits heute in akzeptabler Entfernung
zum Plangebiet. Mit der Entwicklung des angrenzenden Bereiches ,Rudolf-
Diesel-Strafte llI* wird auch eine zusétzliche Buslinie fur die beiden Bereiche
in Betracht bezogen.

5.3.5 Fuldganger

Eine sichere Anbindung des Planbereiches an das ortliche Gehwegnetz im
Zuge der neu herzustellenden Erweiterung des Sandbriinnele Wegs sowie
des Zeppelinwegs durch einen einseitigen strallenbegleitenden Gehweg ist
vorgesehen.

4.4 Flachengliederung
Bruttobauland (Geltungsbereich des B-Plans) 62.172 m? 100,0 %

Industriegebiet 50.094 m* 80 %
Sondergebiet — Schielistand 7.272m*> 12%
Offentliche Verkehrsflachen 2417 m* 4%
Offentliche Griinflachen / Gréaben 1.480m2 3%
Private Grinflachen 909 m? 1%

4.5 Technische Infrastrukturen (hier auch Leitungsrechte)

Mit Umsetzung der im Zuge der Planrealisierung gewollten inneren Erschlie-
Rung des Bebauungsplans ,Max-Planck-Strafte VII" werden die bisher bereits
dort erstellten ErschlieBungsanlagen (Sandbrinnele Weg, Zeppelinweg)
nachvollziehbar erweitert, erganzt und vervolistandigt. Damit kann die Ge-
samtinfrastruktur des Entwicklungsbereiches die ihr insgesamt zuzuordnenden
Aufgabenbereiche sicher und schadlos Ubernehmen.

4.5.1 Abwasser, Niederschlagswasser

Auf Dachflachen anfallendes und unbelastetes Oberflachenwasser ist den
Sandbriinnele Bach zuzufihren. Um das zusatzlich anfallende Nieder-
schlagswasser zu kompensieren, wird zudem der Bau von unterirdischen
Riickhaltezisternen oder oberirdischen Rickhaltebecken verordnet. Die Zis-
ternen / Becken sammeln auf den Dachern anfallendes Niederschlagswasser
und drosseln durch zeitversetzte Abgabe die Einleitung in den Bach.

Sollte das Bauvorhaben in mehreren Bauabschnitten gebaut werden, wird
nach jedem Bauabschnitt ein Entwasserungsgraben angelegt, um anfallendes
Oberflachenwasser abzuleiten.

Oberflachenwasser z.B. von Strallen, Umschlagplatzen, Hoéfen sowie Stell-
platzen und ahnlichen befestigten Flachen ist Uber separate Kanalleitungen



7.

abzuleiten und darf weder dem Entwasserungsgraben oder dem Sandbrunne-
le Bach zugeleitet noch zur Versickerung gebracht werden.

Die Ortskanalisationen sind ausreichend dimensioniert, um die aus dem Plan-
gebiet zusatzlich anfallenden Abwassermengen schadlos ableiten zu kénnen.
In der Klaranlage der Gemeinde Spaichingen wird das anfallende Abwasser
gereinigt.

Diese Klaranlage halt ausreichend Kapazitaten vor, um das durch die Planrea-
lisierung zusatzlich anfallende Abwasser schadlos reinigen zu kbnnen.

4.5.2. Wasserversorgung

Das Plangebiet kann mengen- und druckmagig ausreichend Uber die Orts-
wasserleitung mit Trinkwasser versorgt werden. Die im Gebiet vorhandene
Hochdruckleitung der Bodenseewasserversorgung bleibt bestehen.

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W
405 ist fur das Plangebiet eine Léschwassermenge von 1600 |/Minute flr die
Dauer von 2 Stunden zur Verfiigung zu stellen.

Die erforderliche Loschwassermenge ist gewahrleistet. Die geplanten Uber-
flurhydranten werden im Zuge der ErschlieBungsarbeiten in Absprache mit der
lokalen Feuerwehr installiert.

4.5.3. Elektrizitatsversorgung

Die EnBW sichert durch Erweiterung lhrer ortlich bestehenden Anlagen und
Einrichtungen die geforderte Versorgungssicherheit. Eventuell bendtigte
Grunddienstbarkeiten werden zur Verfliigung gestellt. Erforderlich werdende
Kabelverteilerkasten und/oder Kabelverteilerschachte werden in Abstimmung
mit der EnBW aufgestelit.

Freileitungen sind nicht zuldssig. Die bestehende Freileitung im nord-ostlichen
Bereich des Bebauungsplanes wird im Zuge der Bauaktivitdten und mit Ab-
sprache mit EnBW unterirdisch verlegt. '

4.5.2. Fernmeldeversorgung

Die Deutsche Telekom, T-Com, gewahrleistet eine mit der Planrealisierung
notwendig werdende zuséatzliche Fernmeldeversorgung durch Erweiterung ih-
rer bestehenden Fernmeldelinien. Neu herzustellende Fernmeldeverbindun-
gen muissen innerhalb des Planbereiches verkabelt werden.

Umweltbelange

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde im Zuge der Planaufstellung eine Um-
weltprifung gemafn § 2 Abs.4 BauNVO durchgefiihrt. Die hierin ermittelten Belange
des Umweltschutzes werden im Umweltbericht bewertet und der naturschutzrechtlich
erforderliche Umfang wurde im Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach
§ 21 NatSchG ermittelt.

Zur Minimierung und Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft wurden
entsprechend den durchgefiihrten Abwagungen MaRnahmen vorgeschlagen, die



wahrend der Entwurfsaufstellung in den Bebauungsplan in Form von Festsetzungen
und Plananpassungen ubernommen wurden.

Spaichingen, den 16.09.2018

Hans-Georg Schumacher

Blirgermeister /& E
cA. % 122 \
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Bebauungsplanverfahren ,,Max-Planck-Str. VII“ und ,,Max-Planck-Str.
VI, 2. Anderung,“ Spaichingen

- Mitteilung der Rechtswirksamkeit

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Stadt Spaichingen hat am 18.06.2018 in &ffentlicher
Sitzung die 2. Anderung o.g. Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

Die Satzung ist am 30.06.2018, dem Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntma-
chung, in Kraft getreten.

Die Rechtskraft der Anderung des Bebauungsplans wird hiermit angezeigt.
Mit freundlichen Grafer

w

Christian Frank

Anlagen:
- Satzung vom 18.06.2018 Uber die Aufstellung des Bebauungsplans

»Max-Planck-Str. VII“und ,Max-Planck-Str. VI, 2. Anderung*

- Satzung vom 18.06.2018 Uber die Aufstellung der 6rtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan ,,Max-Planck-Str. VII“und ,Max-
Planck-Str. VI, 2. Anderung*

- Bebauungsplan, zeichnerischer Teil vom 01.03.2018

- Textliche Festsetzungen vom 01.03.2018 — bestehend aus planungs-
rechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften

- Begrundung vom 01.03.2018

- Nachweis der amtlichen Bekanntmachung vom 30.06.2018

Bauverwaltung

Stadtverwaltung Spaichingen
Marktplatz 19
D-78549 Spaichingen

Internet: www.spaichingen.de
Baurechtsbehorde

Sachbearbeiter:

Christian Frank

Telefon
07424/9571-600
Fax 07424/9571-19

e-mail:
Christian Frank
@Spaichingen.de

Sprechzeiten
Baurechtsbehorde:

Nach telef. Vereinbarung

Bankverbindungen:

Kreissparkasse Spaichingen
BIC: Solades1TUT

IBAN:
DE18643500700000800633

Volksbank Donau-Neckar eG
BIC: GENODES1TUT

IBAN:
DE52643901300070500002

Glaubiger ID:
DE 38Z7Z00000295814

Partnerschaft mit
Sallanches (F)
Region Haute-Savoie
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OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Am Mittwoch, 4. Juli 2018, 16:00 Uhr, findet im Sitzungs- Einlqung Aufstellung des Bebauungsplans .Max-Planck-Strafe VI
saal des Landratsamtes Tuttlingen eine &ffentliche Sit-

mit 4. Anderung des Bebauungsplans .Max-Planck-Strafe Vi
zung des Ausschusses fiir Verwaltung und Finanzen statt.

Samstag, 30. Juni 2018

Stadt

SPAICHIN@

Amtliche Bekanntmachung

STADT TUTTLINGEN  I=

5

zur Sitzung des Seniorenbeirals am Dienstag, 03.07.2018 um

-Satzungsbeschiuss-
Tagesordnung: 16:00 Uhr im Ratssaal, Rathaus, Rathausstr. 1 in 78532 Tuttlingen. gsbeschluss
1. Potenziale, Risiken und Perspektiven fiir den Wirt d Inkrafttreten des Bebauungsplans ~Max-Planck-StraBe VII* mit
: ’ . " . : 4. Anderung des Beb. lans ,Max-Planck- \
schaftsstandort Landkreis Tutﬂmgen—Vorste!lung der Tagesor nung ring des Bebauungsplans ,Max-Planck-Strase Vi
Studie durch das Institut fiir Angewandte Wirtschafts- Offentlich Der Gemeinderat der Gemeinde Spaichingen hat am 18.06.2018
forschung (1AW) 1 Seniorenwegwei in dffentlicher Sitzung auf der Grundlage des § 4 der Gemein-
gweiser 2. Auflage " W ; ]
2. Freilichtmuseum Neuhausen: Neues Eingangsgebiude 2 Jubildum: 30 Jahre Haus der Senioren — ein Rijckblick deordnung fiir Baden Wirttemberg d.'.e Aufstel!ung des Be
- Teilnahmewettbewerb 3 Projekt , Akliv und d d selbstbesti sl bauungsplans ~Max-Planck-StraBe VII* mit 4, Anderung des
Fe tla d hs teilnehmend r°|§ o T"v “_’" gesund - gere und selbstbestimmt lter Bebauungsplans ,Max-Planck-Strae Vi gemiB § 10 Abs. 3
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fir das Landratsamt - Vorberatung - 3 Bekanntgaben, Anfragen sich aus dem nachfolgend dargestellten Lageplan durch eine
) dick schwarz gestrichelte Linie. MaBgebend ist der Plan vom
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Blrgerinnen und Biirger des Landkreises sind herzlich Amtliche Bekanntmachung
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ZLéngemmgﬁ_mﬂuﬂsmmgs_t- Hagen-Weg Ii*
- Einleitungsbeschluss

- Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3S. 1
K2/16 Nr. 2 BauGB
Amtsgericht Tuttlingen

Tuttlingen, 30. Juni 2018 . . .
) i s mmmmme = raumlicher Geltungsbereich

Stefan Bér, Landrat

DieAu"fstellungdesBebauungsplans“Max-Planck-StraBeVll“
Der Gemeinderat hat am 18.06.2018 in 6ffentlicher Sitzung den mitd. Anderungdes Bebauungsplans,,Max-PIanck-S!raBeVl"

VOLLSTRECKUNGSGERICHT Beschiuss zur 2, Anderung des Bebauungsplans ~August- g:::r:;; dieser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3
. ! Hagen-Weg I geman §2 Abs. 1iV.m. § 1 Abs. 8 BauGB Der Beb. lan k inschlieBlich sei Begrind .
Ter mmsbestlmmung: sowie der in ihm enthaltenen Srtlichen Bauvorschriften im be- - auungsplan kann oiemiedlich seiner Begriindung im
T e T ) Biirgermeisteramt, Rathaus Spaichingen, Marktpiatz 19, 78547
Im Wege der Zwangsvolistreckung solf am schieunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Augerdem Spaichingen, Zimmer 1.08 wihrend der tblichen Offnungszei-
wurde die Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGBR : ! ) 9
Datum Uhrzeit Raum Ort beschlossen, tep eingesehen werden. qedermann kann den Bebauungsplan
- mit Anlagen und die Ortlichen Bauvorschriften sowie die ge-
Monta - Amtsgericht Tuttlingen, Der Geltungsbereich ist im folgenden Kartenausschnitt darge- meinsame Begriindung einsehen und iiber die Inhalte Auskunft
24,09, 20%8 09:30 Utr Sitzungssaal Werderstrafe g, stellt: verlangen.
09 9 78532 Tuttlingen

ttentlich teigert werd Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen:
Gffentlich versteigert werden.,

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber
die Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche im Falle derin
den §§ 39-42 BauGB bezeichneten Vermigensnachteile, deren
Leistung schriftlich beim Entschédigungspﬂichtigen zu beantra-
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Eingetragen im Grundbuch von Mghringen Miteigentumsanteil
verbunden mit Sondereigenturn

ME-Anteil Sondereigentums-Art Blatt gen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB iber das Erléschen von

Entschadigungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhatb

121/1000 verbunden mit dem Sondereigentum 1450 der dort genannten Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hin-
an der Wohnung im 2. Obergeschoss BV-Nr. 1

mit 1 Balkon samt Absteliraum im Erdgeschoss,
im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichnet

gewiesen,

Rechtsfolgen aufgrund etwaiger Verletzungen von
Vorschriften iiber die Aufstellung von Satzungen:
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB be-
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ricksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
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o i ) - beachtlicher Mangel des Abwigungsvorganges kdnnen gemis
) : . == e m = raumlicher Geltungsbereich § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB nur beachtlich werden, wenn sie
QM&WMMMM—&MQM esssessssees = Anderungsbereich innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
Wohnung im 2, OG mit mit Abstelraum im EG (kein Kfz-Stellptatz), egeniiber der Gemeinde geltend emacht worden sind. Der
Wohnfidche ca. 48,58 m2, Ursprungsbaujahr 1756, Gebaudesanierung | | ait ger Anderung sollen fiir einen Teilbereich des Plangebiets || 39 2 g )
im Jahre 1994 (Denkmalschutz);

an Grundstiick

Gemar- Flur- Wirtschaftsart Anschrift m?
kung stiick und Lage

Mahringen 204 Gebdude-und | Mittlere Gasse 19 | 245
Freifliiche

der Verlauf einer Bau ze sowie die zusa mit dem B Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften oder
er veriaut einer Baugrenze sowie die zusammen mit dem Be- den Mangel des Abwigungsvorganges begriinden sofl, ist dar-

Verkehrswert: 46.600,00 € bauungsplan erlassenen értlichen Bauvorschriften neu geregelt zulegen. 9 gungsvorgang g
Weitere Informationen unter www.zva-portal.de und die Méglichkeit zur Nachverdichtung geschatfen werden.
Der Verstelgerungsvermerk ist am 14.03.2017 in das Grundbuch sin- ) S Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg
getragen wgrden? Gem. § 13a Abs. 3 S. ! Nr. 2 BauGB wird der Offentlichkeit gelten der Bebauungsplan und die dazu erlassenen Ortlichen
Aufforderuna: Gelegenheit gegeben, sich in der Zeit von Bauvorschriften ~ sofern sie unter Verletzung von Verfahrens-
. . i und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder aufgrund der
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widerspricht, glaubhaft zu machen, widrigentalls sie bei der Feststellung des ge- | | wéhrend der tblichen Dienststunden itber die allgemeinen Ziele

1 A Anfang an giiltig zustande gekommen,
ringsten Gebotes nicht beriicksichtigt und bei der Verteilung des Versteigerungs- und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
erldses dem Anspruch des Glaubigers und den {brigen Rechten nachgesetzt

" zu unterrichten und zur Planung zu duBern. Dies gilt nicht, wenn:
werden, " . “ " . . . .

. 5 . 1. die Vorschriften {iber die Offentlichkeit der Sitzun en, die
Wer ein Recht hat, das der Versteigerung des Grundstiicks oder des nach § 55| | Diese Bekanntmachung und der Anderungsentwurf kénnen Genehmigung oder die Bekanntmachung des Bebguun o
2VG mithaftenden Zubehérs entgegensteht, wird aufgefordert, vor der Erteilung | | im angegebenen Zeitraum dariiber hinaus auch online unter lanes und der Ortlichen Bauvorschriftan verletzt w°rdgen
de§ thschlags' dup Aufhebx:!ng oder einstweilige Enns(ellung c‘tes Verfahrens her- www.spaichingen.de — Akt uelles —» Amtliche Beka nnt- p_
beizufihren, widrigenfalls fiir das Recht der Versteigerungsends an die Stelle des N sind,
versteigerten Gegenstandes tritt. machungen eingesehen werden. N . X

N . i » X o 2. der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeinde-
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1. Einleitung und Planungsvorgaben

Die Stadt Spaichingen plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Max - Planck - StraBe VII“ mit 4. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Max - Planck - StraBBe VI um den Erfordernissen von umsiedlungs- bzw. er-

weiterungswilligen &rtlichen Gewerbebetrieben entsprechen zu kénnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind ein Umweltbericht und die Abhandlung der Belange des
Europaischen Artenschutzrechtes erforderlich.

Das Plangebiet umfaf3t ca. 6,21 ha.

Abb. 1:
Lage im Raum (ohne MaBstab, Daten und Kartendienst der LUBW, Strich-Punkt-Linie = Grenze zwischen
den B-Planen Max - Planck - StraBBe VII* (stdlich) und ,Max - Planck - StraBBe VI (nérdlich))

;1 _ Y sl = - i “ 3
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1.1 Rechtliche Grundlagen

1.1.1 Umweltbericht

Zur Notwendigkeit und Durchfiihrung des Umweltberichts heiBt es im BauGB unter § 2a ,Begrindung
zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht” in der aktuell giiltigen Fassung (zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 20. Juli 2017):

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufiigen.

In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens
1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes

darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung:

1.1.2 Baugesetzbuch (BauGB)

In den Erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB heif3t es u.a.:

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz

anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Méglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flédchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze

nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdgung zu berlicksichtigen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen....

...Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-

dung erfolgt sind oder zuldssig waren.

1.1.3  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Nach Bundesnaturschutzgesetz sind die, durch die Uberbauung derzeit noch offener Flachen, zu erwar-

tenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren bzw. auszugleichen.

§ 14 Abs. 1 BNatSchG stellt den Eingriffstatbestand wie folgt dar:
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Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts

oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.

Die Verpflichtung vermeidbare Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu unterlassen und unvermeidbare Ein-

griffe auszugleichen bzw. ErsatzmaBnahmen durchzufihren ergibt sich aus § 15.

Im § 18 Abs. 1 BNatSchG ist das Verhaltnis von naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu den Bestim-

mungen der Bauleitplanung geregelt:

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitoldnen oder
von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist (ber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften

des Baugesetzbuches zu entscheiden.

1.2  Ubergeordnete
Planungen

1.2.1 Regionalplanung
Regionalplan und Landschaftsrahmenplan der Region ,Schwarzwald - Baar - Heuberg“ befinden sich

derzeit in der Uberarbeitung.
In der Strukturkarte des Regionalplans von 2003 ist das Plangebiet ohne Eintrag dargestellt.

Abb. 2:
Ausschnitt aus der Strukturkarte des Regionalplans 2003 (Regionalverband Schwarzwald - Baar - Heuberg;
ohne MaBstab)

Hausen
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1.2.2 Flachennutzungsplan
In der aktuell noch rechtswirksamen 4. Fortschreibung des ,Flachennutzungsplans 2020 der Verwal-
tungsgemeinschaft Spaichingen® ist der Planungsbereich nur teilweise als Industriegebiet dargestellt.

Abb. 3:
Ausschnitt aus der 4. Fortschreibung des FNP der VG Spaichingen

AR L B, B S 45
- il .'F:ff'-:'3._ LI
N ] = \

In der 6. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2020 der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen ist
das Plangebiet als Industriegebiet und dargestellt. Der Plan liegt zurzeit zur Genehmigung beim Landrats-

amt Tuttlingen.
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Abb. 4:
Ausschnitt aus der 6. Fortschreibung des FNP der VG Spaichingen (im Genehmigungsverfahren)

)
; N langfristige gew

Max-Planck-Stale VI - Entwicklungsfl&ich
Erw. max. 7,6 ha X

1.2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der geplante Bebauungsplan ,Max-Planck-Str. VII* greift mit seinem Geltungsbereich in den Teilbereich
des seit Juni 2011 rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Max-Planck-Str. VI* — 3. Anderung ein.

Der Uberlappungsbereich ersetzt hierbei bisher rechtskraftig bestehende zeichnerische und textliche
Festsetzungen und Vorschriften.

1.2.4 Naturschutz
Die Planung betrifft keinerlei naturschutzrechtliche Schutzgebietsausweisungen.

1.2.5 Wasserschutz
Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutz- oder Quellschutzgebiet.

Es ist nicht Teil eines ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiets.

1.2.6 Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Plangebietes ,Max-Planck-Str. VII" besteht gemanB der ,Historischen Erhebung
altlastverdachtiger Flachen im Landkreis Tuttlingen" kein Verdacht auf Altlasten und/oder Altablagerun-
gen.
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1.3 Umsetzung der
planerischen und
gesetzlichen
Vorgaben

Der Forderung von BauGB und BNatSchG zum Ausgleich erheblicher Eingriffe in Natur und Haushalt wird

durch eine in den Umweltbericht integrierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsprochen.

Das européische Artenschutzrecht wird in Form einer in den UB integrierten artenschutzrechtlichen Po-

tenzialanalyse berlcksichtigt, deren Ergebnisse in den UB und die Bilanz eingearbeitet sind.
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2. Vorhaben und umweltrelevante Auswirkungen

2.1 Angaben zum
Standort und zum
Vorhaben

Das Plangebiet liegt am siiddstlichen Rand von Spaichingen und grenzt im Osten direkt an die Gemar-
kungsgrenze zur Gemeinde Balgheim und an die freie Landschaft an. Im Norden und Westen schlie3t der
sich Planbereich nahtlos an bereits bestehende liberwiegend gewerblich genutzte Flachen an, die groBi-
tenteils bereits bebaut sind. Im Siiden grenzt das Plangebiet an zurzeit noch landwirtschaftlich genutzte
Flachen, die zukinftig einen weiteren Teil des Gewerbegebiets ,,Rudolf-Diesel-StraBe IlI* bilden werden.
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist eingeleitet worden.

Der Bebauungsplan ,Max-Planck-Str. VII" bildet den mittleren Teil des geplanten Gewerbegebietes zwi-
schen der zuklinftigen UmgehungstraBe und der Max-Planck-StraBBe.

Abb. 5:

Lage im Raum (ohne Maf3stab)

2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die auBere VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die bestehende StraBe ,Sandbriinnele Weg“ sowie Uber
den noch herzustellenden Zeppelinweg. Der Verlauf des Zeppelinwegs wird an die neue Fihrung der

12
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Flurstiickgrenzen angepasst. Uber diese StraBen wird der Planbereich an das értliche und iiberértliche

StraBennetz angeschlossen.

Dafur ist geplant, den Sandbriinnele Weg zu verldngern und so die Verbindung mit dem Bereich des in

Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,,Rudolf-Diesel-StraBe IlI* zu schaffen.

Die zukilnftig geplante Verlangerung der Max-Planck-StraBe wird die Anbindung an die Querspange

Spaichingen — Balgheim und im Weiteren auch die Spaichinger UmgehungsstraBe ermdglichen.

Zur inneren VerkehrserschlieBung sieht die Planung eine ErschlieBungstraBBe (teilweise ehem. Zeppelin-

weg) mit einem Ausbauquerschnitt von 7,70 m vor.

Entlang dieser StraBe ist ein einseitiger straBenbegleitender Gehweg vorgesehen. Mit den bereits beste-
henden und neu herzustellenden StraBenabschnitten kann das zusatzlich prognostizierte Verkehrsauf-

kommen sicher und leicht aufgenommen und abgeleitet werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Max-Planck-Str. VII" werden keine 6ffentlichen Stellplatze aus-

gewiesen. Vielmehr soll der ruhende Verkehr vollstéandig auf privaten Grundstiicken stattfinden.

Eine sichere Anbindung des Planbereiches an das 6rtliche Gehwegnetz im Zuge der neu herzustellenden
Erweiterung des Sandbriinnele Wegs sowie des Zeppelinwegs durch einen einseitigen stra3enbegleiten-

den Gehweg ist vorgesehen.

2.3 Infrastruktur

Mit Umsetzung der im Zuge der Planrealisierung gewollten inneren ErschlieBung des Bebauungsplange-
biets ,Max-Planck-StraBe VII" werden die bisher bereits dort erstellten ErschlieBungsanlagen (Sandbriin-
nele Weg, Zeppelinweg) nachvollziehbar erweitert, erganzt und vervollstandigt. Damit kann die Gesamtin-
frastruktur des Entwicklungsbereiches die ihr insgesamt zuzuordnenden Aufgabenbereiche sicher und

schadlos Ubernehmen.

Auf Dachflachen anfallendes und unbelastetes Oberflachenwasser ist dem Sandbriinnelebach zuzufiih-
ren. Um das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser zu kompensieren, wird zudem der Bau von unter-
irdischen Rickhaltezisternen verordnet. Die Zisternen sammeln auf den Dachern anfallendes Nieder-

schlagswasser und drosseln durch zeitversetzte Abgabe die Einleitung in den Bach.

Sollte das Bauvorhaben in mehreren Bauabschnitten gebaut werden, wird fir jedem Bauabschnitt ein

Entwéasserungsgraben angelegt, um anfallendes Oberflachenwasser abzuleiten.

Oberflachenwésser z.B. von StraBen, Umschlagplatzen, Héfen sowie Stellplatzen und &hnlichen befestig-
ten Flachen ist Gber separate Kanalleitungen abzuleiten und darf weder dem Entwéasserungsgraben oder

dem Sandbriinnele Bach zugeleitet noch zur Versickerung gebracht werden.
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Die Ortskanalisationen sind ausreichend dimensioniert, um die aus dem Plangebiet zusatzlich anfallenden
Abwassermengen schadlos ableiten zu kdnnen. In der Klaranlage der Gemeinde Spaichingen wird das
anfallende Abwasser gereinigt.

Das Plangebiet kann mengen- und druckmaBig ausreichend (ber die Ortswasserleitung mit Trinkwasser

versorgt werden.
Die im Gebiet vorhandene Trinkwasserleitung der Bodenseewasserversorgung bleibt bestehen.

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ist fir das Plangebiet
eine Léschwassermenge von 1600 I/Minute fir die Dauer von 2 Stunden zur Verfigung zu stellen.

Die erforderliche Léschwassermenge ist gewahrleistet. Die notwendigen Uberflurhydranten werden im
Zuge der ErschlieBungsarbeiten in Absprache mit der lokalen Feuerwehr installiert.

Die Elektrizitatsversorgung wird durch Erweiterung der 6rtlich bestehenden Anlagen und Einrichtungen
gesichert.

Freileitungen sind nicht zul&ssig. Die bestehende Freileitung im nord-Gstlichen Bereich des Bebauungs-
planes wird im Zuge der Umsetzung in Absprache mit dem Betreiber unterirdisch verlegt.

Abb. 6:
Bebauungsplanentwurf (Bauamt Stadt Spaichingen; 2018); (ohne MaBstab)

i s L i b ~— C:
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2.4 Geprifte Varianten

Alternativstandorte fir eine Variantenpriifung sind nicht bekannt und auch nicht sinnvoll, da der B-Plan

»Max-Planck-Str. VII" die logische und naheliegende Erweiterung des B-Plans ,Max-Planck-Str. VI" ist.
Mit dem Inkrafttreten der 6. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist der B-Plan auch aus dem FNP

entwickelt.

2.5 Auswirkungen des Vorhabens

Im Rahmen der Umweltprifung ist nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Projektes
zu unterscheiden.

Es sind insbesondere die Emissionen, die Abfélle, das Abwasser/Niederschlagswasser, der Wasserver-
brauch, die Inanspruchnahme von Boden sowie die Nutzung und Gestaltung von Naturgltern zu behan-
deln.

2.5.1 Emissionen von Schadstoffen, Larm etc.

« Baubedingt

Wéhrend der Bauphase kommt es durch Baumaschinen und die Bautatigkeit selbst sicherlich zu einer
temporaren Erhéhung der Larm- und Schadstoffemissionen, wobei hier v.a. mit einer gewissen Zunahme
der Schadstoffbelastung durch Maschinen- und Fahrzeugabgase und mit Staubbelastungen bei entspre-

chender Witterung zu rechnen ist.
« Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Angesichts des Umfangs des Baugebiets ist mit einer Zunahme der Belastungen bspw. durch Emissionen

aus Heizungsanlagen, Prozesswarme und dem Kfz-Verkehr zu rechnen.

Im Rahmen der StraBen-, Parkplatz- und Betriebsbeleuchtung kommt es zu zusétzlichen Lichtemissionen.

2.5.2 Abfille
« Baubedingt

Die bei BaumaBnahmen anfallenden Bauabfalle sind nach den giltigen Rechtsvorschriften zu behandeln

und schadensfrei zu entsorgen oder der Wiederverwertung zuzufihren.
« Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Es ist davon auszugehen, dass anfallende Abfélle gemal den gesetzlichen Bestimmungen entsorgt oder

der Wiederverwertung zugefiihrt werden.
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2.5.3 Abwasser/Niederschlagswasser
« Baubedingt

Bei BaumaBnahmen sind bei fachgerechter Ausfihrung und entsprechenden SchutzmaBnahmen keine
wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Es verbleibt jedoch ein potentielles Restrisiko bezliglich
Schadstoffeintrdgen in den Untergrund bspw. bei Havarien.

« Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Durch die Uberbauung kommt es zur flachigen Versiegelung bisher offener Flachen durch Gebaude und
Verkehrsflachen auf denen die Versickerung von Niederschlagswasser und somit auch die Grund-

wasserneubildung unterbunden sowie der Oberflachenwasserabflu3 erhéht wird.

Es ist auch mit einer Zunahme des Abwasseraufkommens zu rechnen.

2.5.4 Wasserverbrauch
« Baubedingt

ErschlieBung und Bautétigkeit erfordern die Bereitstellung eines gewissen Wasservolumens als Brauch-

wasser. Weiterer baubedingter Wasserbedarf ist derzeit nicht erkennbar.
« Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Es ist mit einer Zunahme des Wasserverbrauchs sowohl als Trinkwasser wie auch als Brauchwasser zu

rechnen.

Der tagliche Bedarf an Trink- und Nutzwasser kann Uber die bestehende 6ffentliche Wasserversorgung
bereitgestellt werden.

2.5.5 Inanspruchnahme von Boden

« Baubedingt/Anlagebedingt

Bei BaumaBnahmen kann es zu temporaren Bodenverdichtungen im Verlauf des Baus bspw. durch Be-
fahren mit Baumaschinen und anderen Fahrzeugen und zur dauerhaften Versiegelung sowie zu Abgra-

bungen und Aufschittungen auf bisher offenen Flachen kommen.

Bei der Versiegelung der Flachen durch Bebauung werden alle Bodenfunktionen dauerhaft stark gescha-
digt bzw. génzlich zerstort.

. Betriebsbedingt

Es sind bei sachgerechtem Umgang mit bodengefahrdenden Stoffen keine weiteren Beeintrachtigungen

zu erkennen.
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2.5.6 Nutzung und Gestaltung von Naturgitern

« Baubedingt

Mit der Uberplanung sind direkte Beeintrachtigungen tiberwiegend weniger wertvoller Biotoptypen (Acker-
flachen) zu erwarten.

. Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Bei einer Uberbauung der Flache kommt es zu einer Verinderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes so-
wie des Gelandeklimas. Auswirkungen auf umliegende wertvollere Biotoptypen kénnen sich durch indi-

rekte Einflisse wie Larm oder Licht ergeben.

2.5.7 Energie

Fir Baumaschinen und andere Fahrzeuge besteht notwendigerweise Kraftstoffbedarf. Desgleichen ist

z.B. die Herstellung der Baustoffe mit einem mehr oder weniger hohen Energieinput verbunden.

Hinzu kommt weiterer Energiebedarf fir Heizung, Warmwasserbereitung sowie fir die Stromversorgung

der Industrieanlagen.
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3. Bestandsbeschreibung und -bewertung der Umwelt
Das Plangebiet liegt im Naturraum 121 ,Baar* der Haupteinheit 12 ,G&uplatten im Neckar- und Tauber-
land*.

Abb. 7:
Naturraum (Daten- und Kartendienst der LUBW; ohne MaBstab)
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3.1 Mensch

3.1.1 Bestand und Bewertung
Die Betroffenheit des Menschen stellt sich in der Regel durch

» die Betroffenheit der Gesundheit und des Wohlbefindens beziglich der Funktion ,Wohnen* in den

umliegenden Quartieren und
» bezlglich der Erfordernisse der Freizeit- und Erholungsfiirsorge
dar.
Eine Bedeutung des Plangebiets selbst bezlglich der Funktion ,Wohnen* ist derzeit nicht gegeben.
Die Uberplante Flache ist jedoch fur die derzeitigen Bewirtschafter als Betriebsflache Teil der betrieblichen
Existenz.
3.1.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit
Gewisse Vorbelastungen (u.a.LI&rm) sind durch die bestehenden Betriebe sowie die B14 gegeben.

Die Empfindlichkeit ist als maximal mittel zu bewerten.
3.2 Boden und (Hydro-)Geologie

3.2.1 Bestand und Bewertung
Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Mittel- und Unterjura.

In der Bodenkarte 1:50.000 ist fir das Plangebiet als bodenkundliche Einheit Gberwiegend ,,Rendzina und
mittel tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus Schwemmschutt, Hangschutt und geringméachtigen holozanen
Abschwemmmassen“ angegeben, die hangaufwarts in ,Pelosol und Braunerde-Pelosol aus tonreicher
Mitteljura-FlieBerde" Gbergeht.

Im Bereich des Sandbriinnelebachs findet sich ,Mittel tiefes bis tiefes, oft kalkhaltiges Kolluvium aus ho-
lozdnen Abschwemmmassen Uber Kalksteinschutt”.

Die Bodenschatzung gibt fir den Planbereich ,Max-Planck-StraBe VII folgendes an (siehe Bilder 9-11):
* natirliche Bodenfruchtbarkeit: Gberwiegend Wertstufe 2
» Filter und Pufferkapazitat fir Schadstoffe: lberwiegend Wertstufe 2
* Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: Gberwiegend Wertstufe 1, geringfligig 2

» Gesamtbewertung: Gberwiegend 1,67, kleinflachig 2,0 und 2,67
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Abb. 8:
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Umweltplanung Dr. Miinzing
74223 Flein

Abb. 10:
Bewertung Filter und Pufferkapazitat fir Schadstoffe (Mitt. LRA TUT; ohne MaBstab)

Abb. 11:
Bewertung Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf (Mitt. LRA TUT; ohne MaBstab)

— A
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Abb. 12:
Gesamtbewertung (Mitt. LRA TUT; ohne MaBstab)

Der nach Flachenanteilen gewichtete Mittelwert der Gesamtbewertung fir das Plangebiet VII betragt 1,74

Wertpunkte.
Eine Wertstufe entspricht per Def. 4 OP/m?2 (Okokonto-VO; 2010).
Der Bodenwert im Plangebiet ,Max - Planck - StraBe VII* betragt demnach:

1,74 x 4 = 6,96 OP/m2.

3.2.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit

Eine gewisse Vorbelastung besteht durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit entsprechendem

Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln.

Die Empfindlichkeit gegenliber flachiger Versiegelung ist sehr hoch.
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3.3 Wasser

3.3.1 Bestand und Bewertung
Im Westen des Plangebiets flieBt der Sandbriinnelebach. Dieser war bei der Kartierung ohne Wasser.
Quellen sind keine offensichtlich vorhanden.

Bestimmend fir die Beurteilung des Grundwassers ist der Mittel- und Unterjura. Hierbei handelt es sich
um Grundwasserleiter m mittlerer Bedeutung.

Die LoéRuberdeckung hat nur als Grundwasseriberdeckung eine gewisse hydrogeologische Bedeutung.
Sie hat jedoch eine hohe Schutzfunktion als Schadstofffilter.
3.3.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit

Eine gewisse Vorbelastung besteht durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit entsprechendem

Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Die Empfindlichkeit gegeniber Versiegelung der offenen Flachen ist aufgrund der dann unterbundenen

Versickerungsméglichkeit sowie des erhdhten Oberwasserflachenabflu3 hoch.
3.4 Klima und Lufthygiene

3.4.1 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Klimabezirke ,Oberes Neckarlan® und ,Schwabische Alb*.
Mit einer Jahresmitteltemperatur von ca. 8,1° C zahlt das Plangebiet noch zu den relativ warmebeglinstig-
ten Gebieten Baden - Wrttembergs.

Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme liegt bei ca. 980 mm.
Abbildung 14 zeigt simulierte Windrosen fiir Spaichingen.

Deutlich erkennbar ist die Haufung (nord-)westlicher und stddstlicher Windrichtungen - es gibt also zwei
Hauptwindrichtungen.

Dies ist auf die kanalisierend Wirkung des Primtals und des Albtraufs zurlickzufihren (siehe auf Abb. 13
Relief).
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Abb. 13:
Klimadiagramm (https://de.climate-data.org/location/58090/; aufgerufen 14092017)

“F “C Altitude: 664m Climate: Cfb “C: 8.1 mm: 982 mm
140 60 r 120
122 50 A r 100
104 40 A F 80
86 30 1 r 60
68 20 1 F 40
_— -
-

50 10 1 F 20

— . -
3z U — 0
14 -10 T T T T T T T T T T T

01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12

Abb. 14:
synthetische Windrosen (Daten- und Kartendienst der LUBW; ohne MaBstab)
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Die lokalklimatologische Komponente ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse und angrenzender
Wirkrdume mit einer gewissen Notwendigkeit zur BelGftung nicht unbedeutend.

Im Verlauf von Strahlungsndchten mit Kaltluftentstehung und -abfluB im Plangebiet kommt es zum
HangabfluB Richtung B14 bzw. zur Verstarkung des Abflusses von der Hangkante des Albtraufs. Dieser
Hangabfluf3 tragt mit zum Kaltluftstrom im Primtal bei.

Aufgrund des geringen Gefélles des Primtals kann es spéter in der Nacht, wenn dieser Strom zum Stag-
nieren kommt, vermehrt zu Nebel und Frost kommen.

Die klimatologische Bedeutung des Plangebiets wird daher als mindestens mittel bewertet.

Abb. 15:
Relief aus DGM5 und Gewassernetz und KaltluftabfluB (Daten- und Kartendienst der LUBW; ohne Maf3stab)
HangabfluB3 (hellblaue Pfeile)

PrimtalabfluB3 (dunkelblaue Pfeile)

3.4.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit

Klimatologische und lufthygienische Vorbelastungen ergeben sich v.a. aus den versiegelten Flachen im
Umfeld des Plangebiets (anschlieBende Gewerbegebiete, Ortslage Spaichingen) sowie die Kfz-
Emissionen der B14.

Die klimatologische Empfindlichkeit des Plangebiets ist als mittel einzuschatzen.
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3.5 Arten und Biotope

3.5.1 Bestand und Bewertung

Die potentielle natlrliche Vegetation im Plangebiet ist der Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald mit
flussbegleitenden Auenwéldern. Diese ist im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung jedoch nicht mehr

vorhanden. Hier dominieren anthropogen geschaffene oder Uberformte Biotoptypen.

Das gesamte Plangebiet wurde am 28. Juni 2017 begangen und die Biotoptypen anhand der Kartieranlei-
tung ,Arten, Biotope, Landschaft - Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten* (LUBW; 2009) er-
fasst und mittels ihrer Artenzusammensetzung charakterisiert. Die Artenlisten erheben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit. Die Bewertung erfolgte anhand der Okokonto-Verordnung - OKVO 2010.

Tab. 1:
Beschreibung und Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen
Biotoptyp Biotop - Beschreibung WP
LUBW - Nr.
12.60/35.42 | Graben ,Sandbrunnele* und Entwasserungsgraben entlang der StraBe 15

Graben mit vorgegebenem, aber nicht befestigtem Profil.
Die Ufer werden von Hochstauden wie Echtem Madesif3, Echtem Baldrian
eingenommen, die Waldsimse tritt hinzu. Arten der Unkrautfluren und
Brachflachen wie Echter Steinklee und Echtes Johanniskraut sind an tro-
ckeneren Stellen vertreten. Die genannten Hochstauden reichen bis in die
Sohle hinein, hier dominieren jedoch Graser wie Flutender Schwaden,
Waldsimse und Seggen.
Die Graben fiihren Ende Juni kein Wasser.

33.41 Fettwiese mittl. Standorte 13
Dem Entwasserungsgraben schliet sich zur StraB3e hin ein ca. 1 m breiter,
regelmaniig geméhter von Grinlandarten dominierter Streifen an.

33.41/35.60 | Fettwiese mittl. Standorte (Griinlandbrache)/ Ruderalvegetation mit Stand- 10
ortstérungen
Grunlandbestand mit einem hohen Anteil an Brachezeigern und Arten der
Ruderalvegetation wie Gewdhnlicher Pastinak, Kompass-Lattich, Lanzett-
Kratzdistel, Geruchlose Kamille und Orientalische Zackenschote

33.80 Zierrasen 8
Durch haufigen Schnitt niedrig gehaltener, artenarmer Grinlandbestand

35.39 Sonstiger Dominanzbestand 8
Stickstoffliebende Arten wie Klettlabkraut und Brennnesseln dominieren den
Bestand. Hier liegen vermutlich Nahrstoffeintrage aus dem sich unmittelbar
anschlieBenden Grlinguthof vor.
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Hochstauden wie Echtes Madesi3 und Rauhaariges Weidenrdschen treten
hinzu.
35.43 Sonstige Hochstaudenflur 14
Der augenscheinlich teilweise aufgeschittete Bereich nérdlich des Griingut-
platzes wird von Hochstauden eingenommen. Neben den dominierenden
Arten Acker-Kratzdistel und Echtes Madesti3 sind Arten der Griinlandbe-
stdnde wie Knauelgras, Glatthafer, Gemeine Schafgarbe, Wiesen-Labkraut
und Wiesen-Barenklau zu finden. GroBer Wiesenknopf, Kohl-Kratzdistel,
Behaarte Segge und Wiesen-Schachtelhalm zeigen neben dem Echten
Madesi3 die gute Wasserversorgung des Standorts an.
Entlang des Grabens ,Sandbriinnele” dominiert das Echte MadesifB3, weiter
Hochstauden wie das Schmalblattrige Weidenrdschen treten hier hinzu.
37.10 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4
41.20 Feldhecke 17
Gehdlzband entlang des Grabens aus Weiden, Blutrotem Hartriegel,
Schwarzem Holunder, Hainbuche, Kirsche, Feld-Ahorn, Eberesche und
WeiBdorn
44 .21 Hecke mit naturraum- oder standortuntypischer Artenzusammensetzung 14
Baume und Straucher heimischer aber nicht immer standorttypischer Arten
nehmen neben Ziergehdlzen einen Erdwall um das eigentliche Schie3ge-
lande ein.
Der mehr oder weniger linienhafte Gehdlzbestand setzt sich aus folgenden
Arten zusammen: Gemeine Esche, Gemeine Hasel, Blutroter Hartriegel,
Schwarzer Holunder, Gemeiner Liguster, verschieden Baum- und Strauch-
weiden, Schlehe sowie Flieder, und andere Ziergehdlze.
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1
60.10/ Von Bauwerken bestandene Flache/
60.22/ Gepflasterte StraBBe oder Platz/
60.23/ Weg oder Platz mit wassergebundener Decke
35.61 Annuelle Ruderalvegetation
SchieBplatz: Bereich wurde nicht begangen und bewertet
60.21 Véllig versiegelte Stral3e oder Platz 1
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke 2
Die Seitenstreifen der StraBe sind geschottert und mit Rasengittersteinen
befestigt
60.25 Grasweg 6
IX.1 Sportanlage mit hohem Grinflachenanteil

Den gréBten Flachenanteil - insbesondere auch im Planbereich ,Max-Planck-StraBe VII* nehmen Acker-

flachen ein.

Die restlichen Biotoptypen sind nur marginal vertreten.
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Auffallig ist der augenscheinlich teilweise aufgeschittete Bereich nérdlich des Griingutplatzes mit einem

groBeren Bestand an GroBem Wiesenknopf.

Abb. 16:
Biotoptypen im Plangebiet (siehe auch separaten Bestandsplan)

R, o

Spalchmgen r " |:| 60.10 Von Bauwerken bestandena Flache |:| £0.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Dacke
Bestand der Biotoptypen Juni 2017 i : : 12.6Y35.42 Graben/gewassarbagleitanda
Biotopname 33.41 Fetiwiesa mittl. Standoris Hodhelaidontiar
- Hacke mit naturraum- oder standortuntypischer - 60.21 Vollig versiegells StraBe oder Plalz l:l 60.25 Grasweg
] &"?r::j::;"a:s;:‘::wm crinfichonanl L 3539 Sonsigar Dominanzbestand 33.41/35.60 Fettwiese (Brache}/ Ruderalegetation
— 50.10/60.22/60.23/35.61 unzuganglicher Barsich  [II 35,43 Sonstige Hochstaudenflur [ ] 37.10 Acker mit fragmentarischer Unkrautvagstation
-l SchisBplaz B - 20 Feidnecke ] 33.80Zierrasen
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Abb. 17:
Stral3e (versiegelt) / Seitenstreifen (teilversiegelt) / Randstreifen / Acker

Abb. 18:
Hauptnutzungs-/-biotoptyp Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation
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3.5.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit
Die Vorbelastung ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung als hoch einzuschatzen.

Die Empfindlichkeit ist als gering bis mittel einzustufen.

3.6 Biotopvernetzung

Das Plangebiet hat nach den Darstellungen des digital erzeugten potenziellen Biotopverbunds (Daten-
und Kartendienst der LUBW) keine Bedeutung fir den Biotopverbund trockener, mittlerer oder feuchter
Standorte.

3.7 Landschaftsbild und Erholungseignung

Bezliglich des Landschaftsbildes sowie der Erholungseignung stellt sich das Plangebiet sowie seine Um-

gebung differenziert dar.

Im Norden befinden sich die Gewerbe- und Industrieflaichen mit ihrem hohen Versiegelungsgrad und zahl-
reichen monotonen Hallenbauten.

Im Siden gehen die Ackerflachen mit ansteigendem Hang Gber (Baum-)Wiesen in Wald Uber.
Der gréBte Teil der Planflache dient derzeit der landwirtschaftlichen Erzeugung.

Lediglich dem SchieBBstand ist eine Freizeitfunktion zuzuschreiben.

3.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Zu Kulturgltern sind derzeit keine Informationen vorhanden.

Sachgiiter sind insofern betroffen, als mit einer Uberbauung der Flache Produktionsflache fiir landwirt-

schaftliche Betriebe unwiderruflich umgewandelt wird.

3.9 Schutzgebiete

Vom Vorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen.

3.10 Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben (Status - Quo - Prognose)

Das Plangebiet wirde weiterhin in der derzeitigen Nutzung verbleiben.

3.11 Umweltbezogene und gestalterische Zielvorstellungen

Die Versiegelung im Plangebiet ist auf das unbedingt notwendige zu beschranken. Es ist auf einen guten

Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft zu achten.
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4. Umweltauswirkungen, Erheblichkeit, MinderungsmaBnahmen

4.1 Mensch

Die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plangebiet und seiner

Umgebung wird durch die Uberbauung nicht direkt beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch* bezlglich der Wohnqualitat oder der Erholung werden als

gering erheblich eingestuft.
Das Vorhaben selbst dient der Produktion von Lebensmitteln.

Flr das Schutzgut Mensch sind méBige Auswirkungen zu erwarten.
4.2 Boden

4.2.1 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Die zukiinftige massive Uberbauung des Plangebiets mit Produktionsgeb&uden, Zufahrten und Parkplatz-
flachen ist mit Bodenversiegelung, Aufschiittungen und Abgrabungen verbunden, die zu einer erheblichen

Beeintrachtigung des Bodenpotentials bzw. zur vollstandigen Zerstérung aller Bodenfunktionen fihren.

4.2.2 Minderung und Ausgleich

Die Versiegelung muB auf das unbedingt Notwendige beschrankt werden. Nicht Uberbaute aber durch
den Baustellenbetrieb verdichtete Bereiche sind tief zu lockern, um die Bodenfunktionen wieder zu sanie-
ren.

Die geplanten Grlnflachen kénnen als ExtensivierungsmaBnahmen auf intensiv genutzter Ackerflachen

angesehen werden.

Eventuell notwendige weitere Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen werden in der integrierten Eingriffs-/

Ausgleichsbilanz formuliert.
4.3 Wasser

4.3.1 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Durch die zuklnftige Bebauung kommt es zur flachigen Versiegelung von Fléchen, die zu Beein-
trachtigungen des Wasserpotentials (Unterbindung der Versickerung, Beeintrachtigung der Grundwas-

serneubildung) fuhrt.

Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ,Wasser“ werden angesichts des Umfangs des Plangebiets als

erheblich angesehen.

31



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht
74223 Flein zum Bebauungsplanverfahren ,,Max - Planck - StraBe VII“
mit 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Max - Planck - StraBe VI“

in Spaichingen

4.3.2 Minderung und Ausgleich

Die Versiegelung sollte auch unter dem Aspekt ,Wasser” auf das unbedingt Notwendige beschréankt wer-

den.
Das anfallende nicht kontaminierte Niederschlagswasser des Industriegebietes wird Uiber die unterirdische
Retentionsflache gedrosselt in den Sandbrunnenbach abgeleitet.

4.4 Klima und Lufthygiene

4.4.1 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Durch die geplante Uberbauung sind Beeintrachtigungen des Klimapotentials - sowohl des thermischen
wie auch des hygrischen Milieus - zu erwarten. Durch die Geb&ude sowie die Verkehrsflachen entstehen
neue ,Wéarmespeicher* und Kaltluftproduktionsflachen werden vernichtet.

4.4.2 Minderung und Ausgleich
Die Versiegelung sollte auch unter klimatologischen Aspekten auf das unbedingt Notwendige beschrankt
werden.

4.5 Arten und Biotope

4.5.1 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Mit der Uberbauung sind eher geringe Beeintrachtigungen des Arten- und Biotoppotentials verbunden. Es
werden Uberwiegend weniger wertvolle Biotoptypen wie Ackerflachen und Graswege beeintrachtigt.

4.5.2 Minderung und Ausgleich

Durch die geplanten Pflanzflachen und Baumpflanzungen werden mittelfristig neue Biotoptypen geschaf-

fen, die zu einer gewissen Minimierung des Eingriffs fihren.
Eventuell notwendige weitere Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen werden in der integrierten Ein-
griffs/ Ausgleichsbilanz formuliert.

4.6 Landschaftsbild und Erholung

4.6.1 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Die Planung hat trotz der angrenzenden ahnlichen Nutzungen und bestehender Bebauung Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

Fir die Erholungsnutzung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Der Schie3stand bleibt

erhalten. (siehe auch Schutzgut ,Mensch®).
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4.6.2 Minderung und Ausgleich

Zur Minderung des Eingriffs sind BegriinungsmafBnahmen am Rand des Plangebiets vorgesehen.

4.7 Kultur- und Sachgiter

Beeintrachtigungen von Kulturgltern sind derzeit nicht ersichtlich.

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen bislang nicht erfasste Flurdenkmale (z.B. Feldkreuze, historische
Grenzsteine) oder noch nicht bekannte archaologische Funde gefunden werden, ist das Landesdenkmal-
amt Baden-Wrttemberg sofort zu benachrichtigen.

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage treten kénnen, ist der Be-
ginn von ErschlieBungsarbeiten sowie alle weitere Erd- und Ausbauarbeiten friihzeitig mit dem Regie-
rungsprasidium Frei-burg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege (per Post:
SternwaldstraBe 14, 79102 Freiburg, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) ab-
zustimmen. GemaBR § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenveranderungen u.
a.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belas-

sen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzu-rdumen.
Durch die Uberplanung mit folgender Umnutzung gehen fiir die aktuellen Nutzer landwirtschaftliche Pro-
duktionsflachen verloren. Hier sollte durch Flachentausch Abhilfe geschaffen werden.

4.8 Biodiversitat

Die biologische Artenvielfalt ist durch das geplante Vorhaben nicht erheblich betroffen.

4.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen v.a. iiber die Uberformung von Flachen, durch die sowohl die Bodenfunk-
tionen wie auch das Wasserpotential beeintrachtigt werden kdnnen. Gleichzeitig hat dies unter dem
Sammelbegriff ,Verdnderung der Standortfaktoren” EinfluB auf das Arten- und Biotoppotential bzw. die
aktuelle Vegetation und Fauna.
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5. Zusatzliche Angaben

Der Umweltbericht wurde in erster Linie auf der Basis vorhandener Unterlagen erstellt. Hierzu z&hlen u.a.:
* Regionalplan Region Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003

» Bebauungsplan (Entwurf) (STADT SPAICHINGEN; 2018)

+ Geowissenschaftliche Ubersichtskarten von Baden - Wiirttemberg

« Bodenbewertungsdaten (Mitt. LRA TUT)

Zusétzlich erfolgte eine Ortsbesichtigung des Plangebiets und der angrenzenden Flachen mit Kartierung

der Biotoptypen.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung traten nicht auf.

6. Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden

erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-

teln und in der Lage zu sein, geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ein Monitoring naturschutzrechtlicher Belange ist nicht notwendig. Es sollte der Vollzug von Pflanzgeboten
kontrolliert werden.

Bei CEF-MaBnahmen ist das Monitoring in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufih-
ren.
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7. Artenschutzrecht

7.1 Einflhrung, rechtliche Grundlagen und Vorgehensweise

Die Umsetzung von artenschutzrechtlichen Regelungen der FFH - Richtlinie (Art. 12 und 13) und der Vo-
gelschutzrichtlinie (Art. 5) in der Bundes- und Landernaturschutzgesetzgebung sowie die Aufnahme der
streng geschitzten Arten in die Eingriffsregelung hat vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtsdiskussion
zur Anderung dieser Auffassung gefiihrt. Als Erganzung zu den bereits vorliegenden Unterlagen ist eine
differenziertere Beurteilung hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Anforderungen fir die Zulassigkeit des

Vorhabens erforderlich.

In einer Art Konfliktanalyse ist zu prifen, ob fir die ausgewahlten relevanten Arten die Verbotstatbestédnde
des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13 FFH-RL bzw. Art. 5 VRL eintreten. Grundlage hierfiir ist die Uber-
lagerung der im Umweltbericht aufgefihrten bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des Vorha-
bens (in diesem Fall die bau- und anlagebedingten Flacheninanspruchnahmen sowie baubedingte St6-
rungen/Verlarmung) mit den Vorkommen der hinsichtlich ihrer Empfindlichkeit beurteilten Artenvor-

kommen und Lebensstatten.

Im Einzelnen sind ausgehend von den jeweilig zu beachtenden Regelungen (FFH-RL, VS-RL, BNatSchG)

folgende Beeintrachtigungstatbesténde zu prifen:

7.1.1  §44 (1) BNatSchG
* Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beson-

ders geschitzter Tierarten,

« Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung wild lebender Pflanzen der besonders geschutzten Ar-

ten,

«  Stdérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten an ih-
ren Nist-, Brut-, Wohn oder Zufluchtsstatten (Beeintrachtigung oder Zerstdrung der Standorte wild

lebender Pflanzen der streng geschitzten Arten).
7.1.2  Artikel 5 Vogelschutzrichtlinie
» Absichtliche Zerstérung oder Beschadigung von Nestern bzw. Niststandorten européischer Vo-

gelarten,

* Absichtliches Storen, insbesondere wahrend der Brut- und Aufzuchtszeit, sofern sich diese Sto-

rung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie erheblich auswirkt.

Da es der Richtlinie um die langfristige Erhaltung der Vogelarten geht (vgl. Art. 1 VRL) und die Bestande
aller européischer Arten auf einem Stand gehalten oder gebracht werden muissen, der insbesondere den
Okologischen, wissenschaftlichen und kulturellen sowie wirtschaftlichen und freizeitbedingten Erfordernis-
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sen entspricht (Art. 2 VRL), untersagt Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie nur solche Stérungen, die sich ne-
gativ auf die Sicherung eines dauerhaft angemessenen Niveaus der Bestande der Vogelarten auswirken.
Insofern stehen hier der Gefahrdungsgrad der Arten und hiermit einhergehend die Auswirkungen auf die

Population der jeweils betroffenen Arten im Vordergrund.

7.1.3  Artikel 12 FFH-RL
» Jede absichtliche Stérung dieser Arten, insbesondere wéhrend der Fortpflanzungs-, Auf-zucht-,

Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,
* jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern aus der Natur,
* jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.
Diese Regelungen betreffen die Arten des Anhang IV der FFH - Richtlinie.

GemaB den Hinweisen der L&nderarbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung
(LANA; beschlossen auf der 93. LANA - Sitzung am 29.05.2006) zur Anwendung des européischen Ar-
tenschutzrechts bei der Zulassung von Vorhaben und bei Planungen sind folgende Verbotstatbestédnde

abzuprifen:
« Zerstérung oder Beseitigung von Lebensstatten,
e absichtliches Téten und Fangen und

+ absichtliche Stérungen, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Brut-, Uberwinte-

rungs- und Wanderungszeiten.

In den von der LANA beschlossenen Hinweisen zur Anwendung des Artenschutzrechtes werden weiter-
gehende Ausfihrungen zu den Begriffen und den Voraussetzungen zur Erflllung der Tatbestéande gege-

ben.

Die Beseitigung von Nahrungsrdumen fallt nicht unter die Verbotstatbestédnde, da die Bestande der vor-

kommenden Arten auf lokaler Ebene dadurch nicht erheblich beeintrachtigt werden.

7.1.4 Vorgehensweise
Bei einer Vorabeinschatzung wurden angesichts der Ackerflachen in erster Linie Brutvégel - und hier spe-

ziell Bodenbriiter - als potentiell artenschutzrechtlich relevant angesehen.

Angesichts der schon fortgeschrittenen Jahreszeit bei der Auftragsvergabe (Juni 2017) war jedoch keine

umfassende Brutvogelkartierung mehr méglich.

Es erfolgt daher eine artenschutzrechtliche Habitatpotenzialanalyse mit - falls notwendig - ,worst-case*-

Betrachtung.
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7.2 Lebensraumtypen
Nach Anhang IV FFH - RL geschiitzte Lebensraumtypen bzw. Pflanzenarten von europaweiter Bedeu-

tung sind nicht vorhanden.

7.3 Tag-/Nachtfalter

Angesichts der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist die Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens
artenschutzrechtlich relevanter Tagfalterarten sehr gering - die Ackerflachen waren bei der Kartierung mit

Winterraps bestellt.

Auf einer Brachflache zwischen Hackselplatz und SchieBBstand konnte eine gréBere Dichte des GroBen

Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) kartiert werden.

Wiesenknopfameisenblaulinge konnten - ob hell oder dunkel - jedoch nicht beobachtet werden. Sie wur-
den laut Verbreitungskarte der LUBW im relevanten TK25 Quadranten 7918NW sowieso bisher nicht
erfasst.

7.4 Amphibien

Laichgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auch temporare Gewasser wie wassergeflllte Fahrspuren fiir Gelbbauchunken sind nicht vorhanden.

7.5 Reptilien
Trotz potentiell geeigneter Habitatstrukturen im Bereich Hackselplatz und Schief3stand ist mit einem Vor-

kommen von Zauneidechsen nicht zu rechnen.

Im Bereich der TK25 7918 wurden gemaf Verbreitungskarte der LUBW seit 1990 keine Zauneidechsen

mehr nachgewiesen.

In diesem Bereich sind jedoch auch keine Eingriffe geplant.

7.6  Totholzkafer

Mangels geeigneter Gehdlze ist diese Spezies auszuschlieRen.

7.7 Heuschrecken, Libellen
Auch diese Artengruppen mit speziellen Habitatanspriichen (trockenes mageres oder feuchtes Grinland)

kdnnen ausgeschlossen werden.

7.8 Muscheln, Krebse, Fische
Auch diese Artengruppen mit speziellen Habitatanspriichen (stehende/flieBende Gewéasser) kdnnen aus-

geschlossen werden.

Der Sandbriinnelebach scheint nur periodisch Wasser zu fihren.
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7.9 Fledermause
Im Plangebiet selbst finden Fledermause - auBer ev. im Gebaude des SchieBBstandes - keine geeigneten

Quartiere oder Versteckmdglichkeiten. Alte Baume mit Héhlen fehlen.
Der Schiestand bleibt jedoch in der vorliegenden Planung unberihrt.

Far die Umgebung kann ein Vorkommen von Flederméausen jedoch nicht ausgeschlossen werden (Obst-

wiesen, Pferdehof), flr die das Plangebiet als Jagdhabitat dienen kann.

7.10 Brutvogel
Far Brutvégel (Frei-/Hbéhlenbriter) geeignete Habitatstrukturen wie Gehdlze oder Gebaude finden sich nur

im Westteil des Plangebiets im Bereich des SchieBstandes.

Hier sind aktuell keine Verédnderungen am Bestand vorgesehen, so dass keine artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestande eintreten werden.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung wird hier erst notwendig, wenn gréBere bauliche Ver-

anderungen vorgenommen werden sollen.

Die Ackerflachen, die den gréBten Teil des Plangebiets einnehmen, kénnen jedoch potentielle Bruthabita-

te fir Bodenbriter wie die Feldlerche sein.

Die Lebensraumanspriche der Feldlerche stellen sich wie folgt dar:
- freie Ackerschlage ab 5 ha GroBe
- nicht geeignet sind Felder die von Gehdlzen umstellt sind
- Abstand zu Walder 150 - 200 m
- Abstand zu Geb&uden und Einzelbdumen 60 - 120 m
- topographische Freiflachen.

Die Abbildung 19 zeigt die Meidezonen - also die 0.a. Abstandsflachen zu Wéldern, Gehdlzen und Gebau-
den, wenn jeweils die Minimalwerte angenommen werden, d.h. Abstand zu Waldrandern 150 m und zu

Gebauden und anderen vertikalen Strukturen 60 m.

Unter diesen Bedingungen verbleiben im Plangebiet noch ca. 3,5 ha potentielle Brutflache, die aber nach

o.a. Ansprichen fiir ein Brutpaar nicht unbedingt ausreicht.
Daraus kann geschlossen werden, dass maximal ein Teilbrutrevier beeintrachtigt wird.

Angesichts der ausgedehnten freien Ackerflachen im Osten (> 100 ha), die sich bis Dirbheim und Riet-
heim-Weilheim erstrecken, kann davon ausgegangen werden, dass - sollte tatséchlich ein Brutpaar be-
troffen sein - dieses eventuell nach Osten hin ausweichen kann, wo ebenfalls geeignete Strukturen vor-

handen sind, sofern diese nicht schon durch andere Lerchenpaare besetzt sind.
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Gleiches gilt fir die gegeniber vertikalen Strukturen ebenfalls sehr empfindliche Wiesenschafstelze.

Abb. 19:
Meidezonen der Feldlerche (lila schraffiert) und pot. Lerchen-(teil-)brutflache im Plangebiet
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7.11 Prifung des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sowie Vermeidungs-, Minde-
rungs- und KompensationsmaBnahmen

7.11.1  § 44 Abs.1 Ziff. 1 BNatSchG

Nach § 44 Abs.1 Ziff.1 BNatSchG (, Tétungsverbot®) ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten und europarechtlich geschiitzten Vogelarten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto6-
ren.

Um eine Brut der Feldlerche im Plangebiet zu vermeiden, sollten die ErschlieBungsarbeiten auBerhalb der
Brutzeit der Feldlerche stattfinden, also in der Zeit ab 1. September (nach einer potentiellen, eher unwahr-
scheinlichen 3. Brut) und Mitte/Ende Méarz (dem Eintreffen der Feldlerche).

Sollten die ErschlieBungsarbeiten erst im Frihjahr/Sommer stattfinden, ist die Vegetation im Plangebiet
dauerhaft kurz zu halten und das Plangebiet selbst vorsichtshalber vor Beginn der Arbeiten auf ev. doch
britende Lerchen zu kontrollieren.

Far eine Teilflache im Osten liegt ein Bauantrag vor, der nach Satzungsbeschluf3 zeithah umgesetzt wer-
den soll.
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Das geplante Gebaude beeintrachtigt auch einen Teil des potentiellen Brutreviers der Feldlerche (siehe
Abb. 20).
Abb. 20:

Meidezonen der Feldlerche (lila schraffiert) und pot. Lerchen-(teil-)brutfliche im Plangebiet mit geplantem
Gebéaude

Dadurch ist unter der ,worst-case” - Annahme vom Verlust eines Brutreviers der Feldlerche auszugehen.

Dieser Verlust ist auszugleichen, indem 1.500 m2 Bliih-/Bracheflache im Siden des Plangebiets angelegt

werden.

Diese Flache ist bis zum Vorliegen eines konkreten Untersuchungsergebnisses zur Feldlerchenpopulation
(Kartierung 2018) mit daraus resultierendem CEF-Konzept zu unterhalten.

Anlagebedingt kénnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren oder Fallen geschadigt oder getétet
werden. Besonders grof3 ist das Risiko, dass besonders geschitzte Vogelarten durch Kollision an Glas-
flachen, verstarkt durch Spiegelung von Vegetation und zusatzliche Lichteffekte, zu Tode kommen. Dem
Vogelschlag-Risiko ist durch vorbeugende MaBnahmen - durch groB3flachige und dichte Markierungen von
Glasflachen Uber 2 m2 (auBenseitiges Anbringen z.B. von Punktrastern mit mindestens 25 % Deckungs-
grad) - vorzubeugen.

Zudem sollten AuBenbeleuchtungen vermieden bzw. umweltfreundlich installiert und Lichtimmissionen

verringert werden.
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7.11.2 § 44 Abs.1 Ziff. 2 BNatSchG

§ 44 Abs.1, Ziff. 2 BNatSchG (,Verbot erheblicher Stérungen®) verbietet Eingriffe, wenn erhebliche Beein-
trachtigungen auf die Populationen der betroffenen Tierarten in ihren lokalen Bestdnden und ihrem glins-
tigem Erhaltungszustand zu beflrchten sind. Eingriffe missen deshalb durch vorgezogene Kompensati-

onsmafnahmen ausgeglichen werden.

Wéhrend der Bauphase kdnnen durch den Baubetrieb (Menschen und Maschinen), die Umgestaltung des
Gelandes sowie durch Baustelleneinrichtung und -verkehr, vor allem durch Larm und Erschitterungen,
Beeintrachtigungen verursacht werden, die sich durch Lebensraumverlust, Stérungen und Verdrangungs-
effekte negativ auf seine Bewohner auswirken.

Es gelten dieselben MaBnahmen fir die Feldlerche wie unter 7.11.1.

7.11.3 § 44 Abs.1, Ziff. 3 BNatSchG

Nach § 44 Abs.1 Ziff. 3 BNatSchG (,Verbot der Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten®) ist es
verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten wild lebender Tiere der besonders geschitzten Arten und der
europarechtlich geschiitzten Vogelarten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
es sei denn, die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang wird nicht beeintrachtigt bzw. kann durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen weiterhin
gewahrleistet werden (§ 44 Abs. 5).

Durch die ErschlieBung und Uberbauung der Flache werden potentielle (Teil-)Lebensrdume von Boden-

britern zerstort.

Es gelten dieselben MaBnahmen fir die Feldlerche wie unter 7.11.1.
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8. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

8.1 Geplante Nutzung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Max-Planck-StraBe VI wird ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan
geandert.

Eingriffe waren und sind hier seit der Rechtskréftigkeit zuldssig.
Die Anderung belésst die bestehende GRZ und damit auch die zulassige Versiegelungsrate.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist daher nur fir das Plangebiet des B-Plans
~Max-Planck-StraBBe VII“ anzuwenden.

Dieser sieht ein groBes Baufenster und eine GRZ von 0,7 vor. Im Osten ist eine private Grinflache fest-

gesetzt.
Abb. 20:
Bebauungsplanentwurf (BAUMAMT STADT SPAICHINGEN; 2018)
e e A i L T
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Das gesamte Plangebiet ,Max-Planck-StraBe VII* umfasst - ohne die Flache fir die UmgehungsstraBe im
Nordosten - ca. 21.940 m=.

Bei einer GRZ von 0,7 waren ca. 15.360 m2 (iberbaubar und kénnen somit versiegelt werden.
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Jedoch sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen auch auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig. Diese mdglichen Eingriffe waren in der Bilanzierung mit einer GRZ 0,7 nicht ber(cksichtigt.

Um diesen Eingriff zumindest teilweise auszugleichen, wird die Grundflachenzahl in der Eingriffs-/ Aus-

gleichsbilanz mit 0,8 angesetzt, wodurch ca. 17.550 m? zukinftig versiegelte FlAche anzunehmen ist.

Tab. 2:

Derzeitige und zukiinftige Nutzungen
Nutzung Bestand [m?] Plan [m?]
Acker (37.10) ca. 21.940
Uberbaubar (60.10/60.21) ca. 17.550
AuBenanlagen (60.60) ca. 3.480
private Grinflache (33.41) ca. 910
Summe ca. 21.940 ca. 21.940

8.2 Eingriffserheblichkeit und Minimierung

Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaftsbild als

Verdnderungen, die zu einer erheblichen Beeintrdchtigung der Leistungsfédhigkeit des Naturhaus-

halts oder des Landschaftsbildes fiihren
definiert.

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzglter sowie die Darstellung der Eingriffe erfolgte
bereits im Umweltbericht.

Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser und Landschaftsbild sind in erster Linie durch die Versie-
gelung und Bebauung gegeben. Das Arten- und Biotoppotential ist durch die Planung lediglich in gerin-
gem Umfang betroffen, da nur in weniger wertvollere Biotope eingegriffen wird.

8.3 Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt nach der Okokonto-Verordnung Baden - Wiirttemberg (Okokonto-VO; 2010) so-
wie verbal - argumentativ fir die verbleibenden Schutzgter.

8.3.1 Schutzgut Boden

a) Bilanzierung
Die Bilanzierung des Eingriffes fir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Basis der Bodenschatzwerte (sie-

he Tabelle 1) nach dem Entwurf der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Ein-
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griffsregelung® (UM Baden - Wiirttemberg, 2009) sowie der Okokonto - Verordnung (Ministerium fiir Um-
welt, Naturschutz und Verkehr Baden - Wiirttemberg, 2010).

b) Berechnung des Kompensationsbedarfs
Der Eingriff in das Bodenpotential erfolgt in erster Linie durch die potentielle Neuversiegelung von ca.
17.550 m2 Boden.

Hierdurch reduziert sich fir alle 3 Kriterien die Bewertungsklasse in der 5-stufigen Werteskala (0 - 4) auf
den Wert 0, d.h. die Bewertung des Bodens ausgedriickt in Okopunkten gibt gleichzeitig den notwendigen

Ausgleichsbedarf an.

Bei einer zuklnftig neu versiegelten Flache von ca. 17.550 m2 und einem mittleren Bodenwert aus Kapitel
3.2 in Héhe von 6,96 OP/m2 betréagt der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden:

17.550 m2 x 6,96 OP/mz2 =
122.148 OP

8.3.2 Schutzgut Arten und Biotope

a) Bilanzierung Bestand

Die Bestandsbilanzierung erfolgt auf der Basis der in Tab. 3 dargestellten Nutzungskartierung.

Tab. 3:

Bestandsbewertung Arten und Biotope

Biotoptyp (Nummer) Grundwert | Faktor Biotopwert Flache [m?] Bilanzwert
Acker (37.10) 4 - 4 ca. 21.940 87.760
Summe ca. 21.940 87.760
b) Bilanzierung Planzustand

Fir den Planzustand wird von folgenden Voraussetzungen flr die Bilanzierung ausgegangen:
+ private Grinflache als artenarme Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)
» AuBenanlagen als Garten (60.60)

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen des Industriegebietes sind gartnerisch zu gestalten. Dazu
sind je angefangener 500 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ein Laubbaum aus der Pflanzliste 1
oder zwei Laubbadume aus der Pflanzliste 2 und mindestens 5 Straucher aus der Pflanzliste 3 zu bepflan-

zen.
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Da i.d.R. eher mittelwiichsige Bd&ume gepflanzt werden, wird angenommen, dass bei einer nicht Uberbau-
baren Flache (einschlieBlich privater Grinflache) von ca. 4.390 m2 mind. 18 mittelwiichsige Laubbdume

und 44 Straucher zu pflanzen sind.

+ 18 Einzelbdume als Pflanzgebot Einzelbaum auf Grinflache; 15 cm Umfang bei Pflanzung, 50 cm

Zuwachs in 25 Jahren, auf mittelwertigem Untergrund (45.30b)

Teb-4 Bewertung des Planzustands fiir das Schutzgut Arten und Biotope

Biotoptyp (Nummer) Grundwert | Faktor | Biotopwert Flache [m?] Bilanzwert
versiegelte Flache (60.10; 60.20) 1 - 1 ca. 17.550 17.550
private Grinflache als Fettwiese mittlerer 13 0,8 10 ca. 910 9.100
Standorte (33.41); artenarm

AuBenanlagen (60.60) 6 - 6 ca. 3.480 20.880
Summe Flachen ca. 21.940 47.530
Pflanzgebote Einzelbaum (45.30b) 65 6 390 18 Ex. 7.020
Summe 54.550

Zwischen Planung und Bestand besteht ein Defizit von 33.210 Wertpunkten.

8.3.3 Schutzgut Wasser

Die Bilanzierung erfolgt verbal - argumentativ.

a) Oberflachenwasser

Es sind durch die Planung keine Eingriffe in qualifizierte Oberflachengewasser geplant und daher auch

keine AusgleichsmaBnahmen notwendig.

b) Grundwasser

Es kommt zu einer Neuversiegelung von ca. 1,75 ha. Die Unterbindung der Versickerung sowie die
Erhéhung des Oberflachenabflu3 wird durch die getrennte Abwasserentsorgung und gedrosselte Einlei-
tung des unbelasteten Oberflachenwassers in den Sandbriinnelebach etwas minimiert sowie z.T. kom-

pensiert.

Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen flir das noch bestehende Defizit beim Schutzgut ,Boden® werden

sich i.d.R. auch positiv auf das Schutzgut ,Wasser" auswirken.
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8.3.4 Schutzgut Klima und Lufthygiene
Die Bilanzierung erfolgt verbal - argumentativ.

Die klimatologische Bedeutung des Plangebiets ist von mittlerer Bedeutung. Die zusatzliche Versiegelung
von insgesamt ca. 1,75 ha Flache vernichtet das hier vorhandene Kaltluftentstehungspotential.

AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut ,Klima“ sind kaum umsetzbar.

I.d.R. kann eine gewisse Kompensation im Huckepack-Verfahren durch die AusgleichsmaBnahmen fir
die Schutzglter ,Arten und Biotope" sowie ,Boden” angenommen werden

8.3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild ist durch die umliegende Bebauung schon derzeit teilweise beeintrachtigt.

Die Geholzpflanzungen mildern den Eingriff lokal ab.

Die notwendigen Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen flr das Schutzgut Boden sowie ,Arten und Biotope*®

wirken sich i.d.R. auch positiv auf das Landschaftsbild aus - wenn auch an anderer Stelle..

8.4 Zusammenfassende und schutzgutiibergreifende Bilanz
Der Eingriff in das Arten- und Biotoppotential ist nicht vollstdndig ausgeglichen. Es verbleibt ein Defizit in
Héhe von 33.210 OP.

Durch den Eingriff in das Bodenpotential entsteht ein Defizit in Hohe von 122.148 OP.
Es besteht somit ein

Gesamtausgleichsbedarf in Hohe von 155.358 OP.
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9. MaBnahmenvorschlage zum Schutz von Natur und Landschaft

9.1 MinderungsmaBBnahmen

9.1.1 MinderungsmaBnahme M 1 (Griinflichen und AuBenanlagen)

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen des Industriegebietes sind gartnerisch zu gestalten. Dazu
sind je angefangener 500 m2 nicht Uberbaubarer Grundsticksflache ein Laubbaum aus der Pflanzliste
(Artenliste 1) oder zwei Laubbdume aus der (Pflanzliste 2) und mindestens 5 Straucher aus der Pflanzliste

(Artenliste 3) zu bepflanzen. Die Pflanzlisten finden sich auch im Textteil des B-Plans.

Die Flachen selbst sind als extensive Wiese mit einer geeigneten Gras-Kraut-Mischung als Fettwiese
anzulegen und maximal 3-mal zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

9.1.2 Allgemeine MinderungsmaBnahmen

» Befestigungen fir Stellplatze, Lagerflachen fir nicht Grundwasser gefahrdende Stoffe o. 4. sind was-
serdurchlassig herzustellen. (Pflaster mit Fugenabstand von mindestens 1 cm, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke). Die Pflasterungen dirfen nicht in oder auf einem Mértel- oder Betonbett
verlegt werden.

Das anfallende nicht kontaminierte Niederschlagswasser des Industriegebietes wird Uber die unterirdi-
sche Retentionsflache gedrosselt in den Sandbrunnenbach abgeleitet. es sind die im Textteil vorgege-

benen Zisternenvolumen anzulegen.

» Bei einer geplanten Nutzung des Regenwassers im Betrieb missen mindestens 2 Behélter errichtet
werden. Die kontinuierliche Entleerung des oder der Regenwasserbehélter ist zwingend erforderlich.
Hier muss eine kleine selbstansaugende Férderpumpe mit einer Leistung von max. 3 cbm/Std. die Zis-

ternen in den stadtischen Kanal entleeren

» Unbelasteter Oberboden ist bei allen BaumaBnahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wie-
derverwendung zuzufiihren. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschlu3 der BaumaBnahmen ge-
mai DIN 18 915 ,Bodenarbeiten” wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete SchutzmaBnahmen ge-

gen Schadstoffeintrage in Boden und Grundwasser zu ergreifen.

« Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen ist der § 45b
Abs. 3 (Beseitigung von Niederschlagswasser) des Wassergesetzes fiir Baden-Wirttemberg zu be-
achten. Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirt-

schaftung anzuwenden

e Zur Vermeidung der Stérung der Grundwasserverhéltnisse sind MaBnahmen zur Grundwasserhaltung

zu ergreifen.
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« Zur Verhinderung von Schadstoffeintrdgen in Grundwasserleiter sind wahrend der Bauphase Schutz-
maBnahmen vorzunehmen.

« Die nicht Gberbauten und fir den Betriebsablauf notwendigerweise befestigten Flachen sind zur Schaf-

fung eines glnstigen Bestandsklimas zu begriinen und zu bepflanzen

» Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach Abschluss der

BaumafBnahmen wirkungsvoll zu lockern.

e Zum Schutz des flieBenden Gewassers ist beidseitig des Sandbriinnele Baches ein 5 m breiter
Schutzstreifen eingelegt worden (siehe Einzeichnung im Bebauungsplan).
Die Vorgaben von § 68 b WG sind in dem Gewaésserrandstreifen einzuhalten (siehe Textteil des B-

Plans):

» Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der anfallende Mutterboden in nutzbarem Zustand zu

erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

« Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fur die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche und abstrah-

lungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

« Da im Planungsgebiet bisher unbekannte arch&ologische Bodenfunde zutage treten kénnen, ist der
Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie alle weitere Erd- und Ausbauarbeiten friihzeitig mit dem Re-
gierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege (per
Post: SternwaldstraBe 14, 79102 Freiburg, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail: refe-
rat26@rpf.bwl.de) abzustimmen. GemaB § 20 des Denkmal-schutzgesetzes sind auch im weiteren
Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstéande, Graber, auffél-
lige Bodenveranderungen u. &.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und
Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit

zur Fundbergung einzurdumen.

* In der Planungsphase sowie bei Durchfihrung der Bauarbeiten sind die Belange des Bodenschutzes,
insbesondere der sorgsame, haushalterische und schonende Umgang mit Boden sowie die nachhalti-

ge Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen, zu beriicksichtigen.

« Bereits in der Planungsphase sind entsprechende Bodenmanagementkonzept, Bodenschutz- und

Verwertungskonzept aufzustellen.

« Bei einer Flacheninanspruchnahme von Uber 5 000 m? ist eine bodenkundliche Baubegleitung zu be-

auftragen. Sie ist mit Weisungsbefugnis auszustatten.

» Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten Anlegen der Baustel-

leneinrichtung auf bereits befestigten Flachen) ist zu achten.

» Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches diirfen auch nicht voriibergehend zur Baustelleneinrichtung

oder als Lagerflachen beansprucht werden. Sie sind wirksam zu schitzen.
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« Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéangliches Maf3 zu beschréanken, wobei insbesondere die sinn-
volle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmaterials (z.B. Massenausgleich auf

dem Grundstick, Auffillungen mit dem anstehenden Materials) anzustreben ist.

» Aufgrund der geogen bedingten Arsengehalte in den (Ober)bdden auf Gemarkung Spaichingen ist bei
einer etwaigen Wiederverwendung oder Beseitigung von Erdmaterial auBerhalb der Gemarkung
Spaichingen mit dem Landratsamt, Wasserwirtschaftsamt, H. Herr (07461/926-5802) Kontakt aufzu-

nehmen.

*  Wird fir evil. Auffillungen auf dem Baugrundstiick zusatzliches Material angefahren, darf entweder
nur unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV Bodenmaterial einhélt (Aus-
nahme: Arsen), oder qualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der baustoffspezifischen
Parameter die Zuordnungswerte Z 1.1 der VwV Bodenmaterial einhalt, verwendet werden. Qualifizier-
tes Recyclingmaterial muss gebrochen, analytisch untersucht und die Herkunft muss bekannt sein. Fir
die evtl. Verwendung von qualifiziertem Recyclingmaterial ist die schriftliche Zustimmung des

Landratsamtes einzuholen.
9.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

9.2.1 Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen

Das Defizit in Hohe von 155.358 OP wird iiber MaBnahmen des Okokontos der Stadt Spaichingen ausge-
glichen.

Es werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

Ausgleich Schutzgut Boden

auszugleichen: 122.148 OP
Abbuchung Okokonto: MaBnahme 3 (Boden): Bodensanierung ehem. Bw - Depot "Lehmgrube”
Kontostand ,Haben 2018 179.108 OP

Ausgleich Schutzgut Arten/Biotope

auszugleichen: 33.210 OP
Abbuchung Okokonto MaBnahme 2: Teich im Gewann "Tanne"
Kontostand ,Haben 2018*: 53.720 OP
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9.2.2 CEF - MaBnahmen
Flr das Plangebiet konnte jahreszeitbedingt keine Brutvogelkartierung durchgefiihrt werden.

Diese soll im Rahmen der Untersuchungen zur Erweiterung des Gewerbegebiets ,Rudolf - Diesel - Stra-

Be" im Jahre nachgeholt und dann ein Gesamtausgleichskonzept ,Bodenbriiter” erarbeitet werden.

Es ist jedoch zeitnah nach SatzungsbeschluB die Uberbauung einer Teilfliche im Osten des Plangebiets
geplant, wodurch ein Teil der in Abb. 19 dargestellten potentiellen Brutfliche flr Bodenbriter in Anspruch

genommen wird.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim LRA Tuttlingen wurde als ,worst - case” die Be-
eintrachtigung eines Brutreviers der Feldlerche angenommen, da auch nicht sicher ist, ob das angenom-

mene Ausweichen nach Osten realistisch ist.

Bis zum Vorliegen eines aus der Brutvogelkartierung 2018 entwickelten Ausgleichskonzepts fir die Feld-
lerche wird eine temporare Blih-/Brachflaiche bzw. Buntbrache im Umfang von 1.500 m2 im Siiden des

Plangebiets angelegt.

Die Anlage der Flache erfolgt in Abstimmung mit der UNB unter Beriicksichtigung der Belange der land-

wirtschaftlichen Nutzung (Bewirtschaftbarkeit).

In den meisten Fallen sind selbstbegrinende Brachen, insbesondere auf mageren Béden, Einsaaten vor-
zuziehen. Bei letzteren besteht die Gefahr, eine fiir Bodenbriter wie die Feldlerche zu dichte Vegetations-
decke auszubilden. Dichtwiichsige Bestédnde (z. B. dichte Brachen mit Luzerne) sind fir die Feldlerche

ungeeignet.

Zur Schaffung einer standorttypischen Ackerbegleitflora sind fiir die Ansaat nur entsprechende Saatmi-
schungen aus der Region zu verwenden. Um llickige Besténde zu erzielen, sollen héchstens 50 -70 Pro-

zent der regularen Saatgutmenge ausgebracht und zuséatzlich Fehlstellen im Bestand belassen werden.

Die BlUhstreifen sollten mindestens 10 m breit sein und dirfen in den ersten zwei Jahren weder geméht

noch anderweitig bearbeitet werden. Erst danach ist eine Bodenbearbeitung oder Neuansaat sinnvoll.
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10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,Max - Planck - StraBe VII* mit 4. Anderung des Bebauungs-
plans ,Max - Planck - StraBBe VI*in Spaichingen sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Die Eingriffe im Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Max - Planck - StraBe VI“ sind schon heu-

te zulassig. Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist hier nicht notwendig.
Die Eingriffe im Plangebiet ,Max - Planck - StraBe VII” sind jedoch auszugleichen.
Durch das Vorhaben sind hier Ackerflachen betroffen.

Auswirkungen sind in erster Linie durch die Versiegelung von bisher freien Flachen mit mittleren Boden-

werten zu erwarten.

Besonders geschiitzte Biotope nach §33 NatSchG oder andere Schutzgebietsausweisungen sind nicht

betroffen.
Durch die Neuversiegelung werden alle Bodenfunktionen nachhaltig gestért bzw. langfristig zerstort.
Aus dem gleichen Grund wird die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

Das Ausgleichsdefizit im Bereich ,Boden“ muss durch ErsatzmaBnahmen ausgeglichen werden, die dann

gleichzeitig auch das Defizit im ,Arten- und Biotoppotential“ kompensieren.
Zum Ausgleich sollen MaBnahmen aus dem Okokonto der Stadt Spaichingen verwendet werden.

Belange des européischen Artenschutzes sind nicht erheblich betroffen.
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11. Pflanzenempfehlungen

Die Pflanzenempfehlungen beruhen auf der Verdffentlichung ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden -

Wi rttemberg“ der LfU (Landesanstalt fir Umweltschutz).

Artenliste 1:

GroBbaume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18cm)

Deutscher Name
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Quercus patraea
Quercus robur
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Fagus sylvatica

Artenliste 2:

MittelgroBe Bdume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm)

Wissenschaftlicher Name
Héngebirke
Gewohnliche Esche
Traubeneiche

Stieleiche

Spitzahorn
Bergahorn

Winterlinde
Sommerlinde

Rotbuche

Deutscher Name
Acer campestre
Alnus glutinosa
Populus tremula
Prunus avium
Alnus incana
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Wissenschaftlicher Name
Feldahorn

Schwarzerle

Zitterpappel, Espe
Vogelkirsche

Grauerle

Gewdhnliche Traubenkirsche
Vogelbeere

Bergulme

Artenliste 3: Stréducher (2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm)

Deutscher Name
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus

Prunus spinosa

Wissenschaftlicher Name
Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Schlehe

Baume und Straucher

52



Umweltplanung Dr. Miinzing
74223 Flein

Umweltbericht

'zum Bebauungsplanverfahren ,Max - Planck - StraBe VII*
mit 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Max - Planck - StraBe VI

in Spaichingen

Rosa canina

Salix alba

Salix purpurea

Salix rubens
Viburnum lantana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Rosa rubiginosa
Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus

Echte Hundsrose
Silberweide
Purpurweide
Fahlweide
Wolliger Schneeball
Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Faulbaum
Rote Heckenkirsche
Weinrose
Silberweide
Salweide
Grauweide
Mandelweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewdhnlicher Schneeball

Die durch Fettschrift hervorgehobenen Arten sind bei der Anpflanzung bevorzugt zu verwenden (Landes-

anstalt fir Umweltschutz Baden-W rttemberg, 2002).

werden.

11.2 Obstbaume

Bei der Pflanzung von Obstbaumen sind regionaltypische Apfel- und Birnensorten unter Beachtung der
Feuerbrandproblematik zu verwenden. Alternativ kbnnen auch WalnuB3- oder Kirschbdume gepflanzt
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33.41 Fettwiese mittl. Standorte
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35.43 Sonstige Hochstaudenflur

37.10 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation

41.20 Feldhecke
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