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Legende

1. Art der
(§9 Abs.

baulichen Nutzung
1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
@p) (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs.

Il
WA

TH min. / max.
FH. max.

1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone
Art der Festsetzung: WA

NE

Dach- o(a)

form/
-Neigung @

GRZ als Dezimalzahl: 0.4 /0,8

GFZ als Dezimalzanhl, als Héchstmal3: 0.8
Dachneigung: FD/PD 7°-15° / SD 30°- 35°/ WD 15°- 20°

Bauweise: o (a)
Einzel-/Doppelhaus

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i_ -I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) i

e gl

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze wird aufgehoben

Hauptfirstrichtung

4. Verkehrsflachen
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Vollgeschosse : lll / TH. mind./TH max. / Firsth. max.

StraRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

FuRgéngerbereich
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| Sichtfeld fur die Anfahrsicht

5. Sonstige Planzeichen

.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21und Abs. 6 BauGB)

Anderungsbereich
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8. Behandlung der Bedenken und Anregungen durch den GR 29.04.2019
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10. Offentliche Bekanntmachung 11:056.2018

11. Bestatigung der Rechtskraft

Verfahrensgang beglaubigt

Spaichingen, den 44 06 20/[j




Anlage 5

Stadt Spaichingen 15.04.2019

Landkreis Tuttlingen
Satzung

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans ~August-Hagen-Weg II*

Der Gemeinderat hat am 29.04.2019 die 2. Anderung des Bebauungsplans ,August-
Hagen-Weg [l in Spaichingen unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 01.10.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
01.10.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. Nr.

23 8. 612) mW.v. 01.12.2017

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.
Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 898) zuletzt geéndert durch Art. 7 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspritfung (UVPD) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
September 2017 (BGBI. | S. 3370)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06. Dezember 1983, zuletzt geédndert durch Artikel
37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 104)

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14. Dezember 2004 (GBI.
S. 908), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI.
S. 809) sowie das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998
(GBI 8. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Verordnung des Umweltministeriums (ber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Mé&rz 1999 (GBI Nr. 7, 8. 157), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 441)



§1
Bestandteile der Satzung

Anlage 1 — Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) vom 15.04.2019
Anlage 2 - Plan (Titel: Satzung, MaBstab: 1:1000) vom 15.11.2018
Anlage 3 — Begrliindung vom 15.04.2019

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ergibt sich aus dem
Plan vom 15.11.2018.

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund

von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandeit.

§4

Inkrafttreten

Dig Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Hans Georg Schuhmacher
Bilrgermeister




Anlage 6

Stadt Spaichingen 15.04.2019

Landkreis Tuttlingen

Satzung
iiber die 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften zum ,,August-Hagen-Weg II*

Der Gemeinderat hat am 29.04.2019 die 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
zum LAugust-Hagen-Weg " unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, (BGBI S. 2414), zuleizt
geéndert durch Gesetz vom 01.10.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-dndert durch Gesetz vom
01.10.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fiur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, ber. S. 418), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. Nr.

23 8.612) mW.v. 01.12.2017

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.
Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Art. 7 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPD) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.

September 2017 (BGBI. | S. 3370)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06. Dezember 1983, zuletzt gedndert durch Artikel
37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 104)

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14. Dezember 2004 (GBI.
S. 908), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI.
S. 809) sowie das Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998
(GBL. S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.

September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Verordnung des Umweltministeriums (Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt geandert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 441)



§1
Bestandteile der Satzung

Anlage 1 — Ortliche Bauvorschriften (textliche Festsetzungen) vom 15.04.2019
§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem
Plan vom 15.04.2019.

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund

von § 9 Abs.4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Anderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Spaichingen, den 30.04.2019

s Georg Schuhmdcher
irgermeister




Anlage 2

STADT SPAICHINGEN 15.04.2019
-Landkreis Tuttlingen-

2. Anderung des Bebauungsplanes »August-Hagen-Weg II*

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
15.11.2018 und den ortlichen Bauvorschriften vom 18.04.2019 werden folgende

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt:
A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 01.10.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 01.10.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes. vom 04.05.2017 BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI S. 357, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. November 2017

(GBI. Nr. 23 S. 612) m.W.v. 01.12.2017

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Art. 7 der Verordnung
vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.3.1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 3.12.2013 (GBI. S. 389, 441)

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des §9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1-23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtiiche Festsetzungen

getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:



e Wohngebéude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
¢ Nicht stérende Handwerksbetriebe,
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zugelassen werden:
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke,

¢ Schank- und Speisewirtschaften.

2. MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Trauf- und Firsth6hen

entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.
Stellplatzen und Zufahrten, die wasserdurchlassig z. B. mit breitfugig verlegtem
Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen

0.4. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

o — offene Bauweise
a — abweichende Bauweise

Die abweichende Bauweise wird als einseitige Grenzbebauung mit stark
verringertem Grenzabstand analog zum Bestand festgesetzt.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Bebauungsplan eingetragenen Gebaude Firstrichtungen sind zwingend

einzuhaiten.

5. Uberbaubare Grundstiickflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

5.1 Im Plan durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

5.2 Ruckwartige Baufenster — Eine Bebauung der im rickwartigen Bereich

festgesetzten Baufenster ist im Falle des Abrisses des Vordergebaudes erst dann
zulassig, wenn an dessen Stelle wieder eine Bebauung errichiet worden ist.

6. Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
6.1 Garagen und Stellplatze
Garagen und Stellpldtze sind aulerhalb der Baugrenzen auf der gesamten

Grundsticksflaiche  zuldssig; auBer auf der durch Flachenausschiuss
gekennzeichneten Flache.

6.2 Nebenanlagen



Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind wie folgt zulassig: Pro Grundstlck ist
eine Aniage mit maximal 30 m® zuldssig.

7. Fléchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechten belastete Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 24 BauGB)

7.1 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
Die Stadt Spaichingen ist nach § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den

Anliegergrundstiicken StralBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkdsten von Fernmelde-
und Stromversorgungsanlagen hinter der Gehwegkante bzw.
Straflenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

7.2 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
Die Netze BW GmbH ist nach § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den

Anliegergrundsticken Verteilerkdsten von Stromversorgungsanlagen hinter der
Gehwegkante bzw. Straflenbegrenzungslinie zu erstelien bzw. erstellen zu lassen.

7.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Entsprechend dem Planeinschrieb und der zeichnerischen Festsetzungen.

8. Offentliche und private Griinfiichen, Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25
BauGB)

8.1 Private Grlnflachen — entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

8.2 Pflanzgebote — im privaten Raum entsprechend den &rilichen Bauvorschriften. Es
sind klein- bis mittelkronige Laubb&ume der Pflanzliste zu verwenden.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

8.1 Schonender Umgang mit Boden _
Erdarbeiten sollen nach Méglichkeit bei frockener Witterung und trockenem,
broseligen Boden ausgefihrt werden.

Der Oberboden und der kulturféahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt
auszubauen, zu sichern, und soweit fur die gérinerische Gestaltung der Grundstiicke
notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und
Oberboden wieder lagenweise auf den Grundstucken aufzubringen.

Im Bereich von Auftragstellen ist der natlrlich gewachsene Boden vorher
abzuschieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht
aufzutragen. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B.

Fahrspuren) aufzulockern.

9.2 Schutz von Vegetationsflachen

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass die offentlichen Griinflichen
nicht von Baustellenflachen befahren oder als Lagerfliche genutzt werden. Diese
Grundstiickflachen sind durch Absperrungen oder geeignete Mafnahmen zu
schitzen. Die DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsfiachen anzuwenden.



9.3 Insektenfreundliche Beleuchtung
Die StraBenbeleuchtung und die AuBenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken

dirfen nur mit insekienfreundlichen Leuchten versehen werden. Fir die
Aufienbeleuchtung sind LED - Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000
Kelvin zu verwenden. Die Leuchten missen — um auf nachtaktive Tiere minimierend
wirken zu kénnen — so konstruiert sein, dass der Leuchtpunkt méglichst weit in den
Beleuchtungskérper integriert ist sowie das Eindringen von Insekten in den
Leuchtkérper unterbunden wird. Die Abstrahlrichtung muss dabei nach unten

gerichtet sein.

9.4 Rodungszeiten
Eine Fallung der Gehdlze bzw. Baufeldraumung darf nur innerhalb der gesetzlich

erlaubten Fristen (1. Oktober bis einschlieBlich 28. Februar) durchgefiihrt werden,
oder es wird vorab gutachterlich eine Besatzfreiheit festgestellt.

9.5 Vogelschutz
Vogelkollisionen an Glassfassaden sind durch geeignete VogelschutzmalRnahmen zu

vermeiden.

C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Spaichingen, den 30.04.2019

Hans Georg Schuhmacher
Biirgermeister




STADT SPAICHINGEN 18.04.2019
-Landkreis Tuttlingen-

2. Anderung des Bebauungsplanes ,,August-Hagen-Weg I1*
In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
15.11.2018 und den planungsrechtlichen Festsetzungen vom 18.04.2019 werden

folgende

Il. ORTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:
A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.10.2017 (BGBI. | S. 3634)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. November 2017
(GBI. Nr. 23 S. 612) m.W.v. 01.12.2017

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 7 der Verordnung
vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende
ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Die zulassigen Dachformen und Neigungen sind entsprechend dem Eintrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

Dabei bedeuten:
SD - Satteldach
PD - Pultdach
FD - Flachdach
WD - Walmdach

Die Flachdacher bis 7° der Dachneigung sind mit einer Dachbegrinung zu versehen.
Bei Installation von Anlagen zur Gewinnung der Solarenergie kann auf die
Begriinung verzichtet werden.



1.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit begrinten Flach-, Pult- oder
Satteldachern mit einer max. Neigung von 18° zu versehen.

1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Dachern Uber 35° Neigung
zuladssig.

1.4 Dacheindeckungen

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte oder in &hnlicher Weise behandelte
Metalldacheindeckungen sind nicht zulassig. Metallgedeckte Dacheindeckungen sind
zulassig, wenn die Flachen durch Beschichtung oder auf ahnliche Weise gegen
Verwitterung und somit gegen eine Auslésung von Metallbestandteilen geschitzt
sind.

1.5 Solaraniagen

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zuldssig. Die Anlagen sind
so in die Dachflache zu integrieren, dass die Unterkonstruktion gestalterisch nicht in
die Erscheinung tritt.

1.6 HOohenlage baulicher Anlagen

Die Erdgeschof3rohfubodenhthen (EGRFH) der Hauptgebdude werden im Plan
festgelegt. Abweichungen von +/- 50 cm werden im Rahmen des Bauantrages von
der Baurechtsbehorde zugelassen. Die max. Firsthbhen sind durch Planeinschrieb
definiert.

2. Flachenbefestigungen — Privatgrundstiicke

Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstlickzugéange und Hofbefestigungen durfen
nicht als wasserundurchldssige Flachen ausgefiihrt werden. Pflaster- und
Plattenbeldge sind auf wasserdurchlassigem Unterbau (kein Mortel / Beton) zu
verlegen. Betonpflaster ist mit offenen Fugen zu verlegen. Rasengittersteine sind
zugelassen, dirfen jedoch kein Mortel oder Betonbett erhalten.

Auf wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen dirfen Fahrzeuge nicht gewaschen
werden.

3. Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Straflen sind Hecken und Zaune zulassig.
Die Hohe von Einfriedungsmauern darf nordlich der Stralle max. 80 cm, sudlich
maximal 40 cm. betragen.

Holz- und Drahtzaune sind riickseitig mit Hecken und Blschen zu bepflanzen.

4. Pflanzgebot und Unterhaltung

Der auf den privaten Baugrundstlicken enthaltene Baumbestand ist nach Moglichkeit
zu erhalten. Fir jeden zu entfernenden Baum ist eine Ersatzpflanzung mit einem
mittelkronigen heimischen Laubbaum Il. Ordnung It. Pflanzliste vorzunehmen.

Sonst ist je angefangene 350 m? Grundsticksflache mindestens ein mittelkroniger
heimischer Laubbaum Il. Ordnung It. Pflanzliste (z. B. Obsthochstamm) zu pflanzen.



Alternativ kann auch je Grundstiick ein grof3kroniger Baum 1. Ordnung It. Pflanzliste
gesetzt werden.

Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nadelgehdlze und
standortfremde Gehdlze sind im Baugebiet nicht zugelassen.

5. Abgrabungen und Auffillungen

Geplante Aufflillungen und Abgrabungen sind in den Bauvorlagen darzustellien.
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Stltzmauern im Abstand von 50 cm
zulassig.

6. Antennen, Satellitenempfangsanlagen (§ 74 Abs. 1. Nr. 5 LBO)
Je Wohngebaude ist nur eine Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zulassig.

7. Oberirdische Behalter
Das Aufstellen oberirdischer Behalter fiir Ol und Gas auRerhalb von Gebauden ist
unzulassig.

8. Miillbehalter
Mullbehéalter / Milleimer sind einzuhausen oder mit einem Rankgerust zu versehen.
Das RankgerUst ist zu begrinen.

9. Altlasten

Nach Einschatzung des Wasserwirtschaftsamtes sind bei einer Umnutzung einer
altlastenrelevanten Firma, hier ehemaliges Fabrikgeldnde in der Hindenburgstr. 44
und 44/1, FIst.Nr. 3241/1 und FIst.Nr. 3241/2, diese Flachen definitionsgemaf
altlastverdachtig.

Im Jahr 2014 wurde eine historische Untersuchung fir das Stadtgebiet Spaichingen
durchgefiihrt. Zu diesem Zeitpunkt war die Fabrik auf den Fist.Nr. 3241/1 und Flst.Nr.
3241/2 bereits nicht mehr in Betrieb. Die historische Untersuchung gab fur die
Bodenflache dieser Flst.Nrn. keinen positiven Befund. Aus diesem Grund war es
nicht angezeigt eine orientierende Untersuchung durchzufihren.

Vor dem Abbruch der Gebaude sind mit Blick auf die frihere Nutzung
Untersuchungen  der  Bausubstanz  durchzufihren. Im  Zuge  dieser
Bausubstanzuntersuchungen ist auch zu prifen, ob und an welchen Stellen
Baustoffe mit z.B. Asbest, Mineralfasern, PCB u.a. vorliegen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind wichtige Grundlagen fir die
Ausschreibung der Abbruchmalinahme und den selektiven Ruckbau der Gebaude.
Es wird empfohlen die Untersuchungen des Untergrunds im Zusammenhang mit den
Bausubstanzuntersuchungen durchzufiihren. Durch den dadurch noch moglichen
Bezug zur friiheren Nutzung lasst sich i.d.R. die Zahl der notwendigen Sondierungen
minimieren.

Bei den Untersuchungen ist zu beachten, dass der Parameterumfang zur Festlegung
des Beseitigungs- bzw. Verwertungsweges vom (geringeren) Parameterumfang flr
die Altlastenerkundung deutlich abweicht.



Diese Untersuchungen sind von den Eigentumern der FlIst.Nr. 3241/1 und Flst.Nr.
3241/2 durchzufuhren. Etwaig hierbei festgestellte Altlasten sind auf Kosten der
Eigentimer der Fist.Nr. 3241/1 und Flst.Nr. 3241/2 fachgerecht zu entsorgen.

C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden auf Grund von § 74
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

D. Hinweise

1. Duldung von Randbefestigungen, Sicherheitsstreifen und StralRenbeleuchtungen
Zur Herstellung des StralBenkorpers sind in den an o6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden  Grundstlcken unterirdische  StUtzbauwerke entlang der
Grundstlickgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich
und vom Eigentimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des
Stralkenbaues einheitlich befestigt. Sind dort entsprechend der Planung
Strallenlampen vorgesehen, wo der offentliche Verkehrsraum keine Gehwege
ausweist, werden die Mastfundamente in Privatgrundsticken erstellt und sind von
den Anliegern zu dulden.

2. Leitungsrechte der EnBW Regional AG / ENRW

Innerhalb der mit Leitungsrecht der EnBW oder ENRW bezeichneten Flachen ist eine
Bebauung oder andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung
entsprechend der EnBW Regional AG oder ENRW zulassig.

Spaichingen, 30.04.2019

Hans Georg Schuhmacher
Blrgermeister




STADT SPAICHINGEN 18.04.2019
-Landkreis Tuttlingen-

2. Anderung des Bebauungsplanes ,,August-Hagen-Weg II¢
In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
15.11.2018 und den planungsrechtlichen Festsetzungen vom 18.04.2019 und den

oOrtlichen Bauvorschriften vom 18.04.2019 wird folgende

PFLANZLISTE

festgesetzt.

Im Planungsgebiet sollen heimische und standortgerechte Gehdlze, ausgehend von
der potenziellen natlirlichen Vegetation, dazu typische eingebiirgerte Arten, gepflanzt
werden. Im o6ffentlichen StraRenraum kann, soweit von den Standortbedingungen
erforderlich, auf besser geeignete Sorten / Zlichtungen zurtickgegriffen werden.

Pflanzliste A - GroRRkronige Baume 1. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphylios — Sommerlinde

Pflanzliste B - Mittel- bis kleinkronige Baume 2. Ordnung
Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Roterle

Betulus pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus auccuparia - Eberesche

Pflanzliste C - Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeilRdorn
Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere

Rosa pendulina - Alpen-Heckenrose
Sambucus racemosa - Roter Holunder

Salix caprea - Salweide



Anlage 4

STADT SPAICHINGEN 15.04.2019
-Landkreis Tuttlingen-

2. Anderung des Bebauungsplanes ,,August-Hagen-Weg [I*

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan August-Hagen-Weg Il wurde am 01.07.2013 als Satzung
beschlossen. Die 1. Anderung des Planes trat am 22.05.2014 in Kraft und umfasste
den Bereich des Grundstiickes Hindenburgstralle 78.

In zwei Bereichen des Bebauungsplanes — Hindenburgstralle 60 (Fist. Nr. 3616/1)
und Hindenburgstrale 44 (Fist. Nr. 3241/1 und 3241/2) wurden bereits Bauantrage
far die Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern mit integrierten Parkplatzen
eingereicht. Die geplanten Vorhaben wirden dank der Bebauung in der zweiten
Reihe (Hindenburgstrale 60) und der Konversion der ehemaligen Fabrikgelinde
(HindenburgstraBe 44 und 44/1) die innenstadtische Verdichtung positiv

beeinflussen.

2. Geltungsbereich / Abgrenzung Anderungsgebiet
Der Anderungsbereich umfasst das Fist. Nr. 3616/1 (HindenburgstraRe 60) und Flst,
Nr. 3241/1 und 3241/2 (HindenburgstralRe 44 und 44/1) und ist im zeichnerischen

Teil des Bebauungsplanes dargestelit worden.

3. Ubergeordnete Planung und bestehende Rechtsverhiltnisse

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
In der genehmigten 6. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen ist das Plangebiet als Wohnflache

ausgewiesen.

3.2 Bebauungsplidne
Die Urfassung des Bebauungsplanes wurde am 01.07.2013 als Satzung

beschlossen. Im Jahr 2014 erfolgte die 1. Anderung, die den derzeitigen

Anderungsbereich nicht betroffen hat.
Mit der 2. Anderung werden bisherige planerische Festsetzungen innerhalb des

Anderungsbereiches aufgehoben.

3.3 Eigentumsverhiltnisse
Die Anderungsgrundstiicke befinden sich im privaten Besitz. Ein gesetzliches
Umlegungsverfahren zur Planverwirklichung ist nicht erforderlich.

4. Anwendung des beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Die vorliegende Bebauungsplandnderung weist folgende Merkmale der

Innenentwickiung auf:



e die Summe der zuldssigen Grundfldche betragt 3.072 m?

e es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der Schutzgebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete

e das Vorhaben dient der Entwickiung und Nachverdichtung eines vorhandenen
innendrtlichen Wohnstandorts

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geéndert.

Von der Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen.

Eine Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde
im Zeitraum zwischen 09.07 und 23.07.2018 durchgefiihrt.

5. Planungsrechtliche Konzeption

Im Anderungsgebiet befindet sich heute ein Einfamilienhaus mit Garten
(Hindenburgstrale 60) und ein Wohnhaus nebst lehrstehender Fabrik und einer
Wiese (Hindenburgstrafle 44 und 44/1). Der bisherige Bebauungsplan sah eine
lockere Bebauung mit Einfamilien- bzw. Doppelhdusern vor. Angesichts steigender
Grundstiickpreise und dem Mangel an bezahlbarem Wohnraum, ist es Ziel des
Bebauungsplanes, die innerértliche  Nachverdichtung in Form  von
Mehrfamilienhausern zu erméglichen.

5.1 Verkehrliche Anbindung

Das Anderungsgrundstiick HindenburgstraBe 44 und 44/1 ist durch die
Hindenburgstrafle und DreifaltigkeitsstraRe erschlossen. Das Anderungsgrundstiick
Hindenburgstrale 60 ist durch die HindenburgstralRe und den offentlichen Weg
Fist. Nr. 3624 erschlossen. Der Weg Fist. Nr. 3624 dient nur der ErschlieBung der
Fist. Nr. 3616/1 und 3608/1. Der Verbindungsweg mit Inneren des Gebietes - der
August-Hagen-Weg - wird nicht zur Durchfahrt freigegeben.

5.2 Ver- und Entsorgung

Der Bereich ist bereits véllig versorgungs- und entsorgungstechnisch erschiossen.
Das Schmutz- und Regenwasser kann nicht modifiziert entwassert werden, da in
dem Gebiet kein Trennsystem vorhanden ist. Zur Reduzierung des Fremdwassers in
der Kladranlage, dirfen die Geb&dudedréanagen nicht an den Schmutzwasserkanal

angeschlossen werden,

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Der Bereich ist bereits heute im rechtsglltigen Bebauungsplan als allgemeine
Wohnflache dargestellt. Diese Festsetzung wird um nicht stérende Gewerbebetriebe

nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ergénzt.



Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 04
festgesetzt. Es ist hierbei zu beachten, dass es sich um ein innerstadtisches Areal
handelt; dieses soll einer entsprechenden Ausnutzung zugefiihrt werden.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Zur Regelung der kinftigen Hochbauten werden durch die Festsetzung von Baulinien

und Baugrenzen die iberbaubaren Grundstickfléchen vorgegeben.

7. Altlasten

Nach Einschétzung des Wasserwirtschaftsamtes sind bei einer Umnutzung einer
altlastenrelevanten Firma, hier ehemaliges Fabrikgeldnde in der Hindenburgstr. 44
und 44/1, Flst.Nr. 3241/1 und FIst.Nr. 3241/2, diese Flachen definitionsgeman

altlastverdachtig.

Im Jahr 2014 wurde eine historische Untersuchung fUr das Stadtgebiet Spaichingen
durchgefuhrt. Zu diesem Zeitpunkt war die Fabrik auf den Flst.Nr. 3241/1 und Flst.Nr.
3241/2 bereits nicht mehr in Betrieb. Die historische Untersuchung gab fur die
Bodenflache dieser Flst.Nrn. keinen positiven Befund. Aus diesem Grund war es
nicht angezeigt eine orientierende Untersuchung durchzufihren.

Vor dem Abbruch der Geb&ude sind mit Blick auf die frithere Nutzung
Untersuchungen  der  Bausubstanz  durchzufihren. Im  Zuge  dieser
Bausubstanzuntersuchungen ist auch zu prifen, ob und an welchen Stellen
Baustoffe mit z.B. Asbest, Mineralfasern, PCB u.&. vorliegen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind wichtige Grundiagen fiir die
Ausschreibung der Abbruchmafinahme und den selektiven Riickbau der Gebéude.
Es wird empfohlen die Untersuchungen des Untergrunds im Zusammenhang mit den
Bausubstanzuntersuchungen durchzufihren. Durch den dadurch noch moglichen
Bezug zur friheren Nutzung l&sst sich i.d.R. die Zahl der notwendigen Sondierungen
minimieren.

Bei den Untersuchungen ist zu beachten, dass der Parameterumfang zur Festlegung
des Beseitigungs- bzw. Verwertungsweges vom (geringeren) Parameterumfang fur
die Altlastenerkundung deutlich abweicht.

Diese Untersuchungen sind von den Eigentimern der Fist.Nr. 3241/1 und Fist.Nr.
3241/2 durchzufihren. Etwaig hierbei festgestellten Altlasten sind auf Kosten der
Eigentimer der Fist.Nr. 3241/1 und Flst.Nr. 3241/2 fachgerecht zu entsorgen.

8. Ortlichen Bauvorschriften

Zusétzlich zum Bebauungsplan werden entsprechend §74LBO é4riliche
Bauvorschriften flr die grundlegende &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie der Gestaltung der unbebauten Flachen und der bebauten Grundstiicke

festgesetzt. Hierzu gehdren Festsetzungen zur Dachgestaltung.



9. Kosten
Fur das Bebauungsplanverfahren und Verwirklichung der Planungsabsichten

entstehen voraussichtlich keine Kosten fiir die Gemeinde.

Spaichingen, den 30.04.2019

Hans Georg Schuhmacher
Blrgermeister
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