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Legende

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
N— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVOQ)

Baugrenze entfallt

2. Sonstige Planzeichen

-
l I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
e




3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone
Art der Festsetzung: Gl (Industriegebiet)
Gl Vollgeschosse : Ii
= Grundflichenzahl / GRZ als Dezimalzahl: 0.7
C?B_Z'_EZ Geschossfldchenzahl / GFZ mit Dezimalzahl, als HochstmaR: GFZ
o | DN Bauweise: o
Dachneigung: DN 0°- 30°

4. Verkehrsflachen
(§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Eigene Planzeichen

Anderungsbereich
G0l O

Gemarkungsgrenze




Verfahrensvermerke

1. Beschluss Uber die Aufstellung des 28.06.2010
Bebauungsplanes durch den Gemeinderat

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 23.10.2010
3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange 20.07.2010-31.08.2010
4. Blrgerbeteiligung 28.10.2010
5. Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat 06.12.2010
6. Offentliche Auslegung 14.03.2011- 14.04.2011
7. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange 21.02.2011
8. Behandlung der Bedenken und Anregungen durch den GR 06.06.2011
9. Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan 06.06.2011

als Satzung durch den Gemeinderat

10. Offentliche Bekanntmachung 14, JuL 2011

Verfahrensgang beglaubigt

Spaichingen, 2 & JUNI 2011

(Wenzler



STADT SPAICHINGEN

Satzung

iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Max-Planck-Strafie VI*

Aufgrund § 2 Abs. 1, § 10 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. I. S. 2141). Die
Neufassung wurde aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998
vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081) in der ab dem 1. Januar 1998 geltenden Fassung
bekanntgemacht, in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung (LBO) vom 8.8.1995 (GBI.
Seite 617) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416) sowie §
4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 03.10.1083 (GBI. S.
577) zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 11.11.1998 (GBI. 1998 S. 589) hat der
Gemeinderat am 06.06.2011 folgende Satzung Uber die Anderung des Bebauungsplanes
,Max-Planck-Stralle VI erlassen:

§1
Bestandteile der Satzung

Die vorgenannte Bebauungsplananderung besteht aus den Anlagen 1 — 2, die Bestandteil
dieser Satzung sind, und zwar

1. Begrindung vom 25.11.2010
2. Lageplan  vom 25.11.2010

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplandanderung ergibt sich aus der Anlage 2, in der
seine Grenzen eingetragen sind.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund von § 9,
Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10
ugesetzbuch in Kraft.

aichingen, den 07.06.2011

chuhmacher
Urgermeister




STADT SPAICHINGEN
- Landkreis Tuttlingen - 25.11.2010

Bebauungsplan ,Max-Planck-StraBe VI* — 3, f\nderung

Kurzbegriindung nach § 9 (8) BauGB

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan ,Max-Planck-Stralke VI“ - 2. Anderung soll nur geringfugig geandert
werden. Im nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, unmittelbar angren-
zend an die Gemarkungsgrenze zu Balgheim, soll eine gewerbliche Bauflache so
arrondiert werden, dass eine gewlinschte Bebauung eines Industriebetriebes realisiert
werden kann. Folgende Anderungsbereiche sind vorgesehen:

1. Verlegung der méglichen Querspange zur geplanten Umgehung B 14 Spaichingen/
Balgheim, die nach Osten verschoben wird. Eine planerische Darstellung dieser ver-
schobenen Querspange erfolgt nicht, da noch keine Detailplanungen hierfiir vorliegen.

2. Ein bisher vorhandener Verbindungsfeldweg von Spaichingen zur Gemarkung Balgheim
soll so verlegt werden, dass das neue Grundstiick bzw. die geplante Bebauung des
Industriebetriebes moglich ist.

3. Die bisherige Darstellung eines verkleinerten Baufensters fiir eine mogliche Bebauung
soll in einer abgerundeten gréReren Form erfolgen.

Weitere Anderungen insbesondere bei der Nutzungsschablone und der Gebiets-
ausweisung in diesem Bereich sind nicht vorgesehen.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 28.06.2010 beschlossen, den Bebauungsplan ,Max-Planck-
Strale VI — 2. Anderung erneut zu dndern. Hierbei sollen die drei o. g. Anderungen
durchgefuhrt werden.

3. Rechtsverhiltnis

Auf die damalige Begriindung (siehe Anlage) fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes
vom 20.10.1993 wird verwiesen. Diese bleibt in den meisten Punkten erhalten.

Die Textlichen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauhngsplanes bleiben
unverandert.

4. Lage des Plangebietes, Baugrund und Topografie

Der Anderungsbereich fiir die 3. Anderung befindet sich im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes in der norddstlichen Ecke des Bebauungsplanes, angrenzend
direkt an die Gemarkungsgrenze nach Balgheim. Der Anderungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 6.900 m2




5. Umweltbericht mit Umweltpriifung/Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Ein Umweltbericht mit Umweltpriifung/Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung werden wegen der
kleinen Anderungsfldche und den relativ geringen Anderungstatbestanden nicht durch-
gefuhrt.

6. ErschlieBung

a) VerkehrserschlieBung

An dem bisherigen Verkehrskonzept des Bebauungsplanes &ndert sich durch die
vorliegende 3. Anderung im Prinzip nichts. Ein bestehender Feldweg, der eine Verbindung
zwischen Spaichingen und der Gemarkung Balgheim darstellt, muss geringfligig verlegt
werden, damit die VergroRerung des geplanten Baufensters moglich ist. Dieser 3,0 m
breite Feldweg wird bedingt durch die stirkere Richtungsénderung (2 fast 90°
Richtungsénderungen) auf 4 m verbreitert und mit einem verstarkten Aufbau versehen,
damit dieser Feldweg den heutigen Anforderungen fir die starken Lasten des heutigen
landwirtschaftlichen Verkehrs entspricht. Die Kosten fiir diese Feldwegverlegung tragt die
Stadt Spaichingen als Verursacher.

b) éffentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Ist durch die vorliegende 3. Anderung nicht betroffen.

¢) Ruhender Verkehr

Ist durch die vorliegende 3. Anderung nicht betroffen.

d) Wasser- und Energieversorgung

Die Wasserversorgung und die Energieversorgung sind durch die vorliegende

3. Anderung.des Bebauungsplanes nicht betroffen.

e) Abwasserbeseitigung

Erfolgt durch den stadtischen Mischwasserkanal.

7. Bodendenkmal (BD) angrenzend an Bebauungsplan

Das im Lageplan zur 3. Anderung angegebene Bodendenkmal (BD) grenzt dstlich an den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes an und betrifft die vorliegende 3.
Anderung des Bebauungsplanes nicht.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26 - Denkmalpflege, Fachbereich
archaologische Denkmalpflege, (Tel. 0761/208-3570, Fax. 0761/208-3599) weist darauf
hin, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes bei zufalligen Funden unverziiglich
fernmundlich oder schriftlich das Regierungsprésidium zu benachrichtigen ist, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Im Ubrigen weist dieses Amt
darauf hin, dass es nach derzeitigem Sachstand keine eigenen Planungen oder
MafRnahmen beabsichtigt sind, die den o. g. Anderungsbereich des Planes beriihren.




8. Immissionen, Beldstigungen

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens zur 3. Anderung ist folgende
Stellungnahme der Deutschen Bahn Services Immobilien GmbH, als von der Deutschen
Bahn AG bevoliméchtigtes Unternehmen abgegeben worden, die auszugsweise
wiedergegeben ist:

.Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hinsichtlich
der ToB-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen
beachtet werden:

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind
entschadigungslos zu dulden, hierzu gehoren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen
und elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder. SchutzmaRnahmen gegen
Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn auf3erhalb
des Eisenbahngelandes zu erfolgen.

In unmittelbarer Néhe unserer elektrifizierten Bahnstrecken ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt den Anliegern, fiir Schutzvorkehrungen zu
sorgen.

Bahngelande darf grundsatzlich nicht in Anspruch genommen werden.
Der Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert noch gefahrdet werden.

Entlang dem Grenzbereich dlrfen keine Abgrabungen bzw. Aufschuttungen vor-
genommen werden.

Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitung Uberspannt. Bei den Arbeiten sind
die Schutzabstédnde zu den spannungsfilhrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN
VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210 einzuhalten. Der Mindestabstand zu
spannungsfihrenden Teilen von 3,00 m darf wahrend der Bauausflhrung nicht
unterschritten werden.

Der Mindestabstand von Bauwerken zur bahneigenen Speiseleitung (20 kV) muss 5,00 m
betragen.

Baumaschinen, die im 4 m-Bereich der Bahn-Oberleitung (15 000 Volt) arbeiten, sind
bahnzuerden. Davon betroffen sind auch Baumaschinen, die sich zwar auRerhalb des
Gefahrenbereiches befinden, deren Ausleger bzw, Anhangelast sich aber in den
Gefahrenbereich der Ober- und Speiseleitung bewegen kénnen.

Die Standsicherheit der angrenzenden Gleisanlagen, Fahrleitungsmaste darf durch die
Baumallnahme nicht beeintrachtigt werden.

Die anfallenden Abwasser und Oberflachenwasser durch nicht auf Bahngelande geleitet
werden. Sie sind ordnungsgemafl in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Bei
Einrichtung einer Retentionsfliche ist nachzuweisen, dass keine Schadigung durch
Sickerwasser an den Bahnanlagen entsteht.




Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei
zum Bahnbetriebsgelédnde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so
sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen."

9. ErschlieBungszeitraum

Die geplante Verlegung des Feldweges im vorliegenden Anderungsbereich soll bei
geeigneter Witterung mdglichst bis im Frihjahr 2011 ausgefiihrt werden, damit die
geplante Betriebserweiterung des vorhandenen Industriebetricbes moglich ist.

10. ErschlieBungskosten

Fir die Verlegung des Feldweges im vorliegenden Anderungsbereich fallen folgende
Kosten an:

1. Verlegung des Feldweges ca. 40.000 €
2. Entschadigungen und Nutzungsausfall ca. 2.500 €
3. Vermessungsarbeiten und Grenzwiederherstellungen ca. 2.500 €

Gesamtkosten ca. 45.000 €

Die erforderlichen Mittel wurden im Nachtragshaushalt 2010 vom Gemeinderat
genehmigt.

jchuhmacher
BUrgermeister

Anlage: )
Begriindung fir die 2. Anderung vom 20.10.1993

G:/Bauamt/Grammer/Stockburger/KurzbegriJndung Max-Planck-StraRe VI
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