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Bebauungsplan’"BUizéh'Iii"ih'SbéiCH?nééh-'“
ﬁnderung (Erstgenehmxgung 07 05. 1980)

,%Inﬂhrganzung der zelchnerlschcn Festsetzungon dps Bebauungap]aneqf}“ ff
1vom 10 04 1989 Jm Naﬁstab 1 JUO werden fo]gende i CEe

Textllche Festsetzungen - BebauunquorschrlftenA’Yf’"

,féstgelegt D1e Bauvorschrlften vom 0? 05 1980 werden aufgehoben

A

.E?Rechtsqrundlagen

;ffTBaugesetzbuch (BauGB) vonm 08 12. 1986 (BGBL. I. S. 2253}
‘giltig ab 01.06.1987. C T SRR

13¢]Landesbauordnung fur Baden UurtLembprg in der Fassung
'“ﬂvom 28 11 1983 (Ges. Bl, S« 770) :

.'*TBaunutzungsverordnung vom 15.09.19977 (B6BI. 1. S. 1769) .

ff_Bauplanungsrechtllche Festsetzungen

- ﬂufgand des § 9 des Baugesetzbuches in der Faqsung vom

. 8. Dezember 1986 (BGBL. I. S. 2253) in Verbindung mit den
8871 - 23 der Baunutzungsverordnung in ‘der Faqsung der Be-
,{~Qkanntmachung vom 15. ‘September 1977 (BGBL. I. S. 1763) werden
”*f_folgende bauplanungsrechtllche Festsetzungen getroffentvﬂ__ !-,f

':im Plangeblet 1st allgemelnes Uohngeblet un nach § 4
;BauNUO vorgeschr1eben B R

.',“ﬂusnahmen nach § 4-(3) BauNuo kann dle Baurechtsbehordef
' im1t Zustlmmung der Gemelnde im Elnzelfall zulassen :

‘;jiﬂaﬁ der baullchen Nutzunq

7”2"Fur d1e Zahl der Uollgeschosse gllt der P1ane1nschr1eh

:;Zﬂ'Dle uberbaubaren Grundstucksflachen ‘sind durch Festset4’_
w72 Zung von Baugrenzen ~ausgewiesen. . :

2.3 Dpie im Plan eingeschriebenen Grund- und Pquhoﬁflachen—
- zahlen 51nd Hochstuwerte. :



A

Bauweise

Rt et SRt

Es ist offene Bauweise nach & 22 (2) BauNV0 vorge
schrieben. .

Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen sind im Plan
eingeschrieben. -

Freistehende Garagen sind entspréchend dem Bebauungsplan
anzuordnen. Beil Garagenanbauten am Hauptbaukdrper diirfen

‘diese die Baugrenzen uberschreiten.

Nebenanlagen

pergglen sind auch augerhalb von Baugrenzen zuléssig}'ES
cind folgende Hdchstwerte einzuhalten: '

grundfldche 20 qm, Gesamthdhe 2,80 m. Deckung waagerech-
te Holzbalken, @abdeckung nur mit transparenteﬂ_ﬂaterial.

Eine Pergolaseite darf auf 374 der Pergolahbhe mit einer
Handscheibe geschlossen werden. :

BauOrdnungsrechtliche Festsetzungen

hufgrund‘ubh ) 9 abs. 4 ‘BauG8 in der Fassung vom 8, Dezember

1986 .(BGBL. I. S. 2253}, in Verbindung mit § 73 Abs. & L80
‘in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 werden fol-
gende ortliche gauverschriften nach & 73 Abs. 1 und § 73
abs. 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes. l

Daéhform'Und Dachausbildung bei Haupt- und Hebengebiuden

Die Dachform fiur die Héuptgebédde jst im Rahmen der zu-

lissigen Dachneigung frei wéhlbar}-Pultdécher,.dereﬁ
Firstlinien iiber dem Hausgrund liegen, sind unzuldssig.

Soweit im Bebauungsplan keine sonderregelungen festgelegt

werden, sind freistehende Garagen und. Nebengebdude (aufer
pPergolen) mit Sattel- oder Walmddchern mit}mind. 18 Grad
pachneigung zZu erstellen. . '

Gaupen als First- oder Giebelgaupen sind bis zu einer
EFinzelbreite von. 1,70 m zulissig. Schleppgaupen dirfen
1s3, die Summe der Einzelgaupen 1/2 der‘Trauflﬁngeunicht
tiberschreiten. Negativgaupen (Dacheinschnitté)_sind bis

max. 3,00 m Breite je Gebiude zuldssig.

Firstgaupe /{h\\ , Giebelgaupe I/A\T . Sdhleppgaupe

e
4

fille Gaufén missen, .aufer im Traufbereich,-voh einem mfn—
destens/1,50 m breiten Dachstreifen begrenzt werden,



f;DacHelndeLkungen fur Haupt— und Nebengebaude fauCer‘Per—
‘.“golen) sind mit rotem,. rotbraunem oder braunem Material -
“vorzunehmen. Bei anelnandergebauten Garagen und Hauptge-
. bduden sind naterlal und Farbe der Dachelndeckung glelch
fzu gLstalten E o R

 Tbaufges1m5h0he'

-’Dxe Traufge51mshohe (Unterkante Sparren] darf hoch—t
" stens ‘2,80 m Uber der festgesetzen EG Rohfuﬁbodenhohe
: llegen . S

:Dle Oberkante des Traufge51m5es (Ge51m5uerkle1dunql
~darf hdchstens 3,20 m iber. der festgeqetzen EG-Roh-
'-fuBDodenhohe llegen : L ;“_,\,.: S

‘_—ﬁusnahmen von al) und b) kdnnen bls 1/3 der Trauflange
-.  zugelassen werden. Uber hoherllegenden Traufen sind:
,,kelne Dachaufbauten zuldssig. = .

‘Be1 mehrgesch0551gen Gebiuden gelten die Vorschriften
“1.4 a) und 1.4 b)Y ob Oberkante FuBboden mit dariber--

'7€5 11egenden senkrechten Aufenwdnden,

f ]?H0hen1age der baullchen Anlagen (§ 9 (2) BauGB).

LFQ'DJe Frdgeschoﬁfuﬁbodenhohen werden im E1n7elfa11 von der
.[;Baurechtsbehorde festgelegt

? E1nfr1ed1oungen-

Im Plangeblet sind Einfriedigungen in Form von Hecken und
Z3unen zuldssig. Frelstehende Mauern 'sind bls max. 0,40. w

:iaHﬁhe zuldssig.

.A?fhbgrabungen und nnfullungen

4:5Je uohngebéude ist nur eine AuBenantenne zuldssig.

:ﬁ;Beab51chtlgte Abgrabungen und Aanfiillungen 51nd im Bauge—
" such dazustellen. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die
‘faGelandeubergange weltgehend .absatzlos im Elnvernehmen mit
. der Baurechtsbehérde und den Angrenzern- zu. gestalten. Ge-
"glandemulden zwischen den Gebduden und dem offentl1chen-
'Uerkehrsraum diirfen aufgefullt uerden

 gﬂntennen

" Im Bereich.von Sichtflichen an StraBeneinmiindungen (siehe!

~ .t Planeinschrieb) dUrfen'Einfriedigungen und Bepflanzungen
7 {mit. Ausnahme von Hochstamme) eine Hdhe von 0,90 m von’
”7StraBenoberkante oemessen, ‘nicht uberstelgen



1.9 OQOberirdische Behdlter

Das Aufstellen oberirdischer Behilter fiir 61 und Gas

R e X

auBerhalb von Geb3uden ist unzuldssig.

"1.10 Miillbehdlter

Fir MUllbehdlter ist ein unéuffélliger ﬁbstellplatz anzu-

legen.

1.11 Freileitungen

o

In Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen.

1.12 Baumbestand

Der im Plan ausgewiesene Baumbestand ist zu erhalten und

zu unterhalten,

D. Ordnungswidrigkeiten

‘Ordnungswidrig im Sinne von §&§ 74 LBO handelt, wer den aufgrund
"von & 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung-zuwider—

handelt.

a) Stellplitze

Die Baurechtshehorde verlangt derzeit je Wohneinheit zwei
Stellplitze. Sind mehrere Wohneinheiten je Gebdude vorhan-
den, werden fur 2 Wohneinheiten drei, fir 3 Wohneinheiten -

finf Stellpldtze verlangt.

‘Spaichingen, den 10.04.1989

. ‘»T,E_’u:fe,lv . N_jg )
-Burgermelster/$§\

1
\.-‘,-{,
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Anzeigeverfahren
gem. § 11 BauGB durchgefiihrt;
Verletzungen von Rechtsvorschriften

_werden nicht geltend gemacht.

Landratsamt Tuttlingen



Stadt Spaichingen

SATZUNG

Uber die erste Anderung des Bebauungsplanes "Bulzen III"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI.

I, S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 28. November 1983 (GBl. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBl. S. 578),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschrif-
ten vom 18. Mai 1987 (GBl. S. 161), hat der Gemeinderat am 09.10.1989 die
erste Anderung des Bebauungsplanes "Bulzen III" als Satzung beschlossen.

§ 1
Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 - 3, die Bestandteile
dieser Satzung sind, und zwar

1. Begriindung vom 10.04.15989
2. Bebauungsvorschriften vom 07.04.1989
3. lageplan vom 30.12.1988/12.09.1989
§ 2
Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 3, in der
seine Grenzen eingetragen sind.
§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von § 9
Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwider handelt.
§ 4

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.

s/aichingen, den 10.10.1989 Anzeigeverfahren

_gem. § 11 BauGB durchgefiihrt;
o Werletzungen von Rechtsvorschriften
werdenv.hicht geltend gemacht.

Teuf D \
eufel  L§ndratsamt Tuttlingen
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fadi Spaxchingen dern 10.04. 1989

A%

JURCRECI

Bebayungspian “Bulzen TIT" in Sp
Be aoringung nach § 9 (8) Bau

Erfordernis der Plapnaufstellung

Der Bebauungsplan "Bulzen III"™ mit einer Grife von 1,3 ha
wurde 1980 genehmigt. Derzeit sind lediglich 5 Gebiude

{10 % der mdglichen Bebauung) erstellt., Das im Zenirum von
Spaichingen liegende Wohngebiet be efindet sich nicht im
Eigentum der Stadt. Machdem sich Ende 1982 die privaten
Eigentumsverhiltnisse gedndert haben, wird eine geringfiigige

Bebauungsplaninderung und -erweiterung (ym ca. 0,12 hal) er-
forderlich. Folgende Anderungen sind vorgesehen:

Mag der baulichen Nutzung und Dachform

-
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Die Gebiudekubaturen mit bis zu 4 Geschossen und

werden auf 3 ueﬂLhOS:_ reduziert, wobei das dritt
schoB als anrechenbares Vollgeschof im Dachgeschof
Alle Hauptgebiude erhalten Dachformen, die im Rah
lissigen Dachneigung (30 - 45 Grad) frei gestaltet
konnen.
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Stellplidtze und Garagan

Auf die geplanten Tiefgaragen wird verzichtet. Das Unterbrin-
gen der PKWs in Tiefgaragen wire zwar stddtebaulich zu begriis-
sen, 1ift sich jedoch wirtschaftlich nicht vertreten. Das Pian-

gehiet befindet sich im fritheren Primverlauf und weist einen
sehr schlechten Bauarund mit hohem Grundwasserstand auf®, Dies
war ein Hauptgrumd fUr das lange BrarnTlege1 der 8aufliche,
Aus diesem Grund wird vom Wasserwirtschattsamt Rottweil eao-
pfohlen, die Héhenlage der Gebdude =0 festzulegen, dag bet i
Hochwasser keine Schiden auftreten kdnnen., E€s wird die Aus-
fihrung von wassepdichten Wannen fir die Kellerbereiche em-
pfohlen.

pie Garagen und Ste lplatLe werden nun chepirdisch ancelegt,
wobei je Wohneinheit mindestens eine Garage vor;uhgnen ist

(1,5 Stellplitze oder Garagen je WE, bei Geschofbauten],

ss3itzliche Erschliefungsanliaage

P~}
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cen wird filr den sildwestlic
,00 @ breiter Erschliefuncsweqg,
, erforderlich.

Durch den Wegfall
Pianbereich ein z
yaon der Bobert-¥Ko
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t dem im Unre rpay best
iscn und wird bis r
schlud sind auf stad



5. EFrweicerung des Geliunushereiches

Die Geltungsberaichserweiterung wird im SiUden und
genommen. Die Erweiterungsfliche bHefindet sich i
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Kanal- upnd Lteitungsverlegqung
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Um die geplante Bebauung realisieren zu k&
deriich, eine HWasser- und Gasleitung auf de.
zu verlegen., Die Kogsten hierfir lbernimmt &
bzw. das Gaqwer% Rottwell. Die Uerlequng as
tung auf Parzelle 524/34 iUbernimmt dep Bautrige
sacher,
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In den ausgewiesenen Leitungsrechten kénnen a
Leitungen (abuwasser, Wasser, Gas, Strom usw.)
den. Eine rechtzeitige Koordination wird erfo

Bei der #dnderung wurde auf die vorhandene Bebauung Riick
nommen, indem die Baukdrper im Siiden und Westen weiter
Wohnhiusern der Eurcpastrafe weaggerickt wurden und die
'zahl reduziert ist. Der Fahrverkehr zur Gebiaetserschlie
aus der Robert-Schumann-Strafe ferngehalten.
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