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Legende

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

: Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Nutzungsschablone
Art der Festsetzung: WA
s Vollgeschosse : I Firsth6he max. 11.00 m
Traufthéhe min. 4.00 m/ max.6.50 m

GRZ als Dezimalzahl: 0.4
GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmal3: GFZ
Bauweise:
Dachneigung: SD 36°-46°

FD/PD 7°-15°

Sonderform Pyramidendach 8°-25°
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

Stellung baulicher Anlagen; Haupffirstrichtung
) | §9Abs.1Nr.2 BauGB

4. Verkehrsflachen
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Hubschrauberlandeplatz




5. Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Gehdlzbesténde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

r == Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
BDE (§ 9 Abs. 7 BauGB)
===l

T @ Leitungsrecht 1 zu Gunsten der EnBW
1 [ Leitungsrecht 2 zu Gunsten der Stadt Spaichingen und der EnRw
(§ 2 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

[ 1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen
| St 1 §9Abs. 1 NR4 und 22 BauGB

7 Ausschlussflachen fur Garagen und Nebenanlagen
%

pd

Z . Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

— — — Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze




9. Geholze

Laubbaum (rundkronig), zu pflanzen

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

P Straucher erhalten
“EF 1 (89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 68 BauGB)




Verfahrensvermerke

1. Beschluss Uber die Aufstellung des 19.04.2010
Bebauungsplanes durch den Gemeinderat

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 07.08.2010
3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 14.06.2010
4. Burgerbeteiligung 26.08.2010
5. Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat 13.09.2010
6. Offentliche Auslegung 05.10.2010- 05.11.2010
7. Benachrichtigung der Trager éffentlicher Belange 20.09.2010
8. Behandlung der Bedenken und Anregungen durch den GR 22.11.2010
9. Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan 22.11.2010

als Satzung durch den Gemeinderat
10. Offentliche Bekanntmachung 07.04.2011
Verfahrensgang beglaubigt

Spaichingen, den 08.04.2011
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STADT SPAICHINGEN ' ' 01.09.2010
~ Landkreis Tuttlingen - ' :

Bebauunqsplan JLangelen 10"/ Krankenhausareal
1. Anderung ,.Langelen IHKrankenhausareaI“

‘In Erganzung der zelchnerlschen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 01 .09.2010

: und den ortllchen Bauvorschriften vom 01 09.2010 werden folgende

I PL..ANUNGSRECHT-LIC.HE FESTSETZUNGEN

festgelegt.

A.

Rechtsqrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB)'in der Fassung vom 23. 09.2004, (BGBI S. 2414), 2u|et2t

geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.Juli 2009 (BGBI. [ S. 2585)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. 01.1990

(BGBI. I'S. 132), zuletzt geandert am 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466)

. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12,1990
(BGBI. 1 1991 8. 58). o :

. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 -

(GBI S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geandert in der Fassung am 01.03.2010
(GBI. S.358)

. Gemeindeordnung f[ir-Baden-WGrttemberg (GemO) in der Fassung vom

02.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt gedndert am 01.12.2005 (GBl. S. 760)

Bauplanungsrechthche Festsetzungen

- Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbmdung mit den §§ 1-23 der

Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtiiche Festsetzungen
getroffen: _

Art def baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |
§§ 1-15 BauNVO

- Aligemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvO 7

Zulassig sind:

Wohngebaude

Nicht zugelassen werden:

Liden

Schank- und Speisewift_échaﬁen

nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur kirchliche, ku!turel[e, soziale, gesundheitliche und sportliche' Zwecke.



6.1

6.2

6,2_.1'

6.2.2

7.1

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB
| §§ 16-21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl ( GFZ) und Hohen entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Stellplatzflaichen und Zufahrten, die wasserdurchléissig z.B. mit bre itfugig verlegtem

Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen

0.&. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§§ 22BauNVvO
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

o = offene Bauweise

Steliung der baulibhe'n'Anlaqen

Die im Plan eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Flrstnchtungen smd zwmgend
einzuhalten. :

Ub_erbaubare Grundst_ijcksﬂéic‘:hen' ' § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§§ 23 BauNvO

Im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebengnlagen. Garagen und Stellplétze § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
o §§ 12-14 BauNVvO

Géraqen und _Ste]lplétze

Garagen und Stéllpiatze sind auBerhalb der Baugrenzen und Flachenfestsetzungen
auf der gesamten Grundsticksflache zulassig auBer auf der durch Flachenaus-
schluss gekennzelchne’ten Flache. ’

Nebenanlaqen :

Nebenanlagen sind auf den nicht Ejberbauba_ren Fiachen zuldssig mit Aushahme
der durch Flachenausschluss gekennzeichneten Grundstlcksflachen.

Nebenanlagen nach-§ 14 (1) sind wie folgt zulassig: Far eine.AnIage maximal

30 m?. Pro Grundstick ist eine Anlage & 30 m?® zuldssig.

Fliachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitunqs-
rechten belastete F!éichen § 9 Abs. 1 Nr.12,13 und 24 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileraniagen

‘Die Stadt Spaichingen ist nach.§ 126 Abs. 1 Bau GB berechtigt, auf den Anlieger-

grundstiicken Straftenbeleuchtungsmasten, Verteilerkdsten von Femmelde- und



7.2

7.2.1.

8.1

82

8.3

9.1

Stromversorgungsanlagen hinter der Gehwegkante bzw. Stra&enbegrenzungshnie
zu erstellen bzw. erstelien zu lassen.

Geh Fahr- und Le:tunqsrechte

entsprechend dem Planeinschrieb und der zeichnerischen Festsetzungen

Ais Leitungsrecht zugunsten der Stadt Spaichingen zur untenrdlschen Ableitung der
Abwasser der nordlich angrenzenden Grundstticke.

Oﬁ‘entilche und prlvate Grunflachen Pﬂanzgebote
: : § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

Offentliche Griinflachen, ‘entsprechend den zeichnerisc_hen Festsetzuhgen :
Zweckbestimmung: OF 1 Frischluftschneise

Die &ffentliche Griinflache ist zur Sicherung der Frischiuftzufuhr entsprechend der
Vorgaben des Umweltberichts und der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zum Bebau-
ungsplan Langelen i zu erhaiten, grinordnerisch anzulegen zu gestalten und Zu-
unterhalten. -

¢

Zweckbestimmung' OF 2

Die im Plan gekennzelchneten GroBbaume und die darunterlsegenden Straucher
sind zu pflegen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

~ Private Griinfldchen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Pfianzgebote im oOffentlichen Raum entsprechend den zeichnerischen Festsetzun- _
gen. Von den Standorten kann geringfligig abgewichen werden.. Es sind klein- bis

mittelkronige Laubbauime der Pflanzliste zu verwenden.

Maﬁnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwuck!ung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1_Nr 20 und 25 BauGB

Schonender Umaanq mit Boden

Erdarbeiten sollen bei trockener W|tterung und trockenem brosellgen Boden aus-
gefuhrt werden.

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt aus-
Zubauen, zu sichern, und soweit flr die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke
notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und
Oberboden W|eder lagenweise auf den Grundstiicken aufzubringen.

im Bereich von Auftrag.ss‘tellen ist der natirlich gewachsene Boden vorher abzu-
schieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht auf-
zutragen. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z.B.
Fahrspuren) aufzulockem.



9.2

9.2

Schdtz von Vegetationsflachen

" Die Baustellenabwickiung ist so zu 6rga_nisieren, dass die offentlichen Griinflachen

nicht von Baustellenfldchen befahren oder als Lagerflache genufzt' werden. Diese
Grundstiicksfldchen sind durch Absperrungen oder geeignete Malnahmen zu
schiitzen. DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflachen anzuwenden.

Inséktenfreundlibhe' Beleuchtunq

Die StraBenbeIeuchtung und die Aussenbeleuchtung auf den Baugrundstucken dar-

- fen nur mit msektenfreund[lchen Leuchten versehen werden.

‘Ordnuncjswidrigkeiteri

Ordnungswrdrig im Sinne von § 75 LBO ‘handelt, wer den auf Grund von § 74
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Spaichingen, den..................... e,

Schuhmécher .
Blrgermeister



STADT SPAICHINGEN ' 01.09.2010

- Landkreis Tuttlingen -

Bebauunqsplan ,,Lanqelen IH“/Krankenhausareal —
1. Anderung Lingelen I*/Krankenhausareal.

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 01.09.2010 _
und den planungsrechtlichen Bauvorschriften vom 01.09.2010 werden folgende

II. ORTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt.

A.

1.1

1.2

1.3

Rechféqf_undiagen

Landesbauordnuhg fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBIl S. 770, ber. ‘1984 S. 519) zuletzt geandert in der Fassung am 01 03.2010
(GBI. S. 358) :

Gemelndeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom .

- 02.10. 1983 (GBI 8. 578); zuletzt geandert am 01.12.2005 (GBI S. 760)

'Bauordnungsrechthche Festsetzungen .

: Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verb:ndung mlt §74 LBO werden folgende ortliche

Bauvorschriften Bestandtell dieses Bebauungsplans.

Dach‘form und Dachausblldung

Dachform Dachnelgung ' .
Die zulassigen Dachformen und Neigungen sind entsprechend dem Elntrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt .

‘Dabei bedeuten;

SD = Satteldach
PD = Pultdach
FD =

Flachdach
Die Flachdacher bis 7° Dachneiguhg sind mit einer Dachbegrinung zu versehen.

Garagen, Carpoﬂé' und Nebenanlagen sind mit begriinten Fiach- Pult- oder

- Satteldachern mit einer maximalen Nelgung von 18° zu versehen.

Dachaufbauten Dachemschmtte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur hier und nur bel Satteldachem uber |
35° Neigung zulassig:

Die Lange der Dachgauben darf max. 50% der Trauflange betragen.



1.4

15

4.1

4.2

Gauben und Einschnitte missen einen Mindestabstand von 1,5 m von den Giebel-
wanden und 0,6'm von der fraufseitigen AufRenwanden einhalten.

Dacheinschnitte dijrfeh maximal 3 m breit sein.

Solaranlagen

Solarkollektoren und Photovoltaikénlagen sind allgemein zuldssig. Bei Sattel- und
Pultd&chern sind sie in-die Dachflache so zu integrieren, dass die Unterkonstruktion
hicht gestalterisch in Erscheinung tritt.

Hohenlage baulicher Anlage'n

Die ‘Erdgeschofrohfullbodenhohen (EGRFH) der Haupigebdude werden im Plan

- festgelegt. Abweichungen von + 50 cm kénnen im Rahmen des Bauantrages aus-

nahmsweise von der Baurechtshehérde zugelassen werden. Die max. Flrsthohen‘
(Sparrenoberkante uber EGRFH) sind durch Planeinschrieb definiert.

Flachenbefestiqungen in Privatgrunc_is_tl'jckén

Stellpldtze, Garagenzufahrien, Grundstiickszugange und Hofbefestigungen darfen
nicht als asphaltierte oder als wasserundurchldssige Fiachen ausgefiihrt werden.
Pflaster- und Plattenbelége sind auf wasserdurchldssigem Unterbau (kein Mor-
tel/Beton) zu verlegen. Betonpflaster ist mit offenen Fugen zu verlegen. Rasengit-
tersteine sind zuge[assen durfen jedoch.kein Mortel- oder Betonbett erhalten.

Auf. wasserdurchlassng befestagten Stellplatzen dirfen Fahrzeuge mcht gewaschen

werden.

'Einfriedu'nqen

Als Einfriedungen entlang der &ffentlichen Strallen sind Hecken und Z&une zulds-

| -sig. Die Hohe von Einfriedungsmauern darf nordlich der Strafie max. 80 cm betra-

gen, sdlich maximal 40cm.
Holz- und Drahtzédune sind ruckselt;g mit Hecken und Buschen zu bepflanzen.

Pflanzgebot und Unterhaltung

in den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind standortgerechte und heimische
Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzenwahl orientiert sich an der heutigen potentiel-
len natdrlichen Vegetation (HPNV). Das Pflanzen reiner Nadelholzhecken ist nicht
gestattet.

Offentlicher Bereich

- Zwischen dem B_augebiet und dem stidlich verlaufenden Geh- und Radweg unter-

hait die Stadt Spaichingen die Grinflachen und B&dume.

_ Pfla_hzbindung und Unterhaltung



10.

i

Der ‘auf den privaten Baugrundstiicken enthaltene Baumbestand ist nach Moglich-
keit zu erhalten. Fir jeden zu entfernenden Baum ist eine Ersatzpflanzung mit ei-
nem mittelkronigen heimischen Laubbaum H. Ordnung - It. Pflanzenliste vorzuneh-
men. o ' ' :

Sonst ist je'angefangene 300 m? Grundstlicksfliche mindestens ein miﬁe!krdniger

- heimischer Laubbaum Il. Ordnung It. Pflanzenliste (z. B. Obsthochstamm) zu- pflan-

zen. Alternativ kann auch je Grunds’{uck ein groRkroniger Baum |. Ordnung It. Pflan-

. zenliste gesetzt werden

Beim Ausfall_von Béumen sind ‘Nachpflahzungen vorzunehmen. Nadelgehélze und

standortfremde Geholze sind im Baugebiet nicht zugelassen.

Abgrabunqen und Auffullungen

- a) Geplante Auﬁu!lungen oder Abgrabungen sind in den Bauvoriagen dar-

zustellen

‘b) Entiang der Gruhdstdt:ksgrenzen und 6ﬁent!icheh Verkehrsflachen sind keine -

' Stutzmauern zulassig. Es ist-ein Abstand von mind. 0,50 m emzuhaIten

c) Getandeauffuﬁungen und Stiitzmauemn durfen eine gedachte Boschung von

26,5 Grad (Hohe:Lange = 1:2), ausgehend von den Grundstiicksgrenzen,

“nicht tiberragen. Die Hohe von Auffiliungen darf nicht tber der Erdgeschoss-
rohfulBbodenhdhe liegen. '

Antennen, Satellitenempfangsanlagen §'74 Abs. 1 Nr. 51LBO

Je Wohngebéude ist-nur e%ne Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zulassig.

'Oberlrd|sche Behalter

Das Aufstellen oberlrdlscher Behalter fur Ol und Gas auRerhalb von Gebiuden ist

unzulassig.

Miilibehilter

Mullbehalter/MUlleimer sind einzuhausen oder mit einem Rankg'erijst zu versehen.
Das‘RankgerUst ist dicht Zu begrunen. ' : .

Nlederspannungsfrelleltung § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
tm Plangeblet sind Stark- oder Schwachstromfretleltungen nicht zugeiassen

Trennsvsteme

Schmutzwasser und Regenwasser sind getrennt ab- bzw. einzuleiten.

Retentionszisternen

Auf allen Grundstiicken sind zwingend Retentionszisternen mit einer GroRe von ca.
5m? zu errichten, die ein Speichervolumen von ca. 3m® und ein Ruckhaltevolumen
von ca. 2m?® bei einer Entleerung von 1m? pro Stunde besitzen. Die Stadt hat ein



Betretungsrecht der Grundstiicke zur Kontrolle der Drosselemrlchtung dieser Reten-
tzonsz:stemen

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Hinweise

a). Duldung von Randbefestigungen, -Sicherheitsstreifen und - StraRen-
beleuchtungen S o _ -

Zur Herstellung des StralRenkdrpers: sind in den an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken - unterirdische Stlitzbauwerke entlang der Grund-
stiicksgrenzein einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderiich und
vom Eigentlimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des Stralien-
baues einheitlich befestigt. Sind dort entsprechend der Planung Stral3enlampen

vorgesehen, wo der 6ffentliche Verkehrsraum keine Gehwege ausweist, werden die
" Mastfundamente in Privatgrundstiicken erstellt und smd von den Anllegern zu dul-
den.

b}  Wendeplatten

An-den im Bereich der Wendeplatte liegenden Grundstiicken mussen Zaune und
Einfriedungen einen Mindestabstand von 1,2m hinter der Fahrbahnkante einhalten.
“Dies ist der notwendige Freihaltebereich fur den Uberhang ranglerender Milifahr-
zeuge und LKWs, :

 C) HubSchrauberﬂi-Jge

Beidé Teilgebiete liegen im Einflugbereich des Rettungshubschr_aubefs,' der seine.
Landeftache westlich des Klinikgeldndes hat'und keine bestimmte Flugrichtung
aufweist, sondern entsprechend Notfall und Wlndnch’{ung starten oder landen
muss.

Der Flug‘betrieb findet jedoch ausschiiefdlich im Rahmen des § 25 Abs. 2 Nr. 2 des

luftverkehrsgesetzes fir so genannte Primértransporte — Hilfe bei Gefahr fir Leib
und Leben - statt. :

Spaichingen, den....... e

~ Schuhmacher
Burgermeister
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