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11. Anderung Bebauungsplan ,Bulzen 1“ (Teilbereich)




Legende

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1
bis 11 BauNVO)

3 Allgemeine Wohngebiete
("‘f“) (§ 4 BauNVO)
7 Mischgebiete
'\M'> (§ 6 BauNVO)

I Sondergebiete
5) (§ 10 BauNVo)

Kerngebiete
(0

KJ) (8§ 7 BauNvO)
2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §
16 BauNVO)

Nutzungsschablone
Art der Festsetzung: MI
Firsthohe max. m Uber NN

Traufhdhe min. m / max. m Ub.er NN
CRZ als Dezimalzahl: 0,6
GFZ mit Dezimalzahl, als HochstmaB:

GFZ
Bauweise: o
Dachneigung: 0°—=30°

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0)

Baugrenze wird aufgehoben

Baugrenze wird aufgehoben
(Deckblatt zur 7.Anderung)




4. Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und
privaten Bereichs, Fldchen fiir den
Gemelnbeddrf, Flachen  iliFSSport— " und
Spielanlagen

(& 9 Abs. | Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Fldche filir den Gemeinbedarf —
Offentliche Verwaltungen

®

Fldche fir den Gemeinbedarf — Schule

Fldche fir den Gemeinbedarf — Post

Fldche fiir den Gemeinbedarf —
Sportlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Flache fiir den Gemeinbedarf —
Kindergarten

Fldche fir den Gemeinbedarf —
Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

OB 0O @ 3

5. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfidchen
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

E Offentliche Parkfldche
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BGUGB)

FuBgdngerbereich
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)




6. Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Begleitgriin
I I (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

rﬁl Grenze des rdumlichen

L Geltungsbereichs des Bebauungsplans
e (§ 9 Abs. 7 BauGB)

_______

Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen,
Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

_______

Stitzmauer

abzubrechende Gebdude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(zB. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

== Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
i [ zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

EEigene Rlanzeichen

Aenderungsbereich

9. Geholze

' neu zu pflanzender Baum
(Pflanzgebot)

. Baum Bestand
(Pflanzbindung)



Verfahrensvermerke

1. Beschluss Uber die Aufstellung des 06.12.2010
Bebauungsplanes durch den Gemeinderat

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 27.01.2011
3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange 24.01.2011
4. Birgerbeteiligung 01.02.2011
5. Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat 28.02.2011
6. Offentliche Auslegung 15.03.2011 -15.04.2011
7. Benachrichtigung der Tréger offentlicher Belange 02.03.2011
8. Behandlung der Bedenken und Anregungen durch den GR 07.11.2011
9. Beschlussfassung tber den Bebauungsplan 07.11.2011

als Satzung durch den Gemeinderat
10. Offentliche Bekanntmachung

11. Bestatigung der Rechtskraft
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STADT SPAICHINGEN

Satzung

tiber die 10. l"-'\nderung des Bebauungsplanes ,,Bulzen I

Aufgrund § 2 Abs. 1, § 10 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. I. S. 2141). Die
Neufassung wurde aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998
vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081) in der ab dem 1. Januar 1998 geltenden Fassung
bekanntgemacht, in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung (LBO) vom 8.8.1995 (GBI.
Seite 617) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416) sowie §
4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 03.10.1083 (GBI. S.
577) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 11.11.1998 (GBI. 1998 S. 589) hat der
Gemeinderat am 0*.14.14folgende Satzung tiber die 10. Anderung des Bebauungsplanes
LBulzen |” erlassen:

§1
Bestandteile der Satzung

Die vorgenannte Bebauungsplanénderung besteht aus den Anlagen 1 — 2, die Bestandteil
dieser Satzung sind, und zwar

1. Begriindung vom 15.02.2011
2. Lageplan vom 15.02.2011

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung ergibt sich aus der Anlage 2, in der
seine Grenzen eingetragen sind.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund von § 9,
Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplanéanderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
Baugesetzbuch in Kraft.

Spaichingen, den ]_1.7

be
i

3.2014
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STADT SPAICHINGEN 15.02.2011
- Landkreis Tuttlingen -

10. Anderung des Bebauungsplanes ..Bulzen I¢

Kurzbegriindung nach § 9 (8) BauGB

1.  Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Der ,alte” Bebauungsplan (9. Anderung) sieht im Anderungsbereich der Bebau-
ungsplanung an der Martin- Luther- Strale nur ein Baufenster im etwas zurlick-
gesetzten Stralkenbereich der Martin- Luther- Strafe vor.

Im Rahmen der gewiinschten Nachverdichtung im Innenbereich (Planungsleit-
satz: ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung®) soll dieses Baugrundstlick mit
einem grofieren Objekt bebaut werden. Hierflr sollen zwei Baufenster ausge-
wiesen werden, wobei das zur Martin- Luther- StraRe hin orientierte Baufenster
wesentlich néher zur Stral’e rlckt, als das friher geplante Baufenster fur ein
kleineres Wohngebaude.

Ferner soll die Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,8 auf 1,2 erh6ht werden Die
Traufhéhe von TH min. 6,00 m und TH max. 8,00 m bleibt unverandert. Neu
wird die Gesamthdhe des Geb&udes mit 9,00 m festgesetzt.

Der sparsame Umgang mit Bauland hatte damals noch nicht die Bedeutung, wie
dies heute der Fall ist.

2. Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Neue Regelung:

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Bulzen |* sollen zwei Baufenster
ausgewiesen werden. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird von bisher 0,8 auf
1,2 erhoht. Neu soll die Gesamththe des Gebaudes mit 9,00 m festgesetzt wer-
den. Fur die Unterbringung der Stellplatze wird eine Tiefgarage vorgesehen, so
dass eine zusatzliche Versiegelung der Oberflache durch Stellplatze vermieden
wird.

Ferner soll ein bisher vorhandener Fuliweg so verlegt werden, dass zum einen
das Bauvorhaben mit den beiden Baufenstern méglich ist, zum anderen dass
auch dieser von Fullgadngern héufig begangene Verbindungsweg vom Kreuz-
platz Richtung Martin- Luther- Stralle eine zligigere Wegverbindung darstellt.




Planungsleitsatz: ,.Innenentwicklung vor AuBenentwicklung“

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes soll die verbesserte/ bessere Aus-
nutzung von bestehenden Baugrundstticken im Bestand erméglicht werden.

Mit jedem Bauvorhaben, das innerstadtisch realisiert werden kann, wird eine
zusatzliche Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen im Stadtrandge-
biet zeitlich aufgeschoben.

Bisherige Gebietsausweisung Allgemeines Wohngebiet (WA) und
Mischgebiet (V)

Die im bisher glltigen Bebauungsplan ,Bulzen I* (9. Anderung) festgelegte
Gebietsausweisung des Baugrundstiickes soll beibehalten werden. Dadurch
sollen Benachteiligungen der angrenzenden gewerblichen Objekte (derzeitiger
Fachhandel fur Farben/ Malereibedarf und angrenzende Gastronomie/ Hotelle-
rie) durch eine Herunterzonung in ein Gebiet mit geringerer zuléssiger Larmim-
mission vermieden werden. Das bedeutet, dass das ,hintere Wohngebaude*
weitestgehend im Mischgebiet liegen wird und somit die etwas héheren zuldssi-
gen Larmimmissionen und sonstigen Immissionen, die in einem Mischgebiet
zuldssig sind, akzeptieren muss.

Folgekosten / ErschlieBungskosten fiir die Stadt

Durch die geplante Anderung dieses Bebauungsplanes fallen fir die Stadt keine
Folgekosten oder ErschlieBungskosten an.
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STADTSPIEGEL SPAICHINGEN

Amtliche
Bekanntmachungen

: Stadt

SPAIC “HI NGEN

Inkraftireten der 10. Anderung des Iebauungs-

plans ,,Bulzen I“

Der Gemernderat der Stadt Spalchlngen hat am 07.11.2011. in -

offentlicher Sltzung auf dér Grundlage des'§ 4 der Gemein-

deordnung fir Baden-Wilrttemberg die 10. Anderung des Be- .

. bauungsplans ,Bulzen I gemaB § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) als Satzung beschlossen.

Der Anderungsbereich ergibt sich aus dem nachfolgend dar-
gestellten Lageplan durch eine weiB- gepunktete Linie. MaBge-
bend ist’ der zelchnensohe Teil vom 15.02. 2011

Plan siehe unten

Die 10. Anderung des Bebauungsplans ,,Bulzen 1“ tritt mit
dieser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3 BauGB).

Jer Bebauungsplan kann einschiieBlich” seiner Begriindung im
Biirgermeisteramt, Rathaus Spaichingen,” Marktplatz Baurecht-

samt, 1. OG, Zimmer wahrend den‘Ub!iChén @ﬁnungszeiten
eingesehén werden. Jedermann kann den Bebauungsplan ein-
sehen und Uber die Inhalte Auskunft verlangen, '

Falligkeit und Erléschen von-Entschidigungsanspriichen:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3.Satz 1 und 2 BauGB Gber . -

dié Falligkeit etwaiger Entschédigungsanspriiche im Falle der in

den §§ 39- 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile, deren’

Leistung schriftich beim Entschéadigungspflichtigen zu beantragen
ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erldschen von Ent-

schadigungsansprilchen, wenn der Antrag nicht innerhalb der dort

genannten Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hlngewsesen

Tatwmow oa ]

N

Reéhtsfolgen aufgrund etwaiger \Ierletzungén von Vor-
schriften {iber die Aufstellung von Satzungen:
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr, 1-3 BauGB

" bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-

ricksichtigung des § 214 A_bsﬁZ beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhalinis des Bebauungsplanes " und
des Flachenputzungsplanes oder ein nach § 214 Abs.3 Satz 2

‘beachtlicher Mange! des Abwagungsvorganges kénnen geméaB
§ 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB nur beachtlich werden, wenn
* sie innerhalb eines. Jahres seit dieser Bekanntmachung schrift-

lich- gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden ‘sind.
Der. Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften
oder den Mangel des Abwagungsvorganges begrunden sol[
ist darzulegen.

Nach § 4 Abs.4 der Gememdeordnung fur Baden- Wurttemberg
gilt der Bebauungsplan - sofern er unter Verletzung von _Ver-
fahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf- -
grund ‘der Gemelndeordnung ergangenen Bes’ummungen ZU-
stande. gekommeri ist. - ein Jahr nach dieser Bekanntmachung
als von Anfang an . gultig zustahde gekommen.

Dies gilt nicht, wenn:

1. die Vorschriften tber “die Offent!lohkert der. Sltzungen die

Genehmigung oder die Bekanntmachung des Bebauungs-

" planes verletzt worden sind,
2. .der Blirgermeister dem Beschiuss . nach § 48 Gemelnde-'
ordnung wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder.
wenn' innerhalb eines Jahres seéit der Bekanntmachung

die Rechtsaufsichtshehdrde den Beschiuss beanstandet hat - -

- oder die Verletzung von Verfahrens- und/oder Formvor-
" schriften - gegentiber der Gemeinde unter Bezelohnung des
Sachverhaltes der die Verletzung begitinden soll SChl’lfﬂlCh
geltend gemacht worden smd

Sparohmgen den 13.08. 2014
gez, ’
Schuhmacher
Burgermelster

"Bulzen I" 10. Anderung

15.02.2011
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