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Stadt Spaichingen
Landkreis Tuttlingen

Satzung

liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Wangen Il mit 7. Anderung des
Bebauungsplans ,,Eschenwasen I

Der Gemeinderat der Stadt Spaichingen hat am 17.10.2016 die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Wangen Il mit der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Eschenwasen |
und die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan unter Zugrundelegung der
nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. 09.2004, (BGB! S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S.1548)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18.02.1990 (BGBI. | 1999 S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S. 389) in Kraft getreten am 1. Januar 2014

Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert am 14.10.2008 (GBIl. S. 343,
354).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPD) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542).
Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der derzeit giltigen Fassung.

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14.12.2004 (GBI. S. 908),
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) sowie das
Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (GBI. S. 502) zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214).

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.3.1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel
127 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBl. Nr. 9, S. 252) in Kraft getreten am
16.06.2007.



§1
Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 bis 4, die Bestandteil der
Satzung sind, und zwar

Anlage 1: Planentwurf vom 17.10.2016

Anlage 2: Planungsrechtliche Festsetzungen vom 17.10.2016
Anlage 3: Ortliche Bauvorschriften vom 17.10.2016

Anlage 4: Begrindung vom 17.10.2016

§2

Réiumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planentwurf vom
17.10.2016 (Anlage 1), in dem seine Grenzen eingetragen sind.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs. 4
BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Spaichingen, den 7 0. /0. sy |

D//gcﬁ%, /4
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1.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

BundesfernstraBengesetz (FStrG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.07.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel
466 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. I S.
2490).

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt mehrfach gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. No-
vember 2014 (GBI. S. 501).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509).

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI.
2016 S. 1).

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
in der Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt mehrfach gedndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2014
(GBI. S. 686).

StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StrG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.05.1992, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 12. Mai 2015 (GBI. S. 326, 331).

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22. Marz 1999 (GBI. Nr. 7 S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember
2013 (GBI. Nr. 17, S. 389), in Kraft getreten am 1. Januar 2014.



2.1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVO

2.1.1. Art der baulichen Nutzung

2.1.1.1.

2.1.2.

2.1.2.1.

2.1.2.2,

Gl = Industriegebiet gemald § 9 BauNVO.

Regelungen zur allgemeinen Zulassigkeit
Zugelassen sind:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
= Tankstellen,

= Verkaufseinrichtungen in Verbindung mit Produktions-, Handwerks-, Reparatur- und Ver-
edelungsbetrieben, sofern diese auf einer untergeordneten Betriebsflache eingerichtet
sind und eine Gesamtflache von 200 m? nicht Gberschreiten.

Nicht zugelassen sind:
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

= Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemal der Sortimentsliste des
Einzelhandelserlasses Baden-Wirttemberg in der aktuellen Fassung (redaktionell umge-
stellt, inhaltlich unverandert).

MaR der baulichen Nutzung
§§ 16 — 17, 19 BauNVO

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache
§ 19 BauNVvVO

Die Grundflachenzahl - GRZ - ist als Hochstmal mit 0,8 festgesetzt. Sie gibt an, wie viel Quad-
ratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne von § 19 Abs. 3 BauGB
zul3ssig sind (zulassige Grundflache).

Stellplatzflachen, die wasserdurchlassig, z.B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster mit
mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen o0.a. befestigt sind, werden auf
die GRZ nicht angerechnet.

Hoéhe der baulichen Anlagen
§ 18 BauNVvVO

Die Mindesttraufhohe lber EFH betragt 6,00 m. Die maximalen Trauf- und Firsthohen (iber
EFH betragen 12,00 m.

Die Gebaude diirfen die festgesetzten Mindest- und Héchstmalie nicht unter- bzw. tiber-
schreiten. Die Traufhdhe ist das MalRR am Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen AuRen-
wand mit der Dachhaut. Die Firsthohe ist das MaR des hochsten Punktes des Daches (First),
bei Flachdachern der oberste Punkte des Daches, bei Pultddachern die hohere Pultseite.



2.2. Bauweise, Giberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 bis 23 BauNVO

2.2.1. Bauweise
§ 22 BauNVO

Flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist abweichende Bauweise (a) fest-
gesetzt. Die Lange der Gebaudeformen darf 50,0 m tberschreiten

2.2.1.1. Stellung der baulichen Anlagen
Die im Plan eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

2.2.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 23 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Bau-
grenzen bestimmt.

2.2.2.1. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 Abs. 5 BauNVO

Vom Fahrbahnrand der geplanten UmgehungstraRe (B14) ist ein Abstand von mindestens
20 m einzuhalten. Nebenanlagen und Garagen diirfen in diesem Anbauverbotsstreifen nicht
errichtet werden.

2.3.  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO

2.3.1. Stellpldtze und Garagen
§ 12 BauNVvO

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

2.3.2. Nebenanlagen
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

2.4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Gemal zeichnerischem Teil des Bebauungsplans.

2.5.  Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

2.5.1. Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Stadt Spaichingen ist nach § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken
StraRenbeleuchtungsmasten, Verteilerkasten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen
hinter der Gehwegkante bzw. StraRenbegrenzungslinie zu erstellen oder erstellen zu lassen.



2.6. Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

2.6.1. Griinflachen
GemaR zeichnerischem Teil des Bebauungsplans.

Die 6ffentlichen und privaten sind gemals den Erlauterungen im Griinordnungsplan und der
naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu gestalten und zu unterhalten.

2.7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

-§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.7.1. Schonender Umgang mit Boden

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligen Boden ausgefiihrt
werden.

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen,
zu sichern, und soweit fiir die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke notwendig, sachge-
recht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagen-
weise auf den Grundstiicken aufzubringen.

Im Bereich von Auftragsstellen ist der natiirlich gewachsene Boden vorher abzuschieben und
nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht aufzutragen. Vor dem Auf-
bringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z.B. Fahrspuren) aufzulockern.

2.7.2. Schutz o6ffentlicher Vegetationsflachen

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass die als Offentliche Griinflichen ausge-
wiesenen Bereiche nicht von Baufahrzeugen befahren oder als Lagerflache genutzt werden.
Die Griinflachen sind durch Absperrungen oder geeignete MalRnahmen zu schiitzen. DIN
18920 ist zum Schutz der Vegetationsflaichen anzuwenden.

2.7.3. Schutz privater Vegetationsflachen

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass lGber die (iblichen Baugruben hinaus,
alle nicht zu Gberbauenden oder nicht befestigten Grundstiicksflachen nicht von baufahrzeu-
gen befahren oder als Lagerflache genutzt werden. DIN 18920 ist zum Schutz der Vegeta-
tionsflachen anzuwenden.

2.7.4. Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Strallenbeleuchtung und die AulRenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken diirfen nur mit
insektenfreundlichen Leuchten versehen werden. Optimal sind LED-Leuchten mit Warmlicht-
ténen.



2.8.

2.9.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh- Fahr- und Leitungsrechte gemaB den Plandarstellungen im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans.

Zugunsten der EnBW-Regional AG sind Schutzstreifen fiir die 110 kV-Leitung von je 20 m
rechts und links der Leitungsachse und Schutzstreifen fiir die 20 kV-Leitung von je 10 m
rechts und links der Leitungsachse festgesetzt.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

-§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

2.9.1. Offentliche Pflanzgebote und -bindungen

2.9.1.1.

2.9.1.2.

2.9.1.3.

2.9.1.4.

Pflanzung von StraBenbdaumen - PFG 1

Entlang der Eschenwasenstralle sind im Parkstreifen 9 groRkronige Baume 1. Ordnung ge-
mal Pflanzenliste A zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Griingestaltung am Leidengraben - PFG 2

Grinflachen entlang des Leidengrabens sind mit einer Baumreihe aus groRkronigen Baumen
(s. Zeichnerischer Teil) zu bepflanzen. Ein Streifen von max. 2 m Breite ab dem StraBenrand
kann als extensives Griinland unterhalten werden, maximal 3 x jahrliche Mahd. Im anschlie-
Renden Gewdsserrandstreifen ist eine Saumvegetation zu entwickeln. Abschnittsweise, auf
ca. 20 bis 30 % der Gewasserstrecke, sind am Leidengraben weitere standorttypische Uferge-
holze zu pflanzen.

Griingestaltung an den Unterbachen 1a und 1b - PFG 3

Die Griinflaichen entlang von Unterbachs 1a und 1b sind im Bereich der Gewasserrandstrei-
fen durch extensive Griinlandbewirtschaftung (einschiirige Wiese) d6kologisch aufzuwerten.
In Teilflachen der Gewasserrandstreifen ist durch Nutzungsaufgabe einer natiirlichen Geholz-
sukzession Raum zu geben. Ziel ist eine Ausdehnung der Ufergehdlze und, soweit moglich,
auch die Akzeptanz einer freien Laufentwicklung des Baches.

Griingestaltung an den Unterbachen 1a und 1b - PFG 4

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellte Obstwiese ist mit grolRkronigen
Baumarten und -sorten zu bepflanzen und dauerhaft als extensive Streuobstwiese zu unter-
halten. Die Wiese ist zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut abzurdaumen. Eine Erhaltungs-
diingung ist in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde zulassig.

2.9.2. Private Pflanzgebote und -bindungen

2.9.2.1.

Generelle Bindung fiir die Pflanzung von Baumen - PFG 5

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 1.000 m? Grundstiicksfliche ein mittel-
grolRkroniger oder groBkroniger heimischer Laubbaum It. Pflanzenliste A oder B zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen vorzuneh-
men.



2.9.2.2,

2.9.2.3.

2.9.2.4.

2.9.2.5.

3.

3.1.

Punktuelle Bepflanzung mit groRkronigen Baumen - PFG 6

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Standorten sind groRkro-
nige Laubbaume gemaR Pflanzenliste A zu pflanzen. Die Unterpflanzung soll als artenreiche
Wieseneinsaat hergestellt werden. Die Baumstandorte kdnnen an Grundstiickseinfahrten
angepasst werden. Der Abstand zum Fahrbahnrand soll ca. 2 bis 4 m betragen.

Die so gepflanzten Baume kdnnen auf die generelle Bindung fiir die Pflanzung von Baumen
gemal Ziffer 2.9.2.1 angerechnet werden.

Pflanzfestsetzung fiir private Stellpldatze — PFG 7

Stellplatzreihen sind mit Pflanzstreifen zu unterteilen. Mindestens pro 5 Stellplatze ist ein
hochstammiger, groRkroniger Laubbaum (Pflanzenliste A) zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die GréRe der Pflanzfliche muss mindestens 12 m? betragen. Diese ist als Rasen-
flache oder bepflanzt mit bodendeckenden Gehdlzen oder Stauden zu unterhalten.

Die so gepflanzten Baume kdnnen auf die generelle Bindung fiir die Pflanzung von Baumen
gemal Ziffer 2.9.2.1 angerechnet werden.

Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen an der geplanten Umgehung B 14
-PFG 8

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Schutzstreifen entlang der geplanten Umge-
hung B 14 sind als extensive Griinflachen zu unterhalten und gemaR zeichnerischem Teil des
Bebauungsplans mit grokronigen Baumen zu bepflanzen. Nadelgehdlze diirfen nicht ver-
wendet werden.

Die so gepflanzten Baume kénnen auf die generelle Bindung fiir die Pflanzung von Baumen
gemaR Ziffer 2.9.2.1 angerechnet werden.

Zusatzliche Forderungen zur Bepflanzung, die sich aus der Umweltprifung zum StraBenbau-
vorhaben ergeben, werden von der Stadt durchgefiihrt. Die Unterhaltung und der Pflanzun-
gen obliegt den kiinftigen Eigentiimern (Teilbereich nérdlich der geplanten B 14).

Gestaltung anderer nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen — PFG 9

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Der Griinflaichenanteil je
Grundstiick muss mindestens 80 % betragen.

Mindestens 50 % des Griinflaichenanteils sind mit Baumen und Strauchern gemal den Pflan-
zenlisten A, B und C zu bepflanzen und zu unterhalten. Nadelgehdlze dirfen nicht verwendet
werden.

Die so gepflanzten Baume kdnnen auf die generelle Bindung fiir die Pflanzung von Baumen
gemal Ziffer 2.9.2.1 angerechnet werden.

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
§ 9 Abs. 6 BauGB

Anbaufreier Streifen

Entlang der der geplanten UmgehungstraRe Spaichingen / Balgheim (B14) ist gem&R § 9 Abs.
1 FStrG im AulBenbereich ein anbaufreier Streifen mit 20 m Breite freizuhalten.

Zufahrten zur UmgehungsstraRe sowie Einzelzufahrten von den Grundstiicken zur Umge-
hungsstraRe werden nicht zugelassen.



3.2.

Nebenanlagen gemaR §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO sowie Garagen dirfen in diesem Anbau-
verbotsstreifen nicht errichtet werden.

In diesem Streifen sind unter Beachtung verkehrssicherheitstechnischer Anforderungen ca.
40 hochstammige groRkronige Baume zu pflanzen. Hecken sind hier nicht zulassig.

Anbaubeschrinkungszone

Entlang der der geplanten UmgehungstraRe Spaichingen / Balgheim (B14) gilt gemaR § 9 Abs.
2 FStrG langs der Stral3e ein Streifen bis 40 m Breite als Anbaubeschrankungszone.

... Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bed(ir-
fen der Zustimmung der obersten Landesstrafsienbaubehérde, wenn

1. .... bauliche Anlagen ldngs der Bundesstrafsen aufSerhalb der zur ErschliefSung der anliegen-
den Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom du-
Beren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedéindert oder anders genutzt wer-
den sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstticken, die aufserhalb der zur ErschliefSung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (iber Zufahrten oder Zugénge an Bun-
desstrafSen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geédindert oder anders
genutzt werden sollen.”

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden auf Grund von § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Spaichingen, den .................... Spaichingen, den ....................
Hans Georg Schuhmacher Hans Georg Schuhmacher
(Blrgermeister) (Blrgermeister)
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2 Ortliche Bauvorschriften

§ 74 LBO

In Ergdanzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 15.06.2016 und
den Planungsrechtlichen Bauvorschriften vom 15.06.2016 wird festgelegt:

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1.1

2.1.2

2.13

§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Gebdudehohen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Traufhéhen sind Mindest- und Hochstwerte. Die Hohen
beziehen sich auf die im Baugenehmigungsverfahren festzusetzende Hohe des RohfulRbo-
dens.

Als Traufhohe bei Pultdachern gilt die untere Pultseite, bei Flachdachern die Gesamtgebaude-
hohe. Die festgesetzte Mindesthohe muss bei mindestens 40 % der Gebaudegrundflache ein-
gehalten werden.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckungen
Alle Gebaude sind mit bis zu 30° Grad geneigten Dachern zu versehen. Fir die Nebendachfla-
chen sind abweichende Dachformen zulassig.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte oder in dhnlicher Weise behandelte Metall-
dacheindeckungen sind nicht zul3ssig.

Zulassig sind metallgedeckte Dacheindeckungen, wenn die Oberflachen durch Beschichtung
oder auf dhnliche Weise (z.B. durch dauerhafte Lackierungen) gegen Verwitterung und somit
gegen eine Auslosung von Metallbestandteilen geschitzt sind.

Eine Begrinung der Dachflachen wird empfohlen.

Solaranlagen

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zuldssig. Bei Sattel- und Pultdachern
sind sie in die Dachflache so zu integrieren, dass die Unterkonstruktion nicht gestalterisch in
Erscheinung tritt.

2.2 Werbeanlagen

§ 74 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 7 LBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie sind bis zur Dachkante zuldssig. Die
Einzelbuchstaben diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Zeichen und Logos diir-
fen maximal 4,00 m? groR sein.

In Abhdngigkeit von der Gebaudehéhe konnen Logos an einem freistehenden Pylon ange-
bracht werden. Sie diirfen jedoch nicht innerhalb des 20 m breiten Anbauverbotsstreifen ent-
lang der geplanten Umgehung B 14 Spaichingen / Balgheim errichtet werden. In der Anbau-
beschrankungszone zwischen 20 und 40 m dirfen nur Werbeanlagen, die sich am Ort der
Leistung befinden, erstellt werden.



2.3 Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung unbebauter Flachen

2.3.1

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Der Grinflachenanteil je
Grundstiick muss mindestens 80 % betragen.

Mindestens 50 % des Griinflaichenanteils sind mit Bdumen und Strauchern gemal den Pflan-
zenlisten A, B und C zu bepflanzen und zu unterhalten. Nadelgehdlze dirfen nicht verwendet
werden. Der Unterwuchs ist als Rasenflache oder mit bodendeckenden Gehélzen oder Stau-

den zu unterhalten.

Extensive Dachbegriinungen werden mit 50 % ihrer Flachen auf das Gebot, auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen Griinflichen anzulegen, angerechnet.

Einfriedungen, Sicht- und Larmschutz

Sofern Einfriedungen ausgefiihrt werden, sind sie als Gehdlzhecke aus standortgerechten Ge-
hélzen, als transparente Drahtgeflechtzaune, jeweils mit Hinterpflanzung durch laubtra-
gende Hecken/Straucher, auszufiihren. Die Einfriedungen mussen einen Bodenabstand von
mindestens 10 cm aufweisen.

Sicht- und Larmschutzeinrichtungen aus Holz, Metall, Mauerwerk oder Naturstein missen
mindestens 3,00 m hinter der Grundstiicksgrenze und den 6ffentlichen Verkehrsflachen er-
richtet werden.

Sichtschutz und Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,80 m nicht Uberschreiten, im Bereich
der Sichtflachen (Sichtdreiecke) an StraBeneinmiindungen jedoch nur max. 80 cm hoch sein.

2.4 Ableitung von Niederschlagswasser

24.1

2.4.2

Ableiten von Dachflachenwasser

Auf den Dachflachen anfallendes und sonstiges Oberflachenwasser sind dem Unterbach 1b
oder dem Leidengraben als Vorfluter zuzufiihren. Offene Zuleitungen sind mit Natursteinen
einzufassen und mit einer Froschklappe zu versehen.

Ableiten von Oberflaichenwasser

Anfallendes Oberflachenwasser auf belasteten Flachen, dazu zahlen beispielsweise Stral3en,
betriebliche Fahr- und Rangierflachen, Warenumschlagplatze und Hofflachen, darf nicht zur
Versickerung gebracht oder dem Vorfluter zugeleitet werden.

LKW-Stellplatzflachen, Fahrgassen, Lager- und Hofflachen, auf denen mit grundwassergefahr-
denden Stoffen umgegangen wird, sind wasserundurchlassig zu befestigen. Das anfallende
Niederschlagswasser muss gegebenenfalls liber eine Abwasservorbehandlungsanlage auf
dem Grundstlick und unter Einhaltung der betrieblichen Schutzmafnahmen in den Schmutz-
wasserkanal eingeleitet werden.

PKW-Stellpldtze sowie Lager- und Hofflachen auf denen nicht mit grundwassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird, sind wasserdurchlassig herzustellen (Pflaster mit mindestens 2 cm
Fugenabstand, Rassengittersteine etc.). Die Pflasterungen dirfen nicht auf einem Mortelbett
oder Betonbett verlegt werden.

Aus dem Plangebiet darf keinerlei Abwasser oder Oberflaichenwasser der geplanten Umge-
hungstralle der B14 oder deren Entwdasserungseinrichtungen zugeleitet werden.



3 Geplante UmgehungsstraBBe Spaichingen/ Balgheim im Zuge der B 14

3.1 Freizuhaltender Schutzstreifen

Entlang der geplanten BundesstralRe B 14 ist gemessen vom dufleren Rand der befestigten
Fahrbahn ein 20 m breiter Schutzstreifen von jeglicher Bebauung und Werbung freizuhalten.

3.2 Zaune, Tore, Zufahrten

An die geplante UmgehungsstraBe (B 14) angrenzende Grundstiicke sind zu dieser durch ei-
nen Zaun mit einer Mindesthdohe von 1,50 m zu sichern. Tir- oder Toroffnungen sind hier
nicht zulassig. Die Abgrenzung erfolgt in der Regel am B6schungsfuB oder der Béschungs-
kante.

Zufahrten und Zugange zur geplanten Bundesstralie B 14 sind ebenfalls nicht zuladssig.

3.3 Entwasserung StraBenb6schung

Unterhalb des Béschungsfulles wird eine Entwasserungsmulde auf privatem Geldande ange-
legt, die an den Leidengraben oder den Unterbach 1 angeschlossen wird. Diese Entwasse-
rungsmulde ist von den Grundstiickseigentiimern zu dulden und von ihnen auf Dauer freizu-
halten. Der ungehinderte Abfluss ist sicherstellen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Spaichingen, den .................... Spaichingen, den ....................
Hans Georg Schuhmacher Hans Georg Schuhmacher

(BUrgermeister) (BlUrgermeister)
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Bestandteile und Anlagen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,,2. Anderung Bebauungsplan ,Wangen {lI“ mit 7. Anderung Bebauungsplan
»Eschenwasen 1 besteht aus:

Bebauungsplan zeichnerischer Teil im M 1:500 vom 17.10.2016
Planungsrechtliche Festsetzungen vom 17.10.2016
Ortlichen Bauvorschriften vom 17.10.2016

und den Anlagen
Anlage 1 Begriindung vom 17.10.2016

Anlage 2 Umweltbericht mit Umweltpriifung
vom 17.04.2014 (als Teil der Begriindung)
Von einer Neuaufstellung oder Uberarbeitung des Umweltberichtes vom 17.07.2014
kann abgesehen werden kann.

Anl. 1 zum Umweltbericht
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach § 21 NatSchG vom 18.07.2014.
Zur vorliegenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde im Rahmen des Bebauungs-
plans 2. Anderung ,Wangen llI“ mit 7. Anderung des Bebauungsplans ,Eschenwasen
I“ (Teilbereich) eine ergdnzende Neubilanzierung vorgenommen.

Anl. 2 zum_Umweltbericht
Artenschutzrechtliche Beurteilungen nach § 44 BNatSchG
Artenschutzrechtliche Priifung” von September 2013 und
Ergdnzende artenschutzrechtliche Priifung” von Juli 2014.
Im Rahmen des geplanten Bebauungsplan-Anderungsverfahren 2. Anderung ,Wan-
gen lII” mit 7. Anderung des Bebauungsplans ,Eschenwasen 1 (Teilbereich) ergeben
sich aus Sicht des Artenschutzes keine relevanten Aspekte, die eine erneute Priifung
erfordern wiirden.

Anlage 3 Zusammenfassende Erklarung vom 17.10.2016
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1.1.

Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass zur Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 1. Anderung ,, Wangen 111 mit
7. Anderung des Bebauungsplans , Eschenwasen 1“ (Teilbereich) im Rahmen der 2. Anderung
»Wangen lII” mit 7. Anderung des Bebauungsplans ,Eschenwasen 1“ (Teilbereich) ist die An-
siedlung eines Unternehmens im Bereich des siidostlichen Baufeldes. Die hier inmitten des
Baufeldes im rechtsverbindlichen Bebauungsplans festgesetzt StichstraRe mit Wendeplatte
soll an den Bstlichen Rand des Baufeldes verschoben werden, damit ein hinreichend groRes
Baufeld fiir den sich ansiedelnden Betrieb geschaffen werden kann. Mit der Verlagerung soll
der am Leidengraben festgesetzte FuR-/Radweg entfallen, die Griinzdsur jedoch weitgehend
erhalten bleiben.

Die Begriindung zum Bebauungsplan zur 2. Anderung ,,Wangen Il mit 7. Anderung des
Bebauungsplans ,,Eschenwasen 1 (Teilbereich) basiert in wesentlichen Teilen auf der Be-
griindung zum rechtverbindlichen Bebauungsplan 1. Anderung ,,Wangen 1" mit 7. Ande-
rung des Bebauungsplans ,,Eschenwasen 1 (Teilbereich).

Aus der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wanaen IlI” mit_der 7. Anderung

des Bebauungsplans ,,Eschenwasen 1”:

Der Gemeinderat hat am 03.06.2013 beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplans
»Wangen lIl“ mit der 7. Anderung des Bebauungsplans , Eschenwasen 1" einzuleiten. Ziel ist
es, die Erweiterung der Betriebsfidichen sidlich der EinsteinstrafSe planungsrechtlich abzusi-
chern. Fiir einen im Gebiet ,,Eschenwasen |” ansdssigen Betrieb stehen hier keine weiteren
Fléichen zur Vergrdferung der Produktion zur Verflgung.

Die Anderung beider Pléine ist notwendig, da die méglichen Erweiterungsflichen des Betriebs
im benachbarten Gebiet Wangen 1il liegen und die zwei bestehenden Bebauungspléne hier
keine zusammenhédngende Bebauung erlauben. Neben den getrennten Baufeldern in beiden
Plangebieten steht besonders das bestehende Biotop 188d um den am Westrand des Bebau-
ungsplans Wangen il verlaufenden Unterbach 1b einer kiinftigen Betriebsentwicklung ent-
gegen.

Dabher ist die Verlegung dieses bestehenden Biotops 188d - Unterbach 1b — siidlich der
Eschenwasenstrafie erforderlich. Der Bach wird nach Siiden auferhalb des Geltungsbereichs
verlegt und an das Biotop 188¢ - Unterbach 1a - angeschlossen.

Schlieflich sind eine RingerschliefSung und eine Stichstrafie aus der bestehenden Planung
~Wangen IlI” in dieser Dimension nicht mehr erforderlich. Damit wird eine Zusammenfiih-
rung der alten, um die Strafien verteilten Baugrenzen méglich.

Am Westrand des Geltungsbereichs soll dagegen eine Stichstrafie mit Wendehammer gebaut
werden, um hier weitere Betrieb ansiedeln zu kinnen.



1.2.

1.3.

Im Siiden wird das Gebiet von der geplanten Trasse der Umgehung der B14 begrenzt. Durch
diesen zukiinftigen Rand wird mit der ErschliefSung der neuen Fléchen stddtebaulich eine Lii-
cke geschlossen und eine Abrundung der bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete er-
reicht.

Die Nutzung als Industriegebiet (Gi) besteht fort, doch wird eine Angleichung der Nutzungs-
schablonen erforderlich. Die beiden zu éndernden Pléine sind in grofem Zeitabstand entstan-
den, so dass hier die alten Festsetzungen aktualisiert werden miissen. Ebenso war im beste-
henden Bebauungsplan die Bezeichnung der namenlosen Gewdisser Unterbach 1a und 1b mit
denen des Griinordnungsplans nicht identisch. Dies wird jetzt angeglichen.

Rechtsverhiltnisse

In der am 01.02.2007 genehmigten 4. Fortschreibung des Flaichennutzungsplanes der Ver-
waltungsgemeinschaft Spaichingen sind die beiden zu &ndernden Plangebiete als beste-
hende gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Der zur Genehmigung bereit liegende FNP 2030
- 6. Fortschreibung weist fiir das Plangebiet eine bestehende Gewerbliche Baufliche gemiR
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB aus.

Ein gesetzliches Umlegungsverfahren zur Planverwirklichung ist nicht erforderlich.

Die Uberplanten Grundstiicke befinden sich zum Teil in privatem Eigentum. Fiir die geplante
Bebauung sind keine Grundstiicksverdnderungen im eigentumsrechtlichen Sinn notwendig.

GemaR § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplianen, die
Belange, die fiir die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Abs. 4
sieht vor, dass fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet
werden.

Lage des Baugebiets und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich auf einer leicht nach Norden geneigten, in Teilen noch landwirt-
schaftlich genutzten Flache. Nérdlich der Eschenwasenstrale / EinsteinstraRe und im Siid-
westen werden Baufelder bereits gewerblich genutzt.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt tiber die Eschenwasen-/EinsteinstraRe, diese ist nérdlich
an die K 5913 (Schuraer Strale) und 6stlich an die K 5912 (Hausener StraRe) und den West-
ring angebunden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2. Anderung , Wangen Il mit 7. Anderung
»Eschenwasen I” (Teilbereich) befindet sich am siidwestlichen Rand des Spaichinger Stadtge-
biets. Die StraBenhéhe am Ostrand (EinsteinstraRe) betrégt ca. 680,00 m iiber NN, am West-
rand (Eschenwasen) ca. 683,50 m {iber NN.

Die Gesamtfliche des Plangebiets des Bebauungsplanes betragt ca. 127.343 mZ2. Von dieser
Gesamtfldche stehen ca. 97.700 m? als Giberplanbares Industriegebiet zur Verfiigung. Die
StraBenfldchen umfassen ca. 5.500 m?, die 6ffentlichen Griinflichen ca. 24.200 m2.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

= im Osten durch die Flurstlicke Nrn.: 1375; 7013/1; 7045; 7046; 7025; 7047,
= im Nordosten durch die Flurstiicke Nrn.: 599/1; 1137 (Teilfliche); 1159,



2.1.

= im Nordwesten durch die Flurstiicke Nrn.: 599/1; 599/4; 599/9; 599/10; 599/15; 604/1;
604/2; 605/1 und

= im Siiden durch die Flurstiicke Nrn.: 1137; 606/2 (Teilflache); 1204; 1205; 1213; 1122;
1131 (Teilfliche); 1138/2 (Teilflache); 1140 (Teilfléche).

Das Plangebiet wird von einer 110 kV- und einer 20 kV-Freileitung der Netze BW gequert
bzw. tangiert.

Im Anschluss an den Zusammenfluss der Biache Unterbach 1a und 1b befindet sich das Hoch-
wasserriickhaltebecken Unterbach I mit einem Ein- und Riickstaubereich.

Bauliche Eingliederung

Das Plangebiet liegt zwischen den weitgehend bebauten Industriegebieten , Eschenwasen 1"
und , Wangen 11“. Im Siiden grenzt das Gebiet an die offene Landschaft. Die geplante Umge-
hungstraBe (B 14) soll hier weitgehend auf einem Damm verlaufen.

Mit der Anderung der Bebauungspline betréigt der Anteil der Giberbaubaren Grundstiicksfld-
chen (GRZ 0,8) ca. 60 %. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan stand , der Herausnahme des
Biotops 188d eine Reduzierung der geplanten Strafenfldchen gegeniiber. Mit der Verlegung
des Biotops stidlich des Plangebiets wird zudem der Verlust der inneren Durchgriinung durch
eine Eingriinung der Aufiengrenze ausgeglichen. Im Bebauungsplan wird im Bereich des Un-
terbachs 1a eine ausreichend breite Abstandsfliiche zu den geplanten Baugrenzen eingehal-

o”

ten.

Der Untergrund besteht aus Opalinuston. Bei Griindungen ist auf ausreichende Griin-
dungstiefe, bei Abgrabungen auf die geringe Standfestigkeit des verwitterten Opalinustons
zu achten. Bei Griindungen mit hoheren Punktlasten wird empfohlen, ein Fachbiiro fir ein
Baugrundgutachten bzw. ein geologisches Gutachten zu beauftragen.

Begriindung der bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1.1.1. Art der baulichen Nutzung

Fiir das Plangebiet ist ein Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO festgesetzt.

Im Plangebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéduser, Lagerplatze und &ffentliche Be-
triebe, Tankstellen, Verkaufseinrichtungen in Verbindung mit Produktions-, Handwerks-, Re-
paratur- und Veredelungsbetrieben, sofern diese auf einer untergeordneten Betriebsflache
eingerichtet sind und eine Gesamtfliche von 200 m? nicht iberschreiten, zugelassen.

Nicht zugelassen sind dagegen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke und Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaR der



Sortimentsliste des Einzelhandelserlasses Baden-Wiirttemberg in der aktuellen Fassung (re-
daktionell umgestellt, inhaltlich unveridndert).

2.1.1.2. MaR der baulichen Nutzung
Als MaR der baulichen Nutzung ist eine Grundflichenzahl - GRZ - als Héchstmal} mit 0,8
festgesetzt. Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grund-
stiicksflache im Sinne von § 19 Abs. 3 BauGB zulassig sind (zulédssige Grundfliche). Damit
wird der Bebauungsplan den Anforderungen an eine wirtschaftliche industrielle Standortent-
wicklung und einem sparsamen Umgang mit Boden gerecht. Die baulichen Entwicklungsbe-
reiche sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Baugrenzen geregelt.
Stellplatzflachen, die wasserdurchlassig, z.B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster mit
mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen o.4. befestigt sind, werden auf
die GRZ nicht angerechnet.
Mit der Festsetzung einer Mindest- und Maximalhéhe von Geb&uden sollen der stiddtebauli-
chen Situation entsprechend weder garagenartige Schuppen noch Hochregallager zugelassen
werden. So kann in der Ansicht von Siiden eine Ubergangszone zwischen den groRen Fabrik-
gebauden im Westen und den kleineren Betriebsgebiuden im Osten geschaffen werden.
Die Mindesttraufhéhe Giber EFH betragt 6,00 m. Die maximalen Trauf- und Firsthdhen iiber
EFH betragen 12,00 m. Die Gebaude diirfen die festgesetzten Mindest- und HéchstmalRe
nicht unter- bzw. iiberschreiten. Die TraufhGhe ist das MaR am Schnittpunkt der senkrech-
ten, traufseitigen AuRBenwand mit der Dachhaut. Die Firsthdhe ist das MaR des héchsten
Punktes des Daches (First), bei Flachdachern der oberste Punkte des Daches, bei Pultdichern
die héhere Pultseite.

2.1.2. Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfléiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1.2.1. Bauweise
Um den industriellen Nutzungsanforderungen gerecht zu werden wurde fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Linge
der Gebaudeformen darf 50,0 m liberschreiten. Die im Plan eingetragenen Gebdudehaupt-
bzw. Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten

2.1.2.2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Die gemdl § 23 BauNVO Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen beschreiben in der Tiefe klar
definierte Baufelder. Sie geben die maximale und moglichst auszunutzende Bautiefe vor.
Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO nicht zugelassen.
Vom Fahrbahnrand der geplanten Umgehungstralle (B14) ist ein Abstand von mindestens
20 m einzuhalten. In dieser Anbauverbotsstreifen diirfen auf den nicht (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen keine Nebenanlagen und Garagen errichtet werden.



2.1.3. Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

2.1.3.1.ErschlieBung

ErschlieBungsstralen

Die o6ffentliche Erschliefung besteht aus den vorhandenen, ineinander (ibergehenden Haupt-
erschlieBungsstraBen Eschenwasen und Einsteinstrafe. Der siidliche Rand der Einsteinstralle
wird als 2,00 m breiter Parkstreifen und 1,50 m bis 2,00 m breiter Gehweg ausgebaut.

Mit einer StichstraRe werden Flachen westlich des Biotops 188e erschlossen. Die westliche
StichstraRe hat eine Breite von 6,50 m, einen begleitenden Gehweg von 1,50 m sowie einem
Schrammbord von 0,50 m Breite auf der gegeniiberliegenden Seite Eine Wendeplatte ist vor-
gesehen.

Eine Betriebszufahrt erschlieBt weitere Bauflachen siidlich der HaupterschlieBungsstraRe.

Neben diesen beiden StichstraRen, die die siidlichen Baufelder bedarfsgerecht erschlieflen,
wird eine dritte StichstraRe im siiddstlichen Baufeld im Rahmen der aktuellen Anderung des
Bebauungsplans an die dstliche Grenze des Baufeldes verlegt. Die Breite der verlegten Stich-
strale im stdostlichen Baufeld betragt 6,50 m. Sie gewahrleistet den Begegnungsverkehr
LKW/LKW. Die StichstraBe erhilt keinen separaten Gehweg, da hier die Funktion des Ge-
biets, die Verkehrsfrequenz und die Stralenfihrung die FuRganger auf der Fahrbahn nicht
gefahrden.

Ruhender Verkehr
AuRer den Stellplatzen an der EinsteinstraRe werden keine gesonderten PKW-Stellplatze im
offentlichen Raum ausgewiesen. Stellplatze auf den Privatgrundstiicken sind entsprechend

der Landesbauordnung zu errichten.

PKW-Stellplétze sind wasserundurchlassig zu befestigen, LKW- und Hofflachen sowie Fahr-
gassen der PKW-Stellpldtze sind geméR der Bauvorschriften wasserundurchldssig zu befesti-
gen.

2.1.4. Ver- und Entsorgung

Wasser- und Energieversorgung

Der Wasserruhedruck an der Ubergabestelle (Wasseruhr) liegt bei ca. 5,0 bar.

Die Energieversorgung wird einvernehmlich mit der EnBW-Regional AG geregelt.

Abwasserbeseitisung

Die Entsorgung des Baugebiets erfolgt im Mischsystem. Im Plangebiet anfallendes, nicht ver-
unreinigtes Niederschlagswasser von Dachfiachen wird den Vorflutern Unterbach 1b und Lei-
dengraben zugefihrt.

Da eine Reduzierung von Fremdwasser auf der Klaranlage angestrebt wird diirfen Gebédude-
drainagen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Retentionszisternen

Bei Starkniederschlidgen soll die Hochwassersituation im Stadtzentrum entlastet werden. Fiir
Gebiude ohne begriinte Dachflichen miissen deshalb Regenwasserzisternen errichtet wer-
den, deren Nutzinhalt von der GrundstiicksgréRe abhéangig ist. Eine kontinuierliche Entlee-
rung wird zwingend vorgeschrieben.
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Hochwasserriickhaltung
Das Niederschlagswasser der Dachflichen gelangt iiber den Unterbach 1a in das Hochwas-
serriickhaltebecken (HRB) Unterbach |, Uber den Leidengraben in das HRB »Leidengraben”,

Auffanggraben fiir Oberflichenwasser

Im siidlichen Geltungsbereich werden auRerhalb (talseitig) der geplanten Bdschungen zur
geplanten B 14 Wassergriben erstellt, die das Oberflachenwasser in die bestehenden Vorflu-
ter ableiten. Die Griben werden von der Stadt angelegt und sind von den kiinftigen Erwer-
bern zu pflegen, zu unterhalten und dauerhaft offen zu halten.

2.1.5. Grinflichen

2.1.6.

-§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargesteliten 6ffentlichen Griinflichen folgen
den Gewdsserlaufen Unterbach 1b, Unterbach 1a und Leidengraben (von West nach Ost) mit
ihren zum Teil tiefen Béschungen. Die Griinflichen sichern die Gewésserrandstreifen von
mindestens 5 m Breite sowie die dort zum Teil ausgewiesenen Besonders geschijtzten Bio-
tope.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bebauungspléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewihrleisten. Dabei
sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas im Be-
bauungsplan besonders zu beriicksichtigen.
Weiterhin ist zu priifen, ob mit den Anderungen im Rahmen des Bebauungsplans 2. Ande-
rung , Wangen Il mit 7. Anderung BPlan , Eschenwasen 1“ (Teilbereich) erneut Eingriffe in
Natur und Landschaft verursacht werden und ob diese Eingriffe vermieden oder minimiert
werden kdnnen. Der Bebauungsplan hat Festsetzungen zu treffen, die einen Beitrag zur Ver-
meidung und Minimierung von Eingriffsfolgen oder zu deren Ausgleich leisten. Dariiber hin-
aus tragen die festgesetzten 6kologischen MaRnahmen zur Umsetzung der stidtebaulichen
Planungskonzeption bei.
Die Festsetzungen fiir Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und Pflanzfestsetzungen sollen folgende Funktionen erfiil-
len:

* Minimierung der Eingriffsfolgen

* Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

* Landschaftsgerechte Einbindung des Industriestandortes

* Eingriinung des stidlichen Ortsrandes im Bereich der geplanten Umgehung B 14 Spaichin-

gen / Balgheim
® Schaffung von Lebens- und Teillebensraum fiir landschaftsraumtypische Tiere und Pflan-
zen.
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2.1.6.1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mit der Realisierung des Bebauungsplans kénnen Eingriffe in Natur und Landschaft verur-
sacht werden. Bereits im Rahmen vorausgehender Bebauungsplanverfahrens war daher zu
prifen, inwieweit diese Eingriffe vermieden oder minimiert werden kénnen. In den Bebau-
ungsplanen wurden Festsetzungen getroffen, die einen Beitrag zur Vermeidung und Mini-
mierung von Eingriffsfolgen oder zu deren Ausgleich leisten. Darliber hinaus tragen die fest-
gesetzten dkologischen MaBnahmen zur Umsetzung der stidtebaulichen Planungskonzep-
tion bei.

Bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1. Anderung ,,Wangen llI” mit 7. Anderung des
Bebauungsplans ,,Eschenwasen I (Teilbereich) ist eine AusgleichsmaRnahme ,, Anpflanzen
einer Obstwiese” im Bereich der Hochspannungsleitungen festgesetzt. Die Festsetzung wird
im aktuellen Bebauungsplan-Anderungsverfahren beibehalten. Lediglich der am Rande des
Leidengrabens festgesetzte FuBR-/Radweg entfallt.

2.1.6.2.Schutz von Boden

2.1.6.3.

2.1.6.4.

Um den gesetzlich vorgeschriebenen Schutz von Boden zu gewihrleisten, sind Festsetzungen
getroffen worden, die einen schonenden und sparsamen Umgang mit dem Schutzgut ge-
wihrleisten sollen. Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Boden
und zum Schutz von festgesetzten Griinflachen sind folgende Maftnahmen festgesetzt wor-
den:
» Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligen Boden ausgefiihrt
werden.

= Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszu-
bauen, zu sichern, und soweit fiir die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke notwen-
dig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden
wieder lagenweise auf den Grundstiicken aufzubringen.

= |m Bereich von Auftragsstellen ist der natiirlich gewachsene Boden vorher abzuschieben
und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht aufzutragen. Vor
dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z.B. Fahrspuren) aufzulo-
ckern.

» Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass umgebende Griinflichen nicht von
Baufahrzeugen befahren oder als Lagerflachen genutzt werden. DIN 18920 ist zum
Schutz der Vegetationsfliachen anzuwenden.

Schutz von Vegetationsflachen
Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in festgesetzte offentliche und private
Griinflichen sind folgende MaRnahmen festgesetzt worden:

» Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass umgebende Griinflachen nicht von

Baufahrzeugen befahren oder als Lagerflachen genutzt werden. DIN 18920 ist zum
Schutz der Vegetationsflichen anzuwenden.

Artenschutz

Die StraRenbeleuchtung und die AuRenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken diirfen nur mit
insektenfreundlichen Leuchten versehen werden. Optimal sind LED-Leuchten mit Warmlicht-
ténen.
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2.1.7.

2.1.7.1.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewissern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzungen sind ein bedeutendes stidtebauliches und landschaftliches Gestaltungsmittel
(Obergiénge, optische Raumwirksamkeit, Identifikation, Charakterisierung eines Raums). Zur
inneren Durchgriinung und zur landschaftsgerechten Einbindung des Plangebietes in das
Landschaftsbild sind Pflanzungen sowohl auf privaten als auch auf 6ffentlichen Grundstiicken
erforderlich.

Neben den wenigen punktuellen Festsetzungen fiir groBkronige Baume entlang der Erschlie-
Bungsstrale soll auf den privaten Grundstiicken im Wesentlichen ein generelles Pflanzgebot
fur groBkronige Baume zum Tragen kommen. Ein generelles Pflanzgebot gewiéhrleistet den
Grundeigentliimern eine grofe Flexibilitat hinsichtlich der zu wihlenden Standorte fiir die zu
pflanzenden Bdume.

Ein besonderes Augenmerk gilt dem Ubergang zur freien Landschaft. Hier sollen bis zum Bau
der geplanten Umgehung B14 Spaichingen / Balgheim groRkronige Biume den industriell
strukturierten Ortsrand in das Landschaftsbild einbinden.

Mit den Festsetzungen fiir Pflanzbindungen werden folgende Funktionen erfillt:

= Landschaftsgerechte Eingriinung des Gewerbegebietes
® [nnere Durchgriinung des Gewerbestandortes als stadtebauliches Gestaltungs-mittel

Schaffung von Lebensraum fiir Tiere
Kleinklimatischer Ausgleich (Temperaturausgleich, Staubbindung usw.)

= Naturschutzrechtlicher Ausgleich.

Offentliche Pflanzgebote und -bindungen

Pflanzung von StraBenbdumen - PFG 1
Entlang der EschenwasenstraB8e sind im Parkstreifen 9 groRkronige Bdume 1. Ordnung ge-
maR Pflanzenliste A zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Griingestaltung am Leidengraben - PFG 2

Griinflachen entlang des Leidengrabens sind mit einer Baumreihe aus groRBkronigen Biumen
{s. Zeichnerischer Teil) zu bepflanzen. Ein Streifen von max. 2 m Breite ab dem StraRenrand
kann als extensives Griinland unterhalten werden, maximal 3 x jahrliche Mahd. Im anschlie-
Benden Gewisserrandstreifen ist eine Saumvegetation zu entwickeln. Abschnittsweise, auf
ca. 20 bis 30 % der Gewdsserstrecke, sind am Leidengraben weitere standorttypische Uferge-
holze zu pflanzen.

Griingestaltung an den Unterbachen 1a und 1b- PFG 3

Die Griinflachen entlang von Unterbachs 1a und 1b sind im Bereich der Gewisserrandstrei-
fen durch extensive Griinlandbewirtschaftung (einschiirige Wiese) dkologisch aufzuwerten.
In Teilflachen der Gewdsserrandstreifen ist durch Nutzungsaufgabe einer natiirlichen Gehélz-
sukzession Raum zu geben. Ziel ist eine Ausdehnung der Ufergehdlze und, soweit moglich,
auch die Akzeptanz einer freien Laufentwicklung des Baches.
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2.1.7.2.

Griingestaltung an den Unterbédchen 1a und 1b - PFG 4

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellte Obstwiese ist mit groBkronigen
Baumarten und -sorten zu bepflanzen und dauerhaft als extensive Streuobstwiese zu unter-
halten. Die Wiese ist zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut abzurdumen. Eine Erhaltungs-
diingung ist in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde zulassig.

Private Pflanzgebote und -bindungen

Generelle Bindung fiir die Pflanzung von Bdumen - PFG 5

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache ein mittel-
grofkroniger oder groRkroniger heimischer Laubbaum It. Pflanzenliste A oder B zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen vorzuneh-
men.

Punktuelle Bepflanzung mit groBkronigen Baumen — PFG 6

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Standorten sind groRkro-
nige Laubbdume gemaR Pflanzenliste A zu pflanzen. Die Unterpflanzung soll als artenreiche
Wieseneinsaat hergestellt werden. Die Baumstandorte kdnnen an Grundstiickseinfahrten
angepasst werden. Der Abstand zum Fahrbahnrand soll ca. 2 bis 4 m betragen.

Die so gepflanzten Bdume kdnnen auf die generelle Bindung fiir die Pflanzung von Bdumen
gemaR Ziffer 2.9.2.1 angerechnet werden.

Pflanzfestsetzung fiir private Stellplatze — PFG 7

Stellplatzreihen sind mit Pflanzstreifen zu unterteilen. Mindestens pro 5 Stellplatze ist ein
hoch-stammiger, groRkroniger Laubbaum (Pflanzenliste A) zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die GréRe der Pflanzfliche muss mindestens 12 m2 betragen. Diese ist als Rasen-
fliche oder bepflanzt mit bodendeckenden Geholzen oder Stauden zu unterhalten.

Die so gepflanzten Bdume kénnen auf die generelle Bindung fiir die Pflanzung von Baumen
gemaR Ziffer 2.9.2.1 angerechnet werden.

Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen an der geplanten Umgehung B 14 —
PFG 8

Die nicht iiberbaubaren Grundstticksflichen im Schutzstreifen entlang der geplanten Umge-
hung B 14 sind als extensive Griinflichen zu unterhalten und gemaR zeichnerischem Teil des

Bebauungsplans mit grofRkronigen Baumen zu bepflanzen. Nadelgehélze diirfen nicht ver-
wendet werden.

Die so gepflanzten Bdume kénnen auf die generelle Bindung fiir die Pflanzung von Baumen
gemdR Ziffer 2.9.2.1 angerechnet werden.

Zuséatzliche Forderungen zur Bepflanzung, die sich aus der Umweltpriifung zum Straenbau-
vorhaben ergeben, werden von der Stadt durchgefiihrt. Die Unterhaltung und der Pflanzun-
gen obliegt den kiinftigen Eigentiimern (Teilbereich nordlich der geplanten B 14).

Gestaltung anderer nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen — PFG 9
Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen. Der Griinflichenanteil je
Grundstiick muss mindestens 80 % betragen.

Mindestens 50 % des Griinflaichenanteils sind mit Biumen und Strauchern gemaR den Pflan-
zen-listen A, B und C zu bepflanzen und zu unterhalten. Nadelgehdlze diirfen nicht verwen-
det werden.
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Die so gepflanzten Baume kénnen auf die generelle Bindung fiir die Pflanzung von Bdumen
gemaR Ziffer 2.9.2.1 angerechnet werden.

2.2.  Ortliche Bauvorschriften

2.2.1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Gebdudehdhen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Traufh6hen sind Mindest- und Héchstwerte. Die Héhen
beziehen sich auf die im Baugenehmigungsverfahren festzusetzende Héhe des RohfuRbo-
dens. Als Traufthohe bei Pultddchern gilt die untere Pultseite, bei Flachdichern die Gesamt-
gebdudehodhe. Die festgesetzte Mindesthdhe muss bei mindestens 40 % der Gebdudegrund-
fliche eingehalten werden.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckungen

Alle Gebaude sind mit bis zu 30° Grad geneigten Dichern zu versehen. Fiir die Nebendachfli-
chen sind abweichende Dachformen zuldssig. Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleige-
deckte oder in dhnlicher Weise behandelte Metalldacheindeckungen sind nicht zulissig.

Zuldssig sind metallgedeckte Dacheindeckungen, wenn die Oberfldchen durch Beschichtung
oder auf dhnliche Weise (z.B. durch dauerhafte Lackierungen) gegen Verwitterung und somit
gegen eine Auslosung von Metallbestandteilen geschiitzt sind.

Eine Begriinung der Dachflachen wird empfohlen.

Solaranlagen
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig. Bei Sattel- und Pultd&-

chern sind sie in die Dachfldche so zu integrieren, dass die Unterkonstruktion nicht gestalte-
risch in Erscheinung tritt.

2.2.2. Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie sind bis zur Dachkante zulissig. Die
Einzelbuchstaben diirfen eine Héhe von 1,00 m nicht iberschreiten. Zeichen und Logos diir-
fen maximal 4,00 m? groR sein.
In Abhangigkeit von der Gebaudehdhe kdnnen Logos an einem freistehenden Pylon ange-
bracht werden. Sie diirfen jedoch nicht innerhalb des 20 m breiten Anbauverbotsstreifen
entlang der geplanten Umgehung B 14 Spaichingen / Balgheim errichtet werden. In der An-
baubeschrankungszone zwischen 20 und 40 m diirfen nur Werbeanlagen, die sich am Ort der
Leistung befinden, erstellt werden.

2.2.3. Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung unbebauter Flichen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen -

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Der Griinflachenanteil je
Grundstiick muss mindestens 80 % betragen. Mindestens 50 % des Griinflichenanteils sind
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mit Bdumen und Strduchern geméR den Pflanzenlisten A, B und C zu bepflanzen und zu un-
terhalten. Nadelgehélze diirfen nicht verwendet werden. Der Unterwuchs ist als Rasenflache
oder mit bodendeckenden Gehélzen oder Stauden zu unterhalten.

Extensive Dachbegriinungen werden mit 50 % ihrer Flachen auf das Gebot, auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen Griinflachen anzulegen, angerechnet.

Einfriedungen, Sicht- und Ldrmschutz

Sofern Einfriedungen ausgefiihrt werden, sind sie als Geholzhecke aus standortgerechten
Gehdolzen, als transparente Drahtgeflechtzdune, jeweils mit Hinterpflanzung durch laubtra-
gende Hecken/Striucher, auszufiihren. Die Einfriedungen miissen einen Bodenabstand von
mindestens 10 cm aufweisen.

Sicht- und Larmschutzeinrichtungen aus Holz, Metall, Mauerwerk oder Naturstein miissen
mindestens 3,00 m hinter der Grundstiicksgrenze und den &ffentlichen Verkehrsfldchen er-
richtet werden. Sichtschutz und Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,80 m nicht Gber-
schreiten, im Bereich der Sichtflichen (Sichtdreiecke) an StraBeneinmiindungen jedoch nur
max. 80 cm hoch sein.

Hoéhenlage der Grundstiicke

Die Hohenlage der Grundstticke ist durch das Niveau der ErschlieBungsflachen vorgegeben.
Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung der Schuppen sowie von Zufahrten sind
nicht zuldssig

2.2.4. Ableiten von Niederschlagswasser

Ableiten von Dachflichenwasser

Auf den Dachflichen anfallendes und sonstiges Oberflichenwasser sind dem Unterbach 1b
oder dem Leidengraben als Vorfluter zuzufiihren. Offene Zuleitungen sind mit Natursteinen
einzufassen und mit einer Froschklappe zu versehen.

Ableiten von Oberflachenwasser

Anfallendes Oberflichenwasser auf belasteten Flachen, dazu zéhlen beispielsweise Straen,
betriebliche Fahr- und Rangierflichen, Warenumschlagplatze und Hofflachen, darf nicht zur
Versickerung gebracht oder dem Vorfluter zugeleitet werden.

LKW-Stellplatzflichen, Fahrgassen, Lager- und Hofflachen, auf denen mit grundwasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind wasserundurchlassig zu befestigen. Das anfal-
lende Niederschlagswasser muss gegebenenfalls tiber eine Abwasservorbehandlungsanlage
auf dem Grundstiick und unter Einhaltung der betrieblichen SchutzmaRnahmen in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

PKW-Stellplitze sowie Lager- und Hofflichen auf denen nicht mit grundwassergeféhrdenden
Stoffen umgegangen wird, sind wasserdurchlassig herzustellen (Pflaster mit mindestens 2 cm
Fugenabstand, Rassengittersteine etc.). Die Pflasterungen diirfen nicht auf einem Mortelbett
oder Betonbett verlegt werden.

Aus dem Plangebiet darf keinerlei Abwasser oder Oberflaichenwasser der geplanten Umge-
hungstraBe der B14 oder deren Entwasserungseinrichtungen zugeleitet werden.

16



2.3.

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
§ 9 Abs. 6 BauGB

2.3.1. Geplante UmgehungsstraRe Spaichingen/ Balgheim im Zuge der B 14

Anbaufreier Streifen

Entlang der der geplanten UmgehungstraRe B14 Spaichingen / Balgheim ist gemiR § 9 FStrG
im AuRenbereich ein anbaufreier Streifen mit 20 m Breite freizuhalten. Stell- und Lagerfla-
chen sind im anbaufreien Streifen zuldssig.

In diesem Streifen sind unter Beachtung verkehrssicherheitstechnischer Anforderungen ca.
40 hochstammige groRkronige Baume zu pflanzen. Hecken sind hier nicht zuléssig.

Anbaubeschrankungszone

Entlang der der geplanten Umgehungstrafle B14 Spaichingen / Balgheim gilt gemaR § 9 Abs.
2 FStrG langs der StraBe ein Streifen bis 40 m Breite als Anbaubeschriankungszone. In der An-
baubeschrankungszone bediirfen in der Regel Baugenehmigungen oder nach anderen Vor-
schriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaube-
horde.

Zufahrten

Zufahrten und Zugénge zur geplanten Umgehungsstrale (B14), weiterhin Zufahrten zu den
einzelnen Grundstlicken sowie Einzelzufahrten von den Grundstiicken werden nicht zugelas-
sen. Sdmtliche Grundstiicke sind daher entlang der Giberértlichen StraBe mit einem Zaun
ohne Tor und Tiir an den Bdschungskanten abzugrenzen (siehe unten).

Zaune, Tore

An die geplante UmgehungsstraRe (B 14) angrenzende Grundstiicke sind zu dieser durch ei-
nen Zaun mit einer Mindesthdhe von 1,50 m zu sichern. Tiir- oder Toréffnungen sind hier
nicht zuldssig. Die Abgrenzung erfolgt in der Regel am BoschungsfuR oder der Béschungs-
kante.

Entwasserung StraRenbdschung

Unterhalb des Boschungsfufles wird eine Entwasserungsmulde auf privatem Gelinde ange-
legt, die an den Leidengraben oder den Unterbach 1 angeschlossen wird. Diese Entwisse-
rungsmulde ist von den Grundstiickseigentlimern zu dulden und von ihnen auf Dauer freizu-
halten. Der ungehinderte Abfluss ist sicherstellen.

Entlang der geplanten Umgehungsstrae Spaichingen/Balgheim (B14) ist vom Rand der be-
festigten Fahrbahn It. § 9 Satz 1 (1) FernstraRengesetz ein anbaufreier Streifen mit 20 m
Breite von jeglicher Bebauung freizuhalten,

Schutzmafinahmen

Anspriiche auf Schutzmafnahmen wegen Larmimmissionen von der K 5912 und der K 5913,
sowie von der geplanten Umgehungsstrae B14 Spaichingen/Balgheim kénnen aus dem Be-
bauungsplan oder einer Baugenehmigung nicht abgeleitet werden, weder gegen die Stadt
Spaichingen noch gegen den Trager der Stadtbaulast.
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2.3.2. Hochspannungsfreileitungen

2.3.3.

Im Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen der EnBW (Netze BW GmbH) sind grundsatz-
lich keine Gebiude zugelassen. Hinsichtlich der von den Leitungen ausgehenden elektro-
magnetischen Strahlung wird der Abstand der bebaubaren Flachen von 30 m zur 110 kV-Lei-
tung nach den aktuellen Richtlinien und Untersuchungen als ausreichend angesehen. Der
Schutzstreifen der 20 kV-Leitung liberschneidet sich teilweise mit dem Schutzstreifen der
110 KV-Leitung.

Umspannwerk

Im Nahbereich des Umspannwerks (zwischen Leidengraben, Unterbach 1a und Einstein-
straRe) darf von ansiedelnden Betrieben keine nachteilige Auswirkung (Dampfe, Staube, Ex-
plosionen usw.) auf das Umspannwerk ausgehen. Wohnnutzungen sind in der Erdgeschoss-
ebene unzulissig. Die Erdgeschossebene soll der gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben.

Schallimmissionen des angrenzenden Umspannwerks der EnBW miissen von den als Aus-
nahme zugelassenen Wohnnutzern hingenommen werden.

2.3.4. Hinweise

3.1.

3.2

Im Gesamtgebiet ist mit starken Untergrunddurchfeuchtungen zu rechnen. Tiefliegende Drai-
nagen kénnen nicht mehr an den Vorfluter angeschlossen werden. Bei einer Unterkellerung
ist daher das Untergeschoss als wasserdichte Wanne mit Hebeanlage mit Anschluss an das
Dachentwisserungssystem zu konzipieren. Beeintrachtigungen bei Gebduden in Gewdsser-
nihe sind bei Hochwasser nicht véllig auszuschlieRen. Entsprechende Vorkehrungen sind von
den Bauherren zu treffen. Ersatzanspriiche kénnen bei den Unterhaltspflichtigen der Gewds-
ser nicht geltend gemacht werden.

Durchfiihrung und Kosten

ErschlieBungszeitraum
Das Gebiet ist weitgehend erschlossen.

ErschlieBungskosten
Ein groRer Teil der ErschlieBung ist bereits vorhanden und abgerechnet.

Fiir die Realisierung der Bachverlegung sind Kosten in Hohe von rund 60.000 € angefallen,
die ErschlieRungsstrale ist mit Kosten in Hohe von ca. 100.000 € kalkuliert.
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4.1.

4.2.

4.3,

Umweltbericht

GemaR §§ 2 und 2a BauGB wurde im Jahr 2014 zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1. An-
derung ,Wangen llI” mit 7. Anderung des Bebauungsplans ,,Eschenwasen I (Teilbereich) ein
Umweltbericht mit Umweltpriifung erstellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil

dieser Begrindung.

Die im Rahmen des Bebauungsplan-Anderungsverfahren 2. Anderung , Wangen 1l1“ mit 7. An-
derung des Bebauungsplans ,,Eschenwasen 1” (Teilbereich) vorgesehenen Anderungen haben
keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen, so dass von einer Neuaufstellung oder
Uberarbeitung des Umweltberichtes vom 17.07.2014 abgesehen werden kann.

Strategische Umweltpriifung

Die Strategische Umweltpriifung - SUP -, auch als Plan-Umweltpriifung bezeichnet -, ist ein
durch EG-Richtlinie vorgesehenes systematisches Priifungsverfahren, mit dem Umweltas-
pekte u. a. bei Planungen, "strategisch vorausschauend" untersucht und gepriift werden.

In Deutschland erfolgte die Umsetzung der EG-Richtlinie zum einen durch das Gesetz iiber die
Strategische Umweltpriifung (SUPG), das das Gesetz Uiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
(UVPG ergénzt hat. Fur die Bauleitplanung erfolgte eine Umsetzung im Baugesetzbuch
(BauGB), dort als so genannte Umweltpriifung - UP - im Rahmen des Umweltberichtes - UB (§§
2 und 2a BauGB).

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1. Anderung ,, Wangen Ili“ mit 7. Anderung des Be-
bauungsplans ,,Eschenwasen 1 (Teilbereich) wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
vom 18.07.2014 nach § 14 ff NatSchG als Anlage 1 zum Umweltbericht erstellt.

Zur naturschutzrechtlich vorgeschriebenen Vermeidung und Minderung von Eingriffen sowie
zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind
MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 Griinflachen, Nr. 20 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Nr. 25 a und b Bindungen fiir die
Erhaltung und fiir das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt worden.

Zur vorliegenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde im Rahmen des Bebauungsplans
2. Anderung ,,Wangen IlI“ mit 7. Anderung des Bebauungsplans , Eschenwasen 1“ (Teilbe-
reich) eine ergénzende Neubilanzierung vorgenommen.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1. Anderung ,, Wangen I11“ mit 7. Anderung des Be-
bauungsplans , Eschenwasen |” (Teilbereich) wurde eine Artenschutzrechtliche Beurteilung
nach § 44 BNatSchG als Anlage 2 zum Umweltbericht erstellt. Vom Gutachterbiiro Dipl.-Biol.
Mathias Kramer, Tiibingen, wurde dazu eine , Ergdnzende artenschutzrechtliche Priifung”
von Juli 2014 und zuvor eine , Artenschutzrechtliche Priifung” von September 2013 vorge-
legt.

Im Rahmen des geplanten Bebauungsplan-Anderungsverfahren 2. Anderung ,Wangen 111
mit 7. Anderung des Bebauungsplans ,,Eschenwasen 1 (Teilbereich) ergeben sich aus Sicht
des Artenschutzes keine relevanten Aspekte, die eine erneute Priifung erfordern wiirden.
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5.1.

5.2.

Verfahren und Abwagung

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat Spaichingen hat in dffentlicher Sitzung am 23.05.2016 den Anderungsbe-
schluss zum Bebauungsplans ,2. Anderung Bebauungsplan ,Wangen Ill” mit

7. Anderung Bebauungsplan ,,Eschenwasen 1“ (Teilbereich)” gefasst. Der Anderungsbeschluss
wurde gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am 02.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Férmliche Beteiligung

5.2.1. Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat Spaichingen beschloss in seiner Sitzung am 04.07.2016 den Planentwurf.
Die Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB wurde durch Veroffentlichung im Stadt-
spiegel der Stadt Spaichingen am 14.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. In der Zeit vom
21.07.2016 bis einschlieBlich 22.08.2016 fand die Offentliche Auslegung statt.

5.2.2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 05.07.2016 wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Planunterlagen den Be-
hérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit der Bitte um Stellungnahme zuge-
sandt.

5.2.3. Abwigung nach der Offenlage

5.3.

In seiner Sitzung am 17.10.2016 befasste sich der Gemeinderat Spaichingen im Rahmen der
Abwagung gemalR § 1 Abs. 7 BauGB mit den eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentli-
chen Auslegung und Beteiligung der Behdrden.

In die Abwigung wurden insbesondere folgende von den Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentliche Belange vorgetragene Hinweise und Anregungen eingestelit:

= Erganzung des Kapitels Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften in den Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen mit Hinweisen zum FStrG iiber eine Anbaubeschran-
kungszone entlang der geplanten Umgehung Spaichingen / Balgheim (B14).

Das Ergebnis wurde jeweils mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung 17.10.2016 fasste der Gemeinderat Spaichingen den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan 2. Anderung Bebauungsplan ,,Wangen IlI” mit 7. Anderung Bebauungsplan
~Eschenwasen 1” (Teilbereich)”.
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5.4. Offentliche Bekanntmachung und Rechtsverbindlichkeit
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Stadtspiegel Spaichingen am
20/0/é wurde der Bebauungsplan ,, 2. Anderung Bebauungsplan ,, Wangen Il1* mit
7. Anderung Bebauungsplan ,Eschenwasen 1” (Teilbereich)” rechtsverbindlich.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Spaichingen, den jﬁ/ﬂlé Spaichingen, den,z@"mr/é

Hans Georg Schuhrfiacher

Hans Georg Schuhmacher
(Biirgermeister) (Blirgermeister)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 5. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I 5. 133), zuletzt gesindert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548).

BundesfernstraRengesetz {(FStrG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.07.2007 (BGBI. 1S. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel
466 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 {BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 4. August 2016 (BGBL. 1 S. 1972).

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artike! 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. I S.
2490).

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. No-
vember 2014 (GBI. S. 501).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. 1 5. 1509).

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI.
2016 S. 1).

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale {(Denkmalschutzgesetz - DSchG)
in der Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt mehrfach gedndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2014
(GBI. S. 686).

StraRengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StrG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.05.1992, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 12. Mai 2015 (GBI. S. 326, 331).

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser

Verordnung des Umweltministeriums tber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22. Mirz 1999 {GBI. Nr. 7 S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember
2013 {GBI. Nr. 17, S. 389), in Kraft getreten am 1. Januar 2014.



1.1.

1.2.

Einfiihrung

Anlass zur Bebauungsplanianderung

Anlass zur Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 1. Anderung , Wangen Il mit
7. Anderung des Bebauungsplans ,Eschenwasen |” (Teilbereich) im Rahmen der 2. Anderung
»Wangen Ill” mit 7. Anderung des Bebauungsplans ,,Eschenwasen I” (Teilbereich) ist die An-
siedlung eines Unternehmens im Bereich des siid6stlichen Baufeldes. Die hier inmitten des
Baufeldes im rechtsverbindlichen Bebauungsplans festgesetzt StichstraRBe mit Wendeplatte
soll an den &stlichen Rand des Baufeldes verschoben werden, damit ein hinreichend groRes
Baufeld fiir den sich ansiedelnden Betrieb geschaffen werden kann.

Kurzbeschreibung der geplanten Anderungen
Mit der Verlagerung der Stichstrafe soll der am Leidengraben festgesetzte FuR-/Radweg auf
der gesamten Lange im Plangebiet entfallen, die Griinzisur jedoch erhalten bleiben.

Die Verlagerung der StichstraRRe an die Ostgrenze des Baufeldes fithrt zu einer Verringerung
der Straenfldche der Stichstrale von bisher ca. 1420 m? auf ca. 730 m% Am Leidengraben
entfallt der bisher festgesetzte FuB-/Radweg auf gesamter Linge mit einer Fléche von ca.
990 m?, Korrekturen wurden auch an der EinsteinstraBe vorgenommen. Hier entfillt auf
H6he des von den Anderungen betroffenen siiddstlichen Baufeldes der Parkstreifen, gleich-
zeitig wird der Gehweg von 1,50 m auf 2,00 m verbreitert.

T :‘y T
[ S
& ol (N

I!.\ )

N w
L. i » 5
e e Bt ‘

2 L

= = .a\l 1

A /'5"'/'- - AN —
Abb. 1: Anderungsbereich BPlan 1. Anderung von Abb. 2: Anderungsbereich BPlan 2. Anderung von
2014 2016



1.3.

Von den Flachenreduzierungen profitiert das zur Verfligung stehende Baugrundstiick, wel-
ches sich von ca. 22410 m?auf 23690 m? vergréRert. Aber auch die Griinflachen entlang des
Leidengrabens vergréRern sich leicht um ca. 130 m2. Einen kleinen Zugewinn gibt es auch fiir
die Obstwiese, die als ,,Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” ausgewiesen ist und nun bis zum Leidengraben reicht.

Rechtsgrundlagen

In Bebauungsplanverfahren ist liber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Ein-
griffen in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder Sat-
zungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.

§ 1a BauGB schreibt vor, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden soll (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Der Ausgleich
erfolgt durch geeignete Darstellung und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldche oder
MaRBnahmen zum Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB.

Vermeidung der zu erwartenden Eingriffe

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Im Bebauungsplanverfahren muss die Gemeinde gemaR § 1a
BauGB versuchen, ihre stadtebaulichen Ziele mit méglichst geringen Eingriffen zu erreichen.
Das bedeutet, dass die Gemeinde mit Grund und Boden sparsam und schonend umgehen,
vor einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MaRBnahmen zur Innenentwicklung
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR begrenzen soll.

Ausgleich und Ersatz der zu erwartenden Eingriffe

Unvermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind ge-
maR § 1a Abs. 3 BauGB durch MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen - Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen. Ein Eingriff ist naturschutzrechtlich aus-
geglichen, wenn und sobald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushaltes wieder-
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist.

Abwiagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB in der Ab-
wégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Zum erforderlichen Abwiagungsmaterial gehort eine Zusammenstellung, was nach Art und
Umfang an Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen maximal notwendig ist, um eine vollstédndige
Kompensation der Eingriffsfolgen zu erreichen. Auf der Basis einer fachgerechten Eingriffs-



und Ausgleichsbilanzierung kann die Gemeinde (iber den Ausgleich und Ersatz der zu erwar-
tenden Eingriffe in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB entscheiden und dabei einen natur-
schutzrechtlichen Vollausgleich oder Teilausgleich beschlieBen. Umweltschiitzende Belange
sind dabei als gewichtiger Faktor in die Abwagung einzustellen und gegeniiber anderen 6f-
fentlichen und privaten Belange gerecht untereinander und gegeneinander abzuwigen.

Einen abstrakten Vorrang der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor den
in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden anderen Belangen gibt es nicht. Die Belange des
Naturschutzes haben dennoch eine herausragende Bedeutung. In einer Begriindung sollte
das Ergebnis der Abwagung nachvollziehbar dargelegt werden.

Der gesetzlich geforderte Vollausgleich, ein biologischer ist ohnehin kaum moglich, kann also
nur im Rahmen einer ordnungsgemaRen Abwagung nach § 1 Abs. 6 in Verbindung mit § 1a
BauGB liberwunden werden. Die Rechtsprechung sieht das Abwadgungsgebot als verletzt an,
wenn eine sachgerechte Abwagung tberhaupt nicht stattfindet, in die Abwigung an Belange
nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss, die Bedeu-
tung der betroffenen &ffentlichen und privaten Belange verkannt wird oder deren Ausgleich
zwischen ihnen in einer Weise vorgenammen wird, der zur objektiven Gewichtung einzelner
Belange aufler Verhdltnis steht.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Eine Verknlpfung von Eingriff und Ausgleich ist unmittelbar gegeben, wenn der Ausgleich
auf dem Eingriffsgrundstiick erfolgt (§ 1a Abs. 3 BauGB). GemdR § 135a Abs. 1 BauGB sind
festgesetzte Manahmen zum Ausgleich vom Vorhabentrager, im Regelfall vom Bauherrn,
durchzufiihren.

§ 1a Abs. 3 BauGB erdffnet die Moglichkeit Ausgleichsflichen und MaRnahmen auf den Bau-
grundsticken oder an anderer Stelle, sowohl im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans, als auch in einem anderen Bebauungsplan festzusetzen. § 135a Abs. 2 BauGB stellt
klar, dass an anderer Stelle durchgefiihrte Ausgleichsflichen oder -maRnahmen den Grund-
stiicken, auf den Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet werden kdnnen.

Sicherung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

AusgleichsmaRnahmen werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1ai.V. mit § 1a Abs. 3
BauGB als "Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich” festgesetzt. Innerhalb des Plangebie-
tes kdnnen Ausgleichsflachen im Rahmen einer gesetzlichen Bodenordnung nach § 55 BauGB
zur Verfiigung gestellt werden.

Anstelle von Festsetzungen auf den Baugrundstiicken kénnen AusgleichsmaRnahmen auch
durch einen Stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB abgesichert werden.

Fihrt die Gemeinde ErsatzmaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
durch, wird dariiber in der Regel ein Offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt
Spaichingen und dem Land Baden-Wiirttemberg, vertreten durch die zustandige Natur-
schutzbehorde, geschlossen.



2.1.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
Die Eignung und Empfindlichkeit der Landschaftspotentiale wurde im Umweltbericht mit
Umweltpriifung gemaR §§ 2 und 2a BauGB dargestellt.

Bewertungsmethode

Eine verbindliche Methode zur Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit der Schutzgiiter, zur
Quantifizierung der Eingriffsfolgen fiir den Naturhaushalt und fiir das Landschaftsbild und zur
Bemessung der Kompensationserfordernisse ist in Baden-Wurttemberg nicht vorgegeben.

Zur sachgerechten Beurteilung der Belange des Naturhaushaltes beim Schutzgut Arten und
Biotope, zur Nachvollziehbarkeit der Bewertungen und der vorgeschlagenen Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen und zur besseren Vergleichbarkeit von Entscheidungen hat sich eine for-
malisierte Berechnungsmethode etabliert. Sie basiert auf der von der Landesanstalt fir Um-
weltschutz, Baden-Wiirttemberg herausgegebene Anleitung: “Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” -
Abgestimmte Fassung von August 2005. Begleitend wird in dieser Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung eine verbal-argumentative Bewertung vorgenommen.

Beim Schutzgut Boden erfolgt die Bewertung auf der Grundlage des von der Landesanstalt
fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg herausgegebenen Leitfadens:
“Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden fiir Planungen und Gestat-
tungsverfahren. Bodenschutz 23”.

Die weiteren Schutzgiiter Wasserhaushalt, Klima und Landschaftsbild werden verbal-argu-
mentativ bewertet.
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Schlussfolgerungen

Bei den Anderungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 2. Anderung ,, Wangen I11” mit
7. Anderung ,,Eschenwasen 1” (Teilbereich} handelt es sich um die Verlagerung einer Erschlie-
RungsstichstraRe und den Wegfall eines Geh-/Radweges am Leidengraben zu Gunsten eines
zusammenhdngenden und leicht vergréRerten Baufeldes. Versiegelbare Flichen und Griinfi3-
chen halten sich in etwa die Waage zu den Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan 1. Anderung , Wangen II1” mit 7. Anderung ,Eschenwasen | (Teilbereich) von 2014.

Sowohl beim Schutzgut Arten und Biotope als auch beim Schutzgut Boden kommt es in der
Eingriffs-/Ausgleichsbhilanzierung zu einem leichten Ausgleichstiberschuss, der sich jedoch
absolut im Toleranzbereich des mathematischen Bilanzierungsverfahren bewegt. Fiir die bei-
den Schutzgiiter entstehen keine qualitativen Nachteile aus naturschutz- und bodenschutz-
fachlicher Sicht. Die Gewisserrandstreifen von 5,00 m ab Oberkante B&schung von Leiden-
graben und Unterbach 1a werden eingehalten.

Auch fiir die Schutzgiiter Mensch, Wasserhaushalt, Klima und Landschaftsbild ergeben sich
durch das Bebauungsplan-Anderungsverfahren keine erheblichen Nachteile.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1. Anderung ,, Wangen Il1” mit 7. Anderung
~Eschenwasen I” (Teilbereich) von 2014 getroffenen Festsetzungen, bleiben, bis auf die vor-
genommenen zeichnerischen Anderungen, unberiihrt und gelten weiterhin, ebenso wie die
zum aktuell noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits festgelegten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen.

Insofern ersetzt diese zum Bebauungsplan 2. Anderung ,, Wangen IlI” mit 7. Anderung
~Eschenwasen I” (Teilbereich) vorgelegte ,Ergidnzende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung” die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vom 18.07.2014 - Satzungsbeschluss nicht, sondern erganzt
sie. Die Eingriffs—/AusgIeichsbilanzierung vom 18.07.2014 - Satzungsbeschluss hat weiter-
hin Giiltigkeit.

Da im aktuellen Bebauungsplan-Anderungsverfahren fiir die Schutzgiiter keine erheblichen
Beeintrdchtigungen zu erwarten sind, wird auf die Erstellung eine eigenen Umweltberichtes
zum Bebauungsplan 2. Anderung ,, Wangen I11” mit 7. Anderung ,Eschenwasen 1 ( Teilbereich)
verzichtet. Der Umweltbericht vom 17.07.2014 behiit seine Giiltigkeit vollumfinglich.

Auch im Hinblick auf den Artenschutz sind keine erheblichen Beeintrichtigungen im Rahmen
des Bebauungsplans 2. Anderung ,, Wangen lll” mit 7. Anderung ,Eschenwasen 1 (Teilbereich)
Zu erwarten. Anlage 2 zum Umweltbericht vom 17.07.2014 mit den von Herrn Dipl.-Biol.
Mathias Kramer vorgelegten Gutachten ,Ergiinzende artenschutzrechtliche Priifung von
Juli 2014” und ,, Artenschutzrechtliche Priifung von September 2013 behalten lhre Giiltig-
keit. Eine dariiberhinausgehende artenschutzrechtliche Beurteilung ist nicht erforderlich.
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Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan
2. Anderung Bebauungsplan »Wangen IlI“
mit 7. Anderung Bebauungsplan ,,Eschenwasen 1“

GemaR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkli-
rung beizufiigen. Darzulegen ist die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkei-
ten gewdhlt wurde.

1. Allgemeine Ziele des Bebauungsplans

Anlass zur Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 1. Anderung ,, Wangen I11” mit 7. Ande-
rung des Bebauungsplans ,,Eschenwasen 1” (Teilbereich) im Rahmen der 2. Anderung , Wangen 111 mit
7. Anderung des Bebauungsplans , Eschenwasen 1“ (Teilbereich) ist die Ansiedlung eines Unterneh-
mens im Bereich des siidstlichen Baufeldes. Die hier inmitten des Baufeldes bisher festgesetzte
StichstraRe mit Wendeplatte soll an den dstlichen Rand des Baufeldes verschoben werden, damit ein
hinreichend groRes Baufeld fiir den sich ansiedelnden Betrieb geschaffen werden kann. Mit der Ver-
lagerung soll der am Leidengraben festgesetzte FuR-/Radweg entfallen, die Griinzdsur jedoch weitge-
hend erhalten bleiben.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde die Umweltbelange im Rahmen folgender Gutachten er-
mittelt und dargestelit.

Anlage 2 Umweltbericht mit Umweltpriifung vom 17.04.2014
Von einer Neuaufstellung oder Uberarbeitung des Umweltberichtes vom 17.07.2014 konnte ab-
gesehen werden kann.

Verfasser:
Biro flir Flichennutzungs- und Landschaftsplanung  Auf dem Gaben 21 Tel. 07157 / 8265
Ludger Groe Scharmann, Dipl.-Ing. 71111 Waldenbuch grosse_scharmann@t-online.de



Anl. 1 zum Umweltbericht
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach § 21 NatSchG vom 18.07.2014
Erginzende Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach § 14 ff BNatSchG vom 17. 06. 2016

Anl. 2 zum Umweltbericht
Artenschutzrechtliche Priifung” von September 2013 und
Ergidnzende artenschutzrechtliche Priifung” von Juli 2014.

Umweltbericht mit Umweltpriifung

GemaR §§ 2 und 2a BauGB wurde im Jahr 2014 zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1. Anderung
,Wangen 1I1“ mit 7. Anderung des Bebauungsplans ,,Eschenwasen I“ (Teilbereich) ein Umweltbericht
mit Umweltpriifung erstellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begrindung.

Von den im Rahmen des Bebauungsplan-Anderungsverfahren 2. Anderung ,,Wangen I1I” mit 7. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Eschenwasen |1“ (Teilbereich) vorgesehenen Anderungen waren keine er-
heblichen umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten, so dass im Einvernehmen mit den zustén-
digen Behérden von einer Neuaufstellung oder Uberarbeitung des Umweltbherichtes vom
17.07.2014 abgesehen werden konnte.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1. Anderung ,, Wangen Ill“ mit 7. Anderung des Bebauungs-
plans ,,Eschenwasen I” (Teilbereich) wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vom 18.07.2014
nach § 14 ff NatSchG als Anlage 1 zum Umweltbericht erstelit. Darin sind zur naturschutzrechtlich
vorgeschriebenen Vermeidung und Minderung von Eingriffen sowie zum Ausgleich unvermeidbarer
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 Grunfla-
chen, Nr. 20 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und Nr. 25 a und b Bindungen fiir die Erhaltung und fiir das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt worden.

Zur vorliegenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde im Rahmen des Bebauungsplans 2. Ande-
rung ,,Wangen ll1“ mit 7. Anderung des Bebauungsplans ,Eschenwasen 1“ (Teilbereich) eine ergan-
zende Neubilanzierung vorgenommen.

Die Verlagerung und Verkiirzung der StichstraRe fiihrt darin, ebenso wie der Wegfall des am Leiden-
graben festgesetzten FuR-/Radweges, zu einer Reduzierung der versiegelten und teilversiegelten Fl3-
che. Im Gegenzug vergréRert sich die iiberbaubare Grundstiicksflache. Der Griinzug am Leidengra-
ben, die im Norden geplante Obstwiese und die nicht iberbaubaren Grundsticksflachen erweitern
sich ebenfalls.

Im Ergebnis ergibt sich in Bezug auf die Schutzgiiter Arten und Biotope und Boden jeweils ein gering
ausfallendes Bilanzierungsplus im Toleranzbereich des mathematischen Verfahrens. Fiir die beiden
Schutzgiiter entstehen aus naturschutz- und bodenschutzfachlicher Sicht keine qualitativen Nach-
teile. Die Gewisserrandstreifen von 5,00 m ab Oberkante Béschung von Leidengraben und Unter-
bach 1a werden eingehalten.

Auch fiir die Schutzgiiter Mensch, Wasserhaushalt, Klima und Landschaftsbild ergeben sich durch das
Bebauungsplan-Anderungsverfahren keine erheblichen Nachteile.



Artenschutzrechtliche Beurteilung

Zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1. Anderung ,, Wangen IiI mit 7. Anderung des Bebauungs-
plans ,Eschenwasen 1” (Teilbereich) wurde eine Artenschutzrechtliche Beurteilung nach § 44
BNatSchG als Anlage 2 zum Umweltbericht erstellt. Vom Gutachterbiiro Dipl.-Biol. Mathias Kramer,
Tubingen, wurde dazu eine , Ergdnzende artenschutzrechtliche Priifung” von Juli 2014 und zuvor eine
~Artenschutzrechtliche Priifung” von September 2013 vorgelegt.

Im Rahmen des geplanten Bebauungsplan-Anderungsverfahren 2. Anderung ,,Wangen Il1“ mit
7. Anderung des Bebauungsplans ,,Eschenwasen I” (Teilbereich) ergeben sich aus Sicht des Arten-
schutzes keine relevanten Aspekte, die eine erneute Priifung erfordern wiirden.

3. Verfahrensablauf

Der Gemeinderat Spaichingen hat in 6ffentlicher Sitzung am 23.05.2016 den Anderungsbeschluss
zum Bebauungsplans ,,2. Anderung Bebauungsplan ,,Wangen III“ mit 7. Anderung Bebauungsplan
~Eschenwasen 1" (Teilbereich)” gefasst. Der Anderungsbeschluss wurde gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am
02.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

In seiner Sitzung am 04.07.2016 beschloss der Gemeinderat den Planentwurf. Die Offentliche Ausle-
gung fand nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 21.07.2016 bis zum 22.08.2016 statt.
Mit Schreiben vom 05.07.2016 wurden die Planunterlagen den Behérden und sonstigen Trdgern 6f-
fentlicher Belange mit der Bitte um Stellungnahme zugesandt.

Im Rahmen der Abwdgung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB befasste sich der Gemeinderat in seiner Sitzung
am 17.10.2016 mit den eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und aus der
Beteiligung der Behérden.

In seiner Sitzung 17.10.2016 fasste der Gemeinderat Spaichingen den Satzungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan 2. Anderung Bebauungsplan ,, Wangen Il1“ mit 7. Anderung Bebauungsplan ,,Eschenwasen
1 (Teilbereich)”. Der Satzungsbeschluss wurde im Stadtspiegel Spaichingen ortsiiblich bekannt ge-
macht.

4. Anregungen und Abwagung

Offentlichkeit

Aus der Biirgerschaft wurden keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange / TOB

Neben Hinweisen zu redaktionellen Anderungen wurden von Seiten der Behdrden und sonstigen Tri-
ger offentlicher Belange folgende Anregungen und Hinweise (verkiirzte Wiedergabe) in das Planver-
fahren eingebracht. Den Anregungen wurde in der Abwigung entsprochen.

= Brandschutzanforderungen sind zu beachten

* Anbaufreier Streifen entlang gepl. Umgehung Spaichingen / Balgheim (B14) beachten

* Anbaubeschrénkungszone entlang gepl. Umgehung Spaichingen / Balgheim (B14) - Werbeanla-
gen nur am Ort der Leistung festsetzen

= Zufahrtsverbot zur geplanten Umgehung Spaichingen / Balgheim (B14) durch Planzeichen dar-
stellen. Dieser Anregung wurde durch einen verbalen Hinweis in den Planungsrechtlichen Fest-
setzungen entsprochen.

* Mindestabstand mit Bdumen und Strduchern zu den Leiterseilen der Hochspannungsleitung be-
achten



= Sicherheitsabstand zu den Mastfundamenten der Hochspannungsleitung bei Abgrabungen und
Aufschiittungen und freie Zufahrt beachten
5. Gepriifte Planungsalternativen

Da es sich um ein Bebauungsplan-Anderungsverfahren ohne erhebliche oder weitreichende Auswir-
kungen auf die gemiR § 1 Abs. 6 BauGB gelisteten Belange handelt, gab es weder Anlass noch Még-
lichkeiten fiir substanzielle Planungsalternativen.

Spaichingen, den 17.10.2016

Hans Georg Schuhmacher
(Blrgermeister)



Stadt Spaichingen
Landkreis Tuttlingen

Satzung

iber 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wangen IlI“ mit 7. Anderung des
Bebauungsplans ,,Eschenwasen I (Teilbereich)

Der Gemeinderat der Stadt Spaichingen hat am 28.07.2014 die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Wangen llI“ mit 7. Anderung des Bebauungsplans ,Eschenwasen
I“ (Teilbereich) unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als
Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. 09.2004, (BGBI S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.1548)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18.02.1990 (BGBI. | 1999 S. 58)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S. 389) in Kraft getreten am 1.
Januar 2014

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert am 14.10.2008
(GBI. S. 343, 354)

§ 1

Bestandteile der Satzung

a. Lageplan vom 22.04.2014

b. Textfestsetzungen vom 22.04.2014

c. Ortliche Bauvorschriften vom 22.04.2014

d. Begrindung vom 22.04.2014 mit Umweltbericht vom 17.07.2014

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem Lageplan
vom 22.04.2014, in dem seine Grenzen eingetragen sind.



§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs.
4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Spaichingen, den



STADT SPAICHINGEN 22.04.2014
- Landkreis Tuttlingen -

) 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Wangen IlI*
mit 7. Anderunq des Bebauungsplans ,.Eschenwasen I (Teilbereich)

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
22.04.2014 und den ortlichen Bauvorschriften vom 22.04.2014 werden folgende

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt:

A. Rechtsqrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. 09.2004, (BGBI S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Staddten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.1548)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. 01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in  den Staddten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.1548,
S.1551f)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509)

4. Landesbauordnung fur Baden-Wdirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28.11.1983 (GBI S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geandert in der Fassung
am 01.03.2010 (GBI. S.358)

5. Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
02.10.2000 (GBI. S. 518), zuletzt geandert am 09.11.2010 (GBI. S. 793, 962)



2.1

2.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1-23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ,
§§ 1-15 BauNVO

Industriegebiet (Gl) § 9 BauNVO
Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Tankstellen

Verkaufseinrichtungen in  Verbindung mit Produktions-, Handwerks-,
Reparatur- und Veredelungsbetrieben sofern diese auf einer untergeordneten
Betriebsflache eingerichtet sind und eine Gesamtflache von 200 m? nicht
uberschreiten.

Nicht zugelassen werden:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemal der
Sortimentsliste des Einzelhandelserlasses Baden-Wirttemberg in der
aktuellen Fassung (redaktionell umgestellt, inhaltlich unverandert).

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Stellplatzflachen, die wasserdurchléssig z.B. mit breitfugig verlegtem
Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen,
Schotterrasen 0.a. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.
Hohe der baulichen Anlagen

Mindest- und Maximale Trauf- und Firsthohen Uuber EFH

Die Gebaude durfen die laut Planeintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzten Mindest- und Hochstmale nicht unter- bzw. tberschreiten.



6.1

6.2

Traufhéhe
Die Traufhohe ist das Mald am Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen
AuRenwand mit der Dachhaut.

Firsthohe
Die Firsthohe ist das Mald des hochsten Punktes des Daches (First), bei

Flachdachern der oberste Punkte des Daches, bei Pultdachern die hohere
Pultseite.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§§ 22BauNVO

entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

o = offene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§§ 23 BauNVO

Im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Vom Fahrbahnrand der geplanten Umgehungstrale (B14) ist ein Abstand von
mind. 20m einzuhalten. Nebenanlagen und Garagen dirfen in diesem
Anbauverbotsstreifen nicht errichtet werden.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
§§ 12-14 BauNVO

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.



7.1

7.2

9.

9.1

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastete Flachen § 9 Abs. 1 Nr.12,13 und 24 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Stadt Spaichingen ist nach § 126 Abs. 1 Bau GB berechtigt, auf den
Anliegergrundsticken Strallenbeleuchtungsmasten, Verteilerkdsten von
Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Gehwegkante bzw.
Strallenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
entsprechend dem Planeinschrieb und der zeichnerischen Festsetzungen:

Zugunsten der EnBW-Regional AG der Schutzstreifen fir die 110 KV-Leitung,
je 20m rechts und links der Leitung , zugunsten der EnBW-Regional AG der
Schutzstreifen der 20 KV-Leitung, je 10m rechts und links der Leitung.

Von einer Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Der zu der geplanten Umgehungstral’e der B14 festgesetzte 20m breite
Schutzstreifen ist von der Bebauung freizuhalten. Es sind ca.40 grol3kronige
hochstammige Baume zu bepflanzen. Hecken sind hier nicht zulassig.

Offentliche und private Griinflichen, Pflanzgebote und Pflanzbindung

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

Offentliche  Griunflachen, private  Griinflachen, Pflanzgebote  und
Pflanzbindungen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind
gemall den Darstellungen des Grinordnungsplans zu gestalten und zu
unterhalten.

Offentliche Griinflaichen

Pflanzbindung Griinzasur Leidengraben
Erhalt des Leidengrabens mit einer Grunzasur von 10m bzw. 13m Breite
(Vermeidungs- und Minimierungsmalnahme V2)

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Entlang der Eschenwasenstral’e sind im Parkstreifen 15 gro3kronige Baume
1. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)

Schaffung offentlicher Grunflachen am Leidengraben, darunter:

- Grinflachen unter Baumen, ca. 770m?

- Leidengraben mit naturnaher Ufergehdlzen und Saumvegetation, ca.
1.870m? (Ausgleichsmalinahme A2)



9.2

10.

10.1

10.2

Pflanzgebot 3 (PFG 3)

Pflanzung von 17 Baumen 1. Ordnung, Stammumfang mind. 12-24cm bzw.
16-18cm, in der oOffentlichen Griunflache entlang des Leidengrabens
(AusgleichsmalRnahme A7)

Anlage einer Streuobstwiese Pflanzgebot 4 (PFG 4)

Pflanzung von 60-70 Obstbaumen auf der Grunflache am nordlichen Rand des
Geltungsbereichs. Extensivierung der Flache (zweischurige Wiese)
(Ausgleichsmalinahme A5)

Private Grinflachen

Pflanzbindung Grunzasur Unterbach

Nordlich der Eschenwasenstralle sind Unterbach 1A und 1B jeweils mit einer
Grunzasur von 20m Breite zu erhalten und zu pflegen.

(Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahme V1)

Pflanzgebot 5 (PFG 5)

Am noérdlichen Rand des Geltungsbereichs Pflanzung von Baumen und
Strauchern, ca. 860 m?, sowie 4 Baumen 1. Ordnung.

(Ausgleichsmallnahme AG)

Pflanzgebot 6 (PFG 6)

Am sudlichen Rand entlang der geplanten Umgehungsstralle der B 14
Pflanzung von ca. 40 hochstammigen Baumen.

(Ausgleichsmalinahme AB)

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Gewaésserrandstreifen am Unterbach, Unterbach 1A und Unterbach 1B

Die im Grunordnungsplan  dargestellten Flachen dienen als
Sukzessionsflachen zur naturlichen Entwicklung der Ufervegetation oder sind
als einschurige Mahstreifen bzw. Gras-/Krautsdume zu unterhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die im Plan dargestellte Flache ist mindestens 70% mit heimischen Baumen
und Wildstrauchern zu bepflanzen. (Gehdlze Pflanzliste A,B,C)

Nadelgeholze und standortferne Gehdlze dirfen im Baugebiet nicht verwendet
werden.



10.3

10.4

10.5

10.6

Schonender Umgang mit Boden

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, brdseligen Boden
ausgefihrt werden.

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt
auszubauen, zu sichern, und soweit fur die gartnerische Gestaltung der
Grundsticke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den
Grundsticken aufzubringen.

Im Bereich von Auftragsstellen ist der natlrlich gewachsene Boden vorher
abzuschieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder
sachgerecht aufzutragen. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete
Untergrund (z.B. Fahrspuren) aufzulockern.

Schutz offentlicher Vegetationsflachen

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass die als ,Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft‘ oder als Offentliche Griinflaichen ausgewiesenen Bereiche nicht
von Baufahrzeugen befahren oder als Lagerflache genutzt werden. Diese
Grundstucksflachen sind durch Absperrungen oder geeignete Malinahmen zu
schitzen. DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflachen anzuwenden.

Schutz privater Vegetationsflachen

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass Uber die Ublichen
Baugruben hinaus, alle nicht zu Uberbauenden oder nicht befestigten
Grundsticksflachen nicht von baufahrzeugen befahren oder als Lagerflache
genutzt werden. DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflachen
anzuwenden.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Die StralRenbeleuchtung und die Auf3enbeleuchtung auf den Baugrundstiicken
durfen nur mit insektenfreundlichen Leuchten versehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden auf Grund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Spaichingen, den....................ool



STADT SPAICHINGEN 22.04.2014
- Landkreis Tuttlingen -

) 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Wangen llI*
mit 7. Anderung des Bebauungsplans ,,Eschenwasen I (Teilbereich)

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 22.04.2014
und den planungsrechtlichen Bauvorschriften vom 22.04.2014 werden folgende

Il. ORTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

A.

1.1

1.2

Rechtsqrundlagen

Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBI S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geandert in der Fassung am 01.03.2010
(GBI. S. 358)

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
02.10.2000 (GBI. S. 518); zuletzt gedndert am 09.11.2010 (GBI. S. 793, 962)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende ortliche
Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplans.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74(1) Nr.1 LBO)

Gebaudehohen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Traufhéhen sind Mindest- und Hochstwerte.
Die Hohen beziehen sich auf die im Baugenehmigungsverfahren festzusetzende
Hohe des RohfuRbodens.

Als Traufhdhe bei Pultdachern gilt die untere Pultseite, bei Flachdachern die Ge-
samtgebaudehodhe.

Die festgesetzte Mindesth6he muss bei mindestens 40% der Gebaudegrundflache
eingehalten werden.

Dachform, Dachneigung

Alle Gebaude sind mit bis zu 30° Grad geneigten Dachern zu versehen. Fur die Ne-
bendachflachen sind abweichende Dachformen zulassig.

Mindestens 60% der Dachflachen sind extensiv zu begrinen. Der Schichtaufbau

muss mindestens 10cm Substratstarke aufweisen und eine dauerhafte Vegetation

von wenigstens Wildkrautern und Grasern ermoglichen. (AusgleichsmalRnahme A8)
1



1.4

1.5

1.6

1.7

Dacheindeckungen

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte oder in ahnlicher Weise behandelte
Metalldacheindeckungen sind nicht zulassig.

Metallgedeckte Dacheindeckungen sind zulassig, wenn die Flachen durch Be-
schichtung oder auf ahnliche Weise (z.B. durch dauerhafte Lackierungen) gegen
Verwitterung und somit gegen eine Auslosung von Metallbestandteilen geschutzt
sind.

Dachflachenwasser

An den Dachflachen anfallendes und sonstiges Oberflachenwasser sind dem Un-
terbach 1b und dem Leidengraben als Vorfluter zuzuflhren. Offene Zuleitungen
sind mit Natursteinen einzufassen und mit einer Froschklappe zu versehen.

Oberflachenwasser

Oberflachenwasser z. B. von Stra’en, Umschlagplatzen und Hofen darf nicht zur
Versickerung gebracht oder dem Vorfluter zugeleitet werden.

LKW-Stellplatzflachen, Fahrgassen, Lager- und Hofflachen, auf denen mit grund-
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind wasserundurchlassig zu be-
festigen. Das anfallende Niederschlagswasser muss gegebenenfalls Gber eine Ab-
wasservorbehandlungsanlage auf dem Grundstick und unter Einhaltung der be-
trieblichen Schutzmalnahmen in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

PKW-Stellplatze sowie Lager- und Hofflachen flr nicht grundwassergefahrdende
Stoffe sind wasserdurchlassig herzustellen (Pflaster mit mindestens 2cm Fugenab-
stand, Rassengitterstein etc.). Die Pflasterungen dirfen nicht auf einem Martel-
oder Betonbett verlegt werden.

Aus dem Plangebiet darf keinerlei Abwasser oder Oberflachenwasser der geplanten
Umgehungstralle der B14 oder deren Entwasserungseinrichtungen zugeleitet wer-
den.

Solaranlagen

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig. Bei Sattel- und
Pultdachern sind sie in die Dachflache so zu integrieren, dass die Unterkonstruktion
nicht gestalterisch in Erscheinung tritt.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 7 LBO

Werbeanlagen sind zulassig bis zur Dachkante. Die Einzelbuchstaben durfen hier-
bei eine Hohe von 1,00m nicht Uberschreiten. Zeichen und Logos durfen maximal
4,00 m? grol} sein.

Diese kénnen an einem freistehenden Pylon in Abhangigkeit von der Gebaudehdhe
angebracht werden. Diese durfen jedoch nicht in dem 20m breiten Anbauverbots-
streifen errichtet werden. In der Anbaubeschrankungszone zwischen 20 und 40 m
durfen nur Werbeanlagen, die sich am Ort der Leistung befinden, erstellt werden.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.



3.1

3.2

3.3

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedungen, Sicht — und Larmschutz

Sofern Einfriedungen ausgefuhrt werden, sind sie als Gehodlzhecke aus standortge-
rechten Gehdlzen, als transparente Drahtgeflechtzaune, jeweils mit Hinterpflan-
zung durch laubtragende Hecken/Straucher, auszufuhren. Die Einfriedungen mus-
sen einen Bodenabstand von mindestens 10cm aufweisen.

Sichtschutz und Larmschutz-Einfriedungen aus Holz, Metall, Mauerwerk, Naturstein
mussen mindestens 3,00 m hinter der Grundsticksgrenze und den oOffentlichen
Verkehrsflachen errichtet werden.

Sichtschutz und Einfriedungen durfen eine Héhe von 1,80m nicht Gberschreiten, im
Bereich der Sichtflachen (Sichtdreiecke) an Stralleneinmindungen jedoch nur
max. 80cm hoch sein.

Grundstucke an der geplanten UmgehungsstralRe (B 14) sind zu dieser mit einem
Zaun ohne Tur und Tor mit einer Mindesthohe von 1,50m abzuschliel3en.

Abgrabungen und Auffiullungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Geplante Auffullungen, Aufschuttungen oder Abgrabungen sind in den Bauvorla-
gen darzustellen.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind zur Grundstucksgrenze hin mit max. 30°
abzubdschen. Die Boschung einer Abgrabung muss in einer Ausrundung auf Null
enden, um das AbflieRen von Oberflachenwasser auf das Nachbargrundstiuck zu
vermeiden. Die Boschungsrundung muss dabei einen Abstand von mind. 0,5m vor
der Grundstiucksgrenze einhalten. Der Scheitel der Auffullung muss einen Mindest-
abstand zur Grundstlicksgrenze von 3,0m einhalten. Sollen auf einer Aufschittung
noch zusatzlich Einfriedungen oder Sichtschutz angebracht werden, sind dort nur
lebende Einfriedungen zulassig.

Aufschattungen sind durch Gabionen (steinverflllte Gitterkorbe) oder hinterbeto-
nierte Naturstein-Stitzmauern einzufassen.

Griinflachen
Die nicht Uberbaubaren Flachen der Grundstiicke sind als dauernde Grinflachen
anzulegen. Davon ist mindestens die Halfte mit heimischen hochwachsenden und

standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Extensive Dachbegrinungen gemaf 1.2 werden zu 50% auf die Grundstucksbe-
grinung angerechnet.



5.1

5.2

5.3.

Pflanzgebot und Unterhaltung § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

In den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind standortgerechte und heimische
Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzenwahl orientiert sich an der heutigen potentiel-
len naturlichen Vegetation (HPNV). Das Pflanzen reiner Nadelholzhecken ist nicht
gestattet.

Das Pflanzgebot im 6ffentlichen Raum besteht als Stralen- und Wegebegleitgrin
sowie flr die Bepflanzung entlang der offenen Wassergraben.

Als Pflanzgebot auf Privatgrundstiicken ist je angefangene 600m? Grundstucksfla-
che und zusatzlich je 10 Stellplatzen mindestens ein mittelkroniger/gro3kroniger
heimischer Laubbaum Il. Ordnung It. Pflanzenliste zu pflanzen.

Zusatzliche Forderungen zur Bepflanzung, die sich aus der Umweltprifung erge-

ben, werden von der Stadt durchgeflihrt. Die Unterhaltung und der Pflanzersatz ob-
liegen den kiinftigen Eigentiimern (Teilbereich nordlich der geplanten B 14).

Geplante UmgehungsstraBe Spaichingen/ Balgheim im Zuge der B 14

Entlang der geplanten Bundesstral’e B 14 ist gemessen vom aufleren Rand der
befestigten Fahrbahn ein 20m breiter Schutzstreifen von jeglicher Bebauung und
Werbung freizuhalten.

Zufahrten und Zugange zur geplanten Bundesstral3e B 14 sind nicht zulassig.
Samtliche Grundstiicke sind daher entlang der Umgehung mit einem Zaun ohne Tor
und TUr abzugrenzen. Die Abgrenzung erfolgt in der Regel am Boschungsfuly oder
der Boschungskante.

Unterhalb des Bdschungsfulies wird eine Entwasserungsmulde auf Privatgelande
angelegt, die an den Leidengraben oder den Unterbach 1 angeschlossen wird. Die-
se Entwasserungsmulde muss auf Dauer freigehalten werden.



6.1

6.2

10.

Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1. Nr. 14 BauGB

Vorfluter
FuUr bauliche Anlagen mussen die Dachentwasserungen und Drainagen an die Vor-
fluter angeschlossen werden.

Retentionszisternen (Regenwassersammelbehalter)
Fur Gebaude mit nicht begrinten Dachern sind Zisternen zu errichten.
Dabei sind folgende Rickhaltevolumen anzulegen:

Zisternenvolumen ab uUberbauter Grundsttcksflache
Nutzinhalt

10 m3 200 m3

15 m3 400 m?

20 m? 600 m®

25 m? 800 m3

30 m3 1.000 m3

35 m? 1.500 m3

40 m3 2.000 m3

50 m3 2.500 m3

60 m3 3.000 m3

75 m3 3.500 m3 und mehr

Bei einer geplanten Nutzung des Regenwassers im Betrieb mussen mindestens 2
Behalter errichtet werden.

Die kontinuierliche Entleerung der Retentionszisternen ist zwingend erforderlich.
Die Zisternen mussen durch eine selbstansaugende Forderpumpe mit einer Leis-
tung von 3 m3/Std. entleert werden. Dies hat vorrangig in den Leidengraben und
den Unterbach zu erfolgen.

Niederspannungsfreileitung § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Kabel, Freileitungen und Leitungen aller Art sind unterirdisch zu fihren. Oberirdi-
sche Leitungen sind nicht zulassig (dies gilt nicht fur die bestehenden 20KV- und
110KV-Hochspannungsleitungen der EnBW).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.



Hinweise

1. RP Freiburg — Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Ge-
sundheitswesen

Archaologische Denkmalpflege

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage treten
konnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und
Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmal-
pflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761/208-
3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) abzustimmen.

Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auf-
tretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auf-
fallige Bodenverfarbungen u. a.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

1. RP Freiburg —Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Geotechnik
Nach geologischer Karte bilden unterschiedlich verwitterte Tongesteine des Opali-
nustons den oberflachennahen Baugrund.

Die Verwitterungsgesteine neigen zu saisonalen Volumenanderungen (Schrumpfen
nach Austrocknung und Quellen nach Wiederbefeuchtung). Auf eine ausreichende
Einbautiefe der Fundamente sowie auf hinsichtlich des Setzungsverhaltens einheit-
liche Grindungsbedingungen ist zu achten. Im Weiteren sudlichen Umfeld sind im
hochauflosenden Digitalen Gelandemodell Hinweise auf umfangreiche Hangrut-
schungen erkennbar. Eine Beeinflussung des Plangebiets erscheint bei Erhaltung
der derzeitigen Abstande als wenig wahrscheinlich. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl des Grindungshorizontes u. dgl.) wird die geotechni-
sche Beratung durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Geotopschutz

Flr Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://www.lgrb.uni-freiburg.de/Igrb/Service/geotourismus_uebersicht
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Allgemeiner Hinweis

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange basieren u. a. auf
den Geofachdaten der geowissenschaftlichen Landesaufnahme und damit auch auf
Erkenntnissen aus Bohrungen.

FOr Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstattengesetz)
beim LGRB.

Hierflr steht unter http://www.Igrb.uni-freiburg.de/lgrb/Service/bohranzeigen eine
elektronische Erfassung zur Verflgung.


mailto:referat26@rpf.bwl.de

3. EnBW Regional AG

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flache (110KV-Leitung) sind eine
Bebauung nicht und eine sonstige Nutzung nur in beschrankter Weise im Einver-
nehmen mit der ENBW zulassig.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Leitungsanlage ist zu beachten, dass Baume
und Straucher stets einen Mindestabstand von 5m von den Leiterseilen der Hoch-
spannungsleitung haben mussen. Um spater wiederkehrende Ausastungen bzw.
die Beseitigung einzelner Baume zu vermeiden soll dies bei der Pflanzenauswahl
bereits berucksichtigt werden.

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flache (20KV-Leitung) ist eine Be-
bauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustim-
mung der EnBW-Regional AG zulassig.

Im Zuge der Erschlielungsarbeiten wird es erforderlich, auf 6ffentlichem und nicht
offentlichem Grund, zum Teil auch aufderhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes, Kabel zu verlegen sowie Kabelverteilerschranke zu erstellen.

Die EnBW Regional AG behalt sich vor, die Tiefbauarbeiten durch eine von ihr be-
auftragte Fachfirma durchfihren zu lassen.

Spaichingen, den...................ooonl

Schuhmacher
Burgermeister
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STADT SPAICHINGEN 22.04.2014
- Landkreis Tuttlingen -

) 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Wangen I
mit 7. Anderung des Bebauungsplans ,,Eschenwasen I (Teilbereich)

Begrindung nach § 9 (8) BauGB
mit Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung nach § 21 BNatSchG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 03.06.2013 beschlossen, die 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Wangen 1l mit der 7. Anderung des Bebauungsplans
.Eschenwasen |“ einzuleiten. Ziel ist es, die Erweiterung der Betriebsflachen
sudlich der Einsteinstralde planungsrechtlich abzusichern.

Fur einen im Gebiet ,Eschenwasen |“ ansassigen Betrieb stehen hier keine
weiteren Flachen zur VergroRerung der Produktion zur Verfligung

Die Anderung beider Plane ist notwendig, da die méglichen Erweiterungsfla-
chen des Betriebs im benachbarten Gebiet Wangen lll liegen und die zwei be-
stehenden Bebauungsplane hier keine zusammenhangende Bebauung erlau-
ben. Neben den getrennten Baufeldern in beiden Plangebieten steht beson-
ders das bestehende Biotop 188d um den am Westrand des Bebauungsplans
Wangen Il verlaufenden Unterbach 1b einer kinftigen Betriebsentwicklung
entgegen.

Daher ist die Verlegung dieses bestehenden Biotops 188d - Unterbach 1b —
sudlich der EschenwasenstralRe erforderlich. Der Bach wird nach Siden au-
Rerhalb des Geltungsbereichs verlegt und an das Biotop 188e - Unterbach 1a -
angeschlossen.

SchlieBlich sind eine RingerschlieBung und eine Stichstralle aus der beste-
henden Planung ,Wangen IlII* in dieser Dimension nicht mehr erforderlich.
Damit wird eine Zusammenfuhrung der alten, um die Stralen verteilten Bau-
grenzen moglich.

Am Westrand des Geltungsbereichs soll dagegen eine Stichstralle mit Wen-
dehammer gebaut werden, um hier weitere Betrieb ansiedeln zu kdnnen.

Im Suden wird das Gebiet von der geplanten Trasse der Umgehung der B14
begrenzt. Durch diesen zukunftigen Rand wird mit der ErschlieBung der neuen
Flachen stadtebaulich eine Lucke geschlossen und eine Abrundung der beste-
henden Industrie- und Gewerbegebiete erreicht.

Die Nutzung als Industriegebiet (Gl) besteht fort, doch wird eine Angleichung
der Nutzungsschablonen erforderlich. Die beiden zu andernden Plane sind in
grolRem Zeitabstand entstanden, so dass hier die alten Festsetzungen aktuali-
siert werden mussen.
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Ebenso war im bestehenden Bebauungsplan die Bezeichnung der namenlosen
Gewasser Unterbach1a und 1b mit denen des Grinordnungsplans nicht iden-
tisch. Dies wird jetzt angeglichen.

Rechtsverhaltnis

In der am 01.02.2007 genehmigten 4. Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen sind die beiden zu andern-
den Plangebiete als bestehende gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.

Ein gesetzliches Umlegungsverfahren zur Planverwirklichung ist nicht erforder-
lich.

Die Uberplanten Grundstlicke befinden sich in privatem Eigentum. Fir die ge-
plante Bebauung sind keine Grundstucksveranderungen im eigentumsrechtli-
chen Sinn notwendig.

GemaR § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebau-
ungsplanen, die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermit-
teln und zu bewerten. Abs. 4 sieht vor, dass fur die Belange des Umweltschut-
zes eine Umweltprufung durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird ein wasserrechtliches Verfah-
ren zur Gewasserverlegung des Unterbach 1b erforderlich.

Lage des Baugebiets und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich auf einer leicht nach Norden geneigten, groRten-
teils noch landwirtschaftlich genutzten Flache.

Die Erschlielung des Gebiets Uber die Eschenwasen-/Einsteinstralie
ist nordlich an die K 5913 (Schuraer Stralde), dstlich an die K 5912 (Hausener
Strale) und den Westring angebunden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1. Anderung ,Wangen Il mit 7.
Anderung ,Eschenwasen | (Teilbereich) befindet sich am sidwestlichen Rand
des
Spaichinger Stadtgebiets. Die StraRenhdéhe am Ostrand (Einsteinstralde) be-
tragt ca. 680,00m Uber NN, am Westrand (Eschenwasen) ca. 683,50m Uber
NN.

Die Gesamtflache des Plangebiets dieses Bebauungsplanes betragt ca.
127.343 m2.

Von dieser Gesamtflache stehen ca.70.362 m? als Uberplanbares Industriege-
biet zur Verfigung. Die Stralenflachen umfassen 4.806 m?, die unbebaubaren
Granflachen 52.175 m2



Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Osten durch die Grundstiicke
Flurst. Nr: 1375; 7013/1; 7045; 7046; 7025; 7047,

im Nordosten durch die Grundstulicke
Flurst. Nr: 599/1; 1137(Teilflache); 1159,

im Nordwesten durch die Grundsticke Flurst. Nr: 599/1:599/4; 599/9; 599/10;
599/15; 604/1; 604/2; 605/1,

im Sitden durch die Grundstiicke
Flurst. Nr: 1137; 606/2 (Teilflache); 1204; 1205; 1213; 1122; 1131(Teilflache);
1138/2 (Teilflache); 1140 (Teilflache).

Das Plangebiet wird von einer 110 KV und einer 20KV Freileitung der EnBW
gequert bzw. tangiert.

Nach dem Zusammenfluss der Bache Unterbach 1a und 1b befindet sich das
Hochwasserriickhaltebecken Unterbach | mit einem Ein- und Rickstaubereich.

Bauliche Eingliederung

Das Plangebiet liegt zwischen den weitgehend bebauten Industriegebieten
,=Eschenwasen | und ,Wangen II“. Nach Suden grenzt das Gebiet an die offene
Landschaft. Die geplante Umgehungstra’e (B 14) wird hier weitgehend auf
einem Damm verlaufen.

Mit der Anderung der Bebauungsplane betragt der Anteil der bebauten Flache
knapp 60%. Der Herausnahme des Biotops 188d steht eine Reduzierung der
geplanten StralRenflachen gegenuber.

Mit der Verlegung des Biotops sudlich des Plangebiets wird zudem der Verlust
der inneren Durchgrinung durch eine Eingriinung der Aufliengrenze ausgegli-
chen.

Der Untergrund besteht aus Opalinuston. Bei Grundungen ist auf ausreichende
Grundungstiefe, bei Abgrabungen auf die geringe Standfestigkeit des verwitter-
ten Opalinustons zu achten. Bei Grindungen mit hoheren Punktlasten wird
empfohlen, ein Fachbiro flr ein Baugrundgutachten bzw. ein geologisches
Gutachten zu beauftragen.

Im Bebauungsplan wird im Bereich des Unterbachs 1a eine ausreichend breite
Abstandsflache zu den geplanten Baugrenzen eingehalten.



Planungsrechtliche Festsetzungen

Die in der Vierten Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungs-
gemeinschaft Spaichingen enthaltene Nutzungsart in den zu andernden PIla-
nen wurde unverandert Ubernommen.

Mit der Festsetzung einer Mindest- und Maximal-Gebaudehdhe sollen der
stadtebaulichen Situation entsprechend weder garagenartige Schuppen noch
Hochregallager zugelassen werden.

So kann in der Ansicht von Stiden eine Ubergangszone zwischen den grofien
Fabrikgebauden im Westen und den kleineren Betriebsgebauden im Osten
geschaffen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Die Vorschriften zur Dacheingrinung und zur Entwasserung entsprechen den
Zielen der Wasserrlickhaltung und der Entlastung des Kanalnetzes. Die Dach-
begrunung verbessert zudem das Kleinklima und die Energiebilanz der einzel-
nen Gebaude.

Die Vorschriften zu Einfriedungen, Aufschittungen und Werbeanlagen sollen
die Gesamtwirkung des Gebiets nach aulden, aber auch im Inneren gestalte-
risch beruhigen und eine Einheit des Gebiets in der Vielfalt der einzelnen Er-
scheinungsbilder anstreben.

Umweltschiitzende Belange

Fir das Plangebiet werden der Umweltzustand und die zu erwartenden
Umweltauswirkungen des Planvorhabens mit einer Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB untersucht. In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
nach § 21 BNatSchG wurden die Schutzguter bewertet und Vermeidungs-,
Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen festgelegt.

Fur die notwendige Verlegung des Biotops 188d und des darin verlaufenden
Unterbachs 1b ist daruber hinaus eine Wasserrechtliche Genehmigung und ei-
ne spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erforderlich. Mit dieser soll der
totholzreiche, gut strukturierte Geholzstreifen als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte von Vdgeln bewertet werden.

Bepflanzungen im Privatbereich sind in den planungsrechtlichen Festsetzungen
definiert, Bepflanzungen im offentlichen Bereich durch Planeinschrieb geregelt.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen zur Minimierung (Vermeidung) und Kom-
pensation (Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) sind im Umweltbericht enthal-
ten, der Teil dieser Begrindung ist. Zum Teil fanden sie auch Eingang in die
planungsrechtlichen Festsetzungen.
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Schutzstreifen der UmgehungstralRe und der EnBW

Entlang der geplanten Umgehungsstra’e Spaichingen/Balgheim (B14) ist vom Rand
der befestigten Fahrbahn It. § 9 Satz 1 (1) Fernstraliengesetz ein anbaufreier Streifen
mit 20m Breite von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Zufahrten zur Umgehungsstralle sowie Zufahrten zu den einzelnen Grundsticken so-
wie Einzelzufahrten von den Grundsticken werden nicht zugelassen.

Samtliche Grundstucke sind daher entlang der Uberértlichen Stralle mit einem Zaun
ohne Tor und Tur an den Bdschungskanten abzugrenzen.

Stell- und Lagerflachen sind im anbaufreien Streifen zulassig. Hier sind auch gemaf
der Bauvorschriften Bepflanzungen vorzunehmen.

Anspruche auf SchutzmalRnahmen wegen Larmimmissionen von der K 5912 und

K 5913, sowie von der neuen B14 (Umgehungsstralde) kdnnen aus dem Bebauungs-
plan oder einer Baugenehmigung nicht, weder gegen die Stadt Spaichingen noch ge-
gen den Trager der Stadtbaulast, abgeleitet werden.

Im Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen der EnBW sind grundsatzlich

keine Gebaude zugelassen. Hinsichtlich der von den Leitungen ausgehenden elektro-
magnetischen Strahlung wird der Abstand der bebaubaren Flachen von 30m zur 110
KV-Leitung nach den aktuellen Richtlinien und Untersuchungen als ausreichend ange-
sehen. Der Schutzstreifen der 20 KV-Leitung befindet teilweise sich innerhalb desjeni-
gen der 110 KV-Leitung.

Im Nahbereich des Umspannwerks (zwischen Leidengraben, Unterbach 1a und Ein-
steinstrae) darf von ansiedelnden Betrieben keine nachteilige Auswirkung (Dampfe,
Staube, Explosionen usw.) auf das Umspannwerk ausgehen. Wohnnutzungen sind in
der Erdgeschossebene unzulassig. Die Erdgeschossebene soll der gewerblichen Nut-
zung vorbehalten bleiben.

Schallimmissionen des angrenzenden Umspannwerks der EnBW mussen von den als
Ausnahme zugelassenen Wohnnutzern hingenommen werden.

Im Gesamtgebiet ist mit starken Untergrunddurchfeuchtungen zu rechnen. Tiefliegende
Drainagen kénnen nicht mehr an den Vorfluter angeschlossen werden. Bei einer Un-
terkellerung ist daher das Untergeschoss als wasserdichte Wanne mit Hebeanlage mit
Anschluss an das Dachentwasserungssystem zu konzipieren. Beeintrachtigungen bei
Gebauden in Gewassernahe sind bei Hochwasser nicht vollig auszuschliefen. Ent-
sprechende Vorkehrungen sind von den Bauherren zu treffen. Ersatzanspriche kon-
nen bei den Unterhaltspflichtigen der Gewasser nicht geltend gemacht werden.

ErschlieBung

a) Allgemeines

Mit einer Stichstral3en und einer Betriebszufahrt werden die Flachen westlich des Bio-
tops 188e erschlossen.

Fir die Stichstralle Ostlich des Biotops sind die Anschlusse der Versorgungsleitungen
an der Einsteinstralie bereits vorhanden.




b) Verkehrserschliellung

Die oOstliche Stichstralle mit ihrem Querschnitt von 6,50m gewahrleistet den Begeg-
nungsverkehr LKW/LKW und wird mit zwei Schrammborden von je 0,50m eingefasst.
Die Wendeschleife fur Lastzige hat einen Innenradius von 5,30m und einen Aul3enra-
dius von 12,50m.

Diese Stichstral’e erhalt keinen separaten Gehweg, da hier die Funktion des Gebiets,
die Verkehrsfrequenz und die StralRenfuhrung die Fuldiganger auf der Fahrbahn nicht
gefahrden.

Der sudliche Rand der Einsteinstralle wird als 2,00m breiter Parkstreifen und 1,50m
breiter Gehweg ausgebaut.

Die westliche Stichstralde hat eine Breite von 6,50m, einen begleitenden Gehweg von
3,0m, einen Schrammbord von 0,50m auf der anderen Seite und eine Wendeplatte.

c) Ruhender Verkehr

AulRer den Stellplatzen an der Einsteinstrale werden keine gesonderten PKW-
Stellplatze im o6ffentlichen Raum ausgewiesen. Stellplatze auf den Privatgrundstlicken
sind entsprechend der Landesbauordnung zu errichten.

PKW-Stellplatze sind wasserundurchlassig zu befestigen, LKW- und Hofflachen sowie
Fahrgassen der PKW-Stellplatze sind gemaf} der Bauvorschriften
wasserundurchlassig zu befestigen.

d) Wasser- und Energieversorgung
Der Wasserruhedruck an der Ubergabestelle (Wasseruhr) liegt bei ca. 5,0 bar

Die Energieversorgung wird einvernehmlich mit der EnBW-Regional AG geregelt.

e) Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Baugebiets erfolgt im Mischsystem. Im Plangebiet anfallendes,
nicht verunreinigtes Niederschlagswasser der Dachflachen wird den Vorflutern Unter-
bach 1b und Leidengraben zugefuhrt.

Gebaudedrainagen durfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden
(Ziel: Reduzierung von Fremdwasser auf der Klaranlage).

f) Retentionszisternen

Flr Gebaude ohne begrinte Dachflachen missen Regenwasserzisternen errichtet
werden, deren Nutzinhalt von der GrundsticksgroRRe abhangig ist. Eine kontinuierliche
Entleerung wird zwingend vorgeschrieben.

Dadurch soll bei Starkniederschlagen die Hochwassersituation im Stadtzentrum entlas-
tet werden.

g) Hochwasserruckhaltung

Das Niederschlagswasser der Dachflachen gelangt Uber den Unterbach 1a in des
Hochwasserrickhaltebecken(HRB) Unterbach |, Uber den Leidengraben in das HRB
.Leidengraben®.
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h) Oberflachenwasserauffanggraben

Im sudlichen Geltungsbereich werden aul3erhalb (talseitig) der geplanten Boschungen
zur geplanten B 14 Wassergraben erstellt, die das Oberflachenwasser in die beste-
henden Vorfluter ableiten. Die Graben werden von der Stadt angelegt und sind von
den kunftigen Erwerbern zu pflegen, zu unterhalten und dauerhaft offen zu halten.

ErschlieBungszeitraum

Das Gebiet ist weitgehend erschlossen, lediglich die Stichstral3e Ostlich des Biotops
188e wird nicht vor 2015 gebaut.

ErschlieBungskosten

Fur die Realisierung der Bachverlegung fallen voraussichtlich Kosten von rund 100.000
€ an.



Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10(4) BauGB

Gemal § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden
und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Planerfordernis

Ein im Gebiet ,Eschenwasen | ansassiges bedeutendes Unternehmen hat einen
nachweisbaren gro3en Expansionsbedarf. Die Firma hat eine geeignete Flache im
Industriegebiet Wangen 1l erworben. Mit dem Bebauungsplanverfahren wird diese Er-
weiterung planungsrechtlich gesichert.

Die Ausweisung dieser Erweiterungsflachen war zur Standortsicherung und Erhaltung
und Schaffung von Arbeitsplatzen fir die Stadt Spaichingen dringend geboten.
Daneben wurden auch neue Gewerbeflachen ostlich des Biotops 188e und ndrdlich
der Eschenwasenstral’e ausgewiesen, sowie die bereits bebauten, vom B-Plan ,Wan-
gen I zum Teil abweichende Grundstlcke im Anschluss an die Einsteinstral3e plane-
risch angepasst.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange ist ein Umweltschutzbericht durch das
Blro Grolde Scharmann, Waldenbuch erstellt worden, 02.12.2013, der dieser Begrin-
dung als separater Bestandteil beigefugt wird. Auf den Umweltbericht wird verwiesen.

Im Umweltbericht wurde der erforderliche Kompensationsbedarf ermittelt und geeigne-
te Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen vorgeschlagen.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt liegen besonders bei den Schutzgutern Arten und
Biotope, Boden und Wasserhaushalt.

Schutzgutarten Arten und Biotope: hier wird die Flache um 2275m? reduziert und ein
Biotop mit besonders geschutztem Grauweiden Gebusch wird halbiert. Die Kompensa-
tionsflachen kénnen sudlich des Plangebiets durch eine Neutrassierung des Unter-
bachs 1b geschaffen werden. Die Artenschutzrechtliche Prafung hat der Biologe Ma-
thias Kramer, Tubingen, durchgeflhrt. Insgesamt wurden 7 Brutvogelarten nachgewie-
sen, die sich nach der Geholzentwicklung am neu anzulegenden Gewasserverlauf dort
wieder ansiedeln kdnnen.

Schutzgut Boden: Durch Versiegelung gehen Bodenfunktionen verloren, doch ist die
betroffene Flache gering. Die Kompensation erfolgt Uber das bodenschutzrechtliche
Okokonto der Stadt Spaichingen:

Schutzgut Wasserhaushalt: Hier wirkt der Eingriff in das FlieRgewasser Unterbach 1b
schwer, doch kann dieser Verlust durch die Neutrassierung mit Anschluss an den Un-
terbach 1a sudlich des Plangebiets kompensiert werden.
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Der fur diese MalRnahmen erforderliche Aufwand ist von der Stadt mit den weiteren
Anforderungen des §1 BauGB abzuwagen.

In diesem Fall kommen besonders zur Abwagung: Die Belange der Wirtschaft, der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen aber auch des Landschaftsbildes
und des Erholungsraums.

Die Stadt hat in Abwagung der oben genannten Belange entschieden, dass die gut-
achterlich vorgeschlagenen Mallnahmen einen sinnvollen und unverzichtbaren Beitrag
zur grunordnerischen Aufwertung darstellen und die vorgeschlagenen Festsetzungen
daher in den Bebauungsplanentwurf zu ibernehmen sind.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung im Bebauungsplanverfahren

Die Ergebnisse der Burger/innen- und Behordenbeteiligung sind nach Abwagung der

privaten und o6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im Be-

bauungsplan berucksichtigt worden:

3.1 Beteiligung der Offentlichkeit
Es liegen keine Anregungen von Bulrgern/innen vor.

3.2 Behdrdenbeteiligung

Bei den Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange handelt es sich
vielfach um Kenntnisnahmen, Anregungen und Hinweise. Der Aspekt der Verlegung
des Unterbaches 1b und des Geholzbestandes mit den Brutstatten der Vogel sowie die
erforderliche wasserrechtliche Genehmigung wurden in engem Kontakt zwischen
Stadt, Landschaftsplaner, Naturschutzbehdrde und Wasserwirtschaftsamt beim Land-
ratsamt abgestimmt.

Die Hinweise des Strallenbauamts beim Landratsamt zu Abstandflachen, Abschran-
kungen und Toren zur geplanten Umgehung der Bundestral3e B 14 waren bereits im
bestehenden Bebauungsplan weitgehend berticksichtigt und wurden nun aktualisiert.

4. Begriindung der Planwahl nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Es wurden mehrere Varianten gepruft, ob die Verlegung der Unterbachs 1b und die

damit verbundene Aufgabe einer Teilflache des Biotops 188d unterbleiben kdnnte und

im Firmengelande integriert werden kdnnte.

Da hier jedoch ein vollwertiger Ersatz ausgeschlossen war, werden die Neutrassierung

des Baches und die daran liegende Anpflanzung neue Grauweide-Gebulsche als

nachhaltigere Losung in den Bebauungsplan tbernommen.

Auch die Ausweisung der Uberbaubaren Flache wurde mit den Eigentimern und der
Stadt mehrfach abgesprochen. SchlieBlich wurde eine grofl3e ungeteilte Flache fur die
Firmenexpansion eingetragen, da hier noch keine konkreten Planungen vorliegen.
Alternative Standorte fur die neuen Gewerbeflachen im Stadtgebiet wurden nicht
Gepruft, da es im aktuellen FNP keine vergleichbaren Flachen gibt.

Spaichingen, den



Stadt Spaichingen

Satzung

liber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wangen Ill“/
6. Anderung ,,Eschenwasen I“ (Teilbereich)

Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 Baugesetzbuch vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141), ber. 1998 S. 137,
sowie § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wdrttemberg i. d. F. vom 3.10.1983 (GBI. S.
577) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.11.1998 (GBI. 1998 S. 589) hat der Gemeinderat
der Stadt Spaichingen am 19.06.2000 folgende

Satzung

tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wangen III*/6. Anderung ,Eschenwasen I (Teil-
bereich) erlassen:

§1

Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 bis 3, die Bestandteil dieser
Satzung sind, und zwar

1. Begriindung vom 17.02.2000
2. Bebauungsvorschriften vom 13.03.2000
3. Lageplan vom 13.07.1999/13.03.2000

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 3, in der seine Grenzen
eingezeichnet sind.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund von § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 in Kraft.

M 4

BUrgermeistewb’ X

Spaichingen, den 20.06.2000

Genehmigt
aufgrund § A0O- i €
Tuttlingen, den
Landrafsamt
I i A




Stadt Spaichingen . | 13.03.2000
_ Kreis Tuttlingen ,

Bebauungsplan .,Wangen IIT%/

6. Anderung ..Eschenwasen I (Teilbereich) in Spaichingen

In Ergéinzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 13.07.1999/13.03.2000
im MaBstab 1:500 werden folgende

festgelegt.

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. L S. 2141).

2. Landesbauordnung fiir Bad‘en-,.Wﬁrttemberg in der Fassung vom 08.09.1995
(GBI.1995, S. 617).

3. Baunutzungsverordnuno vom 23. Januar 1990 (BGBL S. 132).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungs—
verordnung werden folgende bauplanungsrechthche Festsetzungen getroffen:

1.1

1.2
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2.1

Im Plangebiet sind Industriebetriebe nach § 9 BauNVO zuldssig.

Der Bau von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen grof3flachigen Handelsbetrieben
wird nach § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO ausgeschlossen. Das Plangebiet soll insbesondere
fiir Flichen des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes und Handwerks
dienen. -

Ausnahmen nach § 9 (3) Nr.1 BauNVO kann die Baurechtsbehérde im Einzelfall

in der 2. Ebene zulassen. Freistehende Wohngebdude sind nicht zulssig.

Maf der baulichen Nutzung

Fiir die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb. Es wird eine Trauthohe
bis max. 12,00 m liber EFH zugelassen. Dies gilt auch flir zweigeschossige
Bebauung. Im Schutzbereich der Hochspannungsleitungen werden die Unterbau-
hoéhen in Absprache mit der EnBW Hauptverwaltung Stuttgart, Kriegsberger
Straf3e 32, festgelegt. '




22 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
ausgewiesen. ’

2.3 Dieim Plan eingeSchriebenen Grund- und GeschoBflichenzahlen sind Hochstwerte.

3. Bauwelse

31 Es 1st offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschneben Emzelgebaude iiber
~ 50 m sind mit Zustimmung der Baurechtsbehérde zuldssig.

3.2 Die emzuhaltenden Hauptfirstrichtungen bzw. Gebaudestellungen ﬁlr Gebaude mit
- Sattelddchern sind im Plan eingeschrieben.

3.3 Garagen konnen auch auferhalb der Bailgrenzen errichtet werden.

1

£

Bauordnungsrechtliche ‘Festsetzungen

kAufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB inVerbindung mit § 74 LBO werden folgende rtliche
Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1. Dachform und Dachausbildung be‘i Haupt- und Nebengebiuden

1.’1 Als Dachformen sind zulassi g |
a) Satfeldéicher und Sonderdachformen im Rahmen 'der @léssigen Dachneigung.
b) Flachdicher |

1.2  Die Form von Dachaufbauten kann frex gewdhlt weraen Dachaufbauten smd ab
einer Dachneigung von 30° zulassxo Der Gaupenabstand zu den Ortgéngen darf

1,50 m nicht unterschreiten.

1.3 Als Dacheindeckung wird rotes, rotbraunes, braunes oder graues Eindeckungs-
material vorgeschrieben. Es wird empfohlen, die Flachdécher zu begriinen.

2. 4 Hohenlage der baulichen Anlaoen (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoBﬁJBbodenhohen werden im Einzelfall von der Baurechtsbehorde mit
der Baugenehmigung festgelegt.

3. Einfriedigungen

a) Im Plangeblet sind Emfnedlgunoen in Form von laubtragenden Hecken und Zéunen
bis max. 2,00 m zuléssig. Frelstehende Mauern sind bis max. 0,60 m Hohe zulissig.




4.1

4.2

4.1

:

b) Der angrenzende Teil der Grundstiicke éntlang der geplant‘en Umgehungsstrafle
Spaichingen/Balgheim (B 14) ist mit einem Zaun ohne Tiir und Tor mit einer
Mindesthohe von 1,50 m einzufriedigen.

¢) Im Bereich von Sichtflachen an Straeneinmiindungen diirfen Einﬁ‘iedi gungen
und Bepflanzungen (mit Ausnahme von Hochstdmmen) eine Héhe von 0,90 m

nicht iibersteigen.

Bepflanzungen

Ein Pflanzgebot auf 6ffentlichen Flachen besteht als StraBen- und Wegebegleitgriin
sowie fur eine Bepflanzung entlang der offenen Wassergréaben. Diese Bepflanzung
wird von der Stadt durchgefiihrt und unterhalten.

Als Pflanzgebot auf Privaterundstiicken ist je 600 m? Grundstiicksfliche und zusétz-
lich je 10 Stellpldtze 1 groBkroniger Laubbaum, Stammumfang 14 —- 18 cm, zu pflan-
zen und zu unterhalten.

. Zusitzliche VForderungen zur Bepﬂanzuhg, die sich aus dem Griinordnungsplan ‘
~ (Begleitplan zum Bebauungsplan ,,Wangen III*) ergeben, werden von der Stadt

durchgefiihrt. Die Unterhaltung und der Pflanzersatz obliegen den kiinftigen Figen-
timern. (Betroffener Teilbereich nordlich der geplanten B 14).

Eine Pflanzempfehlung auf 6ffentlichen Fléchen ergibt sich aus dem Griinordnungs-
plan im Norden des Baugebietes im Bereich der EnBW-Leitungen. Geplante Badume
diirfen im Endwachstum den geforderten Leitungsabstand nicht unterschreiten. Die
Bepflanzung wird von der Stadt durchgefiihrt und unterhalten.

Abgrabungen und ’Anfiillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch darzustellen. Ent-
lang der Grundstiicksgrenzen sind die Gelédndelibergénge absatzlos im Einvernehmen
mit der Baurechtsbehdrde und den Angrenzem zu gestalten. Geldndemulden zwischen

den Gebduden und dem 6ffentlichen Verkehrsraum diirfen aufgefiillt werden.

Geplante Umgeehungsstralle Spaichingen/Balgheim im Zuge der B 14

a) Entlang der geplanten Bundesstrafle (B 14) sind gemessen vom éiuBéfén Rand der
befestigten Fahrbahn ein 20,00 m breiter Schutzstreifen von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

b) Zufahrten und Zugénge zur geplanten BundesstraB3e (B 14) werden nicht gestattet.
Samtliche Grundstiicke sind daher entlang der tiberortlichen Strafle mit einem
Zaun ohne Tor und Tir abzugrenzen. Die Abgrenzung erfolgt in der Regel am
Boschungsfull bzw. an der Boschungsoberkante.

. ‘ %
c¢) Unterhalb des BéschungsfuBes wird eine Entwasserungsmulde auf Privatgelande
angelegt, die an den Leidengraben oder den Unterbach angeschlossen wird. Diese
Entwisserungsmulde muss auf Dauer freigehalten werden.




7. Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB

Grundstiickszufahrten und Zugange und die Befestigung von Fahrgassen und
- Umfahrten sind mit geschlossenen Beldgen zuldssig (Bitumen, Pflaster u. a.).
Sonstige Befestigungen fur Stellplétze, Lagerflachen fiir nicht grundwasser-
gefahrdende Stoffe o. 4. sind wasserdurchléssig herzustellen. (Pflaster mit Fugen-
~ abstand von mindestens 2 cm, Rasengittersteine, wassergebundene Decke). Die
Pflasterungen diirfen nicht in oder auf einem Mértel- oder Betonbett verlegt -
werden. : : :

8. - Abwasserbeseitigung § 9‘(1) 14 BauGB ;

8.1  Im Geltungsbereich sind Vorfluter zur Verwirklichung eines Trennsystems vor-
handen. Fiir bauliche Anlagen miissen die Dachentwasserungen an den jeweiligen
Vorfluter angeschlossen werden.

8.2 Zistemen (Regenwassersammelbehélter)

Fiir Gebaude mit nicht begriinten Déchern sind Zisternen zu errichten. Folgende
Riickhaltevolumen sind anzulegen:

Zisternenvolumen ab iiberbauter Grundstiicksfliche
(Nutzinhalt) ,
o 1om* : 200 m*

15m? el 400 m?

20 m? ' : 600 m?

25m® | ‘ 800 m?

30 m? ‘ 1.000 m?

35m® 1.500 m?

40 m? - 2.000 m?

50 m? 2.500 m?

60 m* © 3,000 m?

75 m® L 3.500 m? und mehr.

Bei einer geplanten Nutzung des Regenwassers im Betrieb miissen mindestens 2 Behilter
errichtet werden. : ' .

Die kontinuierliche‘Entleerung des oder der Regenwasserbehélter ist zwingend erforderlich.
Die Zisternen miissen durch eine selbstansaugende Forderpumpe mit einer Leistung von
max. 3 m%Std. entleert werden. Dies hat vorrangig in den Leidengrabenbach oder den
Unterbach zu erfolgen. S




D. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Smne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO ergan-
genen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

E. Duldung von Randbefestigungen. Sicherheitsstreifen und StraBénbeleuchtung

Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflichen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Stlitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und vom Eigentlimer zu dulden.
Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des Strafenbaues einheitlich befestigt.

Sind dort entsprechend der Planung Straenlampen vorgesehen, wo der 6ffentliche Ver-
kehrsraum keine Gehwege ausweist, werden die Mastfundamente in Privatgrundstiicken
erstellt und sind von den Anliegern zu dulden.

SIZ(lchmgen den 20 Jum 2000

fow

Teufel
Biirgermeister




STADT SPAICHINGEN ' 17.02.2000
Kreis Tuttlingen -

. Bebauungsplan ..Wangen II1%/
6. Anderune ..Eschenwasen I* (Teilbereich) in Spaichingen

Begriindung nach § 9 (8) BauGB'

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 11.01.1999 beschlossen, einen Bebauungsplan fiir das Gebiet
~Wangen III“ zu erstellen. Die Ausweisung des geplanten Industriegebietes mit einer
Fliche von 9.7810 ha wird erforderlich, da die Stadt nur noch wenige groBere Baupléatze
zur Verfligung stellen kann. Zur Sicherung und zum Erhalt von Arbeitsplitzen wird der
Bebauungsplan frithzeitig erarbeitet, da fir das Baugebiet mit einer mbglichen gesetzlichen
Baulandumlegung gerechnet wird. '

II. Rechtsverhiltnisse

Das geplante Baugebiet ist in der zur Zeit in Aufstellung befindlichen 3. Fortschreibung
des Flichennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen  enthalten. Die
Gebietsausweisung  als ‘Industriegebiet entspricht der geplanten - stddtebaulichen
Entwicklung und . ist aus der genehmigten und der vorbereitenden Bauleitplanung
entwickelt. -

Die 6ffentlichen und privaten Belange wurden im Rahmen der Detailplanung gégeneinan-
der und untereinander gerecht abgewogen. Anregungen aus der Behdrdenanh6rung und aus
den Beratungen des Technischen Ausschusses wurden in die Planung eingearbeitet. Im
Plangebiet befinden sich geschiitzte Biotope gem. § 24 a NatSchG. Diese bleiben von den
.geplanten ErschliefungsmaBinahmen und anderen Eingriffen unberiihrt. Die Béche
Unterbach I a und I b werden lage- und hhenmaBig nicht verdndert. Die Bachquerungen
werden iiber ein Wasserrechtsverfahren in Absprache mit den zustindigen Behorden,
durchgeﬁlhrt

Im nordwestlichen Plangebiet wird der geneh:mgte Geltungsberelch ,.Eschenwasen I«
(5. Anderung mit einer Flache von ca. 0.3820 ha) in den Bebauungsplan ,,Wangen III“
einbezogen. Die Baugrenzen und die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches werden
geringfiigig gedndert. Die Anderung hat das Ziel, das Begleitgriin vom Unterbach 1 b zu
sichern und die bis jetzt mdgliche Bebauung aus dem Riickstaubereich des fertiggesteliten
Hochwasserriickhaltebeckens (,,Unterbach I*) fernzuhalten.

IIl.Lage des Baug.ebietes und Geltungsbereich

Das Baugebiet liegt am siidwestlichen Stadtrand. Der Geltungsbereich wird begrenzt von
den Industriegebieten ,,Wangen II und Eschenwasen I, im 'Siiden durch die geplante
‘UmgehungsstraBe Spaichingen/Balgheim im Zuge der B 14 und das »Sportzentrum
Unterbach” im Norden.



&

Eine wichtige Funktion der Baugebietslage ergibt sich aus der schon langfristig geplanten
, Verkniipfung der vorhandenen Gewerbe- und Industriebauflachen®. Die Einsteinstrafle
von ,,Wangen I“ iiber ,,Wangen II* kommend, soll mit der Realisierung von ,,Wangen III*
an die StraBe Eschenwasen angebunden werden. Diese Verbindung zwischen der
K 5913 und dem Westring wirkt sich fiir die dort ansissigen Gewerbe- und Industrie-
gebiete positiv aus und verbessert die Verkehrssituation am Knotenpunkt bei der Stadion-
halle ,,Unterbach®.

Das Plangebiet wird von zwei Freileitungen der Energie Baden-Wiirttemberg gequert bzw.
tangiert. -

Nach dem Zusammenfluss der Bache Unterbach I a und I'b befindet sich das fertiggestellte
Hochwasserriickhaltebecken mit einem Ein- und Rickstaubereich im Bebauungsplan
»Wangen III* :

IV.Bauliche Eingliederung

Die bauliche Entwicklung dieses Baugebietes wird stark geprégt durch erhebliche Eingriffe
in den Naturhaushalt. Um die nachhaltige Verinderung der Landschaft so gering wie
moglich zu halter, werden nur knapp 60 % der Gesamtflache fiir die Bebauung vor-
gesehen (ca. 5.7430 ha ohne Verkehrserschliefung und ohne Schutzstreifen entlang der
geplanten B 14). Die Restflichen werden landschaftsplanerisch genutzt, erhalten und
fortentwickelt. Hierfiir wurde ein Griinordnungsplan gemdB § 9 Abs. 1 NatSchG erstellt,
der als Begleitplan zum Bebauungsplan — als Selbstbindungsplan fiir die Stadt Spaichingen
gilt.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung bleiben gegenﬁber den angrenzenden
Industriegebieten unverindert. Das Geldnde ist flach geneigt und zur Ansiedlung von
Gewerbebetrieben geeignet.

Der Untergrund besteht aus Opalinuston. Bei Griindungen ist auf - ausreichende
Griindungstiefe, bei Abgrabungen auf die geringe Standfestigkeit des verwitterten Opali-
nustones zu achten. Bei Griindungen fiir hohere Punktlasten wird ein Baugrundgutachten
bzw. ein geologisches Gutachten empfohlen.

Falls bei. Erdarbeiten Bodenfunde, alte Grenzsteine oder &hnliches zutage treten, ist
unverziiglich das Landesdenkmalamt Freiburg zu benachrichtigen.

Im Bebauungsplan wurden im Bereich des Leidengrabens und der Bachliufe Unterbach 1 a
und 1 b ausreichend breite. Abstandsflichen zwischen den Bdchen und den geplanten
Grundstiicksgrenzen eingehalten. Die Zwischenflichen bleiben im Eigentum der Stadt.
Dadurch ist sichergestellt, dass das Bachbegleitgriin erhalten bleibt. Auflerdem ist dadurch
gewidhrleistet, dass Gelandeverdnderungen (Aufschiittungen oder Abgrabungen) im
Gewisserrandstreifen verhindert werden. Die Zuginglichkeit dieses Schutzstreifens ist
gesichert. Eine Gefihrdung des Grundwassers durch angrenzende Nutzung ist unzuldssig.

,Wangen I + II* und das jefzt geplante Baugebiet sind mit dem Gebiet , Eschenwasen I* so
konzipiert, dass langfristig ein zusammenhéngendes Gewerbe- und Industriegebiet vom
Westring bis zur KreisstraBe nach Schura (K 5913) —angrenzend in die geplante B 14—
entsteht.
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- V. Ausgleichs- und Ersatgmaﬁn:;hmeh ~ Griinordnungsplan

Mit den geplanten Begriinungen auf dffentlichen und privaten Grundstiicksflachen, sowie auf
weiteren Flichen auBerhalb des Geltungsbereiches sind die zu erwartenden Eingriffe durch die
Baugebietsausweisung kompensiert. - '

In der Begriindung werden Aussagen und Ergebnisse aus dem Gutachten zur Eingriffs- und
Ausgleichsregelung nach § 8 a BNatSchG nicht noch einmal dargelegt. Das Gutachten und der
Griinordnungsplan sind Bestandteil - der Begriindung und kénnen durch die kiinftigen
Bauherren beim Bauamt der Stadt Spaichingen eingesehen werden. Der Griinordnungsplan
und die geplanten Ersatzmafinahmen wurden mit der Genehmigungsbehérde abgestimmt.

_Bepﬂanz{mgenr im Privatbereich sind .iiber die Bauvorschriften definiert und teilweise
Planbestandteil. Bepflanzungen im Offentlichen Bereich sind Giber den Bebauungsplan durch
Planeinschrieb geregelt. -

VI1.Beeintrichtigung der Bauplanune

Entlang der geplanten UmgehungsstraBe Spaichingen/Balgheim (B 14) sind gemessen vom
duBeren Rand der befestigten Fahrbahn ein 20,00 m breiter Schutzstreifen von jeglicher
Bebauung freizuhalten. -

Zufahrten und Zuginge zur geplanten BundesstraBe werden . nicht gestattet. S&mtliche
Grundstiicke sind daher entlang der iiberGrtlichen Strafle mit einem Zaun ohne Tor und Tiir
abzugrenzen. Die Abgrenzung erfolgt an den Boschungskanten. Im Schutzbereich sind Stell-
und Lagerflichen zuldssig. Entsprechend den Bauvorschrifien sind hier auflerdem
Bepflanzungen vorgesehen. Forderungen auf SchutzmaBnahmen wegen Lirmimmissionen
hinsichtlich der geplanten B 14 konnen nicht gestellt werden. Im- Schutzstreifen. der
Hochspannungsleitungen der Energie Baden-Wiirttemberg (EnBW) sind grundsitzlich keine
Gebdude zugelassen. Die Nutzung der Schutzstreifen (Stellpldtze, Lagerflichen, Umfahrten
usw.) ist im Einvernehmen mit der EnBW abzustimmen. :

Im Nahbereich des Umspannwerkes - (zwischén Leidengraben, Unterbach 1 a und
EinsteinstraBe) darf von ansiedelnden Betrdeben keine nachteilige Auswirkung (Dimpfe,
Staube, Explosionen usw.) auf das Umspannwerk ausgehen. Wohnnutzungen sind in der
Erdgeschoebene unzuldssig. Die Erdgeschossebene soll der gewerblichen Nutzung
vorbehalten werden.

Schallimmissionen, ausgehend vom Umspannwerk der EnBW, miissen von den Wohnnutzern
hingenommen werden.

Im Gesamtgebiet ist mit starken Untergrunddurchfeuchtungen zu rechnen. .Tiefliegende
Drainagen konnen nicht mehr an die Vorfluter angeschlossen werden. Aus diesen Griinden
wird empfohlen, die Gebaude nicht zu unterkellern. Wird dies im Finzelfall erforderlich, sind
die Untergeschosse - als wasserdichte Wanne mit Hebeanlage mit Anschluss an die
Dachfliachenentwasserung zu . konzipieren. Beeintrichtigungen von ' Grundstiicken . und
Gebéuden in Gewiésserndhe sind bei Hochwasser nicht villig auszuschlieBen. Vorkehrungen
sind von den Kkiinftigen Bauherren zu treffen. Ersatzanspriiche kdnnen bei den
Unterhaltungspflichtigen der Gewésser nicht geltend gemacht werden.



VII.Er.schlieBung

7.1 Allgemeines

Die HaupterschlieBung bildet die verlingerte EinsteinstraBe, die mit der Strafle Eschenwasén
verbunden wird. Das siidliche Plangebiet wird mit einer RingstraBe erschlossen. Das nordliche
Plarigebiet erschliefit eine StichstraBe mit Wendeplatte.

Im Abstand von 5,00 bzw. 8,00 m.vom bestehenden Leidengraben ist ein 3,00 m breiter Geh-
und Radweg geplant, dem westlich (zum Baugebiet) ein 2,00 m breiter
Bepﬂanzungsbcgleitgrﬁngﬁrtel angegliedert ist. Mittelfristig soll diese Anlage den
Wangenweg mit dem Jahnweg verbinden. Uber diesen Weg ist kiinftig eine bessere
Gewisserunterhaltung méoglich, als dies bisher der Fall ist.

7.2 ErschlieBungsanlage

Die EinsteinstraBe als Haupterschliefung und SammelstraBe wird 6,50 m breit ausgebaut. Der
1,50 m breite Gehweg ist durch einen 2,00 m breiten Parkstreifen, der teilweise mit
mittelkronigen Laubbdumen bepflanzt wird, von der Fahrbahn abgesetzt. Die
RingerschlieBungsstrae ist mit einer Breite von 6,00 m, die StichstraBie mit 5,50 m Breite mit
einseitigem Gehweg bzw. verbreiteten Sicherheitsstreifen konzipiert. Die Stichstrafle endet
mit einem Wendeplattenabschluss. )

7.3 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplitze werden entsprechend den Bauvorschriften und der Landesbau-
ordnung auf den Privatgrundstiicken ermichtet. PKW-Stellplitze sind — wie beschrieben —
wasserdurchlassig zu befestigen. ' LKW-Stellplitze sowie Fahrgassen auf den PKW-
Stellplétzen sind wasserundurchlissig zu befestigen und iiber den Kanal zu entwissern.

Flachen in Schutzbereichen der geplanten B 14 sowie unter den Leitungsseilen der EnBW-
Leitungen sind bevorzugt als Stellplitze oder Lagerflachen vorzusehen.

7.4 Wasser- und Energieversorgung

Die Gebietsversorgung mit elektrischer Energie ist gesichert. Es sind zwel Verteilerstationen
und eine Umspannstation geplant. Betriebseigene Stationen kdnnen dem Bedarf entsprechend
von der EnBW vorgeschrieben werden. Das Gebiet wird erdverkabelt.

Die Wasserversorgung ist gesichert. In der EinsteinstraBe ist eine Wasserleitung mit DN 150,
und in allen anderen StraBen mit DN 100 geplant. Im Baugebiet sind 2 Uberflurhydranten
vorgesehen. Die Standorte sind im Plan dargestelit. Bis auf eine Stichleitung sind
Ringleitungen konzipiert.



7.5 Abwasserbeseitisung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt einvernehmlich mit dem Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz. Es ist ein Trennsystem geplant mit dezentraler ‘Beseitigung von Nieder-
schlagswasser. Die Einleitung des Regenwassers erfolgt in die Vorfluter ,Unterbach I a,
Unterbach I'b und den Leidengraben, der in seiner Hohenlage teilweise leicht verindert wird.
Durch den StraBenbau . sind  vier Bachquerungen geplant. Hierfir wird ein
Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt. -

7.6 Regenwasserbehandlung (Regeniiberlaufbecken Leidengraben. Sallancher Strafle)

Im genehmigten Aligemeinen Kanalisationsplan der Stadt ist dargestellt, dass das geplante
Baugebiet im Einzugsgebiet an das geplante ' Regeniiberlaufbecken Leidengraben bzw.
Sallancher StraBe (RUB) angeschlossen wird. Fiir das RUB Sallancher Strafie liegt eine
wasserrechtliche Genehmigung vor. Dieses RUB soll im Jahre 2000/2001 gebaut werden,
sobald die Zuschussfrage geklart ist. Im Haushaltsplan 2000 sind entsprechende Mittel
eingestellt, bzw. fiir 2001 Verpflichtungsermichtigungen vorgesehen. Beim geplanten RUB
Leidengraben ist bereits der RU vorhanden.

7.7 Regenwasserzisternen

Fir Gebdude mit nicht begriinten Dachflichen sind Regenwasserzisternen zu errichten, deren
Nutzinhalt von der iiberbauten Grundstiicksfliche abhingig ist. Eine kontinuierliche
Entleerung der Zistemen wird zwingend  vorgeschrieben. Dadurch soll bei
Starkniederschligen die Gefahr der Hochwassersituationen im Stadtzentrum méglichst
vermieden werden. '

7.8 Hochwasserriickhaltung, Hochwasserriickhaltebecken (HRB)

Die Stadt hat im Jahr 1999 die zwei Hochwasserriickhaltebecken »Unterbach I und II¢
fertiggestellt (Kosten ca. 800.000 DM). Die Niederschlagswisser von Dachflichen gelangen
zum groflen Teil in die Biche Unterbach I a und b, die ihrerseits in dem HRB »Unterbach I«
zuriickgehalten werden.

Die Dachflachenwisser, die in den Leidengraben eingeleitet werden, gelangen in das geplante
‘HRB ,,Leidengraben®, das in der Néhe der Tennishalle konzipiert ist.

7.9 Oberflichenwasserauffangeriben

Am stdlichen Geltungsbereich werden auBerhalb (talseitig) der geplanten Bdschungen zur
geplanten B 14 Wassergrében erstellt, die das Oberflichenwasser in die bestehenden Vorfluter
ableiten. Die Gridben werden von der Stadt angelegt und sind von den kiinftigen Erwerbern zu
pflegen, zu unterhalten und dauerhaft offen zu halten.

7.10 ErschlieBungszeitraum

Das geplante Industriegebiet soll nach Moglichkeit sobald als méglich erschlossen werden,
Unter der Voraussetzung, dass sich der Grunderwerb oder das Baulandumlegungsverfahren
zligig abwickeln 14t, kann mit der ErschlieBung eventuell im Jahr 2001 begonnen werden.



VIII.Erschlieﬂurigskosten

P I8

Die ErschlieBungskosten betragen fir das Baugebiet, einschlieBlich Kosten fiir Planung und
Bauleitung (ohne Grunderwerb und Vermessungkosten). :

1. |Straenbauim ErschlieBungsgebiet (mit Gehwegen) 1.800.000 DM

2. | Geh- und Radwege 3,00 1 breit — durchs Baugebiet, im Bereich des i50.000 DM
Leidengrabenbaches

3. | Entwasserung (Trennsystem) im ErschlieBungsgebiet 1.250.000 DM
einschlieBlich Hausanschliisse

4. | Entwisserung (Hangwasser und Dachflachen) 230.000 DM
offene und verdolte Grében

5 | Verkehrsgriin (6ffentliches Griin) Baume und Strducher 65.000 DM

6. |Beleuchtung (Straflen und Wege) - 210.000 DM

7. | Wasserversorgung im Erschliefungsgebiet inkl. 2 Uberflurhydranten 380.000 DM

8. | Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen 275.000 DM

(innerhalb und auBerhalb des Baugebietes)

Gesamtkosten in DM inkl. 16 % Mwst. 4.360.000 DM J

Die erforderlichen Kosten werden entsprechend der Realisierung - der Erschlieffung in die
jeweiligen_Haushaltsplﬁne eingestellt.

Die ermittelten Kosten konnen sich nach Ausfihrungsart und Zustand des Untergrundes noch
geringfiigig verandern. Exakte Ausschreibungen, die nach der Festlegung des Ausfiihrungsmate-
rials vorgenommen werden, ergeben zu einem spateren Zeitpunkt genaue Werte.

Hinweis: In den vorstehenden Kosten sind keine anteiligen Ansitze fir Regenwasser-
behandlungsmafBnahmen bzw. fiir das geplante Hochwasserriickhaltebecken , Leidengraben®
enthalten.

Teufel



Landratsamt Tuttlingen
Bau- und Umweltamt

15.02.2007

Bebauungsplan ,,Wangen Il

- offentlich- rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt und dem
Land Baden- Wiirttemberg

- lhr Schreiben vom 23.01.2007 AZ 11-364.53

Sehr geehrter Herr Damaschke, sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns sehr herzlich fiir Inre Bemiihungen im Zusammen-

hang mit dem Suchen des unterzeichneten &ffentlich rechtlichen
Vertrages fur das Baugebiet ,Wangen III*.

Nachdem Sie uns leider keine Kopie aus einem dortigen unterzeich-
neten Exemplar Ubersenden konnten, haben wir uns an unseren
Planer Herr GroRe Scharmann gewandt mit der Bitte um entspre-
chende Unterstutzung.

Erfreulicherweise haben wir ihm vor Jahren offensichtlich eine Kopie
dieses unterzeichneten Vertrages zukommen lassen. Dieser Vertrag
wurde am 06.06.2000 von Herrn Blrgermeister Teufel und am
15.06.2000 von Frau Schreiner unterzeichnet.

Eine Kopie dieses unterzeichneten Vertrages (leider in schlechter
Qualitat) Ubersenden wir Ihnen zu lhren Akten.

Den Grinordnungsplan zum Industriegebiet ,Wangen IlI“ vom
07.01.2000, geandert am 16.02.2000 legen wir ebenfalls 2-fach bei.

Mit freundlichen Griiien
A
W. Stockburger

Anlage: Vertrag 2-fach mit Lageplan, Verteiler: 600, 630
G:\BAUAMT\Zimmermann\Stockburger\Briefe\Bebauungspléne versch\Wangen Ill.doc

Bauverwaltung

Stadtverwaltung Spaichingen
Marktplatz 19
D-78549 Spaichingen

Internet: www.spaichingen.de

Leiter des Bauamtes

Sachbearbeiter:
Walter Stockburger

Telefon:

07424-9571-630

Fax:

07424-9571-619

E-Mail:
walter.stockburger@spaichingen.de

Offnungszeiten Biirgerbiro:
Mo — Mi 8.30 — 18.00 Uhr
Do 8.30 — 19.00 Uhr

Fr 8.30 — 13.00 Uhr
1. Sa./Monat 9.30 — 12.30 Uhr

Bankwverbindungen:

Kreissparkasse Spaichingen
BLZ 643 500 70 / 800 633

Volksbank Donau-Neckar eG
BLZ 643 901 30 / 70 500 002

Partnerschaft mit:

Sallanches (F)
Region Haute-Savoie
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.+ Offentlich-rechticher Vertrag
, - : . - der Stadt Spalchingen L
vertreten durch Herm Blrgermelster Toufel C

\ Uﬂddﬂm . \
vertreben durch das Landratmmt Tutmngen
S _ FrauErsteLandeabeamﬂn deremer o
- ‘GegenstanddmssVam-agesgem.§11Ahs1s 2M-.2BauGButdneSlchm
' von KompensatiansmaRnahnien, die aufgrund der durch den Bsbauungsplan 'Wan~
genlleerStaﬂSpaidunganamgaﬂsren EIngrfﬂemNahuhaushaﬁmdLand
"schaftsbid gem. § 1 a Abs. 3aaueaarfordemmmmen und auerhalb des Gel-
tungsbereiches des aingl'iffsamlﬁsenden Bebauungsplanes umgmwerden sol-

-len.

L}

§1-
Dig Sladt Spanhmgen hat die Aufsteliung des Bebauungsplam "Wangan M* in
Spaichingen beschiossen. Die Venmmllehung des Babauungspians st Eingriffe i, S.
e § 10 Naturschutzgesstz Baden-warttamberg sus, die ausgeglichen werden missen.
Dadmﬂeaﬁsfenmdasaaumbhhsmaﬂﬁbﬂdmnmmﬂmder
Stadt Spaichingen steht, wird den stadlischen Interessen Von'ang unm'den in die-
sem Vertrag genanmien Bedmgungen e!ngazaumt. :

‘Dumh tﬁesan Vem'ag wird das Wlmsa:mvarden des vorgenannten Bebamngsplanes
von der Aus- und Dumhfﬂhmng gesetziich mmeschdebanm Amgiebmma&nahmn
rﬁumlieh entkoppelt. Die in diesem Verirag geregeiten Knmpensaﬁonsmasnahmen ‘
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/. erginzen entsprechende Festsetzungen in dem'"EinngaUUhgsplan‘ und fih-
" * - reninderSumme =i einer ausgeglichenen Elngriffs- und Ausgleichsbilanzierung,

§2
Ausglelchsmasnahmen

DleSbadtSaanhingenwrpﬂid‘ltatsim hach § 1 aAbs 28.3BauGBi.V.m. § 11
Abs. 3 und § 24 aAbs. 4 Nah.:rsmngesetzdie mitBebauung desPlangebietes ver-
bundenen Eingriffe, soweit sie nicht durch Festsetzungen und Darstellurgen inner-
hzib des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgegiichen werden kinnen,
~ enisprachend dem Gutachten zur Eingriffs- und Ausgleichsbewartung des Biros far

o Frelraumgestaltung und Landschaftsplanung Ludger Groe Scharmann vom
o  15.12.1928 an anderer Stelle auszugleichen. Spétestans mit Begmn der Erschiia-
o Bung beginnt die Stadt auch mit den Ausglelchs- bzw. Ersatzma@nahrmen und fihrt

ebenso die in den Folgejahren notwendigen Pﬂegemalsnahmen durch, im ainzelnen
handert es sich um folgende. in dem Guwd'lten naher bmhnebam MaBnahmen:

1. Hacltenpﬁanmng am Jahang
2. Anlage eines Feuchtbiotopes auf Fist.-Nr. 7015 und 7048 ‘
3. Hecken- und Feldgahobﬂamngan an dan Lﬁmchuﬂwallen im Bereich
" "Hinterer Grund I : : :
4. Ronatlmemmsmaanamn am “Weppbnch "
S, Erstellung eines Hochwasserrlickhaltebeckens "Laldengraben" im Beielich
der Tcnnlshalle

Die Mafnahmen sind im Benchmen mit dem Nammmbeaufh'agwn der Natur-
schutzbehbrde und dem Krmmasemrtsﬁaﬂsamt durchzufihren.

Die Stadt Ist Eigentiimerin der mchen auf densn die Ersa!znmanahman dun:hge-
ﬁihrt warden sollen bzw. steilt disse Gmndstﬂcke 2ur Durchﬁ.hmng der Matnahmen -
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: » §3
Anerkennung der MaRknahrmen

Mit den Ma@nahmen nach § 2 sallen die nicht vermeidbaren Eingriffe durch Ersatz-
maRnahmen an anderer Stalle kompensiert werden, Die gaplanten Mainahmen
werdan -sowet sie in vollem Umfang von der Stadt im vorgegebenen Zaitrahmen
umgesetzt werden- von der Unteren Naturschutzhehbrde als Ausgleichs- bzw. Er-

' satzmaﬂnahmen anerkannt, dabei sind die Aussagen des Landsmaﬂsplanm be~
rilcksichtigt worden. Gemelnsam mit den im Bebauungsphn getmﬁbnen Fesisatzun-
gen zum Ausgleich von Eingriffen innerhalb seines Gelb.mgsbete«chm gitderin§ 1a.

,1 BauGB geforderte Aumlﬂch als erbmcht, wenn die Ma&nahmen durch die Untere
Nam:schu!zbeharda abgenommen worden sind.

Landra'tsamt Tutttingen | Blrgermelsteramt

Untere Nawmu!zbahorde 78549 Spaichingen

Tuttingen, den 1 5, Juni 2608 -Spalchingen, den 0G. ©G. 2000
Schneinef
- Erste Lahdesbsamtin

Anlage i Gelmordnangeplan e get
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