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STADT SPAICHINGEN 28.08.2003
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan ..Hofener Oschle IV*

Begriuindung nach § 9 (8) BauGB
mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 21 BNatSchG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 13.01.2003 beschlossen, einen Bebauungsplan fir das
Gebiet ,Hofener Oschle IV* aufzustellen. Die Ausweisung von 12 Bauplatzen soll
dazu dienen, eine Ubergangsldsung fir einheimische Bauinteressenten zu finden,
bis das nachste gréRere Baugebiet baureif geworden ist.

2. Rechtsverhiltnis

In der genehmigten 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen ist diese Bauilache als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG ist wegen der Unterschreitung
der Eingangsschwelle (2,0 ha) nicht durchzufihren.

Ein gesetzliches Umlegungsverfahren zur Planverwirklichung wird nicht
erforderlich. :

Die Stadt Spaichingen konnte alle zur Neubebauung vorgesehenen Gryndsticke
erwerben. Mit dem Flurstick 4370/1 (Technikgebaude des Zweckverbandes
Bodensee- Wasserversorgung) ist noch eine Grundstlcksarrondierung
vorzunehmen und eine Vereinbarung zur Verlegung des Steuerkabels
abzuschlie3en.

Zwischen dem Spielplatz — Hofener Waldle — und dem geplanten Baugebiet liegt
das gesetzlich geschutzte Biotop Nr. 160.

Die Parzelle 4362 wurde im genehmigten Flachennutzungsplan nicht Gberplant,
da eine bauliche Nutzung dieses Grundstiickes durch die querenden Leitungen,
nicht fir moglich angesehen wurde.

Mit der ErschlieBung von ,Hofener Oschle IV* soll die 20- KV- Leitung der EnBW
Tuttlingen auf eine Ldnge von ca. 300 m abgebaut werden.

Die querende Wasserleitung der Hohenberg Wasserversorgung wird dem Bedarf
entsprechend verlegt.

Ein Waldabstand von 30.00 m wird eingehalten.
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Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich ,Hofener Oschle IV* mit 1.7787 ha schlieBt dstlich und
bergseitig an ,Hofener Oschle Il an. Die geplante Bebauung entspricht nach Art
und MaB der baulichen Nutzung-dem angrenzenden Baugebiet. Die Hohenlage
betragt ca. 700 m UNN. Fir die 4 unterhalb des Biotops liegenden Wohngebaude
sind private Druckerhéhungsaniagen zur Wasserversorgung einzuplanen.

Die bebaubare, neu Uberplante Flache hat eine GréBe von 0,8564 ha. Dies
entspricht einer mittleren BauplatzgroBe von ca. 714 m2. Die relativ grof3e mittlere
BauplatzgréBe ergibt sich durch die Leitung der Bodensee- Wasserversorgung
und durch die gegebenen Planungsfestpunkte.

Umweltschiitzende Belange

Bei der Darstellung im FNP ist die Gebietsausweisung ordnungsgeman
abgewogen worden. Eine detaillierte Untersuchung mit Abwagung erfolgt in der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 21 BNatSchG (auf die Anlage wird
verwiesen).

Die AusgleichsmaBnahmen sollen im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes realisiert werden. Hierflr stehen 4 Flachen zur Verfigung. Es
sollen 11 Laubbdume entlang den StraBen gepflanzt werden, die als
.StraBenbegleitgrin“ ein wichtiges Element im StraBenraum darstellen. Zur
Verwirklichung der MaBnahmen soll mit dem Landratsamt ein o&ffentlich
rechtlicher Vertrag abgeschlossen werden.

Zu den AusgleichsmaBnahmen gehdren z.B. Hangwasserauffanggraben,
Bepflanzungen von Laubbaumen einschlieBlich deren Unterhaltung und Pflege.
Auf die Bebauungsplanfestsetzungen gem. § 135 ¢ Nr. 1 BauGB wird verwiesen.

Die entstehenden Kosten werden anteilig nach § 135 a — ¢ BauGB an die
kunftigen Grundstiickseigentimer verrechnet. Als Abrechungsgrundlage gilt die
Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a bis § 135 ¢
Baugesetzbuch (BauGB) rechtskraftig seit 25.02.2002.

Das bestehende Biotop Nr. 160 wird durch die geplante Bebauung nicht
beeintrachtigt oder verandert.

ErschlieBung
a) Allgemeines

Die BaugebietserschlieBung erfolgt lUber eine StichstraBe mit Wendeplatte.
Die ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung sind fur die zugehende
Bauflache vorgerichtet. Das Baugebiet ist durchgangsverkehrsfrei.

b) VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBungsanlage wird 4.756 m breit und mit einseitigem Gehweg von
1.50 m Breite ausgebaut. Sie endet mit einer Wendeplatte ( & = 14,50 m) und
fuBlaufigen Anbindungen an die freie Landschaft. Es ist geplant 10
unversiegelte Offentliche Stellplatze an der Wendeplatte anzulegen. Das
Baugebiet wird an die vorhandene 30 km/h- Zone des angrenzenden
Baugebietes ,Hofener Oschle Ill* angeschlossen.
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Uber den angrenzenden Heubergwanderweg kann das Stadtgebiet bzw.
Kindergarten und Schillerschule bequem mit dem Fahrrad erreicht werden.
Die Hangwasserauffanggraben werden ‘duf éffentlichen Grundstticken erstellt
und von der Stadt unterhalten.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die neuen Baugebiete in Hofen sind bislang vom OPNV nicht erschlossen.
Eine ErschlieBung setzt aber eine vollig neue Planung des Stadtverkehrs
voraus.

Das Landratsamt —Nahverkehrsamt- will in Zusammenhang mit dem
geplanten Ringzug in der nachsten Zeit Vorschlage aufzeigen.

Ruhender Verkehr

Die Anlage zur Parkierung erfolgt entsprechend den Bauvorschriften auf den
Privatgrundstiicken. Durch die Konzeption der schmalen Stichstral3en, die der
Flachenversiegelung entgegenwirken sollen, wird die Ausweisung von
Stellplatzen bzw. Garagen, abweichend wvon den Erfordernissen der
Landesbauordnung, festgelegt.

Die éffentlichen Stellplatze an der Wendeplatte sowie die privaten Stellplatze,
Garagenvorflichen und Hauszugange sind mit wasserdurchlassigem Material
(Splitt, Rasengittersteine, Fahrstreifen o. a.) ohne Betonunterbau zu
befestigen.

Wasser- und Energieversorgung

Der Wasserruhedruck an der Ubergabestation (Wasseruhr) liegt knapp bei
15 bar. Zur Verbesserung der Wasserversorgung und der
Léschwasserversorgung  soll  eine  zusétzliche Ringleitung dber den
Heubergwanderweg in Richtung Hochbehalter Stockacker gebaut werden.

Allen Bauherren wird empfohlen, eine hydraulische, gunstige
Wasserinstallation vorzunehmen (gréBerer Leitungsdruckmesser). Ferner
wird empfohlen, dass im ganzen Baugebiet private Druckerhdhungsaniagen
installiert werden; fir die Gebdude 7, 9, 11 und 13 werden diese
Druckerhéhungsanlagen zwingend gefordert.

Die Energieversorgung wird einvernehmlich mit der EnBW geregelt. Der
gewlnschte Verteilerstandort zur Versorgung mit Strom ist im Plan
ausgewiesen. Die Standortempfehlung gilt auch fur die Versorgung mit
Schwachstrom. -

Abwasserbeseitiqgung

Das Schmutzwasser und Niederschlagswasser werden getrennt abgeleitet.
Die beiden Gebaude 1 und 3 missen Retentionszisternen bauen. Deren
Dachflachenwasser ist in die geplante offene Entwasserungsmulde
einzuleiten. Den weiteren Bauherren werden Regenwasserzisternen
empfohlen.
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Die., ‘Geb&udedrainagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal
- angeschlossen werden (Ziel: Reduzierung von Fremdwasser auf der
‘Klaranlage).

Spielplatz . Hofener Wildle*

Der angrenzende Spielplatz .Hofener Waldle* hat ein Einzugsgebiet, das (iber die
gesamten Baugebiete ,Hofener Oschle I, Il und IlI* hinausgeht.

Zur Verringerung von Larmbelastigungen soll die vorhandene Wetterschutzhutte /
und der Grillplatz aufgehoben werden.

Erddeponie , Hofener Ried“

Im Nordosten grenzt die stadtische Erddeponie ,Hofener Ried" an. Die Zufahrt zu
dieser Erddeponie durchquert das geplante Baugebiet.

Die kinftigen Anwohner miissen mit gewissen Beldstigungen, die mit dem Betrieb
dieser Deponie zusammenhangen, rechnen. Zur Zeit gibt es Uberregungen zZur
Reduzierung des Deponieaufkommens bzw. des — betriebes.

Abgrabungen und Auffiillungen auf Privatgrundstiicke

Aus stadtebaulichen Grinden sind gréBere Gelandeabgrabungen bzw.
aufflllungen unerwtinscht. Sofern solche Gelandeveranderungen dennoch von
den privaten Bauherren gewdlnscht oder benétigt werden, sind die &rtlichen
Bauvorschriften zu beachten.

Die Standsicherheit des StraBenkdrpers soll durch diese Festsetzungen
gewabhrleistet bleiben.

Immissionen, Beldstigungen

Die Bewohner des kiinftigen Baugebietes haben mit gewissen Immissionen bzw.
Belastigungen zu rechnen und diese hinzunehmen, die von folgenden Quellen
ausgehen kénnen:

a) Spielplatz ,Hofener Wildle*
(siehe Ziffer 6. dieser Begrindung).

b) Erddeponie ,Hofener Ried“
(siehe Ziffer 7. dieser Begriindung).

c) Aussiedlerhof Staudenmayer und landwirtschaftliche Nutzung der
nordwestlichen angrenzenden Grundstiicke
Der Aussiedlerhof Staudenmayer liegt in ca. 400 m Entfernung (in nc:rd
westlicher Richtung).

Angrenzend zum Burenweg werden die Grundstlicke landwirtschaftlich oder
mit einer Pferdekoppel genutzt. Gewisse Geruchsimmissionen sind maéglich.

d) Klaranlage Spaichingen
Die Klaranlage befindet sich in ca. 900 m Entfernung. Gewisse
Geruchsimmissionen sind je nach Windrichtung ab und zu méglich.
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e) Ggplante UmgehungsstraBe Spaichingen / Balgheimi. Z. d. B 14
Die StraBenbauverwaltung weist auf den Vorentwurf der Planung fiir die

Umgehungsstrae hin. Evil. Larmimmissionen sind bei entsprechenden
Windrichtungen nicht ausgeschlossen.

10. ErschlieBungszeitraum

Das Gebiet soll voraussichtlich im Jahr 2004 erschlossen werden.

11. ErschlieBungskosten fiir das Gesamtgebiet

Fir das Baugebiet ,Hofener Oschle IV fallen voraussichtlich folgende Kosten an:
Kostenstand 6/03 einschlieBlich Planungs- und Bauleitungskosten, jedoch ohne
Vermessungskosten und Grunderwerb.

1. |StraBBenbau im ErschlieBungsgebiet (mit Gehwegen) | 205.000,00 € |
einschlieBlich FuBweg zum Burenweg | ‘
2. |Entwasserung (Trennsystem) im ErschlieBungsgebiet | 88.000,00 €|
| einschlieBlich Hausanschllsse i
|
3. |Entwasserung (Hangwasser und Dachflachen) offene und |  82.000,00 €|
, verdolte Graben | |
4. |Verkehrsgrin (6ffentliches Griin) Baume und Straucher 5.000,00 €
5. |Beleuchtung (StraBBen und Wege) 3 . 16.000,00 €
6. |Wasserversorgung im ErschlieBungsgebiet 46.000,00 €|
7. J Bezuschussung fur 2 Zisternen 1,000,00 €|
'8. |Verlegung der Wasserleitung Hohenberg —Wasserversorung 25.000,00 €|
|
| 9. |AusgleichsmalBnahmen | 33.000,00 €/
. 10. |Umbau- und Abbaukosten der 20 kV- Leitung | 42.000,00 € |
i
' Gesamtkosten incl. MwSt. | 543.000,00 €

Die erforderlichen Kosten werden entsprechend der Realisierung der Erschlie3ung
in die jeweiligen Haushaltsplane eingestelit.

Die ermittelten Kosten kénnen sich nach Ausflhrungsart. und Zustand des
Untergrundes noch geringfiigig verandern. Exakte Ausschreibungen, die nach der
Festlegung des Ausfiihrungsmaterials vorgenommen werden, ergeben zu einem
spateren Zeitpunkt genaue Werte.

Teufel
Blrgermeister

Anlage: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 21 BNatSchG
WRIGSEOI DATEMBAUAMT Zimmermann\KESTEL Bebauungspline'Spaichingen {Hofener Oschle IV, Begnindung).doc



STADT SPAICHINGEN 14.08.2003
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan  Hofener Oschle IV*

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
7 72003 und den &rtlichen Bauvorschriften vom 14.8.2003 werden folgende

bauplanungsrechliche Bebauungsvorschriften

festgelegt.

A.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. S. 3762)

2. Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 (GBI. 1995,
S. 617) geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

3. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |. S. 466

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Fest-
setzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO vorge-
schrieben.

Ausnahmen nach § 4 (3) Absatz 1 + 2 BauNVO kann die Baurechtsbehorde
mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall zulassen.

MaR der baulichen Nutzung

Fiir die Zah! der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Festsetzung von Bau-
grenzen ausgewiesen.

Die im Plan eingeschriebenen Grund- und Gescholflachenzahlen sind
Héchstwerte.

Die héchstzuldssige Zahl von Wohnungen wird auf max. 3 WE je freistehen-
dem Gebaude festgelegt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
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2.5

ai1

3.2

3.3

4.1

4.2

2

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind max. 2 WE je Gebaudeteil
zulassig.

Stellplatze und Garagen

Je Wohneinheit ist mindestens eine Garage oder ein Stellplatz zu erstellen.
Die Zah! der Stellplatze und Garagen richtet sich nach der Wohnungsgrofie.
Es sind folgende Stellplatze erforderlich: Bis 50 m? Wohnflache = 1 Stellplatz,
bis 100 m? = 1,5 Stellplatze. Sind mehrere Wohneinheiten bis 100 m? Wohn-
fliche je Gebaude vorhanden, werden fur 2 Wohneinheiten 3, fir 3 Wohnein-

heiten 5 Stellplatze verlangt. Uber 100 m* Wohnflache sind 2 Stellplatze nach-
Zuweisen.

Bauweise

Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben. Es sind Einzel-
Doppelhduser sowie eine Hausgruppe zulassig.

Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen bzw. Gebaudestellungen sind im Plan
eingeschrieben.

Garagen

a) Garagen sind innerhalb der Flachenfestsetzungen des
Bebauungsplanes anzuordnen. Aneinander gebaute Grenzgaragen sind
gegen den Strafenraum mit gleichen Dachneigungen auszufiihren. Die
zweitbeantragte oder angezeigte Garage hat sich anzupassen.

b) Garagen koénnen auch als Einbau im oder als Anbau am
Hauptbaukérper errichtet werden. Angebaute Garagen auferhalb der
Flachen fiir Garagen dirfen die Baugrenzen um max. 3,00 m
uberschreiten.

c) Angebaute Garagen sind mit der Dachneigung des Hauptbaukorpers zu
versehen. Dies gilt nicht bei zusammengebauten Grenzgaragen.

Mebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO (Verteilerkasten fir Starkstrom, Post,
Fernsehen usw.) sind nur an den im Plan vorgeschlagenen Standorien zu-
lassig.

Nebenanlagen nach § 14 (1) sind wie folgt zulassig:

Uberdachte Freisitze sind auch auferhalb von Baugrenzen zuléssig. Es sind
folgende Hochstwerte einzuhalten:

Grundflichen 20 m?, Gesamthohe 2,80 m, Deckung waagrechte Holzbalken
oder Metallkonstruktion, Abdeckung nur mit transparentem Material. Eine
Pergolaseite darf auf % der Pergolahthe mit einer Wandscheibe geschlossen
werden.



4.3

Geréte- und Geschirrhiitten, Unterstellméglichkeiten fir Mulleimer

Zusatzlich zu einer Pergola ist je Baugrundstiick eine Nebenanlage mit Aus-
nahme von Kleintierstillen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und auch
aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig. Nicht zuldssig sind
Nebenanlagen im Vorgartenbereich.

Als Vorgarten gilt derjenige Teil des Grundstiicks zwischen dem Gebaude und
dffentlichen Straflen, Wegen und Platzen. Die Nebenanlagen dirfen einen
umbauten Raum von max. 30 m® aufweisen und missen einen annahernd
quadratischen Grundriss haben.

Die Nebenanlagen sind mit Satteldach auszufiihren; das Dach ist in Material
und Farbe wie das Hauptgebaude einzudecken. (Gewachshauser ausge-
nommen). Die Firsthohe darf max. 3,00 m, die Traufhohe soll ca. 2,00 m be-
tragen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Spaichingen, den

Teufel

Blrgermeister

H:Wenzler/Bebauungspldne/Spaichingen Bauplan. Festsetzungen Hofener Oschle IV



STADT SPAICHINGEN 14.08.2003
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan ,Hofener Oschle IV

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
7.7.2003 und den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vom 14.8.2003 werden
folgende

ortliche Bebauungsvorschriften

festgelegt.

A. Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 8.8.1995 (GBI. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

B. Bauordnungsrechtliche Festsefzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende ort-
liche Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

i Dachform und Dachausbildung bei Haupt- und Nebengebauden

1.1 Die Dachform fiir die Hauptgebdude ist im Rahmen der zulassigen Dach-
neigung frei wahlbar. Pultdacher, deren Firstlinien Gber dem Hausgrund
liegen, sind unzulassig.

1.2  Freistehende Garagen und Nebengebaude (auler Pergolen) sind, sofern nicht
durch Planeinschrieb als Flachdach definiert, mit Sattel- oder Walmdach von
18° - 28° DN zu versehen.

1.3  Gaupen als First- oder Giebelgaupen sind bis zu einer Einzelbreite von 2,50 m
zuldssig. Schleppgaupen diirfen 1/3, die Summe der Einzelgaupen 2 der
Trauflange nicht Uberschreiten. Negativgaupen (Dacheinschnitte) sind bis
max. 3,00 m Breite je Gebaude zulassig.

Alle Gaupen miissen, auer im Traufbereich, von einem mindestens 1,50 m
breiten Dachstreifen begrenzt werden.

1.4 Dacheindeckungen fiir Haupt- und Nebengebdude (auer Pergolen) sind mit
rotem, rotbraunem, braunem oder grauen Material vorzunehmen. Bei anein-
andergebauten Garagen ist das Material und die Farbe der Dacheindeckung
gleich zu gestalten. 3




1.6

il

1.8

1.9

1.9.1

Traufgesimshohe

a) Die Traufgesimshohe (Unterkante Sparren) darf héchstens 2,90 m Gber
der Erdgeschoftfutbodenhdhe liegen.

b)  Ausnahmen konnen bis 1/3 der Trauflinge zugelassen werden. Uber
hoherliegenden Traufen sind keine Dachaufbauten zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Erdgeschofrohfufbodenhéhen (EGRFH) der Hauptgebaude werden im
Plan festgelegt. Abweichungen von + 25 cm konnen im Rahmen des Bauan-
trages ausnahmsweise von der Baurechtsbehorde zugelassen werden. Die
max. Firsthhen (Sparrenoberkante iiber EGRFH) sind durch Planeinschrieb
definiert.

Flachenbefestigungen in Privatgrundsticken

Wassergebundene Wege und Zufahrten sind erwiinscht und durfen seitlich mit
einem Randstein oder Pflasterbund eingefal®t sein. Garagenzufahrten, Grund-
stiickszugange, Hofbefestigungen und Stellplatze dirfen nicht als asphaltierte
oder als wasserundurchlassige Flachen ausgefiihrt werden. Pflaster- und
Plattenbelage sind auf wasserdurchlassigem Unterbau (kein Mortel/Beton) zu
verlegen. Betonpflaster ist mit offenen Fugen zu verlegen. Rasengittersteine
sind zugelassen, diirfen jedoch kein Mértel- oder Betonbett erhalten.

Einfriedigungen

Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von laubtragenden Hecken und
ZAunen zulassig. Einfriedigungsmauern sind bis max. 0,40 m Hohe zulassig.

Bei Erstellung von Z&unen sind diese durch standortgerechte Laubgehoize in
Form von Hecken und Strauchern zu hinterpflanzen.

Im Bereich der Sichtflichen an StraReneinmindungen (siehe Planeinschrieb)
dirfen Einfriedigungen und Bepflanzungen (mit Ausnahme von Hoch-
stimmen) eine Hohe von 0,90 m von Strallenoberkante gemessen, nicht
uberschreiten.

Pflanzbindung/Pflanzempfehlung

Pflanzbindungen und Erhaltung der Bepflanzungen fir &ffentliche Bereiche

Westlich und &stlich des Plangebietes pflanzt und unterhalt die Stadt
Spaichingen Baume und Straucher entsprechend dem Bebauungsplan.



1.9.2

1.9.3

1.9.4

1.10

Pflanzbindungen und Unterhaltung von Bepflanzungen fur die privaten
Bereiche !

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundsticks-
fliche mindestens ein mittelkroniger heimischer Baum Il. Ordnung It
Pflanzenliste B (z. B. Obsthochstamm).zu pflanzen. Alternativ kann auch je
Grundstiick ein grofkroniger Baum |. Ordnung It. Pflanzenliste A gesetzt
werden. Im Plan dargestelite punktuelle Pflanzbindungen kénnen auf das
Pflanzgebot angerechnet werden.

Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nadelgehdlze
und standortfremde Gehdlze sind im Baugebiet nicht zugelassen.

Punktuelle Pflanzbindung fir Baume — privat

Auf den im Plan dargesteliten Standorten sind mittelgro- und grof3kronige
Biume laut Pflanzenlisten A und B zu pflanzen. Die Standorte der im Plan
dargesteliten Baume konnen den értlichen Erfordernissen zur Herstellung von
Grundstiickszufahrten angepaft werden. Entlang der Erschliessungsstralien
diirfen die im Plan dargestellten Pflanzbindungen max. 2 m von der Strallen-
begrenzungslinie bzw. von der dufleren Gehwegkante entfernt gepflanzt
werden.

Punktuelle Pflanzbindung fur Bdume — offentlich

Auf den im Plan dargestellten Standorten sind groRkronige Baume durch die
Stadt laut Pflanzenliste A (sieche Anlage — Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung nach § 21 BNatSchG) zu pflanzen.

Pflanzempfehlungen

Im Plan sind Empfehlungen fiir Pflanzstandorte ausgewiesen. Diese konnen
den ortlichen Erfordernissen angepalt werden.

Nicht tiberbaute Grundstlcksflachen

sind als Gartenflichen anzulegen. Zur gartnerischen Gestaltung gehort die
Bepflanzung mit Baumen und Strauchern. Die Art der Bepflanzung ist aus den
Pflanzlisten des Gutachtens zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung zu ent-
nehmen.

Abgrabungen und Auffillungen

a) Geplante Auffiillungen oder Abgrabungen sind in den Bauvorlagen dar-
zustellen. -

b) Entlang der Grundstiicksgrenzen und offentlichen Verkehrsflachen sind
keine Stiitzmauern zulassig. Es ist ein Abstand von mind. 0,50 m ein-
Zuhalten.
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c) Gelandeauffiillungen und Stltzmauern diirfen eine gedachte Boschung
von 26,5 Grad (Hohe:Lange = 1:2), ausgehend von den Grundsticks-
grenzen, nicht Uberragen. Die Hohe von Aufflillungen darf nicht Uber
der Erdgeschofrohfulbodenhdhe liegen.

Antennen

Je Wohngebaude ist eine Antenne zulassig.

Oberirdische Behalter

Das Aufstellen oberirdischer Behélter fir Ol und Gas auferhalb von Gebau-
den ist unzulassig.

Milllbehalter/Mdlleimer

Fur Millbehalter/Milleimer ist ein unauffalliger Abstellplatz anzulegen.
Freileitungen
Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen.

Trennsysteme

Schmutzwasser und Regenwasser sind getrennt ab- bzw. einzuleiten. Die
Auffanggrében fiir anfallendes Oberflachenwasser aus dem Gelande und dem
Regenwasser der Dachflaichen werden von der Stadt auf offentlichen und
privaten Grundstiicksflachen angelegt. Dort, wo sich die Graben auf Privat-
grundstiicken befinden, sind diese dauernd offen und funktionstlchtig zu
pflegen und zu unterhalten.

Retentionszisternen

Fir 15 Gebaude, deren Dachflachenwasser in den Schwampenbach ent-
wassert, sind zwingend Retentionszisternen mit einer Grofte von ca. 5 m* zu
errichten, die ein Speichervolumen von ca. 3 m? und ein Ruckhaltevolumen
von ca. 2 m? haben. Die Stadt hat ein Betretungsrecht der Grundstlcke zur
Kontrolle der Drosseleinrichtung dieser Retentionszisternen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.



Hinweise

a) Duldung von Randbefestigungen, Sicherheitsstreifen und Stralen-
beleuchtungen :

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an offentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erfor-
derlich und vom Eigentiimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im
Zuge des Stralenbaues einheitlich befestigt. Sind dort entsprechend der
Planung Straenlampen vorgesehen, wo der offentliche Verkehrsraum keine
Gehwege ausweist, werden die Mastfundamente in Privatgrundstiicken erstellt
und sind von den Anliegern zu dulden. -

b} Zisternen fur dezentrale Regenwassernutzung

Der Bau von Zisternen zur dezentralen Regenwassernutzung wird empfohlen.
Hierbei sollten mdglichst Zisternen mit Regenwasserdrosselung zum Einsatz
kommen. Das Bauamt wird die Bauherren entsprechend beraten.

c) Sonnenkollektoren, Solarnutzung, Photovoltaik

Die iiberwiegende Stellung der Gebaude ist flr die Nutzung mit alternativen
Energien geeignet. Sofern diese Anlagen erst spater errichtet werden sollen,
werden Leerrohre vom Dach zum Heizungskeller dringend empfohlen.

Spaichingen, den

Teufel

Burgermeister

Grammer/H:Wenzler/Bebauungsplane/Spaichingen Onl. Bebauungsvorschriften Hofener Oschle [V
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