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STADT SPAICHINGEN

Satzung

iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes »August-Hagen-Weg*“

Aufgrund § 2 Abs. 1, § 10 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. I. S. 2141). Di
Neufassung wurde aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 199
vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081) in der ab dem 1. Januar 1998 geltenden Fassun
bekanntgemacht, in -Verbindung mit § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vor
8.8.1995 (GBI. Seite 617) geéndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. Seite 521) sowie § -
Abs. 1 der Gemeindeordnung fuir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 03.10.1083 (GBI. S. 577
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.11,1998 (GBI. 1998 S. 589) hat der Gemeinderz
der Stadt Spaichingen am 07.04.2008 folgende Satzung (iber die Aufstellung de:
Bebauungsplanes ,August-Hagen-Weg" erlassen:

§1
Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 - 4, die Bestandteil dieser
Satzung sind, und zwar

1. Begriindung vom 19.12.2007

2. Lageplan vom 19.12.2007/18.3.2008

3. Oortliche Bauvorschriften vom 19.12.2007

4. bauplanungsrechtl. Bauvorschriften vom 19.12.2007

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 2, in der seine
Grenzen eingetragen sind.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund von §9,
Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Baugesetzbuch
in |Kraft.

chi

en,den 21.,04.2008

urgermeister



STADT SPAICHINGEN 19.12.2007
- Landkreis Tuttlingen -

1.

Bebauungsplan ,,August-Hagen-Weqg*

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

ohne Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 21 BNatSchG

Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 24.04.2006 beschlossen, den Bebauungsplan
JAugust-Hagen-Weg“ aufzustellen. Die Ausweisung dieses Bebauungsplanes
dient dazu, dass eine innerstadtische Baullicke Uberplant und einer Wohnnut-
zung zugefiihrt wird. Gleichzeitig soll die Flache eines noch produzierenden
Schreinereibetriebes, der sich innerhalb einer geschlossenen Wohnbebauung
befindet, Uberplant werden. Die geplanten Wohngebaude sollen sich zu der
bestehenden Bebauung im Randbereich zu dieser Baullicke einfugen

Rechtsverhaltnis

In der am 01.02.2007 genehmigten 4. Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen ist die geplante Bauflache
als Bestandsflache mit Wohnbaunutzung ausgewiesen.

Eine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG ist wegen der Unterschreitung
der Eingangsschwelle (2,0 ha) nicht durchzufuhren.

Ein gesetzliches Umlegungsverfahren zur Planverwirklichung wird nicht erfor-
derlich.

Die Uberplanten Grundstiicke befinden sich im Eigentum einiger Privat-
personen, die jeweils ihr Grundstlick bebauen wollen. Ferner soll das Grund-
stlick des Schreinereibetriebes entsprechend einer Wohnnutzung zugefiihrt
werden.

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,August-Hagen-Weg" befindet sich
im Stadtzentrum, begrenzt durch den August- Hagen- Weg, Gartenstrale bzw.
Danziger Straf’e und Scheibenstrae. Der Uberplante Bereich liegt nur ca. 250
m Ostlich vom Marktplatz entfernt. Die mittlere Strallenhdéhe im Bereich des
Schreinerwerkstattgebaudes in der Scheibenstralle betragt ca. 667 m tUber NN.

Die Gesamtfliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ,August- Hagen- Weg" betragt ca. 12.970 m2. Davon entfallen auf
das Allgemeine Wohngebiet ca. 12.295 m? und auf die ErschlieBungsflachen
ca. 680 m?




6.

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

Bei dem Bebauungsplan hat der neue Planungsleitsatz des Landes Baden-
Wiirttemberg ,Innenentwicklung vor AufRenentwicklung” eine malRgebende Rol-
le gespielt. Hierbei sollen Bauflachen und Baullicken oder auch Industriebra-
chen vorrangig Uberplant werden, bevor neue Baugebiete am Stadtrand er-
schlossen werden. Dadurch soll ein Ausufern der Dorf- und Stadtgebiete ver-
mieden werden.

Der bestehende Schreinerbetrieb wird stadtebaulich derzeitig nicht als optimale
Losung angesehen. Bedingt durch die angrenzende Wohnbebauung gibt es
immer wieder Interessenskonflikte. Aus diesem Grunde ist eine Aussiedlung
des Schreinerbetriebes oder eine Aufgabe an diesem Standort angedacht.

Umweltschiitzende Belange / Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Eine detaillierte Untersuchung mit Abwagung im Rahmen der Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung nach § 21 BNatSchG ist wegen der Unterschreitung des
Schwellenwertes mit 2,0 ha nicht erforderlich. Ausgleichsmanahmen sind
ebenfalls nicht erforderlich.

ErschlieBung

a) Allgemeines

Eine offentliche ErschlieBung fur die Bauabsichten im Rahmen des
Bebauungsplanes ,August-Hagen-Weg“ ist nicht vorgesehen. Die ge-
plante StralBe wird von dem Investor als Privatstralle errichtet.

b) Verkehrserschlieung

Uber die bestehende und ausgebaute Scheibenstrale ist das Baugrund-
stiick (WA-Flache) tber die private Stichstrale ohne Probleme zu errei-
chen. Die Scheibenstrafie ist ausreichend breit und kann vom Ausbau-
charakter den zusatzlichen Verkehr im Bereich der Wohngebietsflache
(WA- Flache) ohne Probleme aufnehmen.

c) Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch den vorliegenden Bebauungsplan +August-Hagen-Weg* wird kein
zusatzlicher Bedarf fir den OPNV entstehen. Der 6ffentliche Personen-
nahverkehr findet am Busbahnhof an der Sallancher Strafle statt. Alter-
nativ kdnnen auch die Bushaltestellen an der Hauptstrafe im Bereich
des ehemaligen Burger Areals genannt werden. Die Haltestellen sind
fuRlaufig Uber vorhandene Gehwege unproblematisch zu erreichen. Die
Entfernung zu dem Busbahnhof betragt ca. 550 m. Die Entfernung zu
den Bushaltestellen beim ehemaligen Burger Areal an der Hauptstralbe
betragt ca. 450 m. In einer Entfernung von ca. 700 m befindet sich die
nachste Ringzughaltestelle am Bahnhof in Spaichingen. Auch diese ist
sicher Uber vorhandene Gehwege zu erreichen.




d)

9)

Ruhender Verkehr

Die Anlage zur Parkierung erfolgt entsprechend den Bauvorschriften auf
den Privatgrundstlicken.

Offentliche Stellplatze sind im Bebauungsplan ,August-Hagen-Weg"
nicht vorgesehen bzw. erforderlich.

Wasser- und Energieversorqung

Der Wasserruhedruck an der Ubergabestation (Wasseruhr) liegt bei ca.
4,5-5,0 bar. Dieser Wasserruhedruck ist flr den privaten Bedarf ausrei-
chend.

Die Energieversorgung wird einvernehmlich mit der EnBW geregeit.

Abwasserbeseitiqung

Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird nicht getrennt abgeleitet.
Die Entwasserung erfolgt deshalb im Mischsystem. Ein versickern des
Niederschlagwassers im Untergrund ist aus geologischer Sicht nur be-
dingt moglich.

Offentlicher Spielplatz

Ein offentlicher Spielplatz wird fir den Bebauungsplan ,August-Hagen-
Weg“ nicht angelegt. Auf den offentlichen Spielplatz im Bereich der
Schillerschule wird verwiesen. Dieser ist in einer Entfernung von ca.
400 m fulblaufig zu erreichen.

Abgrabungen und Auffiillungen auf Privatgrundstiicken

Aus stadtebaulichen Grinden sind grofRere Gelandeabgrabungen bzw.

- aufflllungen unerwiinscht. Sofern Gelandeveranderungen mit einer Hohe ab
ca. 1 m dennoch von den privaten Bauherren gewiinscht oder bendtigt werden,
sind die ortlichen Bauvorschriften zu beachten.

Immissionen, Belastigungen

Die Bewohner des kinftigen Baugebietes haben mit gewissen Immissionen
bzw. Belastigungen zu rechnen und diese hinzunehmen, die von folgenden
Quellen ausgehen kdnnen:

a)

Firma Merkt, Schreinerei

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene Schreinerei
Merkt hat Bestandschutz. Solange diese Firma existiert, ist bei den ge-
planten Gebauden mit gewissen Larmimmissionen und geringen Ge-
ruchsimmissionen zu rechnen.




b) Angrenzende HaupterschlieBungsstraBen HindenburgstraBe und
GartenstraBe
In unmittelbarer N&he zum Planungsgebiet grenzt die Hindenburgstralle
an. Die GartenstralRe grenzt direkt an den raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes an. Von diesen Strallen kénnen gewisse Larmbe-
l&stigungen ausgehen.

c) Ortsdurchfahrt (B 14)
befindet sich ca. 150 — 200 m in westlicher Richtung. Bei entsprechender
Windrichtung kann es zu gewissen Larmbeldstigungen des geplanten
Baugebietes kommen.

9. ErschlieBungszeitraum

Nachdem es sich hier um eine private ErschlieRungsmafnahme bzw. Bebau-
ungsmalinahme handelt, hat die Stadt keinen direkten Einfluss auf die Realisie-
rung der baulichen Umsetzung. :

10. ErschlieBungskosten

Far den Bebauungsplan ,August-Hagen-Weg* fallen fiir die Stadt keine Kosten
im Zusammenhang mit dem erforderlichen privaten StraRenbau-, Entwasse-
rungs-, Verkehrsgriin, oder Ausgleichsmalhahmen an. Sonstige evtl. erforder-
liche Kosten (insbesondere die Abbruchkosten fiir den Schreinereibetrieb mit
evtl. Entsorgung von Altlasten) haben die Privateigentiimer oder Investoren
selbst zu bezahlen.

Spaichingen, den 21.04.2008




STADT SPAICHINGEN 19.12.2007
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan ,,August-Hagen-Weg*

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 25.11.2007
und den értlichen Bauvorschriften vom 19.12.2007 werden folgende

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt.

A

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. 09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt

geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innen-
entwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316-Novelle BauGB 2007).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. 01.1990

(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466).

. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991 S. 58).

. Landesbauordnung fiir Baden-W(irttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983

(GBI S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geéndert in der Fassung am 14.12.2004
(GBI.S. 578).

. Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom

02.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt geéndert am 01.12.2005 (GBI. S. 760).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1-23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,,
§§ 1-15 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
Zulassig sind:

Wohngebaude

Nicht zugelassen werden:

Laden

Schank- und Speisewirtschaften

nicht storende Gewerbebetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.




MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechend dem Ein-
schrieb im Bebauungsplan.

Stellplatzflachen und Zufahrten, die wasserdurchlassig z.B. mit breitfugig verlegtem
Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen
0.4. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Eintragung in der Nutzungs-
schablone als Hochstgrenze vorgeschrieben.

Gebaudehohen

Firsthdhen und Traufhéhen werden entsprechend der Eintragung in der Nutzungs-
schablone und der Systemskizzen A und B als Mindest-(mind.) und Hochstwerte
(max.) vorgeschrieben.

Die Festsetzung der Gebaudehdhen bezieht sich jeweils auf die Erdgeschossfult-
bodenhohe, diese wird im Genehmigungsverfahren festgesetzt.

Traufthdhe (TH)

Als maximale Traufhdhe TH wird das Maf am Schnittpunkt der senkrechten, trauf-
seitigen Aussenwand mit der Dachhaut definiert.

Firsthohe (FH)

Als maximale Firsthohe FH wird das MaR des hochsten Punktes des Daches (First)
definiert.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§§ 22BauNVO
entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

o = offene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Geb&udehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§§ 23 BauNVO
Sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. Dachiberstande sind bis zu 0,5 m Uber
die Baugrenze zulassig.




7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

8.1

9.2

10.

10.1

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen §9 Abs. 1 Nr.6 BauGB
Als Hochstgrenze werden pro Einzel- und Doppelhaushélfte 2 Wohneinheiten fest-
gesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze @ § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
§§ 12-14 BauNVvVO

Garaqgen und Stellplédtze

Garagen, Carports und Stellplatze sind auerhalb der Baugrenzen und Flachen-
festsetzungen auf der gesamten Grundstiicksflache zuldssig auRer auf der durch
Flachenausschluss gekennzeichneten Flache.

Nebenahlagen

Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig mit Ausnahme
der durch Flachenausschluss gekennzeichneten Grundstucksflachen.

Nebenanlagen nach § 14 (1) sind wie folgt zuléssig: Fir eine Anlage maximal
30 m3. Pro Grundstiick ist eine Anlage a 30 m® zulassig.

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten belastete Flachen § 9 Abs. 1 Nr.12,13 und 24 BauGB

Versorqungsleitungen, Verteileranlagen

Die Stadt Spaichingen ist nach § 126 Abs. 1 Bau GB berechtigt, auf den Anlieger-
grundstiicken StralRenbeleuchtungsmasten, Verteilerkdsten von Fernmelde- und
Stromversorgungsanlagen hinter der Gehwegkante bzw. Straflenbegrenzungslinie
zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Offentliche und private Griinflichen, Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

Private Griinflichen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
Schonender Umgang mit Boden

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, broseligen Boden aus-
gefihrt werden.

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt aus-
zubauen, zu sichern, und soweit fir die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke
notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und
Oberboden wieder lagenweise auf den Grundsticken aufzubringen.




10.2

4

Im Bereich von Auftragsstellen ist der natiirlich gewachsene Boden vorher abzu-
schieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht auf-
zutragen. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z.B.
Fahrspuren) aufzulockern.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Stral’enbeleuchtung und die Aussenbeleuchtung auf den Baugrundstticken duir-
fen nur mit insektenfreundlichen Leuchten versehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
efgangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.




STADT SPAICHINGEN 19.12.2007
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan ,, August-Hagen-Weg*

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 25.11.2007
und den planungsrechtlichen Bauvorschriften vom 19.12.2007 werden folgende

Il. ORTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt.

A.

1.1

1.2

1.3

Rechtsgrundlagen

LLandesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBI S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt gedndert in der Fassung am 14.12.2004
(GBI.S. 578).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
02.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt geéndert am 01.12.2005 (GBI. S. 760).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende ortliche
Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Dachform und Dachausbildung

Dachform, Dachneigung
Die zulassigen Dachformen und Neigungen sind entsprechend dem Eintrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

Dabei bedeuten:
SD = Satteldach
PD Pultdach

Als Satteldach entsprechend den Festsetzungen der Planzeichnung gelten auch
gegenlaufige Pultdacher, deren Hohendifferenz am First nicht mehr als 1,3 m
Betragt.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit Flach- Pult- oder Satteldachern
mit einer maximalen Neigung von 18° zu versehen.

Flachdacher bis 3° Neigung sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus stand-
ortgerechten Krautern und Grasern zu begrinen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Satteldachern Gber 35° Neigung
zulassig:

Die Lange der Dachgauben darf max. 50 % der Trauflange betragen.




1.4

1.5

4.1

6

Gauben und Einschnitte missen einen Mindestabstand von 1,5 m von den Giebel-
wanden und 0,6 m von den traufseitigen Aulienwanden einhalten.

Dacheinschnitte dirfen maximal 3 m breit sein.

Solaranlagen

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig. Bei Sattel- und
Pultdachern sind sie in die Dachflache so zu integrieren, dass die Unterkonstruktion
nicht gestalterisch in Erscheinung tritt.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Hohenlage ist im Baugenehmigungsverfahren zu bestimmen.

Flachenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstlickszugénge und Hofbefestigungen dirfen
nicht als asphaltierte oder als wasserundurchlassige Flachen ausgefuhrt werden.
Pflaster- und Plattenbeldage sind auf wasserdurchlassigem Unterbau (kein Mor-
tel/Beton) zu verlegen. Betonpflaster ist mit offenen Fugen zu verlegen. Rasengit-
tersteine sind zugelassen, dirfen jedoch kein Mortel- oder Betonbett erhalten.

Auf wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen diirfen Fahrzeuge wegen evtl. Bo-
denverunreinigung nicht gewaschen werden.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6ffentliche Stralle sind 0,5 m hinter der Grundsticks-
grenze zu flhren. Einfriedungen als Hecken und Zaune sind bis zu einer HGhe von
1,30 m - im Bereich der an Straleneinmiindungen freizuhaltenden Sichtdreiecke
0,80 m - zulassig.

Holz- und Drahtzdune sind riickseitig mit Hecken und Blischen zu bepflanzen.

Pflanzgebot und Unterhaltung

In den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind standortgerechte und heimische
Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzenwahl orientiert sich an der heutigen potentiel-
len natirlichen Vegetation (HPNV). Das Pflanzen reiner Nadelholzhecken ist nicht
gestattet.

Pflanzbindung und Unterhaltung

Auf den privaten Baugrundstlicken ist ab 400 m? Grundstlicksflache mindestens ein
mittelkroniger heimischer Baum Il. Ordnung It. Pflanzenliste (z. B. Obsthochstamm)
zu pflanzen.

Ab 600 m? Grundstlicksflache kann stattdessen auch ein grof3kroniger Baum |. Ord-
nung lt. Pflanzenliste gesetzt werden.

Zusatzlich zu den Baumen der Pflanzliste kdnnen einheimische Obstbaume ge-
pflanzt werden.




Beim Ausfall von Badumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nadelgehdize und
standortfremde Gehdlze sind im Baugebiet nicht zugelassen.

Abgrabungen und Auffiillungen

a) Geplante Auffillungen oder Abgrabungen sind in den Bauvorlagen dar-
zustellen.

b) Entlang der Grundstlicksgrenzen und offentlichen Verkehrsflaichen sind
Stltzmauern bis zu einer Hohe von 0.60 m zulassig. Es ist ein Abstand von
mind. 0,50 m einzuhalten.

c) Gelandeaufflllungen und Stltzmauern dirfen eine gedachte Bdschung von
26,5 Grad (Hohe:Lange = 1:2), ausgehend von den Grundstiicksgrenzen,
nicht Uberragen. Die Hohe von Auffillungen darf nicht Uber der Erdgeschoss-
rohfulRbodenhdhe liegen.

Antennen, Satellitenempfangsanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Je Wohngebaude ist nur eine Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zulassig.

Oberirdische Behalter

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fir Ol und Gas aullerhalb von Gebauden ist
unzulassig.

Mallbehalter

Mullbehalter/Mulleimer sind einzuhausen oder mit einem RankgerUst zu versehen.
Das Rankgerust ist dicht zu begriinen.

Niederspannungsfreileitung § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Im Plangebiet sind Stark- oder Schwachstromfreileitungen nicht zugelassen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Hinweise

a) Duldung _von Randbefestigungen, Sicherheitsstreifen _und _ Strallen-
beleuchtungen

Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grund-
sticksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und
vom Eigentumer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des Strallen-
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baues einheitlich befestigt. Sind dort entsprechend der Planung StralRenlampen
vorgesehen, wo der 6ffentliche Verkehrsraum keine Gehwege ausweist, werden die
Mastfundamente in Privatgrundstiicken erstellt und sind von den Anliegern zu dul-

den.
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SPAICHINGEN

Amtliche Bekanntmachung

Aufstellung hnd Anderung von Bebauungsplidnen

1. Aufstellung eines Bebauungsplanes "GartenstraBe/Am Hei-
o Ay e sy .

‘g = y

“* = Anderungsbersich

N

o

3. Neunte Anderung des Bebauungsplanes "Bulzen I"

- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

- Einladung zur Biirgerbeteiligung
Der Gemeinderat der Stadt Spaichingen hat am 7.4.2008 beschlos-
sen, den Bebauungsplan "Bulzen 1" zu &ndern. Der Beschluss wird
gem. § 2 Abs. 1 BauGB hiermit bekanntgemacht.
Vorgesehen ist, in einem Teilbereich die Geschossflachenzahl,
Grundflachenzahl sowie die Anzahl der Geschosse zu‘dndern. Im Zu-
sammenhang mit der Markiplatzumgestaltung wird im Bebauungs-
plan ergénzend dargestellt: o ’

- Verlangerung des Rathausdaches in Richtung Marktplatz
- Neubau einer Stadtloggia mit WC-Anlage sowie
- Neubau von Schragparkierungen entlang der HauptstraBe
- gmgestaltung des Busbahnhofes/Postplatzes mit zusétzlichem

ach : :

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB findet am
spruchen, wenn &?%‘at?‘%’r‘ﬁb %ﬁﬁ&%ﬁlg -éé'rq #rll's‘f von drei Jahren
gestellt ist, wird hingewiesen.

Eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3 und Abs. 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méngel in der
Abwagung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind gem. § 215 Abs. 1
Nr. 1 - 3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem
Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemein-
de geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
darzulegen.

Schuhrmacher
Blirgermeister
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