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1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone
WAL i Art der Festsetzung: WA

Vollgeschosse : i
o GRZ als Dezimalzahl: 0.4

GFZ als Dezimalzahl, als Héchstmaf}: 0.9
Bauweise: 0
Dachneigung: 28°-456°

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 | 28°-45°

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Aufhebung der Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

IE' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
= Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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7 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
/j freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6
BauGB): Sichtfeider

o0 0 0| Anderungsbereich




Verfahrensvermerke

1.

ONO AN

o ~

Einleitungsbeschluss der 2. Anderung
durch den Gemeinderat

04.10.2017

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses  07.10.2017

Offentliche Auslegung

Benachrichtigung der Tréger 6ffentlicher Belange
Biirgerbeteiligung

Beratung der Bedenken und Anregungen durch den GR
Beschiussfassung iiber den Bebauungsplan

als Satzung durch den Gemeinderat

. Offentliche Bekanntmachung

Bestitigung der Rechtskraft

Verfahrens

A 1 |
Spaichingen, den /2 V7. o8
Oliver Latzel

16.10.2017 - 17.11.2017

16.10.2017 - 17.11.2017

16.10.2017 - 17.11.2017
05.03.2018

05.03.2018

10.03.2018
12.03.2018



STADT SPAICHINGEN 05.07.2017

BEBAUUNGSPLAN . KIRCHWIESEN |“ — 2. ANDERUNG
IN SPAICHINGEN

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans in der
Fassung der 2. Anderung vom 07.07.2017 werden die folgenden

Textlichen Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

festgelegt:

A. Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. 09.2004, (BGBI S. 2414),
zuletzt  geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im  Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057)

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.
Mérz 2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416) geéndert durch Verordnung vom 25.
Januar 2012 (GBI. S. 65, 73), durch Gesetz vom 16. Juli 2013 (GBI. S. 209),
durch Gesetz vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389) und durch Gesetz vom 11.
November 2014 (GBI. S. 501) in Kraft getreten am 1. Mérz 2015

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)



B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.

Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

1.2 Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO kann die Baurechtsbehérde mit
Zustimmung der Gemeinde im Einzelfalls zulassen.

2.1 Far die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

2.2 Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die Festsetzung von

2.3 Die im Plan eingeschriebenen Grundflachenzahlen sind Hochstwerte.

2.4 Die im Plan eingeschriebenen Geschol¥fldchenzahlen sind Hochstwerte.

3.1 Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben.
3.2 Die Firstrichtungen sind im Plan eingeschrieben.

3.3 Freistehende Garagen sind nach § 7 (3) LBO zuldssig. Soweit jedoch
Flachenempfehlungen flr freistehende Garagen ausgewiesen sind, sind
freistehende Garagen dort anzuordnen. Die Flachenempfehlung darf fir
Doppelgaragen uUberschritten werden. Garagen kdénnen auch im
Hauptkorper als Ein- oder Anbau unter dem Hauptdach errichtet werden.

4.1 Nebenanlagen nach § 14 (1) + (2) BauNVO kann die Baurechtsbehdrde
mit Zustimmung der Gemeinde ausnahmsweise zulassen.

2. MafR der baulichen Nutzung
Baugrenzen ausgewiesen.

3. Bauweise

4. Nebenanlagen

5. Bestandschutz

Vorhandene Gebdude und Gebaudeteile sowie bauliche Anlagen,
Verkabelungen, Einfriedigungen usw. geniefen im Geltungsbereich
Bestandschutz.



C. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) - Gestaltungssatzung

1.

Dachform und Dachausbildung bei Hauptgebduden

1.1 Als Dachform sind Satteldacher zulassig.
1.2 Dachaufbauten sind nur bei zuldssigen Dachneigungen lber 30° zulassig.

1.3 Anbauten dirfen im Rahmen der zulassigen Dachneigung abgewalmt
werden.

Dachneigung an Hauptgebduden

Die Dachneigung wird durch den Planeinschrieb festgelegt.

Dachform und -neigung bei Garagen und Nebengebauden

Freistehende Garagen und Nebengebaude sind mit einem Flachdach oder
einem Satteldach von 18 bis 24 Grad Dachneigung zu versehen.

Dacheindeckung

Als Farbe fur die Dacheindeckung ist rot bis anthrazit vorgeschrieben. Auf
Flachdachern sind auch nicht leuchtend weife Bedachungen zulassig.

Traufgesimshohe

a) Die Traufgesimshohe (Unterkante vorgehangte Rinne bzw. Unterkante
Verschalung bei eingebauter Rinne) darf hdchstens 3,80 m {ber der
festgesetzten EG- bzw. OG-Rohful3bodenhdhe liegen.

Ausnahmen von a) kdnnen zugelassen werden.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9) (2) BauGB

Die Erdgeschossfulbodenhéhen werden im  Einzelfall von der
Baurechtsbehdrde festgelegt.

Zahl der Stellplatze oder Garagen

Pro Wohnung ist gemal der LBO ein Stellplatz oder eine Garage
herzustellen.



Als Einfriedigung sind im Plangebiet und auflerhalb von Sichtflachen

a) freiwachsende oder geschnittene Hecken bis 1,50 m Hbéhe.

b) Knotengitternetze oder Gitterzaune aus verzinktem Draht bis 1,00 m Hoéhe

¢) Holzzaune bis 1,00 m Hbéhe, Pfostenhéhe bis 1,20 m

e) Freistehende Mauern sind nur ausnahmsweise zulassig. Die Erteilung einer
Ausnahme ist bei der Baurechtsbehérde zu beantragen.

Beabsichtigte Abgrabungen und Auffillungen sind im Baugesuch
darzustellen. Die vorhandene Geldndetopografie soll weitgehend erhalten

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fir Ol und Gas auRerhalb von

Fur Mallbehalter ist ein unauffalliger Abstellplatz anzulegen.

Die 0,50 m breiten Schutzstreifen entlang des 6ffentlichen Verkehrsraums
sind von den Anliegern herzustellen und zu unterhalten.

8. Einfriedigungen
zugelassen:
mit Blschen und Hecken eingepflanzt
d) Scherengitterzdune bis 1,00 m Héhe
9. Abgrabungen und Auffiillungen
bleiben.
10.  Antennen
Je Wohngebaude ist eine Antenne zulassig.
11.  Oberirdische Behalter
Gebauden ist unzulassig.
12.  Millbehalter
13.  Schutzstreifen
14.  Duldung von Randbefestigungen

Zur Herstellung des Straflenkdrpers sind in den an offentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiucken unterirdische Stitzbauwerke
4



entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe
von 30 cm erforderlich.

15.  Schutz von Bdumen

Die durch Planeinschrieb gekennzeichneten Bdume sind zu schiitzen und zu
unterhalten.

16. Pergolen

Pergolen sind nur zulassig, wenn folgende Héchstwerte eingehalten werden:
Grundflache 20 m? Gesamthéhe 2,80 m, Abstdnde zu Grundstlicksgrenzen
3,00 m;

Deckung: waagrechte Holzbalken, Abdeckung nur mit transparentem Material;
Eine Pergolaseite darf auf %/, der Pergolahbhe mit einer Wandscheibe
geschlossen werden.

Stadt Spalchlngen den 12 03. 2018




Stadt Spaichingen 02.02.2017

Landkreis Tuttlingen

Satzung

{iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kirchwiesen I* in Spaichingen
(beschleunigtes Verfahren)

Der Gemeinderat der Stadt Spaichingen hat am 05.03.2018 die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Kirchwiesen | in Spaichingen im beschleunigten Verfahren unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004, (BGBI S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes. vom 04. Mai 2017 BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBI. S. 99, 103)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.
Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Art. 7 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPD) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
September 2017 (BGBI. | S. 3370)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06. Dezember 1983, zuletzt geandert durch Artikel
37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 104)

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14. Dezember 2004 (GBI.
S. 908), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI.
S. 809) sowie das Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998
(GBI. S. 502), zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465)

Verordnung des Umweltministeriums (ber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Méarz 1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt geandert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 441)



§1
Bestandteile der Satzung

Anlage 1 — Deckblatt vom 07.07.2017

Anlage 2 — Textliche Festsetzungen vom 05.07.2017
(bestehend aus planungsrechtlichen Festsetzungen und
Ortlichen Bauvorschriften)

Anlage 3 — Begrundung vom 05.07.2017

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem
Deckblatt vom 27.03.2017. Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans in der vom
Landratsamt Tuttlingen am 18.02.1957 genehmigten Fassung bleibt ansonsten

unverandert.

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund

von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Spaichingen, den 12.03.2? ‘
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STADT SPAICHINGEN 05.07.2017
- Landkreis Tuttlingen -

2. Anderung des Bebauungsplans ,Kirchwiesen 1“

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

1. Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Kirchwiesen 1 wurde urspriinglich im Jahr 1982 als Satzung beschlossen
und im 1995 erstmals gedindert.

Um die Voraussetzungen zur Méglichkeit der Verdichtung des Innenbereiches zu schaffen,
soll der Verlauf der Baugrenzen innerhalb der Fist. Nr. 1822/1 und 1821/3 gedindert werden.
Mit Ausnahme der Anderung der Baugrenzen und der Anderung der Festsetzung der Anzahl
der Vollgeschosse (von ,zwingend zwei” auf ,zwei”) bleiben die planungsrechtlichen Festset-
zungen und értliche Bauvorschriften unverdndert.

2. Ziel der Anderung des Bebauungsplans

Mit der 2. Anderung soll die Méglichkeit der Verdichtung des Baugebiets geschaffen werden.
Das zukiinftige Bauvorhaben wird sich nach Art und Mapf in die Eigenart der schon vorhande-
nen néheren Umgebung einfiigen.

3. Folgekosten / Erschliefungskosten fiir die Stadt

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans fallen fiir die Stadt keine Folge- oder Er-
schliefungskosten an.

Spaichingen, den 12.03.2018 _ .
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