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Ahi DER BAULICHEN KHTZUHG

A

a. ) Das gegante Plan.eblet ist reines wehngebiet (WR) n“ch
T BBauNVO Zul lssig sind wghngebnude. 2 3

b.) Ausnahmeﬂ nuch § 3 (3) BaurN?O kann.ele Baurbchtsbehﬁr-
de mit Zuﬂtlmmung der Gemelnde 1m Elnzalfall zulgssen.

MASS' DER BAULIQEEN NUTZUNG
a.) Fiir die Zshl der Vallgeschoscn gilt der Planexnﬁahrleb

b.) Beid auarelchwﬂdem GelBndegerslle (Hanglagen) dsef bei
entsprechendem Planeinochrieb das Unterges chmir heng*
seitig als Wthg@sxhaus, eniitzt werden.
“Nuf“ﬁachhhuser sind jedoch auf eine ebene Grurdflache
zu sebtzen und @iirfen aunch talseitig mit dem e ﬁ,cht slUs
den Gelanﬁe hers rusragen. '

c.) Die uberbahbaren Grunds tuckﬁflﬂnhen Qinﬁ durch dle
Feﬂtqetzung von Baugrenzen und Bnuﬁlnlen aquewie ens

d.) Die im Plan biﬁgenchrlebenan Gmunﬁflacheﬁzahlan sing -
Hochetwerte. . 7 :

ee) Pie im Plan ElngﬂthTJEEEﬂﬁﬂ Goachoqsflachenz hlen
ToEapd Hechc*werte.*; s

BAUWETbL _ , _
a,) Die einzuhaltende Bauweise ist im qun elngesc&rieben.

e Dis rmrshrlchtung 1st im Plan emngnfchzleben..

¢.) Soweit 4m Plun keine Flfichen fiir freistehende GJrager
ausgewiesen gind { gind die Gersgen unter dem Dach des
~ o Hauptbaukorpers: untcrzubraageﬂ. Das Gﬁragengeschos 1.g
im Plan vermerkt (EGGA bzw UGG&) g

_..,m:emmmm* ' i
B Nebenanlagcn nech § 44 1) BauNV0 ciné nur in soweit:

zugelacseny ‘Bds. fir diese Bsuflfchen au;gew1eqeﬁ r,nf;

) Nebenanlagen nach § 14 (3) BaullVO kann die Baurechtc-
behdrde mit Zu tlmmung der Gemeipnde ausnabmecweisd, Zu-
lassens - i

TTEFGARAGEN | x> e

Sic sind gAuzflichipg mit Humus abzudecken und sbzupfla
? = " . 2 -x T = - pleis o Y = = .
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. im Plan bezeichneten Teilgebieten mit ¢ine %
‘heitlicher Hohe nach nebenstebende?“ﬂkxﬁze

DACHFORM ga?ﬂ'““
s SOWPlt kein Elaehdaah vorgeachridhen ist, sinﬁ Bkd o
56.) Setteldicher BT e 'J*_bik}

zbh. ) *Bei einges *chossigen Gebiuden
susserdem im First-sbgesetzg
dachflichen), wobei ger Abq
| pultdach gu Qberkante First
_ betragen darf. - . 5

= IR Bog_eiﬁg95¢hﬂ sigen Gebauden -iuuch a;t suge '?*utém UG~

i susgerden Pultdicher, wobei n;; Pipsthihe die im Ge~.

J,- biet zulassige Pircthohe fiir &

c¢es Dachstuhls sind im Material der Dgchdeckung
verkleiden. Der Flrstpunkt izt heng selts zu

b.) xachaufbauten.slnégunzulasnlg; Innerbalb e4ner-$ﬁeh¥xaahe

4~ igt kein Wechsel der Dachneigung zulfitsig.
¢.) Im Gebiet mit 54 - .60° Dachneigung sind nur liegende

Bachfldchénfenstsr und zwer ngr suf der.im Plan dutch "F"

gckennzeicineten Dachfliche zulasnlg. SV

tteldicher nigcht iibér-
oder unterschreiten darf. Vert k%le Au a;;hﬁsflhrhen

DACENEIGUNG HAUPTGEBKUDE wird durch den- PlanelnuuhrieEJiestgelegﬂ

DACEEINDECKUNG' = =« = B R o <

Dacheindeckung auf'ﬂauptgebéu&eﬁ rostbraun bis ?n*T"az*t- j
anf Hebengcbauden nlcht leuehtend weiss oder’ eteruls i

ENIESTOCKE auf den Hauptpebiudeén =ind in Qen.

berzustellen. Im. Ubrigen Baugebiet sind
Kn¢eqtotke unzulausxg. : X N
WINKELEAUTEN -- - R

o= i

Bei w1nkelbauten.51nd folgende Ford&rungen einzuhzltensz

#.) Die Breite B dec Anbaus darf hoobotenﬁ 2/5 der Brijgf b
des HyuptbzukiOrpers “betragen. ?

b.) Die Linge'l (oder L 41 + L 2) muss mindestens 2/5- Fen
‘ Linge. 1 des Heuptbasukirperes betragen. : :
H “"'-.
‘REISZEHEPﬁu NLBé&GLBHHﬁQ : A e ¥
Diese Nébengebaude und Geragen sind in musglver Bzuwc;aé—au;
zufihren und mit einem Flachdach von Q.- 3~ Dachneigung s
verselen. o : Sy

et

ERDVERKARELUNG » i ' ¥

. Preileitungen =ind nicht zugelassen. Sfarkstrom-, Llcht-

Antennen- und Fernmeldeleitungen Clnu im Flengebiet untér--
irdisch zu verlisgen.

LINFEIEDIGUNGEN

e .

Ale Einfriedigungen eind im PlangebICu zugelascens.
Frei wachesende oder geschnittene Hecken unter ) i 00 m

Kno_eng1tterneLze sus verzinktem Drsht am dunklen Bfaktar
unter 0,90 -m, mit Biischen und Hegken elngepflanzt. i

Lo i ¢
LA A

;1';

c) Holzziune sus 2 dunkel impragnienten, hmrlzent11‘iauféwﬁer
Brettern, an dunkel imprignierten Pfosten rpicht tber 0,80 n.

Mauern sind nur in Ausnahme¢allen zulﬂshlg und grundsat 11;

genehmigungspTlichtig.

Egen uda 28 upnterhalten, dsas in winter
™

z : - 1€
Schpeg ‘auf ﬂiesen “trelfun gelagert werden kann.
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Stadt Spaichingen
Landkreis Tuttlingen

Begrindung zum Bebauungsplan Schwampenbiihl

1. Erfordernis der Planaufstellung

2. Binfigung

Un die bauliche Entwicklung in diesem Gebiet in
geordnete Bahnen lenken zu konnen und um der Nach-
frage nach Flachen fiir Wohnbebauung entgegen zu
kommen, wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes
fur das Gebiet Schwampenbiihl beschlossen.

Im Plangebiet soll eine Wohngebietserweiterung aus-
gewlesen werden.

in die Bauleitplanung

Fir die Stadt Spaichingen besteht ein Flachen-'
nutzungsplan (Entwurf). Der Flachennutzungsplan
welst 1n dem hier Uberplanten Gebiet die Er-
welterung einer Wohnbebauung aus.

Das Plangebiel wird umgrenzt vom Rohrentalgraben
im Sudosten, vom ehemaligen Heubergbahngelinde im
Nordosten, von der Parzelle 4212 im Nordwesten und

vom Feldweg FW 375/1 im Siidwesten.

5. Rechtsverhaltnisse

fur das Plangebiet bestand bisher weder ein
gualifizierter noch ein nichtqualifizierter
Bebauungsplan.



4., Bestand

Das unbebaute Plangebiet weist topographisch ein
leichtes Gefdlle von Nordost nach Sudwest auf. Der
Baugrund ist zur Bebauung von Wohnhdusern geeignet.
Die Grundstiicke befinden sich zu ~ 90 % in stadt.
Besitz. Ein bodenrechtliches Verfahren wird in
einemeeilgebiet erforderlich (Umlegungsver-
fahren).

5. Brschliessung

a) Fahrverkehr

Das Gebiet wird mit 6,50 m und 7,50 m breiten
Erschliessungsstrassen und einseitigen Gehwegen er-
schlossen. Die innere Erschliessung erfolgt mit
5,50 m breiten Strassen und einseitigen Gehwegen

sowie mit 3,00 m Fuss- und Fahrwegen.

b) ruhender Verkehr

-

Flzchen filir den ruhenden Verkehr werden abseits

der Erschliessungsanlagen im Wohnbereich teils

auf den Baugrundstiicken, teils auf privaten Gemein-
schaftsfldchen, die vom offentlichen Verkehr durch
6ffentliche Grinflachen abgeschirmt sind, ausge-
wiesen.

¢c) Versorgung

Die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie
icst gesichert. Die Entwasserung kann an einen zur
Ortsklaranlage filhrenden Kanal angeschlossen werden.
t den Erschliessungsarbeiten wird voraussichtlich
Mitte 1975 begonnen.



- 3 -

6. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich logisch an den bau-
lichen Bestand an

und wird spater entsprechend dem Flachennutzungs-
plan durch die beiden Anschlussgebiete sinnvoll
arrondiert.

Die freistehenden ein- und zweigeschossigen Wohn-
gebaude ordnen sich stadtebaulich harmonisch in

die leichte Hanglage. Durch das Einschieben einer

zur Bebauung nicht nutgbaren Flache, die vorliufig
landwirtschaftlich genutzte Fliche im Bereich des
Rohrentalgrabens, wird zu der sidlichen 2-geschossigen
Bauweise der oberen Grabenstrasse der notige Ab-

stand gehalten.

/. Erschliessung

Folgende Anlagen sind fiir eine wirtschaftliche Er-
schliessung des Plangebietes notwendig:

1. Strassenbau DI 890.000.--
2. Geh- und Fusswege DIl 250.000.--
5. Strassenbeleuchtung DM 120.000,—--
4. Kanalisation DM 520.000.--—
5. Wasserversorgung DM 150.000.--

Spaichingen, den 15. Mai 1973

Lo e
Gene;’!a’n.t:a

B e
Teufel i, . GUfgn}r‘,d 8 11 B3aui
Birgermeister fi Tﬁmn@ﬁ den 29. Oki. i3/b
§ 1 o Lendratzamt
fio fa i i AL



Satzung zur anderung der Satzung lber die Aufstellung
des Lebauungsplanes "Schwampenbiihl"

Auf Grund von § 10 des BBauG vom 22,.6.1960 (BGBL.I S$.341) in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968 (BGBLl.I
S. 1238), des § 111 der Landeshauordnung vom 6. April 1964
(Ges.l3L.5.151) und des § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung
<ur Durchfihrung des Dundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Dl.
5.:0%), des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg vom 25. Juli 1955 (Ges.DBl.S.129) wird folgende

S @ &z won g

zur Anderung dér Sa twung iiber dJdie Aufstellung des Debauungs-
planes "Schwampenbihl" vom 14.10.1974

erlassen :
il
§ 1 erhiilt rolgende lFassung :

eslandteile

Der vorgenannte [Bebauungsplan besteht aus den nachstehend be-
zeichneten Anlagen 1 bis 2, die Bestandteil diesexr Satzung
sind und zwar

'« Begriimdung veom 3.12.1975;,

2. Lageplan vow 5.12.1075, in dem die bauordnungsrecht-
lichen und planungsrechtlichen l'estsetzungen
sowie die Anderungen durch Deckblatt oder zeichnerisch
in blauer lfarbe enthalten sind.

oy

S

Inkrafttreten

Uizse Satzung tzitt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

s,

Peuffel " i ’
Biurgermeister G ene h mig t
oufgrund § ” BBGUG
o 9. Sep. 1976
Tuttlingen, den

) Landratsamt

LA %ﬁ{
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Stadt Spaichingen
Kreis Tuttlingen

Bebauungsplandnderung Schwampenbiihl vom 3.12.1975

Begriindung nach § 9 (6) BBauG

3

1. Erfordernis der Planinderung

Der Bebauungsplan kann in der am 29.10.1974 genehmigten
Fassung nicht voll verwirklicht werden, weil keine
Interessenten fiir die Erstellung des geplanten Hoch-
hauses in der Schwarzwaldstrasse gefunden werden. Die
nun dort vorgesehene Anderung entspricht auch den
heutigen - seit Planentwurf weiterentwickelten -
stddtebaulichen Grundsé&tzen.

Ausserdem hat sich gezeigt, dass die grossen Reihen-
garagen von den Bauherren nur ungern angenommen werden

und der Kinderspielplatz am Buchenweg entfallen und in
einem spidter anschliessenden Baugebiet untergebracht
werden kann. Deshalb hat der Gemeinderat den Plandnderungs-
vorschlidgen des Stadtbauamtes zugestimmt und dieses be-
auftragt, den nordlichen Teil als weitergehende Anderung
mit einem Deckblatt und den Rest des Plangebietes als Plan-
dnderung zu iliberarbeiten.

Im siildlichen Teil des Bebauungsplanes sind die Anderungen
durch Bebauung weitgehend vollzogen. Die Baugrenzeniliber-
schreitungen waren seinerzeit mit dem Landratsamt abge-
sprochen und mit der Auflage, eine Bebauungsplaninderung
durchzufiihren, genehmigt worden.

Die restlichen, geringfiigigen Plandnderungen beruhen weit-

gehend auf Vermessungsfehlern, die gleichfalls mit der Plan-
anderung bereinigt werden.

2. Einfigung in die Bauleitplanung

Der rdumliche Geltungsbereich bleibt unverindert.

3. Rechtsverhdltnisse

Fiir das Plangebiet besteht ein qualifizierter Rebauung:-
plan der jetzt geidndert wird,



Erschliessung

Das Gebiet ist voll erschlossen und ‘zu 50 % bebaut.

Bauliche Nutzung

Bei der Anderung des Hochhausplatzes soll hinsichtlich
der Dachneigung, der Firstrichtung und der Firsthdhe eine
Vermittlung zwaschen der zweistockigen Bebauung am Buchen-
weg und der 60 steilen Nurdachhausgruppe an der Schwarz-
waldstrasse erreicht werden.

'
i

Erschliessungskosten

Die Strassenbaukosten, die Ver- und Entsorgung dndern sich
durch die Umplanung nicht.

Spaichingen, den 3.12.1975

Teufel

[(ﬂ“ﬂ/k\

Genehmigt
aufgrund § 11 BBauG

(8
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DECKBLATT
ZUM BEBAUUNGSPLAN VOM 30.7.73.

GEFERTIGT:
STADTBAUAMT SPAICHINGEN, DEN 3.12.75.
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A.Anderung des Bebauungsplanes Schwampenbiihl

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 und 10 BBauG vow 23.6.1960 (BGBL. I
S. 341) sowie des § 4 Abs. 1 der GO fiir Baden Viirttemberg
i.d.F. vom 22.12.1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1) hat der Gemeinderat
der Stadt Spaichingen am 2.Juli 1976 folgende

SATZUNGE

{iber die vereinfachte sinderung des Bebauungsplanes Schwauwpen-
biihl gewil, § 17 BBauQG erlassen:

‘¢ 1 Die Anderung ist in der Planzeichnung
des Stadtbauawmtes Spaichingen vom 29.06.76
enthalten, die als Deckblatt Bestandteil
des DBebauungsplanes wird.

§ 2 Die Satzung tritt am Tage nach der De-

kanntwmachung in lLiraft.
LWW

Teufel :
Blirgermeister

Bekanntgemacht am: A0.1.7%10

Angeschlagen am: D P}-?—G
Abgenommen am: i é( g 4 }/L ,:-
Z'BI

Keller QQ/\

Stadtamtsrat



ANDERUNG v e 0t
SCHWAMPEN BUHL \of@ 7 A A. A,@;;r,
(6 )..

DECKBLATT ZUM BEBAUUNGS
PLAN VOM 30773— 31275
STADTBAUAMT SPAICHINGEN,DEN 29.676

0@©

Oq f
%5

Sy

'
@

5

GELTUNGSBEREICH: BUCHENWEG 4,8,10
ANDERUNGSART: VON NUTZUNGSSCHABLONE a) AUF b)



Fhamy,

3, Enderung des Bebauungsplanes "Schwampenbiihl®

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 und lo Bundesbaugesetz vom 18.5.1976 (BGB1. 1
S. 2256) sowie des § 4 Abs, 1 der Gemeindeordnung flir Baden~Wilrttemberg
in der Fassung vom 22.12,1975 (Ges.B1. 1976 S. 1) hat der Gemeinderat der
Stadt Spaichingen am 24.4,1978 folgende

Satzung

tber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Schwampenblhl”
gemif § 13 Bundesbaugesetz erlassen:

§1
Die Enderunc fst in der Planzeichnung des Stadtbauamtes Spajchingen
vom 17.4.1978  enthalten, die 2ls Deckblatt Bestandteil des Ze-
bauungspianes wird,

§ 2
Diese Satzung tritt mit fhrer Bekanntmachung in Kraft.

ey

Teufel
Biirgermeister /[

Angeschlagen am:
Abaenommen am:

Zur C;urkundunq

Kap
Stadtwnspektor z.A.

Bekanntmachung am 15, %'*?
3 Y. 1%
&4,
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Stadt Spaichingen Den 16.12.1982
Vorlage fiir den Gemeinderat Nr.i25/82 ;3@,4&2.f63

T vy
Betr.: Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Schwampenbihi®

bezliglich der Traufgesimsregelung
hier: SatzungsbeschluB

Vorgang: Beratung im Gemeinderat am 15.11.1982
- Vorlage 105/82
1. Sachverhalt
Der Gemeinderat hat am 15.11. d. J. die Verwaltung beauftragt,

das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BBauG zur Einflhrung der
Traufgesimsregelung im Baugebiet "Schwampenbihl" einzuleiten.

2. Stellungnahme der Verwaltung

Un die materiellen Voraussetzungen fir die vereinfachte Anderung
zu erfiillen, wurde das Beabsichtigte am 04.12.1982 in den Tages-
zeitungen bekanntgemacht mit dem Hinweis, daf Anregungen und
Bedenken bis zum 15.12.1982 vorgebracht werden konnen. Anregungen
und Bedenken gingen daraufhin nicht ein.

3. BeschluBvorschlag

Es wird peantragt zu beschliefBen :

Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 und § 13 Abs. 1 BBauG vom 18.08.1976
(BGBI. I. S. 2256) sowie § 4 Abs. 1 der GO von Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 22.12.1975 (Ges. Bl. S. 1) wird folgende
Anderung des Bebauungsplanes "Schwampenbihl"™ als

Satzung
gem. § 13 BBauG beschlossen.

§ 1

Traufgesimshohe bei 1-geschossigen Hausern

1. Die Traufgesimshéhe (Unterkante vorgehdngte Rinne, bzw. Un
kantc %e schalung bei eingebauter Rinne) darf hochstens 2
dber der festgelegten EG- RohfuBbodenhohe lieger:.

Die Oberkante des Traufgesimses (Gesimsverkleidung) darf hochstens
3,20 m GLber der festgesetzten EG-RohfuBbodenhtne liegen.

Ausnahmen von 1) und 2) konnen bis 1/3 der Trauflénge zugeizszan
werden., Uber hoherliegenden Traufen sind keine Dachaufbauten zu-
T5e

o
L f B

U...)



§2

Traufgesimshdhe bei mehrgeschossigen Hausern
Die Regelung erfolgt wie in § 1 sinngemdB von Oberkante Rohfuf-
boden des letzten Vollgeschosses.

§ 3

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
"Schwampenbtihl" iiber Kniestdcke entfallen.

§ 4

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

bwnr/

Teufel

A {; %



STADT SPAICHINGEN _ - Miohtoffentlich -
Auszug

aus der Niederschrift iber die Verhandlungen des Gemeinderates am: 20.Dezeiiber 1982  ggjte;

Anwesend: Vorsitzender und 18 Mitglieder; Normalzahl: Vorsitzender und 18 Mitglieder.

AuBerdem anwesend: Stadtkammerer Hagen,Stadtamtmann Kapp,Stadtamtmann Wenzler,Bauingenieur
Restel,Bauingenieur schworer,stadtoberinspektorin Efinger als ProtokollTtuhrerin

T a® 3

Vereinfacnte Anderung des Bebauungsplanes “Scnwampenbihl®

- Satzunysoeschluid -

Ute Staatrite Herrmann, Schnee, wWenzler und Germann sind befangen.
ber Yorsitzence verweist auf Vorlage nr. 1£5/8Z und weist demauf nin,
ded Keine Anregungen und Hedenken eingeganrgen sind.

ver Gemieinderat stimmt cem beschlusvorschlag der Yorlage

eitnstimmig

Zu'

iGen, den 24 .Januar 1983 Ratsenre

0
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Anzeigeverfahren

gem. § 11 BauGB durchgefihrt;
Verletzungen von Rechtsvorschriften
werden nicht geltend gemacht.

Landratsamt Tuttlingen
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Stadt Spaichingen den 19.04.1988

Sat zlung
tber die vierte Anderung des Bebauungsplanes

""Schwampenbiihl"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I,

S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom

28. November 1983 (GBl. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung

fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBl. S. 578),

zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 18. Mai 1987 (GBl. S. 161), hat der Gemeinderat in der Sitzung am 18.04.1988
die vierte Anderung des Bebauungsplanes "Schwampenbiihl" als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung
Im gesamten Geltungsbereich werden iber die bisherigen Festsetzungen hinaus
weitere Garagen-, Stellpldtze zugelassen. Die zusdtzlichen Garagen-, Stell-

pldtze ergeben sich aus dem Bebauungsplan vierte Anderung mit Datum vom
12.04.1983 durch Roteintrag. Die Bauvorschriften bleiben unverdndert.

§ 2

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von § 9 BauGB
in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handel t.

§3

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

e i
7 A
5.. y ]
()
£ = 0

Anzeigeverfahren

gem. § 11 BauGB durchgefihrt:
Verletzungen von Rechtsvorschrifte%
werden nicht geltend gemacht.

Landratsamt Tuttlingen, .
U.

Juni 1988



Stadt Spaichingen den 26.2:1991

Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB zur 5. Anderung

des Bebauungsplanes "Schwampenbtihl TI"

Der Bebauungsplan "Schwampenbiihl I" wurde in seiner urspring-
lichen Fassung im Jahr 1973 erstellt und am 29.10.1974 vom
Landratsamt Tuttlingen genehmigt. Dieser Plan sah entspre-
chend der damals vorherrschenden Architekturvorstellung

fiir die Wohngebietserweiterung verschiedene Gebdudetypen
(Hochhaus, Nurdachgebdude, Sattelddcher mit verschiedenen
Dachneigungen und Flachdachgebaude) vor.

Seit Genehmigung des Bebauungsplanes "Schwampenbiihl" wurden
bereits vier Anderungen vorgenommen (Hochhaus entfallt mit
Baugrenzenanderungen, Herabzonung am Buchenweg, Teilung
Bauplatz "Laden" SchwarzwaldstraBe 4 und Ausweisung weiterer
Garagen). Die geltende Fassung sieht im idberwiegenden
Bereich die Errichtung von Hausern mit Satteld&dchern vor,
wahrend in einem Teilbereich die Festsetzung von Flach-
dachern gilt (auf den beiliegenden Ubersichtsplan wird ver-
wiesen) .

Die Festsetzung von Flachddchern entspricht dem Architektur-
bild der 60-er und 70-er Jahre, die klare und kubische
Bauformen vorsah. Allerdings hat sich die Gebdudeform des
Flachdaches hiufig technisch nicht bewdhrt. Die Dachein-
deckung mit Bitumenbahnen ist, vor allem bei mangelhafter
technischer Ausfiihrung, bei unseren Klimaverhdltnissen und
Hohenlage problematisch. Haufig treten durch die Temperatur-
schwankungen Materialermiidungen auf, die die Dachhaut

pords werden lassen und zu Rissen fiihren konnen. Dadurch wird
das Dach undicht, so daB, da oft eine Teilsanierung keinen
Erfolg bringt, in regelmidssigen Abstdnden grcdfere Investitionen
von den Hauseigentiimern getdtigt werden miissen.

Um die seit einigen Jahren herrschende Wohnungsnot zu ldsen,
sollte bei der anstehenden Anderung der Wunsch hinsicht-

lich "Schaffung von neuem Wohnraum" iiberpriift werden. Ent-
sprechende Antrage liegen von betroffenen Eigentiimern vor.
Die Stadt Spaichingen hat in den letzten 3 Jahren um ca.

1000 Einwohner. Ca. 250 bis 300 weitere Personen suchen der-
zeit eine Wohnung. Aus diesem Grund herrscht in der ganzen
Stadt Spaichingen eine Nachfrage nach neuen Wohnungen bzw.
zusadatzlichem Wohnraum. Deshalb ist gemeindepolitisch die Aus-
weisung weiterer Wohnungen wiinschenswert.

Insbesondere aufgrund einer mangelhaften Ausfiihrung beim
Errichten des Flachdaches, von dem zahlreiche Hauseigen-
timer in diesem Baugebiet betroffen sind und dem Gesichts-
punkt, daB unter Giebeldidchern zusidtzlicher Wohnraum ge-
schaffen werden kann, wurde der Wunsch geduBert, das Flach-
dach durch ein Satteldach mit der Moglichkeit einer kon-
struktiv sicheren Ziegeldeckung zuzulassen.



Im Vorfeld hat das Stadtplanungsamt verschiedene Varianten
einer moglichen Satteldachldsung mit verschiedenen Dach-
neigungen mit und ohne Kniestock aufgezeigt (siehe Beilage).
Nach lingerer Beratung wurde vom Gemeinderat am 22.10.90

der fiinften Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt. In der
Sitzung des Gemeinderates am 18.3.1991 wurde nach intensiver
Abwdgung beschlossen, auch Satteldacher bis zu 25° Dachnei-
gung und einem Kniestcck bis max. 0,50 m im Bereich der
bisherigen Flachdachbebauung (betroffener Teilbereich:
Gebdude Forchenweg 1 - 11 und SchwarzwaldstraBe 40 - 48) zu-
zulassen.

Die Beeintrachtigung der Aussicht, der Belichtung und Be-
sonnung der Gebaude von hinterliegenden oder oberliegenden
Grundstiickseigentimern wird bei der nachtrdglichen Errich-
tung von Satteldachern gering gehalten.

Zudem ist festzustellen, daB im bisherigen Bebauungsplan

die Aussicht nicht als nachbarschiitzendes Kriterium gewertet
worden ist und auch nicht gewertet werden soll. Die unter-
schiedliche Festsetzung von Dachneigungen und Dachformen er-
folgte vielmehr um den unterschiedlichsten Bauwlnschen
Rechnung zu tragen.

Mit der Anderung konnen bautechnische Verbesserungen und auch
zusdtzlicher Wohnraum geschaffen werden.

g 3 FLE o Ty
. i i,
A‘L] J'e —~— 3
Y ‘ - vy ’
- - L = x
/ i
r

Teufel

Bﬁrgermeisteiﬁ/ZI -

Anzeigeverfahren

gem. § 11 BauGR durchgefiihrt:
Verletzungen von Rechtsvorschriften

~ngerden nicht geltend gemacht.

ratsamt Tuttlingen
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'STADT -SPAICHINGEN - o 08.09.1992

' Vorlage fiir den Gemeinderat Nr. 81/92
. fiir die sitzung am 14.09.1992

%5 RS

® fiir die Zulissigkeit und Gestaltung von Pergolen

_iisowle Gerdte- und Geschirrhiitten ' _hﬁ;hiféijf%::::D
g Vorgang: Beratung im Technischen Biscchis ot 20.01.92 : '

und Gemelnderat am 16.03.92 (Vorlage 30/92)

: # relnfachte Anderung verschiedener Bebauungspline i;

Sachverhalt

Auf Grund entsprechender Empren1ung des Technlschen Ausschusses
hat der Gemeinderat die Verwaltung beauftragt, das formelle Ver-
fahren zur vereinfachten Anderung verschiedener Bebauungspline
fir die Zuldssigkeit.und Gestaltung von Pergolen sowie Gerate—*
‘und Geschirrhiitten durchzufihren (siehe III.)

T

T'II. Stellungnahme der Verwaltung

° Um die materiellen Voraussetzungen fir die vereinfachte inderung
nach § 13 BauGB zu erfiillen, wurde das Beabsichtigte am 03.09.92
in den Tageszeitungen bekannu gemacht und gleichzeitig darauf
hingewiesen, das Einwendungen bis zum 08.09.1992 vorgebracht wer-
den koénnen. Hierauf sind keinerlei Anregungeq oder Bedenken vor-
getragen worden.

;f;II. BeschluB8vorschlag .= -~

Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 und § 13 Baugesetznuch vom 08.12. 1986
(BGBL.. 5. 2253) wird in den nachstehend aufgefiihrten Bebauungs-
plédnen folgende Regelung fur die Zu13551gke1t und Gestaltung von
Pergolen sowie Gerdte- und Gescnwrrnu ten als h

SATZUNG

gemdl § 13 Baugesetzbuch beschlossen:

A_Pergolen sind nur zuldssig, wenn folgende H&chstwerte e1ngehal--
'ﬁFeR werden:

ﬁGrundfléche 20 m2, Gesamthdhe 2,80 m; Abstinde zu Grundstiicks-
»»9renzen 2,50 m.

By

;Deckugg waagrechte Holzbalken, Abdeckung nur mit transparentem
]}Materlal. Eine Pergolaseite darf auf 3/4 der Pergolahdhe mit
_kielner Wandscheibe geschlossen werden.



TGerate- und Geschirrhiitten. Zusdtzlich zu einer Pergola ist je
Fpaugrundstiick eine Nebenanlage mit Ausnahme von Kleintierstdllen
Pgemds § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und auch auferhalb der iber-
Flaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Nicht zuldssig sind Nebenan-
Plagen im Vorgartenbereich. Als Vorgarten gilt derjenige Teil des
Ferundstiicks zwischen dem Gebdude und Offentlichen Stragen, Wegen
- Fund Pldtzen. Die Nebenanlagen diirfen einen umbauten Raum voRn max.
F30 m>® aufweisen und missen einen anndhernd gquadratischen Grundris
fhaben Die Nebenanlagen sind mit Satteldach auszufihren; das Dach
Fist in Material und Farbe wie das Hauptgebdude einzudecken (Gewéchs-
thiuser ausgenommen). pie Firsthéhe darf max. 3,00 m, die Traufhohe
Fsoll ca. 2,00 m betragen. Diese Vorgaben geltﬂn auch fiur - §
fgenehmlgungsrrele Neben anTagen (bis 20 m® umbauten Raumes}

‘Hinweis: _ agel
M1t Nebenanlagen ist grunds&dtzlich ein Grenzabstand von 2,50 m
Foinzuhalten. Bei der Ermittlung des umbauten Raumes- sind offene

;ﬁberaachungen im Anschlu8 an geschlossene Gebdude mitzurechnen.

- § 3
Bebauungsplane ' e s
Befangenheit: "
Litzelesch I (3. Anderung) StR. Merkt i
Litzelesch II (1. Anderung) BM Teufel,
; : - StRe. Dreher, Dr. Aicher
# 3. Primstrage I (1._Anderung) StR. Schuhmacher
g 4. Heubergbahndamm (1. Anderung) StR. Wenzler
;5. Ried-Hochsteig (5. Anderung) StRe. Wenzler, Dr. Aicher
E?Eﬁb&)hrentalstraﬁe (2. Anderung) StR. Bolsinger
g7 >Bubsheimer Strase (1. Anderung) StR. Thurn
) B8 Scheibenbiihl I (2. Anderung) :
& B9. Scheibenbihl II (1. Anderung) o
0. Griessen (1. Anderung) StR. Wenzler, Weifer
1 (6. Anderung) BM Teufel, StRe. Wenzler,

::} Schwampenbihl I

: Xlein, Mey
Hofener Oschle I (1. Anderung)
. Hofener Oschle II (2. Enderung) StRe. Knapp, Thurn
2. Bulzen I/Teilbereich (5. Anderung) BM Teufel, StRe. Honer,
i~ Martin-Luther-Strase - WeiBer, Riedmiller, Dreher
Robert-Koch-/ (1. Anderung) StRe. Schuhmacher, Germann
> Alleenstrale :
Talicker I (2. Anderung) StR. Eyrich )
Taldcker IT - (3. Anderung) BM Teufel, StR. Dr. Aicher
‘Gans&cker T (4. Anderung) StR. Bleim. 1 &
.Gansdcker II (2. Anderung) StR. Riedmiller ..
Lache I (2. Bnderung) =« = - i
_Laqhe IT (4. Anderung) StR. Wenzler
Raine I (4. Anderung) StRe. Germann, Mey




e s ! i s i
oy . g - S e - Lo
o . 5 i e T
et . o .

3. Anderung) . BM_Téufel, StR. anéf
6. Anderung) . StRe. Dreher, Honer
-.Anderung) - - ° v :

Raine II (
4. Langelen - (
L,Langelenweg—@st _ (1
. Dellinger Weg ; (1.%Andérung) _
. Wangen I ' ; .{4. Anderung) étR Schuhmacher
' Lehmgrube II (2..Anderung) . . G s
.. Gunninger Strage. (2. Anderung) StR Mey ;;-1_17_5;
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Satzung
uber die achte Anderung des Bebauungsplanes ,Schwampenbiihl I*
im vereinfachten Verfahren nach § 113 Abs. 1 BauGB

Aufgrund § 2 Abs. 1, § 10 und § 13 Abs. | BauGB vom 08.12.1986 (BGBI. L. S. 2253) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.09.1994 (BGBI. L. S. 2324) sowie § 4 Abs. | der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983/Gbl. S. 578) zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 08.11.1993 (Gbl. S. 657) hat der Gemeinderat der Stadt Spaichingen
am 29.7.1999 die achte Anderung des Bebauungsplanes ,,Schwampenbiihl“ im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Abs. | BauGB als Satzung beschlossen:

§ 1 Inhalt der Bebauungsplaninderung

Anstelle der bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Ziff. 2.6
gelten fiir Garagen folgende Vorschriften zur Bauweise:

|. Die Firstrichtung bei Einzelgaragen ist senkrecht zu den kiirzeren Garagenseiten anzu-
ordnen.

9

Bei Doppelgaragen ist die Firstrichtung unter Berticksichtigung des § 6 Abs. 1 LBO frei
withlbar. Dort, wo freistehende Garagen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze als An-
bau im Bebauungsplan vorgesehen sind, ist die Firstrichtung der Garage senkrecht zur
gemeinsamen Grundstiicksgrenze vorgeschrieben. Ein Abwalmen gegeniiber der Nach-
barbargrenze ist hier ausgeschlossen. Gemeinsame Garagen an der Grundstiicksgrenze
sind mit derselben Dachneigung auszufiihren, wobei sich der Zweitbauende an die erst-
genehmigte Garage anpassen mul.

(5]

Fir 1. und 2. sind Sattelddcher und Walmdécher zulassig.

4. Sind mehr als 2 Garagen aneinandergebaut, ist die Firstrichtung senkrecht zu den kurzen
Seiten der Garagengruppe zu planen. Abschlufigaragen kénnen abgewalmt werden, wenn
beide Seiten gleich gestaltet werden. Es wird empfohlen, bei aneinandergebauten Garagen
die Planung und Ausfiihrung der Dacher gemeinsam durchzufthren.

5. Fir freistehende Garagen werden Tonnenddcher zugelassen. .

6. Bei aneinandergebauten Garagen sind die Dachneigung und die Dachdeckung einheitlich
auszufuihren.

7. Als Deckmaterial sind Ziegel und Dachsteine aus Ton und Beton in roter, rotbrauner,
brauner Farbe sowie anthrazit zuldssig.

§ 2 Inkrafttreten

Die achte Anderung des Bebauungsplanes ,,Schwampenbithl I'* tritt mit dieser Bekannt-
machung in Kraft (vgl. § 12 BauGB).

Spaichingen, den 30.07.1999

Teufel
Biirgermeister



Stadt Spaichingen 10.05.2004
Landkreis Tuttlingen

9. Anderung des Bebauungsplanes ,,Schwampenbiihl |
- Begriindung nach § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

In den letzten Jahren sind Anwohner mit Uberlegungen zur baulichen Nutzung des
Dachraumes an die Verwaltung herangetreten. Da dies in Teilbereichen bereits zu-
lassig ist, soll nun fiir das gesamte Gebiet eine einheitliche Regelung getroffen wer-
den. Die Anderung des Bebauungsplanes soll die angestrebte Steigerung der Wohn-
flache durch veranderte Dachformen und —héhen ermoglichen.

Die geplante Verdichtung in dem bestehenden Wohngebiet entspricht dem Ziel der
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme unter dem Leitbild ,Innenentwicklung vor
Aussenentwicklung®. Wahrend bei friiheren Anderungen dieses Bebauungsplanes
noch die ,Wohnungsnot* als Begriindung fiir die Aufstockung der Flachdachhauser
verwendet wurde, ist heute der gewachsene Wohnflachenbedarf des Einzelnen der
Grund flr diese Forderung.

Die Nutzung des Dachraumes schafft Wohnraum, ohne das Grundstiick zu-
'satzlich zu versiegeln. So bleibt die offene, gut durchliiftete Hanglage des
Gebiets erhalten, die durch Anbauten starker beeintrachtigt wiirde.

Bei den Gebauden, fir die eine solche Aufstockung ermdglicht werden soll, handelt
es sich um Flachdachgebdude und solche mit flacher Dachneigung.

Durch die Festsetzung von Kniestockhéhen und Dachneigung wird die Beein-
trachtigung der Nachbargrundstiicke hinsichtlich Besonnung und Aussicht
gering gehalten.

Stadtebaulich wird durch die Aufstockungen mit den héheren Geb&uden im Gebiet
,Schwampenbihl 11“ und den Teilgebieten mit steilerer Dachneigung eine ruhigere
Dachlandschaft erreicht.

Schuhmacher
Blrgermeister



STADT SPAICHINGEN

Satzung

iiber die 10. Anderung des Bebauungsplanes sSchwampenbiihl I¢

Aufgrund § 2 Abs. 1, § 10 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. I. S. 2141). Die
Neufassung wurde aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998
vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081) in der ab dem 1. Januar 1998 geltenden Fassung
bekanntgemacht, in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung (LBO) vom 8.8.1995 (GBI.
Seite 617) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416) sowie §
4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 03.10.1083 (GBI. S.
577) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.11.1998 (GBI 1998 S. 589) hat der
Gemeinderat am 07.11.2011 folgende Satzung Uber die Anderung des Bebauungsplanes
»~Schwampenbhl I erlassen:

§1
Bestandteile der Satzung

Die vorgenannte Bebauungsplanianderung besteht aus Anlage 1, die Bestandteil dieser ‘

Satzung ist und zwar
1. Begriindung vom 21.06.2010

§2

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund von § 9,
Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§3

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplaninderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
Baugesetzbuch in Kraft.

Spaichingen, den 08.11.2011

e .}Lﬁa&.

Schuhmacher
Blrgermeister

G:Bauamt/Grammer/VorlagenGR/Satzung 10. Anderung Schwampenbiihl [



STADT SPAICHINGEN

Satzung

tiber die 10. l'\nderung des Bebauungsplanes s»Schwampenbiihi |+

Aufgrund § 2 Abs. 1, § 10 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. |. S. 2141). Die
Neufassung wurde aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998
vom 18. August 1997 (BGB!. | S. 2081) in der ab dem 1. Januar 1998 geltenden Fassung
bekanntgemacht, in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung (LBO) vom 8.8.1995 (GBL.
Seite 617) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416) sowie §
4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 03.10.1083 (GBLl. 8.
577) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.11.1998 (GBI 1998 S. 589) hat der
Gemeinderat am 07.11.2011 folgende Satzung iiber die Anderung des Bebauungsplanes
~Schwampenbiihl I erlassen: '

§1
Bestandteile der Satzung

Die vorgenannte Bebauungsplanénderung besteht aus Anlage 1, die Bestandteil dieser ,
Satzung ist und zwar
1. Begriindung vom 21.06.2010

§2
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handeit, wer den auf Grund von § 9,
Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§3

inkrafttreten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10
Baugesetzbuch in Kraft,

Spaichingen, den 08.11.2011

o .}ﬁb.am‘

Schuhmacher
Blrgermeister

G:Bauarrit/GrammeeroriagenGR/Satzung 10. Anderung Schwainpenbiih{ |




STADT SPAICHINGEN 21.06.2010
- Landkreis Tuttlingen - '

10. i-inderung des Bebauungsplanes wSchwampenbiihl I«

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

1. Griinde fiir die f\nderung des Bebauungsplanes

Die Urfassung des Bebauungsplanes wurde bereits als Satzung am 14.10.1974
vom Landratsamt genehmigt. in der Zwischenzeit sind zahireiche Anderungen
durchgefiihrt worden. Unter anderem wurde ein bessere bauliche Ausnutzung
der Baugrundstlicke beschlossen, so z. B. Traufgesimsregelung, zusatzliche
Garagenstandorte, Satteldicher im Bereich der Schwarzwaldstralle, wo bisher
nur Flachdécher zugelassen waren, femer Zulassung von Pergolen und Ne-
benanlagen sowie Satteldscher auf Garagen.

Bei der damaligen 1. Bebauungsplanung lieRen die Textlichen Festsetzungen
keine Dachaufbauten zu. Damals gingen die Stadteplaner von «fuhigen“ Dach-
flachen aus. Der Ausbau des Dachgeschosses mit guter Belichtung und ent-
sprechendem Wohnwert stand damals woh! noch nicht so im Vordergrund wie
heute. -

Der sparsame Umgang mit Bauland hatte damals auch noch nicht die Bedeu-
tung, wie dies heute der Fall ist.

2. Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Neue Regelung:

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Schwampenbiihl I sollen Dach-
aufbauten zugelassen werden, wobei die Zahi der zulassigen Voligeschosse
nicht berschritten werden darf. Fiir die Dachaufbauten ist ein Abstand vom
Ortgang mit mind. 1,50 m einzuhalten. Die Dachneigung der Dachaufbauten ist -
frei wéhlbar.

Durch die nunmehr zugelassenen Dachaufbauten wird der Wohnwert in den
Dachgeschossen kiinftig erhdht (keine schragen Wénde durch Dachflichen
mehr, bessere flichenmiRige Ausnutzung der Dachgeschosse, bessere Bellif-
tungsmaglichkeiten, Ersatz von teuren Dachfldchenfenster durch Dachaufbau-
ten). -

3. Planungsleitsatz ,,lnnenentwicklung vor AuBenentwicklung“

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes (Zulassung von Dachaufbauten)
soll die verbesserte / bessere Ausnutzung von bestehenden Gebauden im Be-
stand ermébglicht werden. Mit jedem zusatzlichen Dachgeschossausbau kann /
soll der Wunsch nach einem ewtl. alternativen Neubau (wegen gréferem
Wohnraumbedarf) aufgeschoben werden oder wird sogar iiberfliissig.

Dadurch tragt dieser gesinderte Bebauungsplan (Zulassung von Dachaufbay-
ten) zur Verringerung von zusétzlichen Neubauflachen bei.




4. Gestaltungsformen der neu zugelassenen Dachaufbauten

Bei den Dachaufbauten ist aus Griinden der Gebaudeansichten und von
entwasserungstechnischen Bedingungen an Dachfldchen ein beidseitiger Ab-
stand vom Ortgang mit mindestens 1,50 m einzuhalten. Die Dachneigung der
Dachaufbauten ist frei wahlbar.

5. Folgekosten/ ErschlieBungskosten fiir die Stadt

Durch die geplante Anderung dieses Bebauungsplanes fallen fir die Stadt
keine Folgekosten oder ErschlieRungskosten an.

)
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Schuhmacher
Blrgermeister
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STADT SPAICHINGEN 21.06.2010
- Landkreis Tuttlingen -

10. Anderung des Bebauungsplanes ,.Schwampenbiihl I
Begriindung nach § 9 (8) BauGB

Griinde fiir die I'-'\gderung des Bebauungsplanes

Die Urfassung des Bebauungsplanes wurde bereits als Satzung am 14.10.1974
vom Landratsamt genehmigt. In der Zwischenzeit sind zahlreiche Anderungen
durchgefiihrt worden. Unter anderem wurde ein bessere bauliche Ausnutzung
der Baugrundstiicke beschlossen, so z. B. Traufgesimsregelung, zusitzliche
Garagenstandorte, Satteldacher im Bereich der SchwarzwaldstraRe, wo bisher
nur Flachdacher zugelassen waren, ferer Zulassung von Pergolen und Ne-
benanlagen sowie Satteldacher auf Garagen.

Bei der damaligen 1. Bebauungsplanung lieRen die Textlichen Festsetzungen
keine Dachaufbauten zu. Damals gingen die Stadteplaner von ,ruhigen* Dach-
flachen aus. Der Ausbau des Dachgeschosses mit guter Belichtung und ent-
sprechendem Wohnwert stand damals wohl noch nicht so im Vordergrund wie

heute.

Der sparsame Umgang mit Bauland hatte damals auch noch nicht die Bedeu-
tung, wie dies heute der Fall ist.

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Neue Regelung:

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Schwampenbiihl I sollen Dach-
aufbauten zugelassen werden, wobei die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
nicht Gberschritten werden darf. Fur die Dachaufbauten ist ein Abstand vom
Ortgang mit mind. 1,50 m einzuhalten. Die Dachneigung der Dachaufbauten ist

frei wahlbar.

Durch die nunmehr zugelassenen Dachaufbauten wird der Wohnwert in den
Dachgeschossen kiinftig erhoht (keine schrigen Wande durch Dachflichen
mehr, bessere flichenméaige Ausnutzung der Dachgeschosse, bessere Beliif-
tungsmoglichkeiten, Ersatz von teuren Dachflachenfenster durch Dachaufbau-
ten). '

Planungsleitsatz , Innenentwicklung vor AuBenentwicklung”

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes (Zulassung von Dachaufbauten)
soll die verbesserte / bessere Ausnutzung von bestehenden Gebauden im Be-
stand ermdglicht werden. Mit jedem zusétzlichen Dachgeschossausbau kann /
soll der Wunsch nach einem ewvil. alternativen Neubau (wegen groflerem
Wohnraumbedarf) aufgeschoben werden oder wird sogar iiberfliissig.

Dadurch tragt dieser gednderte Bebauungsplan (Zulassung von Dachaufbau-
ten) zur Verringerung von zusétzlichen Neubauflichen bei.



4. Gestaltungsformen der neu zugelassenen Dachaufbauten

Bei den Dachaufbauten ist aus Griinden der Gebaudeansichten und von
entwasserungstechnischen Bedingungen an Dachfléchen ein beidseitiger Ab-
stand vom Ortgang mit mindestens 1,50 m einzuhalten. Die Dachneigung der
Dachaufbauten ist frei wahlbar.

5. Folgekosten/ ErschlieBungskosten fiir die Stadt

Durch die geplante Anderung dieses Bebauungsplanes fallen fiir die Stadt
keine Folgekosten oder ErschlieRungskosten an.

Schuhmacher
Blurgermeister
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