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Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl Jeschossfléchenzahl

Bauweise

Dachneime

Der Gemeinderat hat dem Entwurf am .3, O a e <Zugestimn

Als Entwurf gem. § 2 Abs. 6 BBauG ausgelegt vonm /:2. ’)3]'.6.
bis . /3.6, .auslegung bekanmtgemacht am Al

Als Satzung gem. $ 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
am /ﬁf)'(—,

Genehmigt gem. u 11 BBauG vom Landratsamt Tuttlingen mit

Erlass 'Z’-’l 02’ 1[;

------- LU I B

Offentlich ausgelegt gem, § 12 BBAUG 8D cvecessossesssssscse

¢. 37§

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am \u3+.0.cceensne

In Kraft getreten am /’(03?‘?. ......




[N ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG BUBSHEIMER STHASSE WIRD FOLGENDES FESTGEOETZT:
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Lnd D daslh

Es gilt die Baunutzungsverordnung.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8.) Im Plangeblet 1st reines Wohngebied

b.) Ausrahmen nach § 3 (3) BauNVO kann
zulassen,

MASS DER BAULIC! NUTZUNG
a. T e er Vollgeschosse gilf
b.) Bei ausreichendem GelindegefHlle (He

geniitzt werden.
c.) Die {lberbaubaren GrundstiicksflHcher] sind durch die Festsetzung von Jaugrenzen und Baulinien
ausgewiesen. )
d.g Die im Plan eingeschriebenen Grundfléchenzahlen sind Hichstwerte.
e.) Die im Plan eingeschriebenen Geschgssfliichenzahlen sind Hichstwerte.

BAUWEISE

a. & einzuhaltende Bauweise ist offéne Bauweise vorgeschrieben.

b.) Die Firstrichtung ist im Plan eingdschrieben.

¢.) Soweit im-Plan keine Flichen fiir freistehende Caragen ausgewiesen sind, sollen Erstgaragen unter
dem Dach des Hauptbauktrpers untergebracht werden.
Bei ausgewiesenen Garagenfliichen kdnnen Garagen auch wahlweise im Heuptbauk@rper als Ein- oder
Anbau untergebracht werden.

NEBENANLAGEN
a,, Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVo die Baurechtsbehiirde mit Zustimmung der (Gemeinde zulassen,
'~ wenn fiir diese eine architektoniscH gute AnbaulBsung an die Garage oder das Hauptgebiude ange-

boten werden kann. Pergolen bis zu leiner Grdsse von 20 gm sind ausserhalb der Baugrenzen sowie
freistehend zulfssig. Mauern und erscheiben im Zusammenhang mit Pergolen sind nur mit einem
Mindestgrenzabstand von 3,00 m zuldssig.
b.) Nebenanlagen nach § 14 (2) BaulVC ¥ann die Baurechtsbehdrde mit Zustimmung der Gemeinde zulassern,
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (£060 and § 3111 LEO)
DACHFORM HAUPTGEBAUDE
A. s Dachiorm s Sattelddcher zulissig.

B. Dagheufh&uten sind unzulissig. Inndrhalb einer Dachfliche ist kein Wechsel der Dachneigung
zuldssig.

c.) inbauten diirfen im Rahmen der zulZgsigen Dachneigung abgewalmt werden.
DACHNEIGUNG HAUPTGEBAUDE wird durch dey Planeinschrieb festgelegt.

DACHEINDECKUNG
che eck suf Hauptgebduden rostbgaun bis anthrazit, auf Nebengebdiuden nicht leuchtend weiss
oder zementfarbig.

KNIESTOCKE auf den Hauptgeb#uden sind nach untenstehender Skizze max. zul#ssig,

(WR) nach § 3 BauNVo vorgeschrieben,
die Baurechtsbehiirde mlt Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall

der Planeinschrieb.
1glagen) darf das Untergeschos: talseitig als Wohngeschoss
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WINKELBAUTEN
Tel Winkelbauten sind folgende Forderungen einzuhalten: ) §
a.} Die Breite B des Anbaus darf hbchstens 2/5 der Breite b des Hauptbaukdrpers betragen, '
b,) Die Linge L (oder L 1 - T 2) muss nindestens 2/5 der Linge 1 des Hauptbaukdrpers betragen.

FREISTEHENDE NEBENGEBAUDE UND GARAGEN

Frelctehende Nebengebaude und Garagen £ind in massiver Bauweise auszufilhren und mit einem Flachdach

von 0 - 3° Dachneigung zu versehen. Aneinandergebaute Nebengebfude und Garagen an der gemeinsamen

Grundstiicksgrenze sind material- und formgleich zu gestalten.

ERDVERKABELUNG

Frelleltungen sind nicht zugelassen., Sfarkstrom-, Licht-, /Antennen- und Fernmeldeleitungen sind im

Plangebiet unterirdisch zu verlegen.

EINFRIEDIGUNGEN

Ils Linfriedigungen sind im Plangebiet nur zugelassen:

a.} Frei wachsende oder geschnittene Hecken bis 1,00m Hihe.

b.) Knotengitternetze aus verzinktem Draht an dunklen Pfosten bis 0,90 m HShe mit Blischen und Hecken
eingepflanzt.

c.) HolzzHune aus zwei dunkel imprédgnierten, horizontal laufenden Brettern, an dunkel impr#gnierten
Pfosten bis zu 0,90 m Hohe.

d.) Scherengitterzdune bis 0,90 m Hohe,

Freistehende Mauern sind nur in Ausnashnefiillen zulHssig und grundsdtzlich genehmigungspflichtig.
HAUSTURWINDFANGE

austirw g€, die iiber den Gebiudeumriss hinausragen, nicht in Verbindung mit einem Nebengebiude
errichtet werden und nicht unter dem Heuptdach liegen, sind unzuldssig.

Abgrabungen und Anfiillungen sind nur iy Ausnahmefillen bis max. 1,00 m zuldssig. Sinngemdss sind Licht-
grabentiefen bis max. 1,00 m zul¥ssig. Lichtgrabenbdschungen sind zu bepflanzen und zu begriinen.

ANTENNEN |

Aussenantennen fiir Fernseh- und Rundfuwikempfang sind unzuldssig. Es besteht Anschlussméglichkeif an

eine Gemeinschaftsantennenanlage. '

e ST



Genehmigt
] cufgrund § 11 BBauG
Tuttlingen, den 2 7. Feb. 1978

Landratsa
i

Satzung iiber die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Bubsheimer StrafBe" {

. Teutel

Auf Grund von § 10 des BBauG vom 22.6.1960 (BGBl. I S. 341)
i.V.m. der Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968 (BGB1. I S.
1238), des § 111 der Landesbauordnung vom 6.4.1964 (Ges.BLl.
B8e 151 )y . des T 1 dex 2: Verordnung der Landesregierung =zur

Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.B1l.S.
208) und des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirt-
temberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl.S. 129) hat der Gemeinde-
rat am 16.August 1976 folgende

Sia &t 'z'u n g

iber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Bubsheimer Strale!
erlassen:

g 1
Bestandteile
Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nachstehend be-

Zeichneten Anlagen 1 - 2, die Bestandteil dieser Satzung sind
und zwarzr

a) Begriindung vom 24.5.1976

b) Lageplan vom 4.6.1976, in dem die bauordnungsrechtlichen
und planungsrechtlichen Testsetzungen enthalten sind.

g 2
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
anlage 2, in der sSeine Grenzen eingetragen sind.

$ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf

Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwider handelt.

§ L

Inkrafttreten
Diese &atiﬁng tritt am Tage nach ihrer Bekanntwmachung in HKraft.

/%u i\

Teufel,Bﬁrgermeisterl
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Hhadl Hpalehingen
hrelis Tuttlingen

Hebavungsplan Dubsheimer Stralle vum'24.5.1226

Bogriindung nach § 9 (6) DBBauG

l. Ertordernis der I’lanaufstellung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes llochsteig-itied (geneh-
migl am 20.10,1965 - 20,12.1966) wurde die Anschlullbebauung
nordlich der Dubsheimer Strafle nicht mit aufgenommen. Im da-
maligen Planungsstadium waren einige Faktoren, die zur Ab-
rundung des [Baugebietes llochsteig-Ried notwendig waren, noch
ungeklirt. (Auflosung der lleubergbahnstrecke, Trasse der Boden-
Seewasserversorgungsleitung und die Straflenfilhrung der ver-
lingerten RohrentalstrafBe).

Un die bauliche Entwicklung fir dieses Restgebiet in geurdnete
Bahnen zu lenken und um der Nachfrage nach Flidchen fiir die
Wohnbebauung entgegenzukommen, wurde die Aufstellung eines
Debauungsplanes fiir das Gebiet Bubsheimer Strafe beschlossen.
Im Plangebiet wird eine Wohngebietserweiterung ausgewiesen,
die wit einer im stiddtebaulichen Rahmenplan empfohlenen Frei-
fliche abschlielit.

2. linfiigung in die Bauleitplanung

Fiir Jdie Htadt Spaichingen besteht ein Flichennutzungsplan im
Entwurf. Der Plan weist in dem hiler iilberplanten Gebiet die
Erweiterung der Wolinbebauung des Plangebietes Hochsteig-Ried
aus.

Das Plangebiet wird umgrenzt von der Bubsheimer Stralie im
Stiden, dem l'eldweg Nr. 354/4 im Westen und der Bodenseewasser-
leitung iiber die Parzelle 3752 im Osten. Die Abgrenzung im
Norden durchschneidet die I'arzellen 3752 bis 13760,

3« Hechilverhidltnisae

IFir das Plangebiet bestand bisher weder ein qualifizierter
noch ein nichtqualifiziertoer Debauungsplan.

b, Destand

Das unbebaute Plangebiet weist tupographisch ein leichites

Geliille von Siidost nach Nordwest auf, Der Baugrund ist zur
Bebauung von Wohnhiusern geelgnet. Die Grundstiicke befinden
sich im Privatbesitz. lLin bodenrechtliches Verfahren {Umlegung)

wird fir das Plangebiet erforderlich.

5. krschlieflung

n) lFahrverkehr

Das Geblet wird von der noch nicht ausgebauten Bubsheimer
Strufle her erschlossen. Die "Uberkopfbebauung!" wird mit



s

drei l,0 m breiten Stichwegen oline Geliwege erschlossen.

b) Rulieuder Verkehr

I'lichen fir den ruhenden Verkehr werden abseits der lr-
schlioBungsanlagen im Wolinbereich auf den Baugrundstiicken
ausgewiesen.

¢) Versorgung

Die Versorgung wmit Wasser und elektrischer Energie ist ge-
sichert. Die Intwidsserung kann an einen zur Ortskliiranlage
fihrenden hanal in der Bubsbheimer Strafle angeschlossen werda:
Dig bSammelkliiranlage wird erweitert. Mit den Vorplanungs-—
arheiten wurde bereits begonnen. Mit den Eraschliellungs-
arpeiten wird voraussichtlich iw Frihjahy 1977 begonnen.

) -
] -

O. Bauliche und sonstige Nutzung ! -

7
Las Plangebiet gliedert sich logisch an den baulichen ﬂestagﬁ ;
an und stellt entsprechend dem Flichennutzungsplanemtwurf e. .e -
sipnvolle Arrondierung des Baugebiletes Ho#hsteig-ﬁiad dav. Di 2
freistehenden eingeschossigen Wohngeb#dude ordnen sich stadte-~ -

baulich harmonisch in die leichte Hanglaqa.

7. Erschliellung : %

'olgende Anlagen sind fiir die wirtschaftliche Erschliellung des !
Plangebietes notwendig 1

1. Strallenbau DM 50.000
2, Geh- und Fullwege DM 20.000 k
3. Strallenbeleuchtung DM 7,000 4
k., Kanalisation DM 14.000
5. Wasserversorgung DM 9.000

Spaichingen, den 24.5.1976

A

Teufel
Blirgermeister /}{3

auvfgrund § 11 BBauG
=13 :
o i Totilingen, den  27.Fe
; Landratsa

Wi/

Teufel
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Den 08.07.1983 I’a“/

.adt Spaichingen

Verlage fir den Geme;ndeﬁ%f Nr. 72/83

A5+

atr.: Vereinfachte Anderung von Bebauungspldnen wegen
Einfihrung der Traufgesimsregelung "

hier: Satzungsbeschlu

organg: Beratung im Technischen AusschuB am 21.3.1983

‘Sachverhalt

Die Verwaltung wurde aus der Mitte des Gemeinderates
beauftragt, zu Uberpriifen, ob die in den neueren Bebauungs-
‘plédnen enthaltene Traufgesimsregelung auch in anderen Bau-

‘gebieten eingefiihrt werden kann.

Die Traufgesimsregelung ist in den Bebauungsplanen Schwampen-
biihl, Gdns&dcker I und II, Taldcker I und II, Wangen, Kirch-
‘wiesen'I und II, Litzelesch und RchrentalstraBe eingefiihr:t.
.Sie hat sich bis heute bew&hrt. Planer und Bauherr haben

mehr Planungsfreiheit und mehr Md8glichkeiten zur Ausnutzung
es lber dem letzten Vollgeschcss liagenden Dachraumes. Um
_diese Mbdglichkeiten weiter zu erdfinen und um hierzu eine

inheitliche Regelung zu erreichen, wixrd vorgeschlagen, disse
‘T*aques;m5“egelan auch in dis untsnstehenden Bebauungspléne
einzufihren und entgegenstehende Vorschriften in den Be-

bauungspldnen aufzuheben.

Um die materiel craussetzungen Zir die vereinfachts
Andﬂrung zu erfiil wurde das RBeabsichtigte am 02.04.83
in den Tageszeitu bekanntgemackht mit dem Hinweis, daB
Anrecungen und 3Be n bis 13.04.83 vorgebracht werden
kénnen. Anrsgungen Bedenken gingen daraufhin nicht ein.
BeschluBvorschiag

wird beantragt zu beschlisssen:
Aufgrund § 2 Abs. 1, § 10 und § 13 Abs. 1 BBauG vom 18.8.76
_!EGBl. I S. 2256, sowie 5 4 Abs. 1 der GO von Baden-Wiirtt.
L.d.F. vom 22.12.1975, Ges.Bl. S. 1) -wird folgende Anderung
der Bebauungspline Grund, SemmelweisstraBe, Lingelen,
Langelen eg-0st, LachstraBe, Raine I ausser AckermannstralBe,
Bulzen III, Lehmgrube II, PrimstraBe, PrimstraBe II, Heuberg-
bahnﬂamﬂ 7 i a3 -Ecc

: chsteig, Bubsheimer tftraBe, Scheibenbiihl,
Grlessen, Lache I, Lache IT und Gunninger StraBe, Raine II
als

Sha El2untg

8 13 BRauG beschlcssen.



1. auf Wohnhéuﬁ&“n mit Sattelddchern (Giebelddcher)

cilt beim Einbau von Kniestdcken folgende Trauf-

gesimsragelung ;

a) Die Trauigesimshdéne (Untarkante vorgehdngte Rinne
bzw. Verschelung beil relhgebautsr Rinne) darf
h8chstens 2,80 m iiber dezr festgesetztsn EG-Roh-
fuBbcdenhdhe liegen.

*) Die Oberkants des Traufgesimses (Gesimsverkleidung) §
aarf héchstens 3,720 m lUber der festgesetzten ’
EG-Rohfulbodenhdhe lisgen.

c) Bei mehrgeschossigen Hiusern wird die Hdhe nach
a) und b) sinngem&8 von Oberkante RohfuBboden
des letzten Vollgeschosses mit senkrechten Aussen-
wanden festgesetzt.

d) Ausnahmen von &, b und c kénnen bis zu 1/3 der
Trauflé&nge zugelassen werden. Uber héherliegenden
Traufen sind ksine Dachaufbauten zuldssig.

2. Entgegenstehende Regelungen UGber Tr aufg simsregelung u

XKniestdcke in den einzelnen Bebauunggplinen werden mit

Inkrafttretan dieser Satzung auigehoben. -

3. Disse Satzung tricc mit ihrer Bekanntmachung in Kzgfc<.d

e S e




# sTADT SPAICHINGEN ) I e g 1 08.09.1992

o i | - Fbrbeims {3
Vorlage fiir den Gemeinderat Nr. 81/92 ';;? /ﬁ&uﬁ(
fuir die Sitzung am 14.09.1992 i
Ver91nfachte Anderung verschiedener Bebauungspldne
fiir die Zuldssigkeit und Gestaltung von Pergolen %
sow1e Gerdte- und Geschlrrhutten
VOrgang. Beratung im Technischen AusschuB am 20.01.92
und Gemeinderat am 16.03. 92 {Vorlage 30/92).
I. Sachverhalt d
é Auf Grund entsprechender Empfehlung des Technischen Adsschusses

hat der Gemeinderat die Verwaltung beauftragt, das formelle Ver-

fahren zur vereinfachten Anderung verschiedener Bebauungspline

fiir die Zuldssigkeit und Gestaltung von Pergolen sowie Gerate---
-und Geschirrhitten durchzufilhren (siehe III.) ;

II. Stellungnahme der Verwaltung

Um die materiellen Voraussetzungen fiir die vereinfachte Anderung
nach § 13 BauGB zu erfiillen, wurde das Beabsichtigte am 03.09.92
in den Tageszeitungen bekannt gemacht und gleichzeitig darauf
hingewiesen, daf Einwendungen bis zum 08.09.1992 vorgebracht wer-
den koénnen. Hierauf sind keinerlei Anregungen oder Bedenken vor-
getragen worden.

III. Beschlusvorschlag = =

Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 und § 13 Baugesetzbuch vom 08.12.1986
(BGBL. S. 2253) wird in den nachstehend aufgefiihrten Bebauungs-
plidnen folgende Regelung fir die *Zuldssigkeit und Gestaltung. von
Pergolen sowie Gerdte- und Geschirrhitten als

SATZUNG

gemds § 13 Baugesetzbuch beschlossen:

$ 1

_??rqolen sind nur zulidssig, wenn folgende Héchstwerte eingehal-
ten werden:

§ Grundfliche 20 m2, Gesamthdhe 2,80 m; Abstinde zu Grundstiicks-
¥ Jdrenzen 2,50 m.

§ Deckung waagrechte Holzbalken, Abdeckung nur mit transparentem
tiMaterial. Eine Pergolaseite darf auf 3/4 der Pergolahche mit
.£iner Wandscheibe geschlossen werden.



£

?&erﬁte— und Geschirrhiitten.

Piemds § 14 Abs.

thaben.

fhiuser ausgenommen) .
fsoll ca. 2,00 m betragen.

§H1nwels

ielnzuhalten

N

PrimstraRe I
Heubergbahndamm
Ried-Hochsteig
-zROhrentalstrage
'-ngsheimer Strage
Schelbenbuhl i

- Scheibenbiihl II
Griessen

Schwampenbihl I

-"'n--o-..om'-.lmm.p:w

Hofener Oschle I (

ey

- Bulzen I/Teilbereich (
- Martin-Luther-Strage

Alleenstrage

» Taldcker II (
Gansdcker I (
Gansdcker IT {

Lache IT a8
Raine I (

Liitzelesch I (3
Liitzelesch II (1.

B e e e T e
AP EFENE N
. . » . - . - A .

1
. Hofener Oschle II (2
5

~ Robert-Koch-/ (el

Taldcker I (23

3
4
2
Lache T ' {20
4
4

-inderung)

Enderung)

_Anderung)

Anderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)

Anderung)
Anderung)
Anderung)

Anderung)

Anderung)
Anderung)
Anderung)
Anderung)

Enderung)

Anderung)
Anderung)

zusdtzlich zu einer Pergola ist je
BFRaugrundstiick eine Nebenanlage mit Ausnahme von Kleintierstdllen
1 BauNVO allgemein und auch auBerhalb der iiber-
ihaubaren Grundstiicksfldache zuldssig. Nicht zuldssig sind Nebénan-
glagen im Vorgartenbereich. Als Vorgarten gilt derjenige Teil des
¥crundstiicks zwischen dem Gebdude und dffentlichen Stragen,
fund P1ldtzen. Die Nebenanlagen diirfen einen umbauten Raum von max.
?30 m> aufweisen und miissen einen anndhernd quadratischen Grundrif
Die Nebenanlagen sind mit Satteldach auszufihren;
fist in Material und Farbe wie das Hauptgebiude einzudecken (Gew&dchs-
Die Firsthdéhe darf max. 3,00 m,
Diese Vorgaben gelten auch fur
fgenehmlgunqsfre1e Nebenanlagen (bis 20 m?

Wegen

das Dach
die Traufhdhe

umbauten Raumes).

M1t Nebenanlagen ist grundsatzllch ein - Grenzabstand von 2,50 ®
Be1 der Ermittlung des umbauten Raumes: sind offene

Befangenheit:

StR. Merkt

BM Teufel,

StRe. Dreher, Dr. Aicher
StR. Schuhmacher

StR. Wenzler

StRe. Wenzler, Dr. Aicher
StR. Bolsinger

StR. Thurn

StR. Wenzler, Weifer

BM Teufel, StRe. Wenzler,
Klein, Mey

StRe. Knapp, Thurn

BM Teufel, StRe. Honer,
WeiBer, Riedmiller, Dreher
StRe. Schuhmacher, Germann

StR. Eyrich
BM Teufel,

SER. DI. Aicher
SER. Klein =

StR. Riedmiller

StR. Wenzler

StRe. Germann, Mey



o

3. Raine II

24. Léngelen

25 Langelenweg Ost
26. Dellinger Weg
27
28

9

. Wangen I
.- Lehmgrube II
. Gunninger Strafe

Diese Satzung tritt mit der

B e
N R YW
PR - !

Anderung) - ..
. Anderung)
..Anderung)
.“Anderung)

Anderung)

Anderung)
. Anderung)

§ 4

]

. BM_Teufel, StR. Honer
. StRe. Dreher, Honer

§tR. Schuhmacher

St iMeg el gl

orfsﬁbiichén-Bekanntmachung-in Krazit.
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