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Stadt Spaichingen
Landkreis Tuttlingen

Satzung

iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes , Teilbereich B 14 Hauptstrafe/
L 431 Dreifaltigkeitsbergstrale/Hindenburgstrale/Turmgasse*

Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 Baugesetzbuch vom 27.8.1997 (BGBI. S. 2141). Die Neufassung
wurde aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.
August 1997 (BGBL. | S. 2081) in der ab dem 1. Januar 1998 geltenden Fassung bekannt-
gemacht, i. V. mit § 74 Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 8.8.1995 (GB!. S. 617)
gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBIl S. 521) sowie § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 03.10.1983 (GBI. 8. 577) zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 11.11.1998 (GBI 1998 S. 589) hat der Gemeinderat der
Stadt Spaichingen folgende Satzung Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 — 4, die Bestandteil der
Satzung sind und zwar

1. Lageplan vom 05.04.2012

2. Begriindung vom 05.04.2012

3. Ortliche Bauvorschriften vom 05.04.2012

4. bauplanungsrechtl. Bauvorschriften vom 056.04.2012

§2.

Rédumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 1, in der seine
Grenzen eingetragen sind.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Lahdesbauordnung handelt, wird den auf Grund von § 9,
Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

- Inkrafttreten

Digser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

ichingen,den  26.07.2012

S¢huhmacher
Blirgermeister



STADT SPAICHINGEN 05. April 2012
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplanes , Teilbereich B 14 HauptstraBle/
L 431 Dreifaltigkeitsbergstrafe/ Hindenburgstrale/ Turmgasse*

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 06.06.2011 beschlossen, den Bebauungsplan
Teilbereich B 14 Hauptstrae/ L 431 Dreifaltigkeitsbergstrale/ Hindenburgstra-
e/ Turmgasse" aufzustellen, mit der MaRgabe, die planerischen Festsetzungen
diesen Innenbereich und die angrenzende Strafienplanung an der B 14 und

L 431 planungsrechtlich festzulegen bzw. zu sichern.

Bisher gab es einen Einleitungsbeschluss fur einen friheren Bebauungsplan
jedoch ohne StraRenplanung, der mit dem aktuellen Einleitungsbeschluss auf-
gehoben wurde.

Mit dem o. g. Bebauungsplan soll das Planungsrecht fiir ein groReres Projekt
der Lebenshilfe Tuttlingen auf einem grofReren Eckgrundstiick an der Haupt-
straRe/ Einmiindung Dreifaltigkeitsbergstralte sowie einige Innengrundstiicke in
diesem Wohnquartier geregelt sowie die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur das Stralenbauprojekt B 14/ L 431 mit Erneuerung des Primgewolbes ge-
schaffen werden.

Auch mit diesem Bebauungsplan wird in Spaichingen der vor vielen Jahren aus-
gegebene Planungsleitsatz der Landesplanung ,innenentwicklung vor Aul3en-
entwicklung” umgesetzt bzw. weiter entwickelt werden. Ziel ist es, im Rahmen
der sogenannten Nachverdichtung im Innenbereich Wohnraum zu schaffen, um
unter anderem die Ausdehnung von Neubaugebieten an Stadtrandgebieten zu
bremsen bzw. zeitlich aufzuheben.

2. Rechtsverhaltnis

In der am 01.02.2007 genehmigten 4. Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen ist die geplante Bauflache als
Bestandsflache mit Wohngebietsnutzung ausgewiesen.

GemaR § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebau-
ungsplanen, die Belange, die fiir die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermit-
teln und zu bewerten. Abs. 4 sieht vor, dass fur die Belange des Umweltschut-
zes eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Ein Umweltbericht mit Umweltpriifung ist bei diesem Bebauungsplan nicht erfor-
derlich, da die iberplante Flache im Innenbereich unter 2 ha grof ist.



Ein gesetzliches Umlegungsverfahren zur Planverwirklichung ist nicht erforder-
lich.

Die Uberplanten Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Fir die ge-
plante Bebauung sind keine wesentlichen Grundstiicksveranderung in eigen-
tumsrechtlicher Situation notwendig.

Der notwendige Grunderwerb fir das StraRenbauprojekt B 14/ L 431 ist mit dem
Grundstiickseigentiimer (Lebenshilfe Tuttlingen) einvernehmlich besprochen
und abgestimmt. Von der Lebenshilfe Tuttlingen wurde signalisiert, dass der
notwendige Grunderwerb mdglich sein wird.

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Teilbereich B 14 Hauptstrale/

L 431 Dreifaltigkeitsbergstraie/ Hindenburgstrale/ Turmgasse” befindet sich im
Stadtzentrum an der Hauptstrale mit der Einmiindung der Dreifaltigkeitsberg-
strale in die B 14. Die Eckplatzsituation an der Einmiindung der Dreifaltigkeits-
bergstrale war stédtebaulich jahrzehntelang nicht mehr befriedigend und zeit-
gemaR. Zwei gréRere, weitestgehend leerstehende alte Gebdude wurden abge-
rissen. Das Eckgundstiick soll mit dem Neubauprojekt der Lebenshilfe Tuttlin-
gen bebaut werden. Dadurch wird eine stadtebauliche Aufwertung dieser Eck-
platzsituation erreicht. Die mittlere StraRenhdhe im Bereich der Hauptstralle
befindet sich auf ca. 659 m tber NN. Die mittlere Stralenhohe im Bereich der
HindenburgstralRe betragt ca. 664,50 m Uber NN. Die Gesamtfiache des Bebau-
ungsplangebietes betragt ca. 18.250 m2 Davon entfallen auf die bebaubaren
Flachen anteilig ca. 11.700 m2 Die Verkehrs- und Stralenflachen betragen ca.
6.550 m2

StraRenplanung fiir die B 14 HauptstraBe/ L 431 Dreifaltigkeitsbergstralle

Auf den beiliegenden Detaillageplan, Variante 7A, vom 17.05.2011 wird verwie-
sen, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes wird (siehe Anlage A 1). Diese
vorliegende Planung wurde mit dem Regierungsprésidium Freiburg abgestimmt
und von dort fachtechnisch genehmigt. Mit diesem StralRenbauvorhaben soll in
der Ortsdurchfahrt Spaichingen die Verkehrssituation auf der B 14 Hauptstral3e/
Einmiindung L 431 Dreifaltigkeitsbergstralle verbessert werden. Sowohl die

B 14 erhalt in Richtung Dreifaltigkeitsbergstrale als auch die L 431 in Richtung
Tuttlingen eine bisher nicht vorhandene Linksabbiegespur. Auf der B 14 Haupt-
strafle aus Richtung Tuttlingen kommend wird vor der Einmindung der L 431
Dreifaltigkeitsbergstrale eine kurze Rechtsabbiegespur angelegt. Dadurch kann
sich der Verkehr besser sortieren und wird zur Verbesserung der Verkehrssitua-
tion wesentlich beitragen. Die Signalisierung dieser Einmiindung ist eine Fortset-
zung der bisherigen Verkehrsprojekte im Kreuzungs- und Einmiindungsbereich
der B 14 Hauptstralte und ist auf der Grundlage des beschlossenen Verkehrs-
konzeptes fur die gesamte OD Spaichingen entwickelt worden. Zur Verbesse-
rung der Verkehrssituation wird eine ,Griine Welle" wesentlich beitragen.
Daneben wird mit der Signalisierung eine seit Jahren gewiinschte sichere Uber-
querung der Hauptstrae und Einmiindung Dreifaltigkeitsbergstralle fur Fullgan-
ger, Senioren, Kinder und behinderte Personen erreicht. Andere Uberquerungs-



alternativen z. B. FuRgangeriberwege oder Uberquerungshilfen wurden frither
untersucht und aus Sicherheitsgriinden abgelehnt bzw. sind rechtlich nicht mog-
lich.

Im Rahmen dieses Strallenbauprojektes missen zahlreiche Parkplatze neu or-
ganisiert bzw. eingeteilt werden. Teilweise entfallen Schragparkplatze, die durch
raumlich abgesetzte und baulich optisch getrennte Langsparkplatze mit ent-
sprechenden Sicherheitsabstdnden zur Fahrbahn ersetzt werden. Auf der Seite
des Amtsgerichtes bzw. der Einmiindung der Dreifaltigkeitsbergstralle werden
von der Fahrbahn abgesetzte Langsparkplatze mit entsprechenden Sicherheits-
abstanden zur Fahrbahn angelegt. Dadurch wird die Verkehrssicherheit gegen-
tiber der derzeitigen Schrag- bzw. Langsparkierung auf der B 14 verbessert.

Erneuerung des Primgewoélbes

Im Zusammenhang mit dem StraRenbauprojekt soll ein sehr altes, einsturz-
gefahrdetes, mit Natursteinen gemauertes Primgewdlbe erneuert werden. Auf
eine Lange von ca. 185 m sollen fur das neue Primgewdlbe Stahlbetonfertigteile
versetzt werden. Das neue Primgewdlbe erhélt zwei Reinigungsschéchte bzw.
Einstiegsmoglichkeiten, die eine wichtige Bedeutung im Rahmen der klnftigen
laufenden Kontrollen und Unterhaltungsarbeiten darstellen.

Das sehr alte Primgewdlbe hat lediglich eine Abflussleistung von ca. 7,9 m®
/Sekunde. Der neue rechteckige Querschnitt hat einen Abflussquerschnitt von
ca. 19,8 m? /Sekunde. Das geplante Rechteckprofil leistet somit etwa das
2,5-fache des alten, bestehenden Bruchsteingewolbes.

Bei der hydraulischen Berechnung wurde das natiirliche Einzugsgebiet mit einer
Flache von ca. 535 ha beriicksichtigt. Ferner wurde der Allgemeine Kanalisati-
onsplan von Balgheim und von Spaichingen zugrunde gelegt. Die vorhandene
Mischwasserkanalisation von Balgheim und Spaichingen mit mehreren zahlrei-
chen Regenwasserbehandlungsanlagen (Regenuberlaufbecken und Regen-
Uberlaufe) entlasten in die Prim. Die Belastung aus dem natlrlichen Einzugsge-
biet und den angeschlossenen Regenwasserbehandlungsanlagen betragt bei

n =1 ca. 20,0 m*Sekunde.

Auf den beiliegenden Auszug aus der hydraulischen Berechnung, Anlage 2, mit
dem Querschnitt des bestehenden Bruchsteingew6lbes und dem geplanten
Rechtequerschnitt der neuen Stahlbetonteile wird verwiesen.

Das kiinftige Primgewdlbe wird im Bereich des vorliegenden Bauabschnittes ein
hoheres Abflussvolumen (wie das zuletzt sanierte Teilstlick im Bereich der
Hauptstrae / Einmiindung Bahnhof- und Angerstra3e) haben, jedoch gibt es im
Bereich des Marktplatzes noch einen ,hydraulischen Engpass® mit ca. 45 m
Lange, der im Sommer 2012 saniert bzw. beseitigt wird. Der Gemeinderat hat in
seiner Sitzung am 28.02.2012 die Bauarbeiten hierzu vergeben.

Versorgungsleitungen im Bereich des neuen Primgewélbes

Auf stadtischem Grund bzw. auf dem Grundstiick der Bundesstral’enbauverwal-
tung befinden sich zahlreiche Versorgungsleitungen, die nicht nach dem Verur-
sacherprinzip erneuert bzw. verlegt werden missen, da diese als ,geduldete



Leitungen in fremden Grundstlicken® anzusehen sind.

Im Bereich der Baustelle fir die Erneuerung des Primgewdlbes verlaufen in
Langsrichtung Versorgungsleitungen z. B. Wasser und Gas (Energieversorgung
Rottweil), Telefonleitungen (Deutsche Telekom, Kabel BW u. a.) sowie Ab-
wasserkanale und eine Quellleitung der Stadt Spaichingen.

Sofern diese Versorgungsleitungen bedingt durch die Bauarbeiten fir die Er-
neuerung des Primgewdlbes verlegt oder erneuert werden missen, haben dies
die Energie- bzw. Versorgungsunternehmen rechtzeitig auf ihre eigene Kosten
durchzufiihren, damit der Bauablauf flr die Erneuerung des Primgewolbes zeit-
lich nicht behindert wird. Evtl. Provisorien oder technische Zwischenlésungen,
bedingt durch abschnittsweise Herstellung des neuen Primgewdlbes, sind eben-
falls auf Kosten der Versorgungsunternehmen auszufuhren. Dazu gehoren
auch, sofern erforderlich, Notversorgungen zur Aufrechterhaltung der Versor-
gung, wahrend dem gesamten Bauablauf.

Innenentwicklung vor Auflenentwicklung

Dieser Planungsleitsatz der Landesplanung sowie die Forderungen in § 1 a,
Abs. 2 BauGB ,Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz* werden bereits
seit vielen Jahren in Spaichingen umgesetzt. Mit der Uberplanung von innenlie-
genden Grundstiicken oder Baullicken soll die Inanspruchnahme von Neubau-
gebieten am Stadtrand mit einem Flachenverbrauch von bisherigen landwirt-
schaftlichen Flachen eingedammt bzw. stark reduziert werden. Mit der beilie-
genden Aufstellung (siehe Anlage 3 zum Erlauterungsbericht) wird dargestellt,
dass zwischen 1990 bis 2011 Uber 450 Wohneinheiten im Stadtgebiet durch
eine entsprechende Nachverdichtung und Bebauung von Bauliicken geschaffen
wurden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden voraussichtlich weitere 14 Wohn-
einheiten im Innenbereich dieses Bebauungsplanes planungsrechtlich ermog-
licht werden.

Besprechungen mit dem Eigentiimer des Eckgrundstiickes Hauptstrale/
Einmiindung DreifaltigkeitsbergstraBe sowie mit weiteren Anwohnern

In den letzten Monaten fanden zahlreiche Besprechungen mit den Eigentimern
des derzeitig unbebauten Grundstiickes HauptstraRe/ Einmiindung Dreifaltig-
keitsbergstrafie (Lebenshilfe Tuttlingen) statt. Ferner fanden weitere Gespréache
mit Eigentimern von umliegenden Grundstiicken statt. Alle Eigentimer haben
eine positive Zusammenarbeit bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bzw.
Projektes signalisiert.

Umweltbericht mit Umweltpriifung / Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Ein Umweltbericht mit Umweltpriifung ist nicht geplant bzw. nach Abwéagung
und Auffassung der Verwaltung nicht erforderlich, da die Uberplante Flache im
Innenbereich liegt und durch die geplante Nachverdichtung im Innenbereich
keine wesentliche 6kologische Verdnderung erfahrt. Nachdem keine grofie Ver-
anderung gegenlber dem vorherigen Zustand eintritt wird auch keine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung erstelit. Ferner wird auf § 1 a BauGB ,Ergénzende Vor-



10.

schriften zum Umweltschutz®, Abs. 3, letzter Satz, verwiesen.

Hier heil3t es: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren*.

ErschlieBung

a)

b)

a)

VerkehrserschlieBung

Am grundsatzlichen Verkehrskonzept des betroffenen Wohnquartiers
soll nichts verandert werden. Mit der HauptstraRe, Dreifaltigkeitsberg-
stralle, Hindenburgstralle und Turmgasse soll die Verkehrserschlie-
Bung fir das innenliegende Wohnquartier weiterhin gewahrleistet
werden. Flr den sehr starken Verkehr an der Hauptstraie einschlieR-
lich Einmindung Dreifaltigkeitsbergstrafle soll eine Verbesserung der
derzeitigen Situation mit der vorgelegten Planung (siehe unter ande-
rem beiliegenden Detailplan) verbessert werden. Mit der Signalisie-
rung der Einmundung der Dreifaltigkeitsbergstrae wird eine Verbes-
serung der Verkehrssituation flir den ein- und abbiegenden Verkehr
zur B 14 bzw. fir den querenden Fulganger- und Radfahrverkehr ins-
besondere auch fir altere Personen, Behinderte und Kinder, erreicht.
Im Ubrigen wird auf die erganzenden Informationen des Absatzes 4.
~Strallenplanung flr die B 14 HauptstralRe/ L 431 Dreifaltigkeitsberg-
stral3e” verwiesen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im angrenzenden Einmindungsbereich der Charlottenstrale zur
Hauptstralle befinden sich Bushaltestellen des OPNV. Diese kdénnen
kUnftig sicher mit den ampelgeregelten L"Jberquerungsméglichkeiten
der B 14 bzw. L 431 erreicht werden. Der Bahnhof von Spaichingen
mit den Ringzughaltestellen befindet sich in einer Entfernung von ca.
500 m.

Ruhender Verkehr

Im Bereich der HauptstraBe und der Dreifaltigkeitsbergstraite sollen
durch das Stralenbauprojekt entsprechende entfallende Schrag-/
bzw. Léngsparkplatze neu geordnet bzw. neu angelegt werden.

Ferner ist ein neuer Parkplatz an der Dreifaltigkeitsbergstrale geplant,
der sowohl fir die Offentlichkeit als auch fiir das groRe Projekt der
Lebenshilfe Tuttlingen eine geordnete Parkierung bringen soll.

Wasser- und Energieversorqung

Der Wasserruhedruck an der Ubergabestation (Wasseruhr) liegt bei
ca. 5,5 bar. Dieser Wasserruhedruck ist fur den privaten Bedarf ideal.

Die Energieversorgung wird einvernehmlich mit der EnBW geregelt.




11.

12.

13.

e) Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigung im Bereich des Uberplanten Gebietes ist
derzeitig geregelt bzw. soll durch das groRere Straflenbauprojekt mit
Erneuerung des Primgewdlbes verbessert werden. Ein Abwasserkanal
in der Hauptstralle soll aufdimensioniert und hydraulisch verbessert
werden. Eine Oberflachenwasserleitung in der Dreifaltigkeitsbergstra-
Re, die in den letzten Jahren gréRere Probleme bereit hat, soll mit
dem Straf’enbauprojekt erneuert werden. Das Schmutz- und Nieder-
schlagswasser der geplanten Gebaude ist an den 6ffentlichen Misch-
wasserkanal bzw. an die neu geplante Oberflachenwasserleitung an-
zuschlieen. Ein Versickern des Niederschlagswassers im Untergrund
ist aus geologischer Sicht nur bedingt méglich und darf zu keinen Be-
eintrachtigungen der angrenzenden Grundstiicke fuhren.

f) Offentlicher Spielplatz

Ein offentlicher Spielplatz wird in dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Teilbereich B 14 Hauptstrale/ L 431 Dreifaltigkeitsberg-
stral3e/ HindenburgstralRe/ Turmgasse” nicht angelegt. Auf den fuRlau-
fig erreichbaren Spielplatz im Stadtgarten (hinter dem Gewerbemuse-
um in der Bahnhofstraf3e) wird verwiesen.

Abgrabungen und Auffiillungen auf Privatgrundstiicken

Aus stadtebaulichen Griinden sind gréRere Gelandeabgrabungen bzw.

- auffillungen unerwiinscht. Sofern Gelandeveranderungen mit einer Héhe ab
ca. 1 m dennoch von den privaten Bauherren gewiinscht oder bendtigt werden,
sind die ortlichen Bauvorschriften zu beachten.

Immissionen, Beldstigungen

Die Bewohner des Baugebietes ,Teilbereich B 14 Hauptstrae/ L 431 Dreifaltig-
keitsbergstrale/ Hindenburgstrale/ Turmgasse” haben mit einem gewissen
Verkehrslarm der angrenzend stark befahrenen Hauptstralle und Einmiindung
der Dreifaltigkeitsbergstralle sowie der weniger stark befahrenen Turmgasse zu
rechnen. Bei der Neubebauung des Eckgrundstiickes Hauptstrae/ Dreifaltig-
keitsbergstrale werden schallschutztechnische und grundrissmaRige Uberle-
gungen zur Reduzierung des Verkehrslarms und zur Verbesserung der Lebens-
qualitat dringend empfohlen.

Realisierungszeitraum

Der Gberplante Grundstiicksbereich mit dem groRen Baugrundstiick Haupt-
strafe / Einmindung Dreifaltigkeitsbergstrafie ist sofort bebaubar. Fir das oder
die innenliegenden Baugrundstiicke sind entsprechende Ver- und Entsorgungs-
leitungen teilweise (ber fremde Grundstiicke notwendig, die noch vorab gere-
gelt werden muissen.
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Das groRRe Stralkenbauprojekt Teilbereich B 14 Hauptstralde/ L 431 Dreifaltig-
keitsbergstralte mit der Erneuerung des Primgewdlbes wird im Jahr 2012 um-
gesetzt bzw. realisiert.

Baukosten

Fir die Realisierung des StralRenbauprojektes ,Teilstlick Hauptstralle B 14 /
Einmindung L 431 Dreifaltigkeitsbergstral’e“ fallen folgende Kosten fur die
Stadt Spaichingen an, die in den Haushaltsplan bzw. Wirtschaftsplan 2012 ein-
gestellt wurden:

- Erneuerung des Primgewdlbes, stadt. Anteil 175.000 €
- Erneuerung Mischwasserkanal, Teilstlick Hauptstralle 110.000 €
- Erneuerung Oberflachenwasserkanal,

Teilstlick Dreifaltigkeitsbergstralte 30.000 €
- Erneuerung Wasserleitungen 85.000 €
- Umgestaltung Seitenbereich Sud, stadt. Anteil 50.000 €
- Umgestaltung Nordseite, stadt. Anteil 125.000 €

Die Stadt erhél‘t fur dieses StralRenprojekt teilweise groflere Zuschusse, die Zug
um Zug vom Regierungsprasidium Freiburg ausbezahlt werden.

ichingen, den 26.7.2012



STADT SPAICHINGEN 05.04.2012
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan , Teilbereich B 14 HauptstraBe“, L 431 Dreifaltigkeitsbergstrafe,
HindenburgstraBe, Turmgasse*

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 05.04.2012
und den oOrtlichen Bauvorschriften vom 05.04.2012 werden folgende

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt:

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. 09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S.1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. 01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert am 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).

4. Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBI S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geédndert in der Fassung am 01.03.2010
(GBI. 5.358)

5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
02.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt gedndert am 01.12.2005 (GBI. S. 760)

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1-23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen

getroffen:
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ,
§§ 1-15 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvO

Zulassig sind:

Bereich 1: Hauptstr
Wohngebaude
Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweéke.
Laden
Nicht zugelassen werden:
- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht storende Gewerbebetriebe
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Bereich 2

Wohngebdude

Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zugelassen werden:

Laden

Schank- und Speisewirtschaften

nicht storende Gewerbebetriebe

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Hohen entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Stellplatzflachen und Zufahrten, die wasserdurchlassig z.B. mit breitfugig verlegtem
Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen
0.4. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§§ 22BauNVO
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

o = offene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§§ 23 BauNVO

Im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze  § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
§§ 12-14 BauNVO

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind auBerhalb der Baugrenzen und Flachenfestsetzungen
auf der gesamten Grundstiicksflache zuldssig aufer auf der durch Flachenaus-
schluss gekennzeichneten Flache.

Nebenanlagen
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6.2.2

7.1

7.2

8.

8.1

8.2

9.1

9.2

Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig mit Ausnahme
der durch Flachenausschluss gekennzeichneten Grundstlicksflachen.

Nebenanlagen nach § 14 (1) sind wie folgt zuldssig: Fir eine Anlage maximal

30 m3. Pro Grundstick ist eine Anlage a 30 m?® zulassig.

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten belastete Flachen § 9 Abs. 1 Nr.12,13 und 24 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Stadt Spaichingen ist nach § 126 Abs. 1 Bau GB berechtigt, auf den Anlieger-
grundstiicken StralRenbeleuchtungsmasten, Verteilerkasten von Fernmelde- und
Stromversorgungsanlagen hinter der Gehwegkante bzw. Strallenbegrenzungslinie
zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
entsprechend dem Planeinschrieb und der zeichnerischen Festsetzungen:

Offentliche und private Griinflichen, Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

Private Griinflachen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Pflanzgebote im 6ffentlichen Raum entsprechend den zeichnerischen Festsetzun-

gen. Von den Standorten kann geringfligig abgewichen werden. Es sind klein- bis

mittelkronige Laubbaume der Pflanzliste zu verwenden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Schonender Umgang mit Boden

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligen Boden aus-
gefuhrt werden.

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt aus-
zubauen, zu sichern, und soweit fur die gartnerische Gestaltung der Grundstucke
notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und
Oberboden wieder lagenweise auf den Grundstiicken aufzubringen.

Im Bereich von Auftragsstellen ist der natiirlich gewachsene Boden vorher abzu-
schieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht auf-
zutragen. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z.B.
Fahrspuren) aufzulockern.

Schutz von Vegetationsfldchen

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass die 6ffentlichen Grunflachen
nicht von Baustellenflachen befahren oder als Lagerflache genutzt werden. Diese
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Grundstlicksflachen sind durch Absperrungen oder geeignete Mallnahmen zu
schitzen. DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflichen anzuwenden.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Stralenbeleuchtung und die Aussenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken dir-
fen nur mit insektenfreundlichen Leuchten versehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
eygangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Spaichingen, den 26.7.2012

huhmacher
urgermeister




STADT SPAICHINGEN 05.04.2012
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan ,, Teilbereich B 14 HauptstraBe®, L 431 Dreifaltigkeitsbergstrafie,

Hindenburgstrafe, Turmgasse*

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 05.04.2012
und den planungsrechtlichen Bauvorschriften vom 05.04.2012 werden folgende

Il. ORTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

A. Rechtsgrundiagen

1. Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBI S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt gedndert in der Fassung am 01.03.2010
(GBI. S. 358)

2. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
02.10.1983 (GBI. S. 578); zuletzt geandert am 01.12.2005 (GBI. S. 760)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende ortliche
Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplans.

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74(1) Nr.1 LBO)

1.1 Dachform, Dachneigung
Die zuldssigen Dachformen und Neigungen sind entsprechend dem Eintrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt.
Dabei bedeuten:
SD = Satteldach
PD = Pultdach
FD = Flachdach
Die Flachdéacher bis 7° Dachneigung sind mit einer Dachbegriinung zu versehen.

1.2  Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit begriinten Flach- Pult- oder
Satteldachern mit einer maximalen Neigung von 18° zu versehen.

1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur hier und nur bei Satteldachern tber
35° Neigung zulassig:
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1.5

1.6

Die Lange der Dachgauben darf max. 50% der Trauflange betragen.
Gauben und Einschnitte missen einen Mindestabstand von 1,5 m von den Giebel-
wanden und 0,6 m von den traufseitigen Aulenwéanden einhalten.

Dacheinschnitte dirfen maximal 3 m breit sein.
Dacheindeckungen

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte oder in ahnlicher Weise behandelte
Metalldacheindeckungen sind nicht zulassig.

Metallgedeckte Dacheindeckungen sind zuldssig, wenn die Flachen durch Be-
schichtung oder auf ahnliche Weise (z.B. durch dauerhafte Lackierungen) gegen
Verwitterung und somit gegen eine Auslosung von Metallbestandteilen geschutzt
sind.

Solaraniagen

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zuldssig. Bei Sattel- und
Pultdachern sind sie in die Dachflache so zu integrieren, dass die Unterkonstruktion
nicht gestalterisch in Erscheinung tritt.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Erdgeschossrohfuibodenhdéhen (EGRFH) der Hauptgebaude werden im Plan
festgelegt. Abweichungen von + 50 cm kénnen im Rahmen des Bauantrages aus-

nahmsweise von der Baurechtsbehorde zugelassen werden. Die max. Firsthohen
(Sparrenoberkante Gber EGRFH) sind durch Planeinschrieb definiert.

Flachenbefestiqungen in Privatgrundstiicken

Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstiickszugange und Hofbefestigungen dirfen
nicht als asphaltierte oder als wasserundurchlassige Flachen ausgefiihrt werden.
Pflaster- und Plattenbelage sind auf wasserdurchldssigem Unterbau (kein Mor-
tel/Beton) zu verlegen. Betonpflaster ist mit offenen Fugen zu verlegen. Rasengit-
tersteine sind zugelassen, dlrfen jedoch kein Mortel- oder Betonbett erhalten.

Auf wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen diirfen Fahrzeuge nicht gewaschen
werden.

Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Stralen sind Hecken und Zaune zulas-
sig. Die Hohe von Einfriedungsmauern darf nérdlich der Strale max. 80 cm betra-
gen, sudlich maximal 40 cm.

Holz- und Drahtzaune sind rickseitig mit Hecken und Blschen zu bepflanzen.

Pflanzgebot und Unterhaltung

In den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind standortgerechte und heimische
Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzenwahl orientiert sich an der heutigen potentiel-
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len nattirlichen Vegetation (HPNV). Das Pflanzen reiner Nadelholzhecken ist nicht
gestattet.

Pflanzbindung und Unterhaltung

Der auf den privaten Baugrundstiicken enthaltene Baumbestand ist nach Mdoglich-
keit zu erhalten. Fiir jeden zu entfernenden Baum ist eine Ersatzpflanzung mit ei-
nem mittelkronigen heimischen Laubbaum II. Ordnung It. Pflanzenliste vorzuneh-
men.

Sonst ist je angefangene 300 m? Grundstlicksflaiche mindestens ein mittelkroniger
heimischer Laubbaum Il. Ordnung It. Pflanzenliste (z. B. Obsthochstamm) zu pflan-
zen. Alternativ kann auch je Grundstuck ein groBkroniger Baum I. Ordnung It.
Pflanzenliste gesetzt werden..

Beim Ausfall von Badumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nadelgehdlze und
standortfremde Gehdlze sind im Baugebiet nicht zugelassen.

Abgrabungen und Auffiillungen

a) Geplante Auffullungen oder Abgrabungen sind in den Bauvorlagen dar-
zustellen.

b) Entlang der Grundstuicksgrenzen und offentlichen Verkehrsflachen sind keine
Stutzmauern zuléssig. Es ist ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.

c) Gelandeauffullungen und Stlitzmauern dirfen eine gedachte Béschung von
26,5 Grad (Hohe:Ladnge = 1:2), ausgehend von den Grundstlicksgrenzen,
nicht Gberragen. Die Hohe von Auffiillungen darf nicht Uber der Erdgeschoss-
rohfulbodenhodhe liegen.

Antennen, Satellitenempfangsanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Je Wohngebaude ist nur eine Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zulssig.

Oberirdische Behalter

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fir Ol und Gas auflerhalb von Gebauden ist
unzulassig.

Miillbehalter

Mullbehalter/Milleimer sind einzuhausen oder mit einem Rankgeriist zu versehen.
Das Rankgerust ist dicht zu begriinen.

Niederspannungsfreileitung § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Im Plangebiet sind Stark- oder Schwachstromfreileitungen nicht zugelassen.

Trennsysteme

Sofern vom Vorfluter méglich sind Schmutzwasser und Regenwasser getrennt ab-
bzw. einzuleiten.




Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Hinweise

a) Duldung von _Randbefestigungen, Sicherheitsstreifen und  StraRen-
beleuchtungen

Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind in den an offentlichen Verkehrsflichen
angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grund-
sticksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und
vom Eigentimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im Zuge des StralRen-
baues einheitlich befestigt. Sind dort entsprechend der Planung Strallenlampen
vorgesehen, wo der 6ffentliche Verkehrsraum keine Gehwege ausweist, werden die
Mastfundamente in Privatgrundstiicken erstellt und sind von den Anliegern zu dul-
den.
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Donnerstag, 20. Sept. 2012

Abfuhrtermine

Biomiill: Dienstag, 25.09.2012
Werttonne 1100 I.: Donnerstag, 27.09.2012

Griinschnittannahme:

Sandbriinnele beim Schitzenhaus
Offnungszeiten:

Mittwoch und Freitag von 17.00 bis 19.00 Uhr
Samstag 10.00 his 17.00 Uhr

ab 05.11.2012 Winterpause

Sperrung der Max-Planck-StraBe /
Robert-Bosch-Strale |

Die Max-Planck-StraBe sowie die Robert-Bosch-Strafle werden
am Sonntag, 23.09.2012 im Bereich zwischen der Max-Planck-
StraBe 38 und der Robert-Bosch-StraBe 3 wegen der Monster
Truck Show voll gesperrt. ‘ ‘

Der Verkehr wird Uber die Hans-Kraut-StraBe umgeleitet.

Blumendiebstahl auf dem
Spaichinger Friedhof

Alles was nicht niet- und nagelfest ist, steht in Gefahr, entwendet
zu werden.

Dies gilt leider auch in letzter Zeit auf dem Spaichinger Friedhof.
Darum werden die Besucher des Spaichinger Friedhofs gebeten,
mit erhdhter Aufmerksamkeit den Friedhof zu betreten.
Mégliche Zeugen solcher Falle soliten den Mut aufbringen, inre
Beobachtungen weiterzumelden. Die Friedhofsverwaltung und
‘auch das Polizeirevier Spaichingen raten, die Falle von Grabdieb-
stéhlen in jedem Fall anzuzeigen.

Amtliche
Bekanntmachungen

Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen

Amtliche Bekanntmachung

" Am Donnerstag, 20.09.2012, 19.00 Uhr findet in Dirbheim
in der Gemeindehalle eine Sitzung des Gemeinsamen Aus-
schusses der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen statt.

TAGESORDNUNG:

1. 8. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der
VG Spaichingen - Einleitungsbeschluss
2. Bestatigung der friheren Haushaltspléne und Jahres-
rechnungen der VG auf der Grundlage der angenom-
menen Schlichtung
a) Haushalt 2008
b) Jahresrechnung 2008
¢) Haushalt 2009
d) Jahresrechnung 2009
e) Haushait 2010
Feststellung der Jahresrechnung 2010
Feststellung der Jahresrechnung 2011
Beschiussfassung zum Haushait 2012
Bekanntgaben und Anfragen

ook W

Blrgerinnen und Burger sind hierzu herzlich eingeladen.
Spaichingen, 12.09.2012.

Hans Georg Schuhmacher

Vorsitzender
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes
"Teilbereich B 14 HauptstraBe/

" L 431 DreifaltigkeitsbergstraBe/Hindenburgstrafie/

Turmgasse"

Der Bebauungsplan "Teilbereich B 14 HauptstraBe/L 431
DreifaltigkeitsbergstraBe/HindenburgstraBe/Turmgasse”
wurde vom Gemeinderat am 23.07.2012 als Satzung be-
schlossen.

Fir den Bebauungsplan sind der Lageplan, die Begriin-
dung, die drtlichen und bauplanungsrechtlichen Bauvor-
schriften jeweils mit Datum vom 05.04.2012 maBgebend.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungspian "Teil-
bereich B 14 HauptstraBe/L. 431 Dreifaltigkeitsbergstrale/
HindenburgstraBe/Turmgasse" in Kraft. Jedermann kann
ihn bei der Stadt Spaichingen, Zimmer Nr. 1.08 einsehen
und Uber seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauGB (Baugesetzbuch) beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtli-
che Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwégungsvorganges, wenn sie nicht innerhalb eines Jah-
res seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schrift-
lich gegentiber der Stadt Spaichingen unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind. _
Ein Normenkontrollantrag kann von jedermann, der einen
Nachteil durch diese Rechtsvorschrift erlitten hat, innerhalb
eines Jahres beim Verwaltungsgerichtshof gestelit werden
(§ 47 Abs. 2 Satz 1 Verwaltungsgerichtsordnung).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB Uber die fristgeméBe Geltendmachung et-
waiger Entschédigungsanspriiche flr Eingriffe in eine bisher
zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Gber
das Eridschen von Entschadigungsanspriichen wird hinge-
wiesen. .

Spaichingen, den 17.09.2012

Schuhmacher

Blrgermeister
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