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Festsetzungen in Textform i
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In Ergdnzung der Planzeichnung "Feriensiedlung Bohl - Erweiterung" in
Mahlstetten wird folgendes festgesetzt:

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 (BGB1. I. S. 1757), die
Landesbauordnung vom 20.7.1972/21.6.1977 und das Bundesbaugesetz vom

23.6.1960/18.8.1976.

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

it

12

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sondergebiet nach
§ 10 (3) BauNV0O -Wochenendhausgebiet- festgelegt.

MaR der baulichen Nutzung

a) Es wird 1-stockige Bebauung mit einer max. Firsthohe von 4,50 m

vorgeschrieben. Die Firsthéhe wird zum hdchsten bestehenden Ge-
landepunkt am Gebdude gemessen.

b) Die Gebiude diirfen talseitig max. 0,50 m aus dem vorh. Geldnde

ragen. Unterkellerungen sind nur bergseitig der Erschliessungs-
anlage zuldssig, da der Kanal max. 2,00 m tief im StraBenbereich

liegt.

¢) Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von

Baugrenzen ausgewiesen. Die max. zuldssige Grundfldche (ohne iber-
dachte Terrasse und Autoabstellplatz) wird mit 90 gm festgelegt.

d) Die im Plan eingeschriebenen Grundfldachenzahlen sind Hochstwerte.

e) Die im Plan eingeschriebenen Geschossfldchenzahlen sind Hochst-

werte.

1.3 Bauweise

a) Als einzuhaltende Bauweise ist offene Bauweise vorgeschrieben. Haus-
gruppen sind nicht zuldssig.

b) Die Firstrichtung ist im Plan eingeschrieben.

c) Freistehende Garagen sind nicht zuldssig. Fur PKW's ist je Grund-
stiick ein befestigter Abstellplatz zu erstellen. Die Stellfldche
darf nicht durchgehend und bituminds befestigt werden (Betonrasen-
steine, durchbrochenes Verbundpflaster oder Natursteine mit aus-
reichender Druckfestigkeit werden empfohlen). AuBerdem kann das
Dach des Ferienhauses so abgeschleppt werden, daB ein Unterstell-
platz fiir einen PKW entsteht. Der Finbau im Gebadude ist ebenfalls
zuldssig, wird dann jedoch auf die Grundflache (siehe 1.2c) ange-

rechnet.

1.4 Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen (auBer Pergolen) nach § 14 (1)
BauNVO wird ausgeschlossen. Hierzu zdhlen auch kleinste Anlagen
der Tierhaltung. Pergolen sind auBerhalb der Baugrenzen und
freistehend zuldssig. Sie sind dunkel zu streichen und sollten
nach Moglichkeit mit standortsgebundenen Gewdchsen tiberwuchern.
Mauern und Mauerscheiben sowie Abdeckungen der Pergolen sind un-

zuldssig.

a)

b) Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO konnen ausnahmsweise mit Zu-
stimmung des Gemeinderates errichtet werden.

c) Freistehende Tanks (auch fur Gruppenversorgung) fur Gas, 0l usw.
dirfen nicht errichtet werden.

2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111)

a1

Dachform
a) Als Dachform sind Sattelddcher zulassig.

b) Dachaufbauten sind unzuldssig. Innerhalb der Dachfldche ist kein
Wechsel der Dachneigung zuldssig.

c) Die Gebdude sollen mindestens 0,50 m Dachvorsprung an der Traufe
haben.

2.2 Dachneigung

N3
.

2.6

Als Dachneigung werden 18-240 festgelegt.

Dacheindeckung - Deckungsfarbe

Die Gebiude missen mit Biberschwdnzen oder mit "Rémerpfannen antik" ge-
deckt werden. Als Farbe der Dachdeckung wird rot bis braun vorgeschrie-
ben (schwarze Décher sind ausdriicklich nicht zuldssig).

Kniestdcke

Kniestocke sind zuldssig.

Erdverkabelung

Freileitungen sind nicht zugelassen.

Antennen

Aussenantennen fir Fernseh- und Rundfunkempfang sind nicht zugelassen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind zugelassen:

Holzzaune dunkel impragniert, an dunkel imprdgnierten Pfosten, max.
0,70 m hoch. Entlang offentlichen Erschliessungsanlagen soll auf
Einfriedungen verzichtet werden.

Busch- oder Baumgruppen sind so anzuordnen, daB gerdumter Schnee
noch auf den Privatparzellen gelagert werden kann.

Die Zaunformen-Scherengitter, horizontallaufende Bretter, senk-
rechte Staketen sind einheitlich in Einigung und Absprache mit den
Bautragern und der Baurechtsbehtrde zu gestalten und mit niederen
Gewichsen bis max. 0,80 m Hohe in Buschgruppen zu hinterpflanzen. Die
Hinterpflanzung darf nicht geschlossen sein und muB mit einheimi-
schen bodenbestdndigen Geholzen erfolgen.
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Anbauten

Alle Anbauten (Windfdnge, Abstellrdume, Autounterstellpldtze usw.)
die nicht unter dem Hauptdach liegen sind unzuldssig.

Abgrabungen und Auffillungen

Jede Gelandeveranderung ist unzuldssig. Abgrabungen und Auffiillungen
werden anhand von zu erbringenden Geldndeschnitten mit der Baugeneh-
migung erteilt. Max. darf im Bereich der Terrassen 0,50 m aufgeschut-
tet werden. Die Aufschiittung ist dem bestehenden Geldnde anzupassen.

Vorhandene und geplante Bepflanzung

Die vorhandene Bepflanzung ist soweit es der Bebauungsplan durch
Planzeichen vorschreibt zu schiitzen und zu unterhalten. Neupflanzun-
gen regelt ein Grinplan. Fir standortfremde Bdume und Strdaucher
(Nadelholzer, Zierholzer, Weiden usw.) besteht Pflanzverbot.

Als Pflanzempfehlungen werden folgende Niedergehdlze und Bdume fest-
gelegt:

Hasel, Schneeball, Pfaffenhiitchen, Liguster, Wildrosen, Vogelbeere,
(Eberesche), Mehlbeere, Feldahorn, Linde, Bergahorn, Buche, Apfel

und Birne.
Heizung

Fiir das Gesamtgebiet besteht die Auflage fiir immissionsfreie Heizung,
Kacheltfen fiir feste Brennstoffe sowie offene Kamine sind zuldssig.

Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Die Gebdude sind auBen und ringsum holzverkleidet auszufiihren.
(Schalung, Bohlen, Halbhdlzer, Blockbauweise). Ausnahmsweise konnen
bis zu 1/3 der AuRenfldche grobe Putzstrukturen (z. B. Grobriesel-
bewurf, grober Besenbewurf usw.) verwendet werden. Die Farbangaben
fiir diese Flachen werden von der Baurechtsbehdrde festgelegt und

sind streng zu befolgen.

Holzfldchen sind dunkel zu imprdgnieren als Farbtone kommen in Frage:
walnuB, nussbaum, teak, palisander und gleichwertige Farben).

Farbig (kraftiges rot oder griin) konnen im Zusammenspiel mit der Ge-
baudefarbe folgende Bauteile behandelt werden:

a) Fensterldden
b) Fensterrahmen u. -fligel ,
¢) evtl. nach Riicksprache mit der Baurechtsbehtrde die Dachrinne und

die Haustir.

Fenster miissen in einem maBstdblichen richtigen Verhdltnis zur Fassade
stehen. Die Fensterscheiben diirfen eine GroBe von max. 0.80 gm nicht
iiberschreiten, Aluminiumfensterbdnke sind dunkel zu eloxieren. Blech-
verwahrungen sind dunkel zu streichern. Alle Fenster und Fensterturen
(auBer Haustiir) missen Klapp-, Schiebe- oder Faltldden (keine Rolldden)
erhalten. Die Zahleranlage im Gebdude (Windfang oder Abstellraum o.d.)
ist so anzulegen, daB das Zahlerablesen von auBen Uber eine biindig

mit der Aussenverkleidung abschliessende Tir oder Sichtscheide mdglich

FSi

Verfahrensvermerke

1. BeschluB iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes
durch den Gemeinderat

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses

3. Beteiligung der Trdger offentlicher

Belange 22.10.80

4, Biirgerbeteiligung

5. AuslegungsbeschluR durch den Gemeinderat 30.3.81

6. Offentliche Auslegung

7. Benachrichtigung der Trdger &ffentlicher
Belange

8. Behandlung der Bedenken und Anregungen
durch den Gemeinderat

9. BeschluRfassung iiber den Bebauungsplan
als Satzung durch den Gemeinderat

10: Vorlage an das Landratsamt
5 Eingangsbestdtigung des Landratsamtes

12 Entscheidung des Landratsamtes lber
die Genehmigung

13. Offentliche Bekanntmachung der
Genehmigung

14. Bestdtigung der Rechtskraft
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ERKLARUNG

= Sondergebiet nach § 10 (3) BauNVO
= Zahl der Vollgeschosse

= Grundfldchenzahl

= GeschoBfldchenzahl

= Offene Bauweise

= Dachneigung

= max. zuldssige Grundfldache (siehe auch 1.2c)

= Baugrenze

=
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= Firstrichtung

- Flachenempfehlung Stellplatz (siehe auch 1.3c)

= vorhandene Biume (Baumgruppen) (siehe auch 3.)

= vorhandenes Gebiisch (Buschgruppen) (siehe auch 3.)

= geplante Bepflanzung (Pflanzenempfehlung).
wird durch Vorlage eines Grinplanes er-
gdnzt, welcher zusdtzlich Planbestandteil

wird.
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vom 21.4.81-25.5.81

ZAHL DER
BAUGEBIET VOLL GESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL  |GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE

DACHNEIGUNG

- BAUAMT SPAICHINGEN

FUR GEMEINDE Mahlstetten

OBJEKT Feriensiedlung Bonhl
MASSTAB
1:500 Bebguungsplan
PLAN NR.
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