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Zeichenerklarung

Ergénzende textliche Festsetzungen in den "Planungsrechtlichen
Festsetzungen" und in den "Ortlichen Bauvorschriften”.

Art der baulichen Nutzung

§ O Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

SO | Sondergebiet

Mass der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GR max.
145 gm

Grundflache der Schuppen

PD10°-12°| Pultdach, Dachneigung

GH - cFestsetzungen" und in den "Ortlichen Bauvorschriften".
max.60m |  Bezugshdhe: siehe Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise und Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o) Offene Bauweise
Lmax.12m| Maximale Lange der Schuppen

/ Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
- als Grunfldchen anzulegen

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

< '} Flachen zurinneren ErschlieBung

< .« | als Schotterrasen




Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grunflachen - éffentlich

Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

=5 e
4 1 b

" Flachen fur MaRnahmen

Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25pb BauGB

Pflanzung von groRRkronigen Baumen

Erhalt von sonstigen Bepflanzungen
- gemaR Planeinschrieb und Griinordnungsplan

Projektierte Bauplatze




Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

#.. 4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften

"~ A Natura 2000-FFH-Gebiet
Z

\\\ Natura 2000-Vogelschutzgebiet

- Planausschnitt befindet sich vollstanig im Vogelschutzgebiet

| Besonders geschiitzte Biotope
B
LKa . Ci, FFH-Mahwiesen Bestand

re
W Kompensationsflache fur FFH-Mahwiese

e ///\ Ausgleich fur Besonders geschitztes Biotop
)f/’ X "Steinriegel", ggf. mit Feldgeholz

@ Landschaftsschutzgebiet - Bestand




Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke

Die im Plan dargestellten Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschaftskataster Uberein, Stand vom 29.12.2014.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21.09.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplans "Schuppengebiet Deichselbrunnen" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.10.2015
ortstiblich bekannt gemacht.

Scoping

Mit Schreiben vom 13.03.2014 wurde den mit Umweltfragen wesentlich
befassten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erste
wichtige Hinweise zum Planvorhaben und zur Standortwahl nach einer
Prifung von Alternativen mitgeteilt. Das Scoping diente weiterhin dazu,
den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzustimmen.
Ein stéadtebauliches Konzept wurde vorgelegt.

Fruhzeitige Beteiligung der Birger, Behoérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

In seiner Sitzung am 21.09.2015 beschloss der Gemeinderat auf der
Grundlage des Entwurfs vom 14.09.2015 die Frihzeitige Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB. Die Fruhzeitige Beteiligung
wurde am 08.10.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

In der Zeit vom 12.10.2015 bis einschlieflich 13.11.2015 wurde die
Frihzeitige Beteiligung der Birger durch Planaushang, Fassung vom
21.09.2015, durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 07.10.2015 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange von der Planung
unterrichtet und zur AuRerung zu den Planunterlagen, Fassung vom
21.09.2015, aufgefordert.

Der Gemeinderat beschloss in seiner Sitzung am 14.12.2015 eine
erhebliche Verkleinerung des Plangebietes.

Der Gemeinderat befasste sich in seiner Sitzung am 22.02.2016 im

Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs, 7 BauGB, mit den eingegangenen
AuRerungen.



Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat fasste in seiner Sitzung am 22.02.2016 zum Bebauungs-
plan "Schuppengebiet Deichselbrunnen”, Fassung vom 20.01.2016, den
Auslegungsbeschluss. Die Offentliche Auslegung wurde durch Versffentlichung
im Mitteilungsblatt der Gemeinde Mahlstetten am 03.03.2016 bekannt gemacht.
In der Zeit vom 14.03.2016 bis einschlielich 15.04.2016 fand die Offent-
liche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, Fassung vom 20.01.016 statt.

Mit Schreiben vom 10.03 20106 wurden geméR § 4 Abs. 2 BauGB die Plan-

unterlagen, Fassung vom 20.01.2016, den Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange mit der Bitte um Stellungnahme zugesandt.

Abwégung

In seiner Sitzung am 21.03.2018 befasst sich der Gemeinderat im Rahmen der

Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB mit den eingegangenen Stellungnahmen.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am 21.03.2018 fasste der Gemeinderat den Satzungsheschluss
zum Bebauungsplan "Schuppengebiet Deichselbrunnen”, Fassung vom 02.08.2017.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung

von Verfahrens- und Formvorschriften geméaR § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

ManiSteltan e8NS
| Helmut Gotz (Blrgermeister)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Méngel in der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

MENISIELON, QON ovoveiiiisvivsseivmss - oniossnssiieessensnsyssssessninsosssssivnnnguss
Helmut Gétz (Blirgermeister)



Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans
Mit ortstiblicher Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Mahistetten

am .95:04. 48 ist der Bebauungsplan "Schuppengebiet Deichselbrunnen”
Al in Kraft getreten.
Ausgefertigt:

Mahlstetien

Manistetlenrden s’ ool i El el L D e




Satzung

uber den Bebauungsplan

»Schuppengebiet Deichselbrunnen”

Gemeinde Mahlstetten
Landkreis Tuttlingen

I. Satzung liber den Bebauungsplan ,Schuppengebiet Deichselbrunnen”

Il. Satzung liber die 6rtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes ,Schuppengebiet Deichselbrunnen”

Unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften,

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057),
in der derzeit aktuellen Fassung,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057), in der
derzeit aktuellen Fassung,

des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010,
zuletzt § 46 geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103), in
der derzeit aktuellen Fassung,

der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt
§8§ 144 und 145 gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100),
in der derzeit aktuellen Fassung und

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 1S. 58), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057), in der derzeit aktuellen Fas-
sung,

hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 21.03.2018 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB die Satzung iiber den
Bebauungsplan ,Schuppengebiet Deichselbrunen” sowie die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschrif-
ten zum Bebauungsplan ,,Schuppengebiet Deichselbrunnen” jeweils als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich zu I. und zu Il. ergibt sich aus der Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 02.08.2017. Die Geltungsbereiche der Sat-
zung zu l. und der Satzung zu Il. sind identisch.-




§2

Bestandteile der Satzungen

Bestandteile der Satzung zu I. sind:
e die gemeinsamen Planzeichnung vom 02.08.2017, MaRstab 1:500 und

e die Planungsrechtlichen Festsetzungen vom 02.08.2017.

Der Satzung zu I. ist nach § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt:
e als Anlage 1 die Begriindung vom 02.08.2017 und

e als Anlage 2 der Umweltbericht mit Umweltprifung vom 02.08.2017 als gesonderter Teil der
Begriindung.

Inhalte der Satzungen zu I. und Il. sind in der Begriindung enthalten und erldutert.

Bestandteile der Satzung zu Il. sind:
e der gemeinsamen Planzeichnung vom 02.08.2017, MaRstab 1:500 und

e die Ortlichen Bauvorschriften vom 02.08.2017.

Die Begriindung der Satzung zu I. sowie Erlduterungen der Satzung zu Il. haben dem Gemeinderat
zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Weitere Anlagen des Bebauungsplans sind:
e Anlage 3 die Zusammenfassende Erklarung vom 02.08.2017.

§3
- Ordnungswidrigkeiten

Zu |. - Ordnungswidrig nach § 213 BauGB handelt, wer die in § 213 BauGB normierten Tatbestinde
im Geltungsbereich des Bebauungsplans veriibt bzw. veranlasst.

Zu ll. - Ordnungswidrig im Sinne von § 75LBO handelt, werden auf Grund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen im Geltungsbereich der Satzung liber die 6rtli-
chen Bauvorschriften zuwider handelt. '

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Schuppengebiet Deichselbrunnen” ist mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Mahlstetten, den 21.03.2018 e N e
Helmut Gotz
(Burgermeister) (Siegel)




Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der vorstehenden Satzung vom Gemeinderat in seiner 6ffentli-
chen Sitzung am 21.03.2018 beschlossen wurde und dabei die gesetzlichen Verfahrensbestimmun-
gen eingehalten worden sind.

Mahlstetten, den 23.03.2018

Helmut)Gotz
(Blirgermeister) ~ (Siegel)
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1.1.

1.1.1.

1.1.1.1.

1.1.2.

1.1.21.

1.1.2.2,

1.1.2.3.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB und §§ 1- 23 BauNVO

Art und MaRB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

SO = Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung , Gebiet fiir land- und forstwirtschaftliche Gerate- und Lagerschup-

o

pen”.

Regelungen zur allgemeinen Zulédssigkeit
Zugelassen sind:

= ausschlieBlich land- und forstwirtschaftliche Gerate- und Lagerschuppen sowie der Futter-
bergung dienende Schuppen.

= Die Lagerung von Brennholz innerhalb der Schuppen sowie an den AuRenwinden der
Schuppen ist zuldssig.

Nicht zugelassen sind:

= Einrichtungen, Einbauten und sonstige Anlagen, die einem Daueraufenthalt von Personen
und Tieren dienen kénnen.

= Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keinerlei Feuerstellen zulissig.

= Mit Ausnahme von Traktoren ist das Unterstellen von Fahrzeugen mit Verbrennungsmotor
sowie von Wohnwagen und Booten nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
§§ 16 — 21 BauNVO
GemaR Planeinschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ist festgesetzt:

Zuldssige Grundfliche

Die zuldssige Grundfldche baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) durch
Baugrenzen dargestellt.

= Dariiber hinaus ist die Grundfldche je Einzelschuppen auf max. 145 m? beschrinkt.

Héhe baulicher Anlagen
= GemadR Planeinschrieb im Bebauungsplan - zeichnerischer Teil.

= Die maximal zuldssige Gebdudehdhe betragt 6,00 m (vgl. "Detailzeichnung Schuppen"). Be-
zugspunkt fiir die maximale Gebaudehohe ist die Héhe der an die Schuppen angrenzenden
ErschlieBungsflache.

= Photovoltaikanlagen dirfen die jeweilige Dachfliche um max. 1,0 m iberschreiten.

MaR und Tiefe der Abstandsflichen

Die Tiefe der Abstandsflache gegeniiberliegender AuRenwinde benachbarter Schuppen darf
an keiner Stelle 5,0 m unterschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).



1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.23.

1.3.

1.3.1.

1.4.

1.4.1.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
§ 22 BauNVO

Offene Bauweise ist festgesetzt. Die wegzugewandte Lange der Schuppen darf hdchstens
12 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 23 BauNVO

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Baugrenzen bestimmt.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfidche
§ 23 Abs. 5 BauNVvO

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen, die nicht der ErschlieBung dienen, sind als Griin-
flachen anzulegen.

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen nach § 12 BauNVO und Neben-
anlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht zugelassen.

Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen
GemaR zeichnerischem Teil des Bebauungsplans.

Der ErschlieBungsweg (6ffentliche Zufahrt zum Schuppengebiet) ist innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans wasserdurchidssig, mit Schotter, auszubilden bzw. zu erhalten.

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflichen
GemaiR zeichnerischem Teil des Bebauungsplans.

Die Flichen sind extensiv gemaR den Erlduterungen im Griinordnungsplan zu bepflanzen und
zu unterhalten. Eine Nutzung als Lager- oder Abstellflachen ist nicht zugelassen.

o
foe
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1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.5.3.1.

1.5.3.2.

1.5.3.3.

1.5.4.

1.5.4.1.

1.5.4.2.

Flachen oder MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt.

Die Flachen sind naturnahe gemiR den Erlduterungen im Bebauungsplan / Griinordnungsplan
zu unterhalten. Eine Nutzung als Lager- oder Abstellflachen ist nicht zugelassen.

MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Arten- und Biotopschutz

Vermeidung der Tétung von Végeln wéahrend der Brutzeit

Um Brutvorkommen in den Gehdlzbestdnden des Plangebietes zu vermeiden, sind Féll- und
Rodungsarbeiten sowie Baufeldbereinigungen nur auerhalb der Brutzeiten, von Oktober bis
Februar, durchzufiihren.

Erhalt Besonders geschiitzter Biotope

Im Norden tangiert ein Besonders geschiitztes Biotop kleinflachig das Plangebiet. Entspre-
chend den Darstellungen im Bebauungsplan ist es auch im Uberschneidungsbereich dauer-
haft zu erhalten. Wahrend der Bauzeit ist das Biotop vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Erhalt von Biotopflachen

Die im Plangebiet als ,,Flachen fiir MaRnahmen ... Natur und Landschaft” und als ,Griinfl3-
chen” festgesetzten Bereiche sind mit ihrer heutigen Biotopstruktur dauerhaft zu erhalten.
Sie sind ggf. durch geeignete MaRnahmen aufzuwerten.

Das Abstellen von Fahrzeugen sowie jegliche Ablagerungen sind dauerhaft zu untersagen.
Wahrend der Bauzeit sind die Flachen durch geeignete SchutzmaRBnahmen vor Beeintrachti-
gungen zu schiitzen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Boden
Beim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf trockene Wetterverhiltnisse zu achten.

Reduzierung von Bodenaushub

Grindung der Schuppen auf Streifen- und Punktfundamenten. Der Aushub ist abzufahren
und fachgerecht zu entsorgen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zur Herstellung der Schuppen sowie von privaten Zufahrten sind Abgrabungen und Aufschiit-
tungen bis max. +/- 0,25 m zulissig.

Wird fiir Auffillungen zusatzliches Material angefahren, darf nur unbelastetes Erdmaterial
verwendet werden. Die Herkunft des Materials muss bekannt sein.



1.5.4.3.

1.5.44.

1.5.4.5.

1.5.5.

1.5.5.1.

1.5.5.2.

1.5.5.3.

Schutz von Bodenschichten

Der fruchtbare und kulturfahige Boden ist zu erhalten. Vor Beginn der BaumaRnahme ist der
humose Oberboden entsprechend seiner natiirlichen Tiefe schonend und unter sorgféltiger
Trennung vom Unterboden abzuschieben, sachgerecht zwischen zu lagern und nach Ab-
schluss der MaBnahme wieder aufzutragen. Das Zwischenlager des humosen Oberbodens
(Héhe max. 2,5 m) ist vor Verndssung zu schiitzen. Bei einer Lagerungszeit Giber 6 Monate ist
die Oberbodenmiete geeignet zu bepflanzen. Das Zwischenlager darf nicht befahren werden.
Uberschiissiger Boden ist abzufahren. Seine weitere Verwendung ist mit der Gemeinde und
der unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde (Landratsamt) abzustimmen.

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen ist zu achten. Die Baustelleneinrichtung ist auf
bereits befestigten Flachen (ErschlieBungsflachen) anzulegen. Auf verdichtungsarmes Arbei-
ten ist zu achten.

Schutz von Bodenfléchen

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass liber einen 2 m breiten Arbeitsraum um
das jeweilige Bauvorhaben hinaus, die vorhandenen Béden nicht geschadigt werden. Der Bo-
den auBerhalb dieses Bau- und Arbeitsraumes darf nicht von Baufahrzeugen befahren oder
als Lagerflachen genutzt werden. DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflachen anzuwen-
den.

Bereiche, die als ,,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt sind, diirfen ebenfalls nicht Giberfahren werden o-
der als Lagerflachen genutzt werden.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist durch flaichensparende Planentwiirfe, mog-
lichst kurze Zufahrten und eine geldndeangepasste Bauweise zu achten. Eine Bodenversiege-
lung auRerhalb der Bodenplatten der Schuppen ist nicht zuldssig. Zur Befestigung von Zufahr-
ten und Zuwegungen ist ein wasserdurchldssiger Schotterbelag zuldssig.

Sukzessive ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet bildet einen Bauabschnitt, der dennoch nach Bedarf sukzessive vom Weg aus
erschlossen werden soll.

Schutz von Oberflachengewadsser und Grundwasser

Wasserdurchldssige Befestigung von Fahr- und Rangierflachen

Die Fahr-und Rangierbereiche sind zur Aufrechterhaltung der Neubildung von Grundwasser
und der Abflussregulationsfunktion des Standortes wasserdurchlassig mit einer Einsaat als
Schotterrasen anzulegen.

Wasserdurchldssige Befestigung des Zufahrtweges

Der Zufahrtsweg ist in seinem heutigen Zustand als Schotterweg zur Aufrechterhaltung der
Neubildung von Grundwasser und der Abflussregulationsfunktion zu erhalten.

Ableiten und Versickern von Dachflachenwasser

Auf den Schuppendachern anfallendes Niederschlagswasser ist breitflachig abzuleiten und
auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu versickern.
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1.5.5.4.

1.5.6.

1.5.6.1.

1.6.

1.6.1.

1.6.1.1.

1.6.2.

1.6.2.1.

1.6.2.2.

Schutz des Grundwassers vor einem Eintrag wassergefdhrdender Stoffe

Einschrankung der Art der baulichen Nutzung und der Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen. Mit Ausnahme von Traktoren ist das Unterstellen von Fahrzeugen mit Verbrennungs-
motor sowie von Wohnwagen und Booten nicht zulassig.

Schutz des Landschaftsbildes

Gestaltung der Schuppen
Die Schuppen soll eine einheitliche Grundstruktur aufweisen.

Bei der Fassadengestaltung sollen Fassaden und {iber 1 m breite Tore mit Holz- oder Profil-
blech-verkleidungen hergestellt werden.

Holzverkleidungen sind naturbelassen (ohne Anstrich) zuldssig. Bei Profilblechen sind nur
Farbanstriche in den Farbtonen RAL-Nr. 9002 grau-weiB, alternativ RAL-Nr. 1013 perlweil
oder RAL-Nr. 9001 cremeweil} zuldssig

Dacheindeckungen sind nur in braunen (RAL 3009) oder anthrazitfarbenen Farbténen (RAL
7016) zulassig.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzung von Baumen
Die Auswahl der Gehdlze ist nach den Pflanzenlisten gemaR Ziffer 3.6 zu treffen.

Pflanzgebot - Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern - Pfg 1

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Standorten sind groRkro-
nige Laubbdume zu pflanzen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung Baume

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Biaume sind zu erhalten und zu
pflegen.

Erhalt Hecken

Die im Bereich der als ,Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” gekennzeichneten Fliche vorhandenen Hecken und
Strauchgruppen sind grundsatzlich zu erhalten. In Abstimmung mit der zustindigen Natur-
schutzbehorde kénnen Pflegeeingriffe vorgenommen werden.



2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5,

2.6.

2.7.

Hinweise

Versorgungsanlagen und -leitungen

Eine 6ffentliche ErschlieBung mit Ver- und Entsorgungsanlagen, insbesondere Elektrizitit und
Frischwasser, ist nicht vorgesehen. Anschliisse sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fir den Anschluss von Photovoltaikanlagen an den Netzeinspeisepunkt sowie fiir eine ggf.
notwendige Zufiihrung von Betriebsstrom ist der Anlagenbetreiber zustindig. Eine Genehmi-
gung durch die Gemeinde ist erforderlich.

Beseitigung von Schmutz- und Brauchwasser

Im Plangebiet besteht kein Anschluss an die Abwasserentsorgung.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Das auf den Schuppendéchern anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen Schuppen-
grundstiicken breitflachig zu versickern. Eine Einleitung in im Bebauungsplan gekennzeich-
nete ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” ist nicht zuléssig.

Baugrund

Einzelheiten zum Bodenaufbau, zu den Grundwasserverhiltnissen, bodenmechanischen
Kennwerten und Bodenluftmessungen liegen nicht vor. Vor Griindungsarbeiten sind vom
Bauherrn ggf. erforderliche gutachterliche Stellungnahmen einzuholen.

Naturschutzrechtliche ErsatzmaRnahmen

In Anlage 1 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sind naturschutzrechtlich erforderliche Ersatz-
maBnahmen, artenschutzrechtliche AusgleichsmaRBnahmen (CEF-MaRnahmen) sowie Koha-
renzmaRnahmen aufgezeigt worden. Uber die ErsatzmaRnahmen wird ein 6ffentlich-rechtli-
cher Vertrag zwischen der Gemeinde Mabhlstetten und dem Landratsamt Tuttlingen geschlos-
sen.

Archdologische Denkmalpflege

Da im Plangebiet bisher ungekannte archdologische Bodenfunde zu Tage treten kdnnen, ist
der Beginn von ErschlieRungsarbeiten sowie von allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten
friihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachgebiet Archiolo-
gische Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761 / 208-3599 oder per E-Mail:
referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. Gem&R § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im
weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegen-
stande, Grdber, auffillige Bodenverfarbungen u. 6.) umgehend zu melden und bis zur sachge-
rechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuridumen.

Pflanzenlisten

Im Planungsgebiet sollen heimische und standortgerechte Gehdlze, ausgehend von der po-
tentiellen natiirlichen Vegetation (Seggen-Buchenwald, Platterbsen-Buchenwald), gepflanzt
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werden. Vorgaben der AusgleichsmaRBnahmen sind zu beriicksichtigen. Fir die Gehdlzpflan-
zungen sind nur gebietsheimische Arten zugelassen (Herkunftsgebiet Schwébische und Frén-

kische Alb).

Pflanzenliste

GroRBb&dume I. Ordnung:

Pflanzenliste

MittelgroBe Baume Il. Ordnung:

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aria - Mehlbeere
Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Quercus petraea - Traubeneiche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Ulmus glabra - Bergulme

Pflanzenliste Straucher

Corylus avellana - Haselnuss Rosa canina - Hunds-Rose
Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa glauca - Rotblatt-Rose
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weidorn Rosa jundzilii - Raublattrige Rose

Crataegus monogyna
Crataegus palmstruchii
Juniperus communis
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

- Eingriffliger WeiRdorn
- WeiRdorn

- Gemeiner Wacholder
- Gewohnlicher Liguster
- Rote Heckenkirsche

- Schlehe

Rosa rubiginosa
Rhamnus catharticus
Sambucus racemosa
Taxus baccata

Viburnum lantana

- Wein-Rose
- Kreuzdorn
- Roter Traubenholunder
- Eibe

- Wolliger Schneeball

Ausgefertigt:
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Ortliche Bauvorschriften
§ 74 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Zuldssig sind Pultddcher mit einer Dachneigungen von mindestens 10° bis maximal 12°.
- Siehe Anlage "Detailzeichnung Schuppen".

Dacheindeckungen sind nur in roten oder rotbrauen (RAL-Nr. 3003 bis RAL-Nr. 3011) sowie in
anthrazitfarbenen Farbténen (RAL-Nr. 7016) zulissig.

Dacheindeckungen aus nicht beschichteten Kupfer- und Zinkblechen, sowie die Verwendung

von bleihaltigen Verkleidungen jeglicher Art sind nicht zuldssig.

Fassadengestaltung

Fassaden und tber 1 m breite Tore sind mit Holz- oder Profilblechverkleidungen herzustellen.
Als Spritzwasserschutz sind maximal 50 cm hohe massive Sockel zulissig.

Holzverkleidungen sind naturbelassen (ohne Anstrich) zuldssig. Bei Profilblechen sind nur
Farbanstriche in den Farbténen Grau-weiR (RAL-Nr. 9002), PerlweiRl (RAL-Nr. 1013), Creme-
weil (RAL-Nr. 9001 und dunkelgriin zulassig.

Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Werbeanlagen sind nicht zugelassen.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zugelassen.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung unbebauter Flichen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Innere ErschlieRBung

Private ErschlieBungswege im Bereich der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als
Graswege herzustellen.

Nutzung unbebauter Flachen

AuBerhalb der Schuppen sind keine Lagerungen und Ablagerungen jeglicher Art zulissig. Die
Lagerung von Brennholz an den AuBenwanden der Schuppen ist zul3ssig.

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen, Geraten, Wohnwagen und sonstigen Materialien ist nicht
zuldssig.

Unbebaute und nicht der ErschlieBung dienende Flichen (gemaR Plandarstellung) sind als
Grinflachen anzulegen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nicht zuldssig.



1.3.4 Hohenlage der Grundstiicke
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§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Die Hohenlage der Grundstticke ist durch das Niveau der ErschlieRungsflichen vorgegeben.
Zur Herstellung der Schuppen sowie von Zufahrten sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis
max. +/- 0,25 m zulissig

Ableitung von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Das auf den Schuppendachern anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen Schuppen-
grundstiicken breitflachig zu versickern. Eine Einleitung in im Bebauungsplan gekennzeich-
nete ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” ist nicht zuldssig.

Ausgefertigt:
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Bestandteile und Anlagen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Schuppengebiet Deichselbrunnen” besteht aus:
= zeichnerischer Teil im M 1:500 vom 02.08.2017
= Planungsrechtliche Festsetzungen vom 02.08.2017

= Qrtlichen Bauvorschriften vom 02.08.2017

und den Anlagen
= Anlage 1 Begriindung vom 02.08.2017

= Anlage 2 Umweltbericht mit Umweltprifung
vom 02.08.2017 (als Teil der Begriindung)

= Anl. 1 zum Umweltbericht
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach § 21 NatSchG
vom 02.08.2017

= Anl. 2 zum_Umweltbericht
Artenschutzrechtliche Beurteilungen nach § 44 BNatSchG
von 10.12.2014 / 21.09.2015

® Anlage 3 Zusammenfassende Erkldrung vom 02.08.2017
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1.1.

Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Mabhilstetten ist eine landwirtschaftlich und durch einen hohen Waldanteil
zugleich forstwirtschaftlich gepragte Gemeinde. Die land- und forstwirtschaftliche Nutzfliche
verteilt sich auf zahlreiche private Eigentimer, die die Flichen zum Teil als
Nebenerwerbsbetriebe noch selbst bewirtschaften. Sie tragen in erheblichem MaRe zur
Landschaftspflege bei und waren in der Vergangenheit deshalb maRgeblich an der Entwicklung
der schiitzenswerten Landschaft auf Gemarkung Mahistetten beteiligt. Heute tragen sie zum
Erhalt dieser Landschaft bei.

Bei land- und forstwirtschaftlichen Voll- und Nebenerwerbsbetrieben besteht heute eine
zunehmende Nachfrage nach Lagerschuppen fir land- und forstwirtschaftliche Gerate, zur
Futterbergung und zur Aufbereitung und Lagerung von Brennholz. Mehrere Interessenten
fragen seit geraumer Zeit immer wieder an, ob die Errichtung eines Schuppens méglich sei.
Der Gemeinde liegen acht konkrete Anfragen vor (Stand September 2014).

Die Gemeindeverwaltung verweist darauf, einer zunehmenden Zersiedelung der Landschaft
durch verstreut liegende Einzelschuppen mit dem geplanten Schuppengebiet entgegen wirken
zu wollen. Mahlstetten mdochte eine Konzentration von Schuppen in einem in sich
abgeschlossenen, gut eingegriinten und erreichbaren Gebiet erreichen, #hnlich den
gelungenen Schuppengebieten, die in den Nachbargemeinden bereits erstellt worden sind. In
Bottingen ist eine Blindelung von land- und forstwirtschaftlich genutzten Schuppen in zwei
Schuppengebieten mit groRem Erfolg gelungen.

Der Gemeinderat Mahistetten hat in 6ffentlicher Sitzung am 21.09.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Schuppengebiet Deichselbrunnen” beschlossen. Zunichst handelte es sich
um ein geplantes Sondergebiet mit einer GroRe von ca. 2,22 ha, in dem in umfangreichem
MaBe Griinflachen einbezogen waren. Um die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
Schutzkategorien am bisherigen Standort ,Deichselbrunnen” so gering wie méglich zu halten,
hat sich der Gemeinderat Mahistetten in der Sitzung vom 14.12.2015 im Rahmen der
Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu einer umfassenden Verkleinerung des Plangebietes von
2,2 ha (Frihzeitige Beteiligung) auf 0,6775 ha entschlossen. Das Flidchenpotential reicht fur
den aktuellen Bedarf an land- und forstwirtschaftlichen Schuppen in Mahlstetten aus.

Innerhalb der Ortslage nimmt der Anteil an Okonomiegebduden durch Abbruch, Umnutzungen
zu Wohnzwecken und allgemeine Gebdudesanierungen stetig ab. Dies reduziert einerseits den
Fldchenverbrauch fiir neue Wohngebiete, ruft andererseits aber auch einen Ersatzbedarf zur
Unterbringung landwirtschaftlicher Gerdte und Produkte hervor. In den neuen Wohngebieten
ist die Errichtung hinreichend grofier Schuppen nicht zuldssig. Auch deshalb sieht sich die
Gemeinde einer Nachfrage nach einem Schuppengebiet gegeniiber.

In der Folge der Umstellung auf erneuerbare Energien haben zahireiche Haushalte ihr
Gebdudeheizsystem auf Holzheizungen umgestellt oder durch holzbeheizte Kamin- und
Kacheldfen ergénzt. Holzheizungen sind auch bei Neubauvorhaben inzwischen weit verbreitet.
Die Nachfrage nach Lagerflichen fur Brennholz ist dadurch gestiegen. Zugleich nehmen
Holzdiebstdhle in uniibersichtlichem Waldgelénde zu. Dies verstirkt den Wunsch nach einer
sicherer erscheinenden Lagerung in einem Schuppengebiet bzw. innerhalb verschlossener
Schuppen.



1.2.

1.3.

1.4.

Allgemeine Planungsgrundsdtze und —ziele

Ubergeordnete Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsitzen der Landes- und
Regionalplanung. Sie sind ferner in § 1 Abs. 5 BauGB dargelegt.

,Die Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung
gegenliber kiinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdbhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie
die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

§ 1 Abs. 6 BauGB konkretisiert die Anforderungen an Bauleitpldne. § 1a BauGB enthilt
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, die bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
anzuwenden sind.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schuppengebiet Deichselbrunnen”
sind folgende Planungsziele besonders relevant:

= Forderung der Wirtschaft, besonders der mittelstandischen Struktur,

= Belange der Land- und Forstwirtschaft,

= VVersorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,

= Gewdbhrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse,

® Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
= Reduzierung der Inanspruchnahme von Boden auf ein unbedingt notwendiges MaR,

= Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Schuppengebiet ,Deichselbrunnen” ist aktuell als
AuBenbereich im Sinne von § 35 BauGB zu definieren. Es befindet sich auBerhalb von
Geltungsbereichen bestehender Bebauungspline.

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Deichselbrunnen’ (= Plangebiet) umfasst den
westlichen Teil des Flurstiicks Nr. 3551, das eine Gesamtfliche von 87667 m? aufweist. Es
befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

Das Plangebiet befindet sich sliddstlich der Ortslage Mahlstetten, erreichbar ab dem Ortsrand
Uiber einen ca. 335 m langen landwirtschaftlichen Zufahrtsweg. Die Fliache ist strukturreich,
wird als Mdhwiese extensiv genutzt und weist kleine Gehdlzbestande, zum Teil auf alten
Lesesteinhaufen stockend, auf.

Auf der Sidseite ist der bestehende Schotterweg mit wenigen geholzbewachsenen
Randflachen in den Geltungsbereich einbezogen.



Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich

Das Umfeld ist vielfach gleichermaRen strukturreich, dies trifft vor allem fur 6stlich gelegene
Flachen zu. Westlich schlieBt sich unmittelbar an das Plangebietes ein Baumbestand aus Ahorn
und einzelnen Eichen mit maRig ausgebildeter Strauchschicht an. In seinem Innenbereich
befindet sich eine Hittenanlage mit Grillstelle und einigen Ablagerungen sowie
BrennholzstoRe. Auch einen beschatteten Lesesteinhaufen gibt es dort. Wenige Meter weiter
befindet sich ein weiteres Schuppengebiude am Weg

Nach Nordwesen und Westen erstreckt sich zunachst eine landwirtschaftlich gepragte Flur,
die aber ebenfalls von einer relativ hohen Dichte an Landschaftselementen gepréagt ist.
Nordlich des Plangebietes handelt es sich dabei um Eingriinungen vorhandener
Sporteinrichtungen. Ca. 185 m sind es bis zur Tennisanlage, ca. 200 m zum Sportplatz an den
der Hochseilgarten Mahistettens angrenzt. Neben der Landwirtschaft prégen die Sportanlagen
und -nutzungen das Gebiet nérdlich des geplanten Schuppengebietes.

Im Nahbereich zum geplanten Schuppengebiet, befinden sich sidwestlich weitere
Maschinenhallen und Schuppen. In ca. 240 m Entfernung beginnt nordostlich des
Geltungsbereichs die Ortslage mit einem Wohngebiet.

Die im Geltungsbereich befindliche Mahwiese erstreckt sich um weitere ca. 85 m nach
Stidosten und geht dann in eine Magerweide lber. Gehélzgruppen tberstellen vor allem die
Magerweide. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen allseitig gut in
das Landschaftsbild eingebunden. Aktuell sind die Hecken auf den Stock gesetzt worden.




2.1.

2.2.

Bestehende, formell iibergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm 2002

Die Gemeinde Mahistetten gehort zum Landkreis Tuttlingen, der Teil der Region Schwarzwald-
Baar-Heuberg ist. Mahlstetten zahlt zum Lédndlichen Raum im engeren Sinne.

»Der Ldndliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass giinstige
Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Néhe zum Wohnort
bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertrdglich bewidltigt und
grofSfldchige, funktionsfihige Freirdume gesichert werden.

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003

Die Gemeinde Mahlstetten erfiillt keine zentral6rtliche Funktion. Sie ist als sonstige Gemeinde
ausgewiesen

e ,Gemeinden, die nicht als Siedlungsbereiche ausgewiesen sind, sollen sich organisch
weiterentwickeln. Bei der Ermittlung ihres kiinftigen Siedlungsfldchenbedarfs sind
neben der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung insbesondere auch Zuwanderungen,
die sich aus der gewerblichen Entwicklung — Erweiterung und Neuansiedlung von
Betrieben — ergeben, sowie Wanderungsgewinne in besonderen Féllen zu
beriicksichtigen. “

Auswahl fiir das Planvorhaben besonders wesentlicher Grundsitze zum allgemeinen
Entwicklungsleitbild nach Plansatz 1.1:

e ,Die Region Schwarzwald-Baar-Heuberg ist zu einem attraktiven und leistungsféihigen
Lebens- und Wirtschaftsraum weiterzuentwickeln.

e Die noch vorhandenen infrastrukturellen Defizite sind zu beseitigen.
e Die landwirtschaftlichen Erwerbsgrundlagen sind zu sichern und zu verbessern.

e Die natiirlichen Lebensgrundlagen und der Erholungswert der Landschaft sind zu
erhalten und zu verbessern.”

Auswahl fiir das Planvorhaben besonders wesentlicher Grundsétze der Freiraumentwicklung
nach Plansatz 3.0:

» ,Die Freiraumstruktur der Region ist so weiter zu entwickeln, dass die Naturgiiter
Boden, Wasser, Luft, Tier- und Pflanzenwelt geschont werden und ausreichend grofie
Gebiete fiir den Artenschutz, zur Hochwasserriickhaltung und zur Gliederung der
Entwicklungsachsen erhalten bleiben.

In der Begriindung dazu ist ausgefiihrt:

» Trotz des relativ hohen Freiraumanteils kénnen allenfalls 10% der Regionsfléiiche
heute noch als 6kologisch wertvoll im Sinne des Natur- und Artenschutzes (Biotope)
bezeichnet werden. Diese Fldchen sind als schutzbediirftige Bereiche fiir
Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Nachrichtlich iibernommen sind
die Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und flichenhaften
Naturdenkmale, die sich teilweise mit den Biotopfiéichen decken.”



2.3.

3.1.

Flachennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan 2020 - 4. Fortschreibung der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen,
rechtswirksam seit dem 09.03.2007, ist das Plangebiet als ,Flache fiir die Landwirtschaft”
dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Schuppengebiet Deichselbrunnen” erfolgt im
Parallelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB zum Flachennutzungsplan 2030 - 6. Fortschreibung.
Im Flachennutzungsplanverfahren, fiir das die Offenlage nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
abgeschlossen ist, ist das Plangebiet als geplante Sonderbauflache nach § 5 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

In den Feststellungsbeschluss zum FNP wurde das verkleinerte Plangebiet dargestellt.

Bestehende Fachplanungen

Umweltbericht zum FNP

Im Umweltbericht vom 15.06.2015 zum FNP 2030 - 6. Fortschreibung wurde dargelegt, wie
das Plangebiet im Rahmen einer Uber die gesamte Gemarkung ausgedehnte
Alternativenpriifung ausgewahlt wurde. Grundlage war ein Anforderungsprofil nach
dkologischen und infrastrukturellen Aspekten, Verfiigbarkeit des Grundstiicks, Ldrmschutz
und Vorbelastungen im Umfeld.

Der Standort ,,Deichselbrunnen” wurde aus stadtebaulicher Sicht unter Bericksichtigung der
Standortqualitit, der stidtebaulichen Zuordnung, der ErschlieBung und Entwdsserung als
,hervorragend geeignet” bewertet.

Der ausgewdhlte Standort befindet sich im Umfeld eines deutlich mit Sportplatz, Tennisanlage,
Hochseilgarten, Spielplatz und zahlreichen Schuppen und Maschinenhallen vorbelasteten
Gebietes.

Nach Abstimmungen mit dem Landratsamt und dem Regierungsprasidium wurden vom
Landratsamt genannte vier Alternativstandorte erneut tberprift. Diese Vorschldge stellten
sich als nicht geeignet heraus, u.a. da es sich um nicht verfiigbare Fldchen, - langfristig an einen
Landwirt verpachtet, um raumordnerische Vorrangfliche - Biotop, um eine im Betrieb
befindliche Erddeponie, einen Ausweichsportplatz mit Spielbetrieb und langfristig
verpachteter Veranstaltungshalle mit Parkplatz -, handelt.

Die Umweltprifung im FNP ergab in der landschaftsékologischen Beurteilung eine hohe
Beeintrichtigung beim Schutzgut Arten und Biotope, eine mittlere Eingriffsschwere beim
Schutzgut Boden und geringe Auswirkungen bei den Schutzgiitern Landschaftsbild,
Wasserhaushalt, Klima und Mensch. Diese Beeintrachtigungen wurden durch die erhebliche
Verkleinerung des Plangebietes im Bebauungsplanverfahren, zugleich auf Ebene des
Flachennutzungsplans, minimiert.
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4.1.

4.2.

4.2.1.

4.3.

4.4.

Stadtebauliche Planungskonzeption

Nutzung und Struktur

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Flurstiicks Nr. 3551, das eine Gesamtflache von
87667 m? aufweist. Der Bebauungsplan sieht fiir das Schuppengebiet ein Sonstiges
Sondergebiet nach § 11 BauNVO vor. Ca. 13 Schuppen sollen im Schuppengebiet Platz finden.
Vorgesehen ist eine bedarfsgerechte ErschlieRung.

Im Plangebiet sollen ausschlieRlich landwirtschaftliche Gerate- und Lagerschuppen entstehen.
Das Erscheinungsbild der Schuppen soll hinsichtlich ihrer Hohe und baulichen Tiefe, sowie der
duleren Gestaltung der Schuppen maoglichst einheitlich ausfallen. Die Lange der Schuppen soll
in einem begrenzten Rahmen frei wahlbar sein.

ErschlieBung und Verkehr

ErschlieBungskonzept

Die duBere ErschlieBung erfolgt von der Sldseite durch einen bereits vorhandenen
landwirtschaftlichen Weg, der in den Ort fihrt. Von ihm aus erfolgt eine u-férmige
RingerschlieBung mit zwei Zufahrten. So sind Umfahrten méglich. Die in Schotterrasen
auszubildenden Fahrflachen dienen zugleich als Rangierflachen vor den geplanten Schuppen.
Die Breite der Fahr- und Rangierflichen sind an die Mindestbreiten fachlicher Vorgaben
angepasst.  Zusatzliche Befestigungen von Hof- und Fahrflichen auf den
Schuppengrundstiicken sind dadurch kaum noch erforderlich.

Griin- und Freiflichenkonzept

Auf der Nordostseite sollen Randflachen mit einer Unterhaltung als Magerwiese und diverse
Geholzbestdnden erhalten bleiben und werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flédchen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt.

Entlang des Zufahrtsweges im Stidwesten werden kleine Griinfiéichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB ausgewiesen. Sie sollen mit Baumen bepflanzt werden und die Schuppen aus sidlicher
Richtung gesehen optimal in das Landschaftshild integrieren. Die Pflanzungen werden zudem
als Fldiche mit Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein Besonders geschiitztes Biotop. Dafiir wird
ein gleichartiger und -wertiger Ersatz geschaffen.

Energiekonzept

Auf Festsetzungen fiir ein Energiekonzept wird verzichtet. Die Nutzung von Dachflidchen fuir
Solaranlagen (Photovoltaik und Sonnenkollektoren) ist zuldssig. Sie wird durch eine
Festsetzung zu Dachaufbauten mit Photovoltaikanlagen begiinstigt.
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4.5.

4.5.1.

Entwasserungskonzept

Grundsitze zum Umgang mit Niederschlagswasser

Durch die Anderungen im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und im Wassergesetz Baden-
Wiirttemberg (WG) hat sich in den gesetzlichen Vorgaben fiir Baden-Wiirttemberg eine
naturvertragliche Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser etabliert.

Nach § 45 b Abs. 3 WG soll Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1999
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen sind bzw. werden,
versickert oder ortsnah in ein &ffentliches Gewdsser eingeleitet werden, sofern dies mit
vertretbarem Aufwand und schadios mdoglich ist. Eine schddliche Verunreinigung eines
Gewdssers oder sonstige nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaften dirfen nicht
eintreten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu priifen, ob die hydrogeologischen Voraussetzungen fir
eine Bewirtschaftung anfallender Niederschldge in Versickerungs- und Retentionsbecken
vorliegen.

Die Verordnung iiber die dezentrale Beseitigung von Niederschldgen vom 22.03.1999 schreibt
vor:

» Niederschlagswasser wird dezentral beseitigt, wenn es versickert oder ortsnah in ein
oberirdisches Gewésser eingeleitet wird.

» Fiir das dezentrale Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewdsser zum Zwecke einer
schadlosen Beseitigung ist eine Erlaubnis erforderlich. Diese ist nicht erforderlich, wenn
die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers in bauplanungsrechtlichen oder
bauordnungsrechtlichen Vorschriften vorgesehen ist.

= Niederschlagswasser darf erlaubnisfrei versickert oder als Gemeingebrauch in ein
offentliches Gewisser eingeleitet werden, wenn es von folgenden Flachen stammt:

- Dachflachen, mit Ausnahme der Dachflachen in Industrie- und Gewerbegebieten sowie
Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen;
- befestigten Grundstiicksflaichen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und
industriell genutzten Flachen;
- 6ffentlichen StraRen, die als Ortsstraen der ErschlieBung von Wohngebieten dienen
und dffentliche StraRen auRerhalb der geschlossenen Ortslage, mit Ausnahme der
Fahrbahnen und Parkpldtze von mehr als zweistreifigen Stralen;
- beschrinkt 6ffentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer
offentlichen StraRe sind.

= Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden, auf
mindestens 30 cm michtigem bewachsenem Boden, in das Grundwasser versickert wird.

= Niederschlagswasser kann auch in Mulden-Rigolen-Elementen gesammelt und versickert
werden.

= \Vor der Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser sollen die Moglichkeiten zur Rickhaltung
des Niederschlagswassers genutzt werden.

= Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben.

4.5.2. Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet Deichselbrunnen” gehért zur hydrogeologischen Einheit ,Oberjura®
(Schwibische Fazies). Es liegt im Verbreitungsgebiet des Kimmeridge-Massenkalks, der
zuckerkoringen Kalk umfasst, grobkristallin, zum Teil dolomitisch ist. Die geklifteten und
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4.5.3.

4.54.

4.6.

4.6.1.

4.6.2.

verkarsteten Kalk- und Dolomitsteine stellen die Grundwasserleiter des WeiRen Jura dar.
(Geol. Karte).

FlieRgewasser sind nicht vorhanden.

Entwdsserung von Niederschlagswasser

Das Entwasserungskonzept zielt auf die schadlose Ableitung von im Plangebiet anfallendem
Niederschlagswasser ab. Die anfallende Niederschlagswassermenge soll méglichst gering
gehalten werden. Deshalb sind {iber die Dachflichen der Schuppen hinaus keine weiteren
versiegelten oder liberbauten Flachen zuldssig.

Da eine Versickerung im anstehenden Kalk- und Dolomitgestein gut moglich ist, soll
anfallendes Dachflachenwasser mdglichst nicht (iber eine Dachrinne gesammelt werden,
sondern breitflachig von den Schuppendéchern ablaufen und direkt versickern, alternativ auf
den jeweiligen Grundstticksflichen versickert werden.

Entwdsserung von Schmutzwasser

Schmutzwasser féllt im Plangebiet nicht an. Ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder
deren Lagerung ist im Plangebiet nicht zul3ssig.

Sonstige Ver- und Entsorgung

Elektrizitdt und Frischwasser

Eine 6ffentliche ErschlieBung mit Ver- und Entsorgungsanlagen, insbesondere Elektrizitit und
Frischwasser, ist nicht vorgesehen. Anschliisse sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fir den Anschluss von Dachflachen-Photovoltaikanlagen an einen Netzeinspeisepunkt sowie
fur eine ggf. notwendige Zufiihrung von Betriebsstrom ist der Anlagenbetreiber zustindig.
Eine Genehmigung durch die Gemeinde ist erforderlich.

Miill und Wertstoffe

Im Plangebiet erfolgen keine Abfuhr von Mill und das Einsammeln von Wertstoffen.
Anfallende Stoffe sind von den Schuppeneigentiimern ordnungsgemaR privat zu entsorgen.
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5.1.

5.1.1.

5.1.1.1.

5.1.1.2.

5.1.2.

5.1.2.1.

Begriindung der Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet ist ein Sonstiges Sondergebiet (50} nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,,Gebiet fiir land- und forstwirtschaftliche Gerdte- und Lagerschuppen”
festgesetzt.

Ziel ist die Errichtung ausschlieflich land- und forstwirtschaftlich genutzter Gerdte- und
Lagerschuppen sowie der Futterbergung dienende Schuppen. Die Brennholzgewinnung ist flir
die land- und fortwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebe in Mahlistetten von grofer
Bedeutung. Die Lagerung von Brennholz innerhalb der Schuppen und an den Auenwénden
der Schuppen ist daher zulassig.

Ein Daueraufenthalt von Personen oder die Einrichtung von Hobby- und Nutzviehstallungen
soll ausgeschlossen sein. Auch anderweitige Nutzungen, die nicht land- und forstwirtschaftlich
begriindet sind, sollen im geplanten Schuppengebiet nicht zuldssig sein. Sie sind in den
Planungsrechtlichen Festsetzungen nicht zugelassen. Brandgefahr soll durch den Ausschluss
von Feuerstellen minimiert werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird hinsichtlich der (berbaubaren Grundflache durch
Baugrenzen und zugleich durch Hochstgrenzen fur die maximal berbaubare Grundfldche
geregelt. Beim geplanten Schuppenstandort ,Deichselbrunnen” sind Schuppen bis maximal
145 m? zuléssig. Die Bautiefe betrdgt gemaR Planeintrag maximal 12,00 m.

Die maximal zuldssige Gebdudehbhe betrdgt 6,00 m. Sie ermdglicht fir Teilbereiche der
Schuppen den Einzug einer zweiten Lagerebene und das Einstellen von beladenen Anhangern.
Bezugspunkt fiir die maximale Gebdudehéhe sind die an die Schuppen jeweils angrenzenden
Héhen der ErschlieBungsfliche. Die gewdhiten Gebdudehdhen ermdéglichen eine
zweckmiRige Nutzung der Schuppen, zugleich bleibt die MaRstéblichkeit der Gebdude in der
freien Landschaft gewahrt. Mit den auf das ErschlieBungsniveau bezogenen Bezugspunkten
wird eine dem Gelinde angepasste Ho6henentwicklung der Schuppen  erreicht.
Photovoltaikanlagen dirfen die jeweilige Dachfliche um max. 1,0 m Uberschreiten. Eine
solarenergetische Nutzung, auch bei nicht siidseitig abfallenden Pultddchern, wird so
ermoglicht.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

In den durch Baugrenzen eng begrenzten Gberbaubaren Grundstlicksflaichen wird gemaR § 22
Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise (o) festgesetzt. Die Ldnge der Gebdudeformen ist
grundsatzlich variabel, darf jedoch hdchstens 12,00 m betragen.

In Verbindung mit den im Plan definierten Baugrenzen und der maximalen Schuppengréfe
ergibt sich eine hinreichend kleinteilige Schuppenstruktur. Der Grenzabstand der Schuppen
untereinander betragt 5,0 m, so dass seitlich noch Lagerfliche fir Brennholz an der
Schuppenwand moglich ist.
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5.1.2.2.

5.1.3.

5.1.3.1.

5.1.4.

5.2.

5.2.1.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 23 BauNVO sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen beschreiben in der Tiefe klar
definierte Baufelder. Sie geben die maximale und méglichst auszunutzende Bautiefe der
Schuppen vor.

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO nicht zugelassen. Unbebaute und nicht der ErschlieBung dienende Flachen sind als
Griinflachen anzulegen.

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

ErschlieBung

Die offentliche ErschlieBung besteht aus dem vorhandenen, auf der Sidseite im
Geltungsbereich verlaufenden landwirtschaftlichen Weg. Von diesem Weg aus erfolgt liber
vier Einfahrten die innere ErschlieBung, die doppelringférmig ausgebildet ist. Fahrflachen
dienen zugleich als Rangierflachen vor den Schuppentoren. Die Breite der in geschotterter
Bauweise zu erstellenden ErschlieBungsflachen wird fiir eine flichensparende Bauweise auf
die mindestens erforderliche Rangierbreite von 12 m festgesetzt.

Griinflachen
-§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die wegbegleitenden Griinflichen sind extensiv zu unterhalten und gemaR den Darstellungen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu bepflanzen bzw. bestehende Baume dort zu
erhalten. Zur extensiven Griinlandpflege ist eine zweimalige Mahd mit Abrdumen des Mahguts
vorgesehen. Eine Dingung soll nicht erfolgen. Die punktuellen Baumpflanzungen Weg dienen
der Eingriinung des Schuppengebietes. Eine Nutzung als Lager- oder Abstellflachen ist auf den
Griinflachen nicht zugelassen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Bebauungspldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Dabei
sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas im
Bebauungsplan besonders zu berticksichtigen.

Der strukturreiche Ubergang im Norden des Plangebietes wird als ,,Fldchen fiir MafSinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt. Fir
die Gestaltung, kiinftige Nutzung und Pflege der Fliachen sind die Darstellungen im
Bebauungsplan und die Festlegungen in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung maRgebend.

Damit ist auch ein besonders geschiitztes Biotop, Biotop-Nr. 179193270060 Feldgeholze SO
Mabhilstetten, das im Nordwesten mit geringer Fldche in das Plangebiet hineinragt, geschitzt.
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5.2.2.

5.2.2.1.

5.2.2.2.

5.3.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ,Deichselbrunnen” werden Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht. Im Rahmen des Planverfahrens ist daher zu priifen, inwieweit diese
Eingriffe vermieden oder minimiert werden kdnnen. Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs.
7 BauGB kam es nach der Friihzeitigen Beteiligung der Biirger, Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange zu einer umfassenden Verkleinerung des Plangebietes von 2,2 ha
(Fruihzeitige Beteiligung) auf 0,6775 ha.

Der Bebauungsplan hat Festsetzungen zu treffen, die einen Beitrag zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffsfolgen oder zu deren Ausgleich leisten. Dariiber hinaus tragen die
festgesetzten  dkologischen ~MaRnahmen zur Umsetzung der stddtebaulichen
Planungskonzeption bei.

Schutz von Boden

Um den gesetzlich vorgeschriebenen schonender Umgang mit Boden zu gewahrleisten, sind
Festsetzungen zum Schutz des Oberbodens und (soweit vorhanden) des kulturfahigen
Unterbodens getroffen worden.

Bodenfunktionen kdnnen nur bei einem sachgerechten Umgang mit Boden bestméglich
wiederhergestellt werden. Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind deshalb bei
Erdarbeiten getrennt auszubauen, zu sichern und sachgerecht zwischen zu lagern. Unter- und
Oberboden sind an den vorgesehenen Stellen wieder lagenweise aufzubringen. Vor dem
Aufbringen ist ein verdichteter Untergrund aufzulockern. Zur Herstellung der Schuppen sowie
von Zufahrten sind Abgrabungen und Aufschiittungen nur bis max. +/- 0,25 m zuldssig.
Uberschiissiger Boden ist abzufahren. Seine weitere Verwendung ist mit der Gemeinde und
der unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde (Landratsamt) abzustimmen.

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass Uber einen 2 m breiten Arbeitsraum um
das Bauvorhaben hinaus, die vorhandenen Bdden nicht geschadigt werden. Bodenflachen
auRerhalb von Bau- und Arbeitsraumes diirfen nicht von Baufahrzeugen befahren oder als
Lagerflachen genutzt werden. DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflachen anzuwenden.
Bereiche, die als Fldchen fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt sind, diirfen grundsétzlich nicht Gberfahren oder als
Lagerflachen genutzt werden.

Weitere MaRRnahmen zum Schutz von Boden sind in den Planungsrechtlichen Festsetzungen
aufgelistet.

Schutz von Oberflichengewdsser und Grundwasser

Ein Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen oder deren Lagerung ist im Plangebiet nicht
zuldssig.

Der Planbereich liegt in der Weiteren Schutzzone lll, ungegliedert, des Wasserschutzgebietes
der Brunnaderquelle (Wasserversorgung Stadt Mihlheim a.d.D.). Die einschldgigen Auflagen
zum Grundwasserschutz fuir Zone Il sind zu beachten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzungen sind ein bedeutendes stidtebauliches und landschaftliches Gestaltungsmittel
(Ubergiange, optische Raumwirksamkeit, Identifikation, Charakterisierung eines Raums).
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5.3.1.

5.3.2.

5.4.

5.4.1.

5.4.2.

5.43.

Eine zuséatzliche Eingriinung des Plangebietes ist kaum erforderlich, da es allseitig von
bestehenden Hecken oder Geholzbestdnden umgeben ist. Auf der Stidwestseite wurden die
Geholzstreifen entlang des Weges auf den Stock gesetzt. Grundsatzlich ist in Mahlstetten eher
eine Offnung der Landschaft anzustreben. Im Plangebiet wurden daher Baumpflanzungen nur
fiir sehr wenige punktuelle Standorte festgesetzt.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit Symbol markierten Flache sind Geholze
und Extensivstreifen zu erhalten und zu pflegen.

Pflanzgebote auf 6ffentlichen Flachen

Auf den 6ffentlichen Griinflachen sind gemafl den Darstellungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans groRkronige Laubbdume gemaf Pflanzenliste A zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Pfg 1.

Ortliche Bauvorschriften

Anforderungen an die duere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Im Plangebiet soll ein moglichst einheitliches duReres Erscheinungsbild der Schuppen
angestrebt werden.

Als Dachform hat sich der Gemeinderat fiir ein Pultdach mit Dachneigungen von 10 bis 12°
ausgesprochen. Dacheindeckungen und Fassaden sollen sich in der von naturnahen
Landschaftselementen geprdgten Kulturlandschaft nicht durch grelle Farbtdone negativ
hervorheben. Dacheindeckungen sind nur in braunen (RAL 3009) oder anthrazitfarbenen
Farbtonen (RAL 7016) zuldssig.

Zum Schutz des Grundwassers vor einer Verunreinigung mit Schwermetallen sind
Dacheindeckungen aus nicht beschichteten Kupfer- und Zinkblechen, sowie die Verwendung
von bleihaltigen Verkleidungen jeglicher Art sind nicht zuldssig.

Fassaden und Uber 1,0 m breite Tore sind mit Holz- oder Profilblechverkleidungen
herzustellen. Holzverkleidungen sind naturbelassen (ohne Anstrich) zuléssig. Bei Profilblechen
sind Farbanstriche in den Farbtonen RAL-Nr. 9002 grau-weiR, alternativ RAL-Nr. 1013 perlweif
oder RAL-Nr. 9001 cremeweil3, zuldssig. Als Spritzwasserschutz sind maximal 50 cm hohe
massive Sockel zuldssig.

Werbeanlagen

§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nicht zugelassen.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zugelassen.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung unbebauter Flichen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die der direkten Zufahrt der Schuppen dienenden Flachen sind als wasserdurchlissige
Schotterrasendecken herzustellen. Sofern weitere private ErschlieBungswege im Bereich der
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen angelegt werden sollen, sind diese ausschlieRlich als

Graswege ohne Unterbau anzulegen. Alle tibrigen Fldchen sind ebenfalls als grasbewachsene
Flachen anzulegen.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.7.1.

5.7.2.

5.7.3.

5.7.4.

5.7.5.

AuRerhalb der Schuppen sind Lagerungen und Ablagerungen jeglicher Art, mit Ausnahme der
Lagerung von Brennholz an den AuBenwénden der Schuppen, nicht zuldssig. Einfriedungen
sind nicht zul3ssig. Ebenso ist das Abstellen von Kraftfahrzeugen, Geraten, Wohnwagen und
sonstigen Materialien untersagt.

Hohenlage der Grundstiicke

§ 74 Abs. 3 Nr. 1LBO

Die Hohenlage der Grundstiicke ist durch das Niveau der ErschlieBungsflachen vorgegeben.
Zur Herstellung der Schuppen sowie von Zufahrten sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis
max. +/- 0,25 m zuldssig.

Beseitigung von Dachflachenwasser

§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Das auf den Schuppendichern anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen
Schuppengrundstiicken breitflachig zu versickern. Eine Einleitung in die im Bebauungsplan als
,Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” gekennzeichneten Flachen ist nicht zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
§ 9 Abs. 6 BauGB

Versorgungsanlagen und -leitungen

Eine 6ffentliche ErschlieRung mit Ver- und Entsorgungsanlagen, insbesondere Elektrizitat und
Frischwasser, ist nicht vorgesehen. Anschliisse sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fiir den Anschluss von Photovoltaikanlagen an den Netzeinspeisepunkt sowie fir eine gef.
notwendige Zufiihrung von Betriebsstrom ist der Anlagenbetreiber zustdndig. Eine
Genehmigung durch die Gemeinde ist erforderlich.

Beseitigung von Schmutz- und Brauchwasser
Im Plangebiet besteht kein Anschluss an die Abwasserentsorgung.

Baugrund

Einzelheiten zum Bodenaufbau, zu den Grundwasserverhdltnissen, bodenmechanischen
Kennwerten und Bodenluftmessungen liegen nicht vor. Vor Griindungsarbeiten sind vom
Bauherrn ggf. erforderliche gutachterliche Stellungnahmen einzuholen.

Naturschutzrechtliche ErsatzmafBnahmen

In Anlage 1 zum UB, der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, sind naturschutzrechtlich
erforderliche ErsatzmaRnahmen und artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen (CEF-
MaRnahmen) aufgezeigt worden. Uber die ErsatzmaRBnahmen wird ein dffentlich-rechtlicher
Vertrag zwischen der Gemeinde Mahlstetten und dem Landratsamt Tuttlingen geschlossen.

Archéologische Denkmalpflege

Da im Plangebiet bisher ungekannte archdologische Bodenfunde zu Tage treten kénnen, ist
der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie von allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten
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5.7.6.

6.1.

6.2.

frihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachgebiet
Archdologische Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761 / 208-3599 oder per E-Mail:
referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im
weiteren  Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegensténde, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen u. 6.) umgehend zu melden und bis
zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Pflanzenlisten

Im Planungsgebiet sollen heimische und standortgerechte Gehdlze, ausgehend von der
potentiellen natirlichen Vegetation (Seggen-Buchenwald, Platterbsen-Buchenwald),
gepflanzt werden. Vorgaben der AusgleichsmalRnahmen sind zu beriicksichtigen. Fir die
Geholzpflanzungen sind nur gebietsheimische Arten zugelassen (Herkunftsgebiet Schwabische
und Frankische Alb). Pflanzenlisten sind in den Planungsrechtlichen Festsetzungen und in der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung enthalten.

Verfahren und Abwagung

Die Gemeinde Mahlstetten plant die Ausweisung eines Schuppengebietes fiir land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen. Dazu haben Gemeinderat und Gemeindeverwaltung
Standortalternativen gepriift und abgewogen. Das Flurstlick-Nr. 3551, Gewann
Deichselbrunnen, wurde als Standort in Erwagung gezogen. In der Sitzung des Gemeinderates
am 21.10.2013 wurde eine erste Abgrenzung des Plangebietes vorgenommen und
stddtebauliche Entwiirfe des Biros fiir Flachennutzungs- und Landschaftsplanung Ludger
GroBe Scharmann erdrtert.

In einem Scopingverfahren im Marz 2014 wurden die vom Vorhaben wesentlich betroffenen
Behorden in einer sehr frithen Phase liber die Planungsabsichten der Gemeinde informiert und
beteiligt. Aufgrund von Bedenken aus Sicht des Naturschutzes wurde in der Folge die
Alternativenpriifung auf die gesamte Gemarkung Mabhlstetten ausgedehnt und dabei die
Beurteilungskriterien vertieft. Ergebnis der Alternativenpriifung ist die Planung eines
Schuppengebiets auf der westlichen Teilfliche des gemeindeeigenen Flurstiicks Nr. 3551.

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Flichennutzungsplan

2030 - 6. Fortschreibung durchgefiihrt. Aktueller Stand ist die durchgefiihrte Offenlage, der
Feststellungsbeschluss steht noch aus.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Mabhlstetten hat in 6ffentlicher Sitzung am 21.09.2015 den Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Schuppengebiet Deichselbrunnen” festgelegt und die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde gemiR
§ 2 Abs. 1 BauGB am 08.10.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung

In seiner Sitzung vom 21.09.2015 beschloss der Gemeinderat auf der Grundlage des Entwurfes
des Bebauungsplans, Fassung vom 21.09.2015, die Friihzeitige Unterrichtung der Biirger
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorzunehmen.
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6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

Friihzeitige Beteiligung der Blirger

Die Frithzeitige Birgerbeteiligung wurde durch Verodffentlichung im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Mahlstetten am 08.10.2015 bekannt gemacht. in der Zeit vom 12.10.2015 bis
einschlieRlich 13.11.2015 wurde die Friihzeitige Birgerbeteiligung durch Auslegung der
Planunterlagen, Fassung vom 21.09.2015, durchgefiihrt.

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 07.10.2015 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange von der Planung unterrichtet und zur AuRerung zu den Planunterlagen, Fassung vom
21.09.2015, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 10.12.2014, aufgefordert.

Abwigung Frithzeitige Beteiligung

Der Gemeinderat Mahlstetten befasste sich erstmalig in seiner Sitzung am 14.12.2015 im
Rahmen der Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB mit den AuRerungen der Birger und
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.
Dabei wurde beschlossen, um die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Schutzkategorien
am bisherigen Standort ,Deichselbrunnen” so gering wie méglich zu halten, das Plangebiet
von 2,2 ha auf 0,6775 ha erheblich zu verkleinern.

Der Gemeinderat Mahlstetten befasste sich in seiner Sitzung am 22.02.2016 im Rahmen der
Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB mit den AuRerungen der Birger und eingegangenen
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Das Ergebnis der Abwigung wurde jeweils mitgeteilt.

Formliche Beteiligung

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat Mahlstetten fasste in seiner Sitzung am 22.02.2016 den
Auslegungsbeschluss. Die Offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB wurde durch
Verdffentlichung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Mahlstetten am 03.03.2016 bekannt
gemacht. In der Zeit vom 14.03.2016 bis einschlieRlich 15.04.2016 fand die Offentliche
Auslegung statt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 10.03.2016 wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Planunterlagen den
Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange mit der Bitte um Stellungnahme
zugesandt.

Abwaidgung

In seiner Sitzung am 21.03.2018 befasste sich der Gemeinderat Mahlstetten im Rahmen der
Abwigung gemidR § 1 Abs. 7 BauGB mit den eingegangenen Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung und Beteiligung der Behorden.

In die Abwiégung wurden insbesondere folgende von den Behdrden und sonstigen Trager
dffentliche Belange vorgetragene Hinweise und Anregungen eingestelit:

» Erginzende Informationen zur Alternativenprifung vorlegen;
Bewertung der potentiellen Standortalternative Sandbiih! / Setze darlegen.
Der Anregung wurde entsprochen.

= Anderung des Landschaftsschutzgebietes wird in Aussicht gestelit, wenn zwingende
Griinde fur den Standort ,Deichselbrunnen” und gegen einen Alternativstandort sprechen
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6.4.

6.5.

= Artenschutzrechtliche Uberpriifung zu Artengruppe Griinwidderchen; Mit dem Biologen /
Gutachterbiro wurde eine CEF-MaRRnahme abgestimmt.

® Eingriff in FFH-Mahwiese im Griinlandbereich ausgleichen. Der Anregung wurde
entsprochen.

= Planung eines Schuppengebietes wird vom Landwirtschaftsamt unterstiitzt; die
Verkleinerung des Plangebietes wird begriifSt.

= Das Landwirtschaftsamt empfiehlt die Inanspruchnahme von FFH-Mahwiesen der Kat. C
fir AufwertungsmalRnahmen. Dem wurde entsprochen.

= Bewirtschaftungsregelungen genauer definieren. Der Anregung wurde entsprochen.

= Der Bedarf fiir das Schuppengebiet wurde laut Bodenschutzbehorde plausibel dargestellt.
Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen beim Schutzgut Boden wurden im Umweltbericht
dargelegt.

= Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde beim Schutzgut Boden nachvollziehbar
vorgenommen.

= Die ErsatzmaBnahme E2 erfiillt auch Ausgleichsfunktionen beim Schutzgut Boden,
dadurch ist ein vollstandiger Ausgleich beim Schutzgut Boden gegeben.

= Der Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg begriift die Verkleinerung des
Plangebietes und teilt weiter mit, dass der Stellungnahme des RV SBH vom 10.11.2015
damit entsprochen wurde.

Das Ergebnis wurde jeweils mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am 21.03.2018 fasste der Gemeinderat Mahlstetten den Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,,Schuppengebiet Deichselbrunnen”.

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans
Mit ortsiiblicher Bekanntmachung (Z:igféSatzungsbeschlusses im Mitteilungsblatt der Gemeinde
=5, APR.

Mahlstetten am ..o, wurde der Bebauungsplan ,Schuppengebiet

Deichselbrunnen” am -SAPRZMS rechtsverbindlich.
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7. Durchfiihrung und Kosten

7.1. Flachenbilanz

Flachen in m? in%

Private kiinftige Pachtfiachen

iiberbaubare Grundstiicksflichen (= innerhalb Baugrenzen) 2600 38,4 %

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen — Griin- und Holzlagerflichen 970 143 %

Summe Private kiinftige Pachtflachen 3570 52,7%

Offentliche Flichen

ErschlieBungsfidchen - Schotterrasen 2060 30,5 %
Bestehender Weg - Schotter 315 4,6%

Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 625 9,2%

Landschaft

Offentliche Griinflichen 205 3,0%

Summe Offentliche Flichen 3205 44,3%

Summe /Geltungsbereich des Bebauungsplans 6775 100 %

7.2. Bodenordnung

7.2.1. Grundbesitzverhiltnisse

Das vom Geltungsbereich des Bebauungsplans betroffenen Flurstiick Nr. 3551 befindet sich

im Eigentum der Gemeinde Mabhlstetten.

7.2.2. Umlegung

Eine Umlegung ist aufgrund der Grundbesitzverhdltnisse nicht erforderlich. Die Gemeinde

Mabhilstetten strebt die langfristige Verpachtung einzelner Schuppengrundstiicke an.

7.3. Kosten

Durch das Planvorhaben werden die in nachfolgender Tabelle Uberschldgig geschdtzten

ErschlieRungskosten verursacht.
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ErschlieBungsaufwand Offentliche Kosten in €

(brutto)

Wegebau
- Schotterweg mit Unterbau

Griinflichen / AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet
- Bepflanzungen, Einsaaten -

ErschlieBungsaufwand gesamt

7.4.

8.1.

8.2.

Zeitliche Realisierung

Unmittelbar nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplans, der Fertigstellung der
ErschlieBungsfliche und dem Abschluss von Pachtvertrdgen kénnen die Schuppenbauten
realisiert werden.

Umweltbericht

Gemal §§ 2 und 2a BauGB wurde zum Bebauungsplan ,,Schuppengebiet Deichselbrunnen” ein
Umweltbericht mit Umweltpriifung erstellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung.

Strategische Umweltpriifung

Die Strategische Umweltpriifung - SUP -, auch als Plan-Umweltpriifung bezeichnet -, ist ein
durch  EG-Richtlinie vorgesehenes systematisches Priifungsverfahren, mit dem
Umweltaspekte u. a. bei Planungen, "strategisch vorausschauend" untersucht und geprift
werden.

In Deutschland erfolgte die Umsetzung der EG-Richtlinie zum einen durch das Gesetz liber die
Strategische Umweltpriifung (SUPG), dass das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG ergédnzt hat. Fir die Bauleitplanung erfolgte eine Umsetzung im Baugesetzbuch
(BauGB), dort als so genannte Umweltpriifung - UP - im Rahmen des Umweltberichtes - UB (§§
2 und 2a BauGB).

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 14 ff NatSchG ist Anlage 1 zum Umweltbericht.

Zur naturschutzrechtlich vorgeschriebenen Vermeidung und Minderung von Eingriffen sowie
zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind
MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 (Grinflache), Nr. 20 (Fliachen fiir MaBnahmen zur Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) und Nr. 25 a und b
(Bindungen fiir die Erhaltung und fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen) festgesetzt worden
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8.3.

8.4.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Zum Planverfahren wurde eine Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG in
Form einer saP durchgefiihrt. Die Untersuchung der Vigel, Reptilien und Botanik sowie einer
Natura 2000-Vorpriifung wurde vom Gutachterbiro fiir faunistische Untersuchungen Stauss
& Turni, Tiibingen, erstellt und ist Anlage 2 zum Umweltbericht.

Priifung der Standortalternativen

Gemeinderat, Gemeindeverwaltung und das beauftragte Planungsbiiro haben auf der
Grundlage eines Anforderungsprofils fiir ein Schuppengebiet in Mahlstetten im Vorfeld des
Bebauungsplanverfahrens eine Alternativenprifung tiber die gesamte Markung Mahlstetten
durchgefiihrt. In der Abwédgung hat sich der gewahlte Standort ,Deichselbrunnen” als am
besten geeignet dargestellt.

Nach Abstimmungen mit dem Landratsamt und dem Regierungsprasidium im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung wurden vom Landratsamt vier potentielle Alternativstandorte
benannt, die einer erneuten Priifung unterzogen wurden. Die Standortvorschlédge stellten sich
als nicht geeignet heraus, u.a. da es sich um nicht verfiigbare Flachen, - langfristig an einen
Landwirt verpachtet, um raumordnerische Vorrangflache - Biotop, um eine im Betrieb
befindliche Erddeponie, einen Ausweichsportplatz mit Spielbetrieb und langfristig
verpachteter Veranstaltungshalle mit Parkplatz -, handelt.

Ausgefertigt:

Mahlstetten, den .......... 23 MRZ. 2018

Helmut Gdtz, Birgermeister

\
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Anlage 3

Q

Gemeinde Mahlstetten

Landkreis Tuttlingen

Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan "Schuppengebiet Deichselbrunnen”

Gemal § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkls-
rung beizufiigen. Darzulegen ist die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkei-
ten gewahlt wurde.

1. Aligemeine Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Mahistetten ist eine landwirtschaftlich und durch einen hohen Waldanteil zugleich
forstwirtschaftlich gepragte Gemeinde. Die land- und forstwirtschaftliche Nutzfliche verteilt sich auf
zahlreiche private Eigentiimer, die die Flichen zum Teil als Nebenerwerbsbetriebe noch selbst be-
wirtschaften. Sie tragen in erheblichem MaRe zur Landschaftspflege bei und waren in der Vergangen-
heit deshalb maRgeblich an der Entwicklung der schiitzenswerten Landschaft auf Gemarkung Mahls-
tetten beteiligt. Heute tragen sie zum Erhalt dieser Landschaft bei. Bei den Voll- und Nebenerwerbs-
betrieben besteht heute eine zunehmende Nachfrage nach Lagerschuppen fiir land- und forstwirt-
schaftliche Gerdte, zur Futterbergung und zur Aufbereitung und Lagerung von Brennholz.

Die Gemeinde Mahlstetten hat ein groRes 6ffentliches Interesse daran, dass die Landschaftspflege
auch kiinftig nicht nur durch die gréReren landwirtschaftlichen Betriebe, sondern gleichermaRen
durch eine Vielzahl kleinerer Land- und Forstwirte, mit und ohne Betriebseigenschaft, durchgefiihrt
wird. Mit der Ausweisung eines zentralen Schuppengebietes am Standort ,,Deichselbrunnen ,, unter-
stltzt die Gemeinde den Bedarf an land- und forstwirtschaftlichen Gerite- und Lagerschuppen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren

Umweltbericht mit Umweltpriifung

Fur den vorliegenden Bebauungsplan ,Schuppengebiet Deichselbrunnen” wurde eine Umweltpri-
fung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Die hierin ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes sind im Umweltbericht dargestellt.



Schutzgut Mensch

Die zu erwartenden Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch sind Uberwiegend
als gering einzustufen. Wohnnutzungen werden aufgrund des Abstands zum Ort nicht erheblich be-
eintrichtigt. Auch nimmt das Planvorhaben keine Erholungsinfrastruktur in Anspruch. Gelegentliche
Larmbelastungen bei Sagearbeiten und eine geringe visuelle Sichtbarkeit der geplanten Schuppen
sind gegeben. Hecken zur Eingriinung des Plangebietes sind vorhanden, eine weitere Einpflanzung ist
aus Naturschutzsicht nicht gewlinscht. Auf die Erholungseignung der umgebenden Landschaft Gibt
der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen keinen erheblichen nachteiligen Einfluss aus.

Schutzgut Landschaftsbild

Als Teil der Kulturlandschaft der siidwestlichen Mahlstetter Markung kommt dem Plangebiet keine
besondere Bedeutung fir die Gesamtwirkung des Landschaftsbildes zu. Erhebliche Vorbelastungen
durch weitere Schuppen, bauliche Anlagen, touristische Einrichtungen und Sportbetrieb pragen das
unmittelbare und mittelbare Umfeld des geplanten Schuppenstandortes.

Vorhandene Gehédlzbestinde und Hecken figen das Plangebiet weitgehend in das Landschaftsbild
ein. Gestaltgebende Festsetzungen minimieren die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschafts-
bild.

Mit wenigen Geholzbestinden und einer Wiesenflache tragt das Gebiet ,,Deichselbrunnen” zur land-
schaftlichen Vielfalt bei. Durch das Planvorhaben geht landschaftliche Vielfalt verloren, die be-
troffene Fliche ist von geringer GroRe. In der Kulturlandschaft im Stidwesten von Mabhlstetten ist der
menschliche Einfluss durch vielerlei landwirtschaftliche Nutzungen, der Freizeitgestaltung dienende
bauliche Anlagen und Gebdude sowie Freizeitaktivitaten allgegenwdrtig. Das Erleben von Naturndhe
wird durch die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen und restriktiver Festsetzungen zu Gunsten von
Natur und Landschaft kaum eine Verdnderung erfahren.

Schutzgut Arten und Biotope

Beim Standort ,,Deichselbrunnen” handelt es sich um einen Lebens- und Teillebensraum reprasenta-
tiver Arten. Das Plangebiet wurde im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
auf Vorkommen von Brutvogel- und Vogelarten sowie Reptilien untersucht (Anlage 2 zum UB). Das
Gutachten bezog sich noch auf den urspriinglichen Geltungshereich von 2,2 ha. Aus Griinden des Ar-
ten- und Biotopschutzes wurde der Geltungsbereich im weiteren Verfahren auf 0,6775 ha deutlich
verkleinert. Das Gutachten stellt fest, dass die (vom geplanten Schuppengebiet) zu erwartenden Be-
eintréchtigungen keine Verschlechterung der Erhaltungszustdnde bewirken und nicht zu einer erhebli-
chen Stérung im Sinne von § 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG fiihren werden. Die im Untersuchungsgebiet
vorkommenden Vogelarten sind hinsichtlich ihrer Habitatanspriiche wenig spezialisiert, derzeit noch
weit verbreitet, nicht gefihrdet und gegeniiber Stérungen wenig empfindlich. Die 6kologische Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt im rdumlichen Zusammenhang fiir diese Arten ge-
wahrt. Fiir die Nahrungsgdiste stellt das Plangebiet aufgrund seiner Gréfie keinen essenziellen Habi-
tatbestandteil dar. Artenschutzrechtlich relevante Reptilien wurden im damaligen Plangebiet nicht
nachgewiesen.

Ein vom Planvorhaben in Anspruch genommene Besonders geschiitzte Biotop mit (ibererdetem und
{iberwachsenem Lesesteinhaufen wird an anderer Stelle ersetzt und fiir eine Reptilienbesiedelung
optimiert.

Die Inanspruchnahme floristisch und auch im Hinblick auf das Vorkommen von Griinwidderchen
faunistisch bedeutsamer Mahwiesen wurde durch die Verkleinerung des Plangebietes und eine Ver-
lagerung nach Westen teilweise in einen weniger wertvollen kurzrasigen und nahrstoffreicheren Be-
reich verschoben. Eine geplante benachbarte CEF-MaRnahme ist geeignet, um den Verlust der Mage-
ren Flachland-Mahwiesen zu kompensieren sowie den Erhalt der lokalen Population des Griinwidder-
chens zu gewdhrleisten.



Schutzgut Boden
Den Bodenfunktionen ,Standort fiir natiirliche Vegetation” kommt im Plangebiet eine hohe bis mitt-
lere Bedeutung zu. Darlber hinaus ist das Schutzgut Boden von allgemeiner Bedeutung firr den Land-
schaftshaushalt. Im Bereich der Schuppen, Rangier- und Fahrflichen ist von einem Verlust des natiir-
lich gewachsenen Bodens in einer GréRenordnung von maximal 0,47 ha auszugehen. Der Eingriff in
das Schutzgut Boden wurde volistindig kompensiert.

Schutzgut Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone |il des Wasserschutzgebietes ,,Brunnaderquelle”. Aus den geo-
logischen Verhéltnissen ergibt sich eine gewisse Empfindlichkeit gegeniiber dem Eintrag wasserge-
fahrdender Stoffe. Im Bebauungsplan sind zum Schutz des Grundwassers die zuldssigen Nutzungen
eingeschrankt worden, so dass die zuldssigen Nutzungen zu keinem signifikant erhéhten Gefihr-
dungspotential fiir das Grundwasser fihren werden. Festsetzungen zur Versickerung von anfallen-
dem Niederschlagswasser minimieren die Auswirkungen des Planvorhabens in Bezug auf die Neubil-
dung von Grundwasser und die Abflussregulation der Landschaft.

Schutzgut Klima
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind als gering zu bewerten.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich wurde im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung nach §§ 14 ff BNatSchG ermittelt. Zur Minimierung und Vermeidung von Eingriffen in Natur
und Landschaft wurden zwolf MaBnahmen vorgeschlagen, die in den Bebauungsplan in Form von
Festsetzungen und Plananpassungen Gbernommen wurden.

Die wichtigsten Vermeidungsmafnahmen umfassen:

= Vermeidung der Tétung von Végeln wihrend der Brutzeit.

* Erhalt Besonders geschiitzter Bictope.

» Erhalt von Biotopflachen.

= Sachgerechter Umgang mit Boden.

* Wasserdurchldssige Befestigung von Fahr- und Rangierflachen.

* Ableiten und Versickern von Dachflichenwasser.

* Schutz des Grundwassers vor einem Eintrag wassergefihrdender Stoffe.

* Landschaftsésthetisch vertragliche Gestaltung von Schuppen, Fassaden und Dichern.

Aufgrund eines bewusst eng um die geplanten Schuppen gezogenen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans wurde nur eine AusgleichsmaRnahme festgesetzt:

» Pflanzung von 4 groRkronigen Baumen.

Ein naturschutzrechtlicher Vollausgleich konnte beim Schutzgut Arten und Biotope durch die Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen nicht erreicht werden. Auch beim Schutzgut Bo-
den verblieb ein Ausgleichsdefizit.

Durch 4 ErsatzmaRnahmen wurde ein natur- und bodenschutzrechtlicher Vollausgleich erreicht, eine
Kompensation des Eingriffs in ein Besonders geschiitztes Biotop herbeigefiihrt und eine CEF-MaR-
nahme zum Schutz einer Griinwidderchenpopulation bestimmt.

» Aufwertung durch Kompensation des Eingriffs in , FFH-Mahwiesen.
* Naturschutzrechtlicher Ausgleich durch Extensivierung von Wirtschaftsgriinland.

Ausgleich fiir Eingriff in ein Besonders geschiitztes Biotop.
= Kompensation zum Schutzgut Boden.
CEF-MalRnahme.
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Das Planvorhaben férdert seinerseits den Erhalt der Kulturlandschaft. Es unterstiitzt die BemUhungen
aktiver Mahlstetter Biirger bei der Pflege der Kulturlandschaft zur Bewahrung landschaftliche Vielfalt.
Wenn eine Vielzahl von Bewirtschaftern die Landschaft pfiegt, variieren die Art und der Zeitpunkt der
Pflege. Dies tragt zu Diversitdt landwirtschaftlicher Nutzflachen bei.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Innerhalb des in 2014 noch groBer abgegrenzten Plangebietes und seiner Umgebung wurden vom
Gutachterbiiro fiir faunistische Untersuchungen Stauss & Turni, Tlbingen, von Juni bis Juli 2014 vor-
kommende tag- und nachtaktive Vogelarten erfasst. Die Ergebnisse sind in der ,Untersuchung der
Végel, Reptilien und Botanik sowie Natura 2000-Vorpriifung” dargelegt. Im Zuge der Entwicklung von
Kompensationsmafnahmen und einer CEF-MaBnahme fiir eine Griinwidderchen-Population wurde
das Gutachten im Juli 2016 und Mérz 2017 ergédnzt und Uberarbeitet.

In der Brutvogelkartierung wurden fir das Plangebiet und den direkt angrenzenden Kontaktlebens-
raum insgesamt 21 Vogelarten nachgewiesen.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung ergab folgende Ergebnisse:

Fang, Verletzung oder Tétung von besonders geschiitzten Arten

Der Verbotstatbestand des § 44 Absatz 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird unter Be-
achtung der vorgeschlagenen MaRRnahmen nicht erfiillt.

Storungen von geschitzten europdischen Vogelarten

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Verschlechterung der Erhaltungszustdnde bewir-
ken, fithren sie nicht zu einer erheblichen Stérung im Sinne von § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchg, so dass
der Verbotstatbestand nicht erfillt wird.

Betroffenheit von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschitzter Arten

Der Verbotstatbestand des § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG wird nach gutachterlicher Beurteilung nicht
erflilt.

Natura 2000-Schutzgebiete

Ergebnis der vom Gutachterbiiro fiir faunistische Untersuchungen Stauss & Turni durchgeflihrten Na-
tura 2000-Erheblichkeitspriifung zum Vogelschutzgebiet ,,Sidwestalb und Oberes Donautal® ist, dass
vom Bebauungsplan ,Schuppengebiet Deichselbrunnen” keine Beeintréchtigungen der Ziele des Vo-
gelschutzgebietes zu erwarten sind. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung ist aus gutachterlicher
Sicht nicht erforderlich.

3. Verfahrensablauf

Der Gemeinderat Mahlstetten hat am 21.09.2015 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
»Schuppengebiet Deichselbrunnen” gefasst. Am 08.10.2015 wurde der Aufstellungsbeschluss ortsiib-
lich bekannt gemacht.

In seiner Sitzung vom 21.09.2015 beschloss der Gemeinderat den Planentwurf. Die Frithzeitige Bir-
gerbeteiligung wurde in der Zeit vom 12.10.2015 bis einschlieBlich 13.11.2015 durchgefihrt. Mit
Schreiben vom 07.10.2015 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der
Planung unterrichtet und zur AuRerung zu den Planunterlagen aufgefordert.

Erstmalig befasste sich der Gemeinderat Mahlstetten in seiner Sitzung am 14.12.2015 mit den vorge-
brachten Anregungen und Hinweisen. Um die Eingriffe in Natur und Landschaft am bisherigen Stand-
ort ,Deichselbrunnen” so gering wie moglich zu halten, wurde beschlossen, das Plangebiet von 2,2 ha
auf 0,6775 ha erheblich zu verkleinern.

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB befasste sich der Gemeinderat erneut am



22.02.2016 mit den AuBerungen der Biirger und den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Der Planentwurf wurde am 22.02.2016 vom Gemeinderat beschlossen. In der Zeit vom 14.03.2016
bis zum 15.04.2016 lag der Bebauungsplan 6ffentlich aus. Gleichzeitig wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut angehort und um eine Stellungnahme gebeten.

In seiner Sitzung am 21.03.2018 befasste sich der Gemeinderat mit die eingegangenen Stellungnah-
men im Rahmen der Abwégung gem. § 1 Abs. 7 BauGB.

Der Satzungsbeschluss erfolgte in gleicher Sitzung am 21.03.2018.

4. Anregungen und Abwigung

Offentlichkeit

Aus der Biirgerschaft sind im Zuge der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und auch im Rah-
men der &ffentlichen Auslegung des Planentwurfs keine Anregungen und Hinweise vorgebracht wor-
den.

Behorden und sonstige Triger éffentlicher Belange / TOB

Die wesentlichen umweltrelevanten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange sowie das Ergebnis der Abwéagung sind im Umweltbericht dargestellt worden. Die Abwi-
gungsbeschlisse kdnnen eingesehen werden. Stichpunktartig wird aus beiden Anh&rungsstufen fol-
gende Auswah! wesentlicher Anregungen und Hinweise aufgelistet:

Begriindung des Bedarfs: Fiir die Bodenschutzbehérde ist der Bedarf fiir das Schuppengebiet plausi-
bel dargestelit.

Alternativenpriifung: Ein Ausschluss von Schuppenstandorte im Wald ist nicht nachvoliziehbar.

- Eine Umwandlung von Fldchen im Waldbestand kommt nicht in Betracht, da hierfiir eine Ersatz-
aufforstung erforderlich wdre. Dafiir gibt es in Mahlstetten aus naturschutz- und aus landwirt-
schaftlichen Griinden keine geeigneten Fléchen.

Alternativenpriifung: Schuppen sollten im Dorfgebiet belassen oder errichtet werden.

- Eine Anbindung des Schuppengebietes an Siedlungsfldchen mit Wohnnutzungen kommt nicht in
Betracht, da die Schuppen in hohem MafSe von privaten Holzwerbern genutzt werden und durch
die Sdge- und Spaltarbeiten viel Ldrm zu erwarten ist. Die Séigearbeiten fiihren im unmittelbaren
Umfjeld von Wohnnutzungen zu unzumutbaren Immissionskonflikten. Dies ist auch mit regional-
planerischen Grundséitzen, nach denen bei der Siedlungsentwicklung auf ein belastungsarmes
Wohnumfeld zu achten ist, nicht vereinbar

Alternativenpriifung: Weitere Standorte sollen untersucht werden.

- Die Gemeinde hat Uber die gesamte Markung eine Alternativenpriifung durchgefiihrt. Grundlage
war ein Anforderungsprofil nach 6kologischen Gesichtspunkten und unter Beriicksichtigung von
infrastrukturellen Aspekten, der Verfiigbarkeit eines Grundstiicks, Lirmschutzkriterien und Vorbe-
lastungen im Umfeld. Vom Landratsamt benannte vier potentielle Alternativstandorte wurden
erneut lberpriift. Zuletzt wurde ein weiterer Standortvorschlag der Naturschutzbehérde erneut
geprlift. Alle Vorschléige stellten sich aus verschiedenen Griinden als nicht geeignet dar.

Natura 2000-Vogelschutzgebiet: Der Erhaltungszustand wird beeintrachtigt.

- In der von einem Gutachterbdiro fiir faunistische Untersuchungen Stauss & Turni durchgefiihrten
Natura 2000-Vorpriifung zum Vogelschutzgebiet wurde festgestellt, dass keine erheblichen Be-
eintrdchtigungen vorliegen.

Schutzbediirftige Bereiche fiir Naturschutz- und Landschaftspflege: Diese Raumkategorie ist in
der Raumnutzungskarte des Regionalplans ausgewiesen und beinhaltet auch das Gebiet Deich-
selbrunnen.

- Um den Eingriff in die raumordnerische Schutzkategorie so gering wie méglich zu halten, hat



sich die Gemeinde zu einer umfassenden Verkleinerung des Plangebietes von 2,2 ha auf 0,677 ha
entschlossen.

Der Regionalverband sieht aufgrund des erheblich verkleinerten Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans die Beeintrachtigung der im Regionalplan festgelegten schutzbediirftigen Bereiche fiir
Naturschutz und Landschaftspflege als erheblich reduziert an. Der Anregung wurde damit ent-
sprochen.

= Landschaftszersiedelung: Entstehung einer Splittersiedlung wird beflirchtet.
- Eine Ansammlung land- und forstwirtschaftlicher Schuppen stellt keine Splittersiedlung im ei-
gentlichen Sinne dar. Geplant sind unbewohnte Schuppen ohne Viehhaltung und ohne jegliche
Versorgungsanschliisse wir Strom und Wasser. An- und Abfahrtsverkehr entsteht zwar, dieser fin-
det jedoch mindestens gleichermafSen bei dezentral errichteten Schuppen und Holzlagerungen
statt und belastet die Landschaft in diesem Fall umso mehr.

Landschaftszersiedelung: Das Landwirtschaftsamt unterstreicht, dass ein zentrales Schuppenge-
biet einer zersiedelnden Bebauung entgegen wirkt.

Artenschutz: Die Untere Naturschutzbehorde erwartet keine VerstoRe gegen artenschutzrechtli-
che Bestimmungen.

= Artenschutz: Der Landesnaturschutzverband héalt weitere Untersuchungen fir erforderlich.
- Das Gutachterbiiro fiir faunistische Untersuchungen Stauss & Turni empfiehlt statt weiterer
faunistischer Erfassungen in der ndheren Umgebung zum Plangebiet Griinlandfléchen zu extensi-
vieren, dabei auf die Zielarten gemiinzte Vorgaben zu Mdhterminen festzulegen. Von der Ge-
meinde wurde in diesem Sinne eine CEF-Mafsnahme vorgeschlagen und nach Abstimmung mit
dem Gutachter in das Planverfahren aufgenommen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung: Bilanzierung beim Schutzgut Boden ist aus Sicht der Boden-
schutzbehodrde nachvoliziehbar vorgenommen worden.

KompensationsmaBnahmen: Kompensation von FFH-Méahwiesen und Extensivierung von Griin-
land konkretisieren.
- Der Anregung wurde entsprochen.

Landschaftsschutzgebiet: Antrag auf Anderung des Landschaftsschutzgebietes ist erforderlich.

- Die Gemeinde hat einen Antrag auf Anderung des Landschaftsschutzgebietes vorgelegt. Eine
deutlich gréfere Fliiche zur Aufnahme in das LSG wurde mit der Naturschutzbehérde vereinbart.

5. Gepriifte Planungsalternativen

Uber die gesamte Markung hat die Gemeinde eine Alternativenpriifung durchgefiihrt. Grundlage war
ein Anforderungsprofil nach 6kologischen Gesichtspunkten, unter Beriicksichtigung von infrastruktu-
rellen Aspekten, der Verflgbarkeit von Grundstiicken, Lirmschutzaspekten und Vorbelastungen im
jeweiligen Umfeld. Als Ergebnis der umfassenden Alternativenpriifung wurde der Standort ,Deichsel-
brunnen” fur das weitere Planverfahren zur Entwickiung eines Schuppengebietes ausgewéhit. Der
Standort liegt in dem am stérksten belasteten AuRenbereich von Mabhlstetten. Hier befinden sich der
Sportplatz, die Tennisanlage, ein Hochseilgarten, Spielplatz und zahlreiche Schuppen im Umfeld des
Plangebietes.

Nach Abstimmungen mit dem Landratsamt und dem Regierungsprasidium wurden vier vom Landrat-
samt vorgeschlagene Alternativstandorte erneut (iberprift. Diese Vorschlige stellten sich in einem
detaillierten Vergleich als nicht geeignet heraus, u.a. da es sich um nicht verfiigbare Flichen, um
raumordnerische Vorrangflachen, eine in Betrieb befindliche Erddeponie, den Mahlstetter Ausweich-
sportplatz mit regelmaRigem Spielbetrieb und um den Parkplatz der langfristig verpachteten Veran-
staltungshalle ,ehem. Schafstall” handelt.

Ende 2015 wurde von Seiten der Naturschutzbehorde erneut um die Priifung einer moglichen Stand-
ortalternative im Umfeld des Aussiedlerhofes Rieger, Distr. Sandbiihl, Gewann Setze, gebeten. Der im
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ersten Halbjahr 2016 durchgefiihrte Standortvergleich mit dem Gebiet Deichselbrunen ergab, dass
sich aus 6kologischer Sicht beide Standorte gleichermaRen in einem Landschaftsraum von hoher éko-
logischer Qualitat und potentiellem Entwicklungspotential befinden. Hinsichtlich der Auswirkungen
auf die Landwirtschaft unterscheiden sich die beiden Priifalternativen jedoch deutlich voneinander.
Wiéhrend es sich beim geplanten Schuppenstandort ,,Deichselbrunnen” weder wirtschaftlich noch
lagemaRig um eine besonders wertvolle landwirtschaftliche Fliche handelt und auch weitere Grund-
stlicksteile des Flurstiicks Nr. 3551 (potentielle Kompensationsflichen) nur geringe Bedeutung fiir die
Vollerwerbslandwirtschaft haben, hat im Gegensatz dazu der Bereich ,Setze” eine sehr hohe Bedeu-
tung fiir den angrenzenden landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb, der auch Pachter der zu unter-
suchenden Flache ist.

In der Abwdgung waren erhebliche Beeintrachtigungen der Belange der Landwirtschaft, speziell des
ansdssigen Vollerwerbbetriebes, beim Standort ,Sandbiihl / Setze” schwerer zu gewichten als die
leicht héher einzustufenden 6kologischen Belange beim Standort ,,Deichselbrunnen®, fiir die Kom-
pensationsmaBnahmen aufgezeigt wurden.

Aufgrund der detailliert durchgefiihrten Priifung von Alternativen sieht die Gemeinde Mahlstetten
fir das geplante Schuppengebiet , Deichselbrunnen” keine anderweitigen Planungsméglichkeiten.
Um die Eingriffe in Natur und Landschaft am bisherigen Standort ,, Deichselbrunnen” so gering wie
moglich zu halten, hat sich die Gemeinde Mahlstetten zu einer umfassenden Verkleinerung des Plan-
gebietes entschlossen.

ahjstetten, den 23.03.2018
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Terminvormerkung fiir die 4. 6ffentliche und
4. nichtoffentliche Gemeinderatssitzung
im Jahr 2018

Die néchste &ffentliche Sitzung des Gemeinderats ist fiir Mittwoch,
18.04.2018, 18.30 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses geplant.
Die Dame und Herren Gemeinderate werden gebeten, sich diesen
Termin vorzumerken. Die Tagesordnung wird noch rechtzeitig be-
kannt gegeben.

Zuhorer aus der Einwohnerschaft sind bei der 6ffentlichen Beratung
herzlich willkommen!

Bei der Gemeinde Mahlstetten ist baldméglichst die Stelle eines

Mitarbeiters beim Bauhof

in Vollzeit fiir alle bei einem Bauhof unserer GemeindegréRe an-
fallenden Arbeiten mit insgesamt zwei Beschéftigten zu besetzen.
Von Vorteil ist eine handwerkliche Ausbildung bzw. baufachliche
Qualifikation. Wohnsitz in Mahlstetten ist erwiinscht. Bezahlung
erfolgt nach Stundensatz in Anlehnung an den Tarif.

Folgende Tatigkeiten fallen u. a. an: Winterdienst, StraBen- und
Wegeunterhaltung, Friedhofsdienst, Reparaturen und Pflege
von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie -einrichtungen aller
Art, Gewdsser- und Brunnenunterhaltung, sonstige Saison- und
Routinearbeiten, wie Mé&harbeiten, Heckenschnitt, Baumpfle-
ge, Griinanlagen, Mitarbeit an der StraBenbeleuchtung, Bewirt-
schaftung von Freizeitanlagen aller Art, Hausmeistertitigkeiten
in verschiedenen kommunalen Gebduden, einschl. technischer
Betreuung, Fahrzeug- und Gerétepflege, Instandhaltungs- und
Reparaturarbeiten in und an &ffentlichen Einrichtungen bzw.
Liegenschaften, usw. Details kdnnen gerne im persoénlichen Ge-
sprach erortet werden.

Insbesondere flir den Winterdienst ist ein Fiihrerschein der neuen
Klasse L oder T oder C 1 bzw. der alten Klasse 2 oder 3 (umge-
schrieben auf L oder T) erforderlich oder zu erwerben. Die Ge-
meinde ist hier flexibel.

Bei Interesse bitten wir um baldméglichste schriftliche Be-
werbung mit den Ublichen Unterlagen gerne auch schon bis
15.04.2018. Die Anstellung kann zeitnah oder spater erfolgen.
Auskiinfte erhalten Sie gerne von Herrn Biirgermeister Helmut
GOtz (E-Mail: helmut.goetz@mahlstetten.de) oder bei Frau Gerhil-
de Riemer (Tel. 07424/9402080, E-Mail: gerhilde.riemer@mahls-
tetten.de). Eine vertrauliche Behandlung der Anfragen wird zu-
gesichert.

MAHLSTETTEN

www.mahlstetten.de
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Informationen und Bekanntmachungen aus der  GEMEINDE MAHLSTETTEN

Gemeinde Mahistetten
Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplans
»~Schuppengebiet Deichselbrunnen”

Der Gemeinderat Mahlstetten hat am 21.03.2018 in 6ffentlicher Sit-
zung den Bebauungsplan ,Schuppengebiet Deichselbrunnen” nach
§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.
GeméB § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan ,,Schuppen-
gebiet Deichselbrunnen” mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Planausschnitt des Bebauungsplans

MaBgebend ist der Lageplan des Bebauungsplans in der Fassung
vom 02.08.2017.

Lage des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich stiddstlich der Ortslage Mahlstetten im
Gewann ,Deichselbrunnen”. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Schuppengebiet Deichselbrunnen” umfasst einen westlichen
Teilbereich des Flurstiicks Nr. 3551.

Einsehbarkeit der Planunterlagen

Der in Kraft gesetzte vorhabenbezogene Bebauungsplan kann, ein-
schlieBlich seiner Begriindung (Anlage 1), des Umweltberichtes mit
Umweltpriifung (Anlage 2) und den Anlagen zum Umweltbericht
(Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und Artenschutzrechtliche Be-
urteilung), sowie einer Zusammenfassenden Erkldrung (Anlage 3)
nach § 10 Abs. 4 BauGB im Biirgermeisteramt Mahlstetten, Am
Marienplatz 1, 78601 Mahlstetten, wéhrend der Offnungszeiten von
jedermann eingesehen werden und iiber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft erhalten. In den Planunterlagen genannte DIN-Normen
kénnen im Burgermeisteramt ebenfalls eingesehen werden.
Weiterhin sind die Planunterlagen auf der Homepage der Gemein-
de Mabhistetten http://www.mahlstetten.com/k4cms/de/aktuelles/
Bebauungspléne-verfahren.html einsehbar.
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Dies gilt nicht, wenn: .. . - ‘ :

1. die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die Bekanntmachung des Bebauungsplanes
und der értlicheﬁn Bauvorschriften verletzt worden sind, : ' ‘ . . -

2.  der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat oder die Ver-
letzung von Verfahrens- und/oder Formvorschriften gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die
Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden sind. ‘ ‘ - ‘

Mahistetten, den 01.07.2020

gez.Helmut Gétz, Biirgermeister

Offentliche Bekanntmachung:

: Inkrafttreten des Bebauungsplans, Schuppengebiet Deichselbrunnen” ;
Der Gemeinderat Mahistetten hat am 21.03.2018 in offentlicher Sitzung den Bebauungsplan ,Schuppengebiet Deichselbrunnen”

nach § 10 Abs. 1 Baugesstzbuch (BauGB) als Satzung beschiossen.

Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der 6. punktuellen Anderung des FNP 2030 der VG Spaichingen am 18.06.2020 tritt gemi
§ 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan ., Schuppengsbist Deichselbrunnen” mit dieser 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft,

Planausschnitt des Bebauungsplans Mafltgebend ist der Lageplan des Bebauungsplans in der Fassung vorn 02.08.2017.
Lage des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich stiddstlich der Orisla-
ge-Mahistetten Im Gewann ,Deichselbrunnen”, Der

N KN ~, - Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schuppen-
SN ¥ gebiet Deichselbrunnen” umfasst einen westlichen
NG R X . Teilbersich des Flurstiicks Nr. 3551,

<
N
- N "

Der Bebauungsplan kann einschiieBlich seiner Be-
grimdung im Blirgermeisteramt, Rathaus Mahls-
tetten, Marienplatz 1, 78601 Mahistetten, wahrend
der iblichen Offnungszeiten singesehen werden.
Jedermann kann den Bebauungsplan mit Anla-
gen und die Ortlichen Bauvorschrifien sowie die
-gemeinsame Begriindung einsehen und Gber die
- inhalte Auskunft verlangen. : : ~

- Falligkeif und Erldschen von Entschidigungss
" anspriichen: .
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Balz T und 2
OO . BauGB Uber die Falligkelt etwaiger Entschadigungs-
\\}\)\‘?\\E\ - “anspriiche im Falle dér in den §§ 39-42 BauGB
Ay bezeichneten Vermdgensnachteile, deren Leistung
schriftlich beim Entschidigungspflichtigen zu bean-
tragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der
dort genannten Frist von drei Jahren gestellt ist; wird hingewiesen. ‘ : S L

Rechisfolgen aufgrund etwaiger Verletzungen von Vorschriften {iber die Aufstellung von Satzungen: ;
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften; sine unter Beriick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachiliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebatungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwéigungsvorganges konnen gemaR
§ 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB nur beachtlich werden, wenn sie innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
Uber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften oder den Mangel
des Abwagungsvorganges begriinden soll, ist darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg gelten der Bebauungsplan und die dazu erlassenen Ortlichen
Bauvorschriften — sofern sie unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder aufgrund der
Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen sind — ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang
an glltig zustande gekommen, :

Dies gilt nicht, wenn: 5 , o L " ~

1. die Vorschriften (ber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die Bekanntmachung des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschriften verletzt worden sind,

2. der Blrgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn
innerhalb sines Jahres seit der Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehtrde den Beschluss beanstandet hat oder die Ver-
letzung von Verfahrens- und/oder Formvorschriften gegentiber der Gemsinde unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die
Verletzung begrinden soll, schriftlich geltend gemacht worden sind. ; L o

Mahistetten, den 01.07.2020
gez. Helmut Gétz, Blurgermeister

Selte 3
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