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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQ)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
- -~
< A Emissionskontingentierung: Richtungssektoren (A bis E) far
~ ~ Zusatzkontingente (s. Textfestsetzungen)

Ma@3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl

Il max. Zahl der Vollgeschosse

Héhe / Hbhenlage der baulichen Anlagen:

GH max. max. zul&ssige Gebaudehohe (in m. 4. EFH)
EFH max. max. zulassige ErdgeschoRfuRbodenhohe (in m. i. NN.)

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nm. 2 und 4 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

d abweichende Bauweise - Gebdude bis 75 m L&nge zuldssig

uberbaubare Grundstiicksflachen / Baugrenzen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

O6ffentliche Verkehrsflachen

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6ffentliche Grunfldchen

Anpflanzen von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot: Anpflanzen von B&umen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
A

L1 .
GFLR Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des

—r| Versorgungstragers (Stromversorgung / 20kV Leitung: Netze BW)
-

Sonstige Festsetzungen, Planzeichen, nachrichtliche Darstellungen
DN 0°-30°  zuléssige Dachneigung 0° bis 30°

B I . Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereiche angrenzender B-Plane

— o bestehende 20 kV Freileitung mit Schutzstreifen



VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensdaten Datum
- Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates 20.11.2019
- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 05.12.2019
- Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 17.09.2020
- friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom 17.09.2020
sowie friihzeitige Behorden / TOB Beteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) bis 19.10.2020
- Gemeinderat - Entwurfsbilligung und Auslegungsbeschluss 25.01.2021
- Auslegungsbekanntmachung 28.01.2021
- Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 09.02.2021
bis 10.03.2021
- Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 09.02.2021
(§ 4 Abs. 2 BauGB) bis 10.03.2021
- Abwégung, Satzungsbeschlufd im Gemeinderat 29.03.2021
- Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten 08.04.2021

Ausfertigungsvermerk

Dieser Bebauungsplan und die Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch (BauGB) und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen uber 6rtliche Bauvorschriften
nach dem Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

- T~
Mahlstetten, den 30.03.2021 / \

Helmut Goétz, Birgermeister \

\\—/

Rechtskraftvermerk
In Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachungam 08.04.2021
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GRUBE - 2. Anderung und Erweiterung

Bestandteile der Planunterlagen:
(01) Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) vom 22.03.2021

(02) Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise und Empfehlungen
vom 22.03.2021

(03) Begriindung zum Bebauungsplan vom 22.03.2021

Anlagen:
(04) Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 15.03.2021 (Blro Th. Grézinger, Oberndorf a.N.)

(05) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan vom 26.08.2020 (Biro Th.
Groézinger, Oberndorf a.N.)

(06) Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Grube — 2. Anderung und
Erweiterung®, Proj. Nr. T16-060 vom 12.03.2021, Breinlinger Ingenieure, Tuttlingen

(07) Zusammenfassende Erklarung geman § 10a BauGB

Stand: 22.03.2021

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
Obere Bahnhofstralle 8, 78549 Spaichingen
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Satzungen

tiber

den Bebauungsplan / Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

,Grube - 2. Anderung und Erweiterung*“

Der Gemeinderat der Gemeinde Mahlstetten hat in offentlicher Sitzung am 29.03.2021

a) den Bebauungsplan ,Grube - 2. Anderung und Erweiterung®

b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Grube - 2. Anderung und Erweiterung*
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

«  Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

=  Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095,
1098).

= Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

§1
Riaumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fr
a) den Bebauungsplan ,Grube - 2. Anderung und Erweiterung®

b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Grube - 2. Anderung und
Erweiterung®

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.



§2

Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) zeichnerischem Teil vom 22.03.2021
b) Planungsrechtliche Festsetzungen (textlicher Teil) vom 22.03.2021
2. Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) gemeinsamen zeichnerischem Teil vom 22.03.2021
b) Ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 22.03.2021
3. Beigefugt sind:
a) gemeinsame Begrindung vom 22.03.2021
b) Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 15.03.2021
c) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan _ vom 26.08.2020
d) Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Grube — 2. Anderung und

Erweiterung®, (Proj. Nr. T16-060) vom 12.03.2021

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer Geldbufe geahndet werden.

§4
In Kraft treten

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebfuungsplan treten mi
Bekanntmachung gemafR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. N\

3 0. MRL. 2001 A

Mahistetten, den ..............

Biirgermeisteramt - Marienplatz 1+ 78601 Mahilstette!
Tel. 07429-940208-0 - Fax 940208-20 - www.mahlstetten.com

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplaneg~ sowie die zugehoérigen
Planungsrechtlichen Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschriffen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Mahistetten tibereinstimmen.

3 0. MRZ. 2011

Mahlstetten, den ....................... "ia’- ......................... ;
urgermeistera.r-lt°Man'enplatz 1+ 78¢0;
‘ 8o
Tel.67429-940205-0 - Fax940208-20 - www.ma

Bargermeister

fichistiliten
histetten.com

Vermerk zur Rechtskraft 08. APR. 2021
In Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachungam .....................oo i,
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

A

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir die Planungsrechtlichen Festsetzungen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans
in Verbindung mit dem schriftlichen Teil maf3geblich.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Grube - 2. Anderung und Erweiterung” werden die
Bebauungsplane "Grube" und ,,Grube — 1. Anderung®“ im jeweiligen Uberlagerungsbereich
auler Kraft gesetzt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.
| S. 1728).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1-15 BauNVO).

Gewerbegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Zuléssig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausschliisse:

Gemal § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO werden folgende Nutzungen ausgeschlossen:
- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten aller Art,

- Tankstellen,

- Einzelhandelsbetriebe.

Ausnahmen:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets gewahrt bleibt (§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO).

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Seite 3 von 13
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.2

Emissionskontingentierung
(§ 1 Abs. 4 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

In den Teilflachen GE-1 und GE-2 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerausche die in der folgenden Tabelle flr die Teilflachen GE-1 und GE-2 (s.
Eintragung im Plan) angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 unter
Berucksichtigung moglicher Zusatzkontingente, weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente Lek der Teilflachen:

Emissionskontingente dB(A)/m?
Teilflache
L(EK),Tag L(EK),Nacht
Flache GE-1 63 48
Flache GE-2 65 50

(Teilflachen, Berechnungsgrundlagen s. schalltechn. Gutachten)

Innerhalb der im Plan eingetragenen Richtungssektoren A bis E erhohen sich die
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektoren mit Zusatzkontingenten:

Sektor Anfang Ende EK, zus, T EK, zus,N
A 46,2° 110,9° 0 0
B 110,9° 219,3° 4 4
C 219,3° 318,3° 7 7
D 318,3° 0,8° 6 6
E 0,8° 46,2° 7 7

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der Emissionskontingente unter Berucksichtigung

der Zusatzkontingente

ist

bei der

Nutzungsanderung nachzuweisen.

Antragstellung auf Baugenehmigung oder

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5 im Bau- und Genehmigungsverfahren.

Auf die detaillierten Vorgaben der Schalltechnischen Untersuchung wird verwiesen:
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Grube — 2. Anderung und
Erweiterung®, Proj. Nr. T16-060 vom 12.03.2021, Breinlinger Ingenieure, Tuttlingen.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner

Seite 4 von 13
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 BauGB und §§ 16-21a BauNVO).

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet wird entsprechend Eintrag im zeichnerischen Teil eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Entsprechend dem Eintrag im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone) sind im
Gewerbegebiet maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen betragt im gesamten Gewerbegebiet:
GH max. = 10,00 m Uber EFH.

Unterer Bezugspunkt ist die Erdgeschol3fuRbodenhdhe (EFH Fertigfullboden). Als oberer
Bezugspunkt gilt die oberste Dachbegrenzungskante bzw. der oberste Gebaudeabschluss.

Die festgesetzten Hohen gelten nicht flr erforderliche technische Dachaufbauten wie
LOftungs- oder Antenneneinrichtungen, Schornsteine etc. sowie flr Anlagen zur
Sonnenenergienutzung.

Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird flr die jeweiligen Baufelder durch Planeintrag
der maximal zulassigen ErdgescholR3fulbodenhéhe festgesetzt (EFH FertigfulRboden).

Uberschreitungen der festgesetzten EFH sind zuldssig, soweit die rechnerisch ermittelte
max. Gebaudehdhe (Summe der festgesetzten EFH + festgesetzte GH) eingehalten wird.
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen durch Baugrenzen festgesetzt.

Bauweise
Die Bauweise wird durch Einschrieb in die Nutzungsschablone festgesetzt als:

- abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude im Sinne der offenen Bauweise mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Abweichend sind jedoch Gebaude bis 75 m Lange
zulassig.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Seite 5von 13
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4

6.1

6.1.1

6.1.2

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Am sldwestlichen Gebietsrand wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
einer landwirtschaftlichen Wegetrasse zur Erschlielung der angrenzenden Grundstiicke
ausgewiesen. Die Ausfihrung erfolgt als Wiesenweg in unbefestigter Bauweise.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind im Freiflaéchenplan des Baugesuchs

zeichnerisch nachzuweisen und spétestens in der ersten Pflanzperiode nach dem erfolgten
Eingriff durchzuftihren.

Hinweis: Gemél3 § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

Pflanzgebote entlang der ErschlieBungsstraen
(Festsetzung mit Plandarstellung)

Entlang der ErschlieBungsstral’en sind (gemal Planeintrag) hochstammige (Kronenansatz
min. auf 2,50 m Hohe) gro- und mittelkronige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Zur Anpassung an individuelle Zufahrtssituationen ist eine strallenparallele Verschiebung
der Baumstandorte auf den Grundstticken zulassig.

Auf die Pflanzliste (Kap. C) wird verwiesen.

Sonstige Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken
(Festsetzung ohne Plandarstellung)

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes, sind die Freiflachen der einzelnen
Grundstucke mit heimischen, standortgerechten Baumen zu begriinen und dauerhaft zu
pflegen.

Je Privatgrundstlick ist (zusatzlich zu den Pflanzungen nach Nr. 6.1.1) pro angefangene
2.000 gm Grundstucksflache mindestens ein gebietsheimischer, standortgerechter, mittel-
bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Ausfall der Gehdlze muss eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorgenommen werden.
Die Standorte sind auf dem Grundstlck frei wahlbar.

Auf die Pflanzliste (Kap. C) wird verwiesen.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
Die Entwasserung des Gewerbegebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem.

Das Schmutzwasser ist dem bestehenden Ortskanal zuzuflihren.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen ist dezentral auf
den jeweiligen Grundstiicken in geeigneten Anlagen tber 30 cm bewachsenen Oberboden
in den Untergrund zu versickern.

Das restliche Niederschlagswasser muss zusammen mit dem Schmutzwasser an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Hinweis: Fiir die Grundstlicksentwédsserung bzw. Versickerung ist eine wasserrechtliche
Genehmigung zu beantragen.

Wasserdurchldassige Oberflachenbeldage

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von privaten
Stellplatzen nur in wasserdurchlassigen Beldgen, wie z.B. Pflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.a. herzustellen, soweit wasserrechtliche Belange nicht
entgegenstehen.

AuBenbeleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel und
Lampentrager zulassig.

Aufgrund der Ortsrandlage ist die Farbtemperatur der AuRenbeleuchtung in der
Festsetzung Nr. 6.3 auf maximal 3000 Kelvin zu begrenzen, um Beeintrachtigungen des
angrenzenden AulRenbereichs durch Lichtemissionen zu vermeiden.

Grundsatzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft und in den Himmel durch
entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch Blendrahmen, Verwendung von
bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu vermeiden.

Metallische Dach- und Fassadenbekleidungen

Fir Bedachungen und Fassaden dirfen aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes nur
solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine
Ausschwemmung  von  Schwermetallen in  den Untergrund und  das
Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Geholzrodungen

Zur Vermeidung von VerstéRen gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind
Fallungen bzw. Rodungen von Gehdlzen aulierhalb der Brutzeit zwischen dem 01.10. und
28.02. durchzufuhren.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFLR: Zur Sicherung der geplanten Umverlegungstrasse der 20 kV Leitung und der
Zuganglichkeit des Endmasten wird entlang der nordwestlichen Gebietsgrenze eine

entsprechende Leitungstrasse ausgewiesen. Die Flache ist mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten des Versorgungstragers zu belasten.

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere
Nutzung nur nach Prifung und Zustimmung des Versorgungstragers zulassig.
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1.1

1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fir Ortlichen Bauvorschriften ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans in Verbindung
mit dem schriftlichen Teil maflgeblich.

Mit Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften ,Grube - 2. Anderung und Erweiterung®
werden die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften zu den
Bebauungsplénen "Grube" und ,Grube — 1. Anderung*“ im jeweiligen Uberlagerungsbereich
auller Kraft gesetzt.

Rechtsqrundlagen

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dachformen mit einer Dachneigung zwischen 0°
und 30°.

Dacheindeckung

Fir Dacheindeckungen sind nur Materialien in matter Ténung zulassig. Dacheindeckungen
mit stark glanzenden Oberflachen Metallen sowie in grellen Farbtonen sind nicht zulassig.

Gestaltung der Fassaden

Grelle, leuchtende Farben sowie reflektierende Materialen dirfen nicht grof¥flachig,
sondern bestenfalls auf kleinen, deutlich untergeordneten Teilflachen verwendet werden.
Als Fassadenmaterial ist das zum Gewerbe-Hallenbau Ubliche Material zulassig, nicht
jedoch Textilmaterialien und Planen.

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen und Beschriftungen sind ausschliellich an der Fassade der Gebaude, bis
zu einer maximalen Flache von 8 m? je Gewerbebetrieb zulassig. Sie dirfen nicht auf dem
Dach errichtet werden und die Dachflache nicht Gberragen.

Werbeanlagen durfen die umliegenden Wohnnutzungen nicht wesentlich stéren. Zulassig
sind nur Werbeanlagen unbeleuchteter Art. Das Anstrahlen von Werbeanlagen mit
weilllichem oder gelblichem Licht ist zulassig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Leuchtreklame, dynamische Werbeanlagen wie
Laufschriften, Lichtspiele, bewegliche Konstruktionen etc. sind unzulassig.
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GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Abfallbehalter und -sammelplatze sind durch geeignete Einhausungen oder Begriinungen
in einer Weise auszufuhren oder abzuschirmen, dass sie von den &ffentlichen Strallen und
Wegen nicht eingesehen werden kdnnen.

EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zugelassen sind Zaune bis zu 2,00 m Hoéhe, ebenso Hecken und Strauchgruppen.

Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Erdwallen, Mauern sowie standortfremden
Strauchern und Heckenpflanzen, wie z.B. Thujen und Zypressen.

[Auf die geltenden nachbarrechtlichen Abstandsregelungen nach § 11 ff Nachbarrechts-
gesetz (NRG BW) wird hingewiesen.]

ANLAGEN ZUM VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Im Gewerbegebiet sind zur Sammlung und Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser geeignete Anlagen dezentral auf den Grundstiicken vorzusehen (auf
Ziff. 6.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird verwiesen).

Hinweis: Fiir die Grundstlicksentwédsserung bzw. Versickerung ist eine wasserrechtliche
Genehmigung zu beantragen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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Cc

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

PFLANZLISTE

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen und
gebietsheimischen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschlielichkeit.
Die Verwendung von immergrunen Gehdlzen und Koniferen ist jedoch ausdrucklich nicht
erwlnscht. Die Artenauswahl erfolgte in Anlehnung an die Publikation ,Gebietsheimische
Geholze in Baden-Wirttemberg® (LfU 2002).

Pflanzung von StraBenbdumen im Baugebiet (kleine Auswahl)

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Acer campestre Feldahorn Pyrus communis Stadtbirne

Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aria Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus intermedia schwed. Mehlbeere
Crataegus laevigat: Rotdorn Tilia platyphyllos Sommerlinde
Prunus avium Vogelkirsche Ulmus glabra Berg-Ulme

Prunus padus Traubenkirsche

sowie insbesondere zlchterisch bearbeitete schmalkronigere Sorten der 0.g. Arten, die fur
den Bereich der Siedlungsflachen eine besondere Eignung aufweisen

BODENDENKMALSCHUTZ

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

BODENSCHUTZ
Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes:

In der Planungsphase sowie bei Umsetzung der Baumalinahmen sind die Belange des
Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushalterische und schonende Umgang mit
Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen, zu
bericksichtigen.

Nachfolgende Vermeidungs-/ Minimierungsmaflnahmen sind in den Festsetzungen oder
den Hinweisen zum Bebauungsplan aufzunehmen, um deren Beriicksichtigung durch die
Planungsbiros bzw. die Bauherren sicherzustellen.

- Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flachensparende
Planentwirfe, mehrgeschossige Bauweise, mdglichst kurze Zufahrten, nach Moéglichkeit
Einbeziehung von Garagen in das Gebaude, Anlegung von Parkdecks,
gelandeangepasste Bauweise).

- Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. Verzicht auf
Schottergarten, Verwendung wasserdurchlassiger Belage flir Zuwegungen, Zufahrten,
Pkw-Stellplatze und Lagerplatze, wenn Belange des Grundwasserschutzes dem nicht
entgegenstehen).
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- Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mal® zu beschranken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z.B. Massenausgleich auf dem Grundstlck, Aufbereitung von
anstehendem, steinigen Aushub) anzustreben ist. Dies ist bereits in der Planungsphase
der Erschliefungs- und Baumalinahmen zu berlcksichtigen.

- Eine Verwertung von Erdmaterial hat auf Grundlage der VwV Bodenmaterial zu erfolgen.
Die Verwertung ist der Bodenschutzbehdrde nachzuweisen.

- Anfallendes uberschussiges und unbelastetes Erdmaterial, das frei von bodenfremden
Beimengungen und nicht verwertbar ist, kann auf der (gemeindeeigenen) Erddeponie
ordnungsgemal beseitigt werden. Die Beseitigung hat auf Basis der Deponieverordnung
(DepV) zu erfolgen.

- Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten,
Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten oder klnftig Gberbauten
Flachen) ist zu achten. Flachen aufRerhalb des Geltungsbereiches dirfen nicht
beansprucht werden und sind wirksam zu schitzen.

- Beim Bearbeiten, Ausheben oder Befahren des Bodens ist unbedingt auf trockene
Wetterverhaltnisse zu achten, um eine Schadigung des Bodengefliges weitgehend
auszuschliel3en.

- Vor Beginn der BaumaRnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner
natlrlichen Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden
abzuschieben, sachgerecht in Mieten zwischen zu lagern und nach Abschluss der
MafRnahme wieder aufzutragen. Das Zwischenlager des humosen Oberbodens
(Mietenhéhe max. 1,5 m) ist vor Vernassung durch Profilierung zu schitzen. Die
Oberbodenmiete darf nicht befahren werden. Ist eine Lagerzeit von Uber 6 Monaten nicht
auszuschlieen, dann ist die Oberbodenmiete unmittelbar nach dem Anlegen geeignet
zu bepflanzen.

- Schadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfillen der
Baugruben mit Bauschutt oder Bauabfall, Anlegen von Wegen, 0.4.) werden
ausdriicklich untersagt.

- Wird auf dem Baugrundstiick zusatzliches Material angefahren, dann darf nur
unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV Bodenmaterial
einhalt, verwendet werden. Die Herkunft des Materials muss bekannt sein. Die
Unbedenklichkeit des Erdmaterials ist ggf. analytisch nachzuweisen.

Bei den Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731 einzuhalten
sowie die Rechtsvorschrift § 12 BBodSchV zu beachten.

Daruber hinaus wird auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahmen) und erganzend auf das Erdaushubmerkblatt des
Landratsamtes Tuttlingen, das auf der Homepage des Landratsamtes bei der Volltextsuche
unter Erdaushub einzusehen ist, verwiesen.

Durch das Gesetz zur Neuordnung des Abfallrechts (seit 01.01.2021) wird ab 500 cbm zu
erwartendem Aushubvolumen eines  Vorhabens die  Aufstellung eines
Abfallverwertungskonzepts sowie durch die Anderung des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (seit 01.01.2021) die Aufstellung eines Bodenschutzkonzepts ab 5.000
m? Flacheninanspruchnahme eines Vorhabens (gemafR Planung zuziiglich der bauzeitlich
bedingten Flacheninanspruchnahme) erforderlich.
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STARKREGEN- UND HOCHWASSERSCHUTZ

In Anbetracht der Topografie des Geldndes und der drtlichen Gegebenheiten, wird das
Gefahrdungspotenzial des Baugebietes durch zuflieRendes Oberflachenwasser als gering
eingeschatzt.

Jedoch kann eine Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen oder Schneeschmelze
oder bei Versagen der Schutzeinrichtung nicht ausgeschlossen werden.

Daher werden Planer und Bauherren auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasserrisiken
und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion nach § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) hingewiesen.

Zur Reduzierung der Gefahrdungen werden hochwasserangepasste Bauweisen und
Nutzungen empfohlen. Als Basisvorsorge auch im Hinblick auf zunehmende
Starkniederschlage wird empfohlen, Gebaude, insbesondere Untergeschosse konstruktiv
so zu gestalten, dass Uberflutungen nicht eindringen kénnen und ggfs. Hauséffnungen
(Kellerschachte, Hauseingange, Garageneinfahrten usw.) ausreichend erhoht Uber
Gelande anzulegen sowie Keller (inkl. aller Offnungen) ggfs. als dichte Wanne vorzusehen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Das Baugebiet liegt innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes fiir die
»Brunnaderquelle“ der Stadt Muhlheim a. D. Die Bestimmungen der Schutzgebiets-
Rechtsverordnung des Landratsamtes Tuttlingen vom 30.11.2006 sowie die fir
Wasserschutzgebiete allgemein geltenden Bestimmungen und Rechtsvorschriften (v.a. §
49 WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten.

Wegen des zur Verkarstung neigenden Untergrundes ist im uUberplanten Bereich
grundsatzlich von empfindlichen Grundwasserverhaltnissen auszugehen, die bei Planung,
Bau und Betrieb zu berlcksichtigen sind.

Aus Grinden des Trinkwasserschutzes kann der Errichtung von Erdwarmesonden im
Planungsbereich nicht zugestimmt werden.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile
unterhalb des hdéchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufihren (z. B. ,weille Wanne®, auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung
der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen o. &. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei
denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

GEOTECHNIK / BAUGRUND
Hinweise des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine des Dolomits und zuckerkornigen Kalksteins im Unteren
Massenkalk (Oberjura), welche von quartaren Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen mit
zu erwartenden geringen Machtigkeiten im Dezimeterbereich iberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlie3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.
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Wegen der Gefahr der Ausspullung lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

7 BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ
Hinweise des Amts fiir Brand- und Katastrophenschutz:

Aus Sicht des Brandschutzes haben wir als Brandschutzdienststelle beim vorliegenden
Entwurf zum Bebauungsplan grundsatzlich keine Einwande. Es wird erganzend auf die
Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften hingewiesen:

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fir die Feuerwehr (VwV-
Feuerwehrflachen), i.V.m. § 15 Landesbauordnung.

DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 (5) Ausfuhrungsverordnung zur Landesbauordnung
sowie Ziffer 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei
Brandeinsatzen gegenuber Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbarkeit und
bei winterlichen Verhaltnissen.

Wir empfehlen aus einsatztaktischen Griinden Hydrantenabstidnde von maximal 120 m
einzuhalten.

Die Feuerwehr Mahlstetten verfiigt Uber kein eigenes Hubrettungsfahrzeug. Auch die
Stutzpunktfeuerwehr Spaichingen kann — aufgrund einer Fahrzeit > 5 Minuten — das dort
vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen
Eintreffzeit fur Menschenrettungsmallinahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshéhe von 8 m bis 12 m nur bedingt fir wirksame Ldsch- und Rettungsarbeiten
iSd. § 15 LBO geeignet sind, bestehen fur den Bereich des obigen Bebauungsplanes
grundsatzlich Bedenken gegenlber Aufenthaltsrdume, die eine Rettungshdéhe > 8 m
aufweisen.

In solchen Fallen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt werden, der den
Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Treppe) entspricht.
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Anlagen:

Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 15.03.2021 (Biiro Th. Grézinger, Oberndorf a.N.)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan vom 26.08.2020 (Btro Th.
Grézinger, Oberndorf a.N.)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Grube — 2. Anderung und
Erweiterung®, Proj. Nr. T16-060 vom 12.03.2021, Breinlinger Ingenieure, Tuttlingen.
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1 Ausgangssituation, Ziele und Anlass des Bebauungsplanverfahrens

Der Bebauungsplan des Gewerbegebiets ,,Grube” westlich der Riegertsbihistralle ist seit
dem 07.08.1996 rechtskraftig.

Im Jahr 2017 erfolgte eine erste Teilanderung des Bebauungsplans, um fir eine damals
noch unbebaute Fldche an der Riegertsbuhlstral’e kurzfristig die Voraussetzungen fiur die
Umsiedlung eines heimischen Betriebes zu schaffen. Zwischenzeitlich wurde diese Flache
plangeman bebaut.

Da bei der Gemeinde immer wieder Anfragen nach gewerblichen Bauflachen eingehen,
sollen zeitnah im angemessenen Umfang weitere Flachen erschlossen werden, um im
Bedarfsfall in der Lage zu sein, kurzfristig Ansiedlungsflachen anzubieten.

Fir die bisher nicht erschlossenen Flachen bis zur westlich gelegenen 20 kV Freileitung
und bis zum Ardweg im Norden ist noch der urspringliche Bebauungsplan ,Grube® aus
dem Jahr 1996 maligeblich. Dessen Festsetzungen, insbesondere die urspringlich
geplante Strallenfihrung und die Zuschnitte der Gewerbeflachen passen nicht mehr zum
2017 geanderten Abschnitt des Bebauungsplans und stellen daher keine geeignete
Grundlage fur deren Entwicklung und Erschlie3ung dar.

Gegenstand der vorliegenden ,2. Anderung und Erweiterung’ ist daher im Wesentlichen
eine Anpassung des Verlaufs der ErschlieBungsstralle und eine ausgewogene
Neuaufteilung der Bauflachen. Durch die Neu-Einbeziehung einer rd. 0,2 ha grof3en
Teilflache erfolgt eine Abrundung des Gebiets im Suden, wodurch eine effizientere
Aufteilung und Erschliellung der geanderten Gewerbeflachen ermdéglicht werden soll.

2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Gewerbegebiet Grube im Sudwesten der Gemeinde Mahlstetten ist Teil der
gewerblichen Entwicklung auf der Westseite der Riegertsbihistralle, die sich in nérdlicher
Richtung fortsetzt.

Mabhlstetten l’ \

Abb.: Lage des Plangebietes im Stiidwesten der Gemeinde Mahistetten (Datenquelle: LGL. (www.Igl.de)

Das Plangebiet schlieft an die sldwestliche Bestandsbebauung der Ortslage von
Mahistetten an. Die bislang unbebauten Flachen sind landwirtschaftlich als Acker- und
Grunlandflachen genutzt.
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Im Westen wird das Plangebiet durch eine 20kV-Freileitung begrenzt. Diese wird im Zuge
der  ErschlieBungsmalnahmen  abgebaut und innerhalb  der  &ffentlichen
Stralenverkehrsflache im Plangebiet neu verlegt.

Im Norden und Osten grenzt gewerbliche Bebauung an, im Sidden schlieRen als
Wirtschaftsgriinland genutzte landwirtschaftliche Flachen an.

Der Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans umfasst eine
Flache von 1,22 ha (12.159 m?), davon entfallen 0,2 ha (1.950 m?) auf die
Erweiterungsflache.

Aus topografischer Sicht weist die Flache nur geringe Héhenunterschiede auf. Das Gelande
befindet sich auf einer Héhenlage von 876 bis 877 m . NN.

'.r“f
B-Plan "Grube -
B-Plan "Grube - 1. Anderung’

2, Anderung und
Erweiterung"

Abb.: Abgrenzungen der Geltungsbereiche
1. B-Plan ,Grube* rechtskraftig seit 07.08.1996 (magentafarbene Umrandung),

2. B-Plan ,Grube — 1. Anderung" rechtskraftig seit 09.11.2017 (gelbe Umrandung)

3. B-Plan ,Grube — 2. Anderung und Erweiterung” — vorliegendes Verfahren (blaue Umrandung)
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-\ BBP 'Grube, |
1. Anderung'

| BBP 'Grube,
, 2. Anderung

Abb. Uberlagerung der rechtskraftigen B-Pléane ,Grube* und ,Grube — 1. Anderung®. Im Siiden die bisher
unbeplante Erweiterungsflache, die neu in das Gewerbegebiet einbezogen wird.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Grube - 2.
Anderung und Erweiterung“ werden die bestehenden Bebauungsplane "Grube" und ,Grube
— 1. Anderung“ einschlieRlich der &rtlichen Bauvorschriften in den jeweiligen
Uberlagerungsbereichen auBer Kraft gesetzt und durch die neuen Rechtsvorschriften
ersetzt.
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3.2

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gewerbegebiet ,Grube“ einschliellich
der 0,2 ha grofRRen Erweiterungsflache bereits als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Die
Bebauungsplananderung und -erweiterung entspricht somit den Vorgaben des
Flachennutzungsplans und dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

e,
% AN

H

"?

Geltungsbereichs des B-Plans (blaue Umrandung).

Bebauungsplanverfahren

Da sich der Bebauungsplan teilweise tber bisherige Auflenbereichsflachen erstreckt und
somit in geringem Umfang eine Neuausweisung von Bauland zum Inhalt hat, erfolgt die
Aufstellung im gesetzlichen, zweistufigen Regelverfahren.

Im Zuge des Verfahrens wird eine Umweltprifung und ein Umweltbericht gemaf § 2 Abs.
4i.V.m. § 2a BauGB einschlielich Eingriffs-/Kompensationsbilanz erforderlich.
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5.1

Anderungen des Bebauungsplans

Um die Voraussetzungen fur die weitere, abschnittsweise Erschliefung des
Gewerbegebietes zu schaffen, sind im Wesentlichen folgende Anderungen und
Erganzungen der Festsetzungen des Bebauungsplans vorgesehen.

- Anderung bzw. Verschiebung der Trasse der ErschlieBungsstrale in Richtung Siiden
zur Anbindung im Bereich des bisherigen Ausbauendes der Gewerbestralle.

- Flexible, relativ groztigige Auslegung der Baufenster.

- Zulassige Gebaudehohen maximal 10,0 m (in Orientierung am nordostlich
angrenzenden Baufenster des B-Plans ,Grube — 1. Anderung’.

- Dachneigung 0-30° (den Anforderungen einer zeitgemalien Gewerbebebauung
entsprechend).

- Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten werden folgende, stdrintensive Nutzungen
(analog zur angrenzenden 1. Anderung) vorsorglich ausgeschlossen:
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen flr Verwaltungen, fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Vergnugungsstatten aller Art, Gartenbaubetriebe, Tankstellen (sind nicht zulassig).

- Zum Schutz umliegender Wohn- und Mischgebiete werden nach Vorgabe der
schalltechnischen Untersuchung sog. Emissionskontingente fir die Gewerbeflachen
festgesetzt.

- Unter Beriicksichtigung der aktuellen wasserrechtlichen Vorgaben - es besteht die Soll-
Vorgabe einer dezentralen, getrennten Entwasserung, ist fiir das Gebiet (analog zum
Planbereich der 1. Anderung) eine Entwasserung im ,modifizierten Mischsystem®
vorgesehen. Das Schmutzwasser ist dem bestehenden Ortskanal zuzuflihren. Das
anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen ist dezentral auf den
jeweiligen Grundstlicken in geeigneten Anlagen Uber eine 30 cm starke, bewachsene
Oberbodenschicht zu versickern.

- Zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes, sind die Freiflachen der
einzelnen Grundstiicke mit heimischen, standortgerechten Baumen zu begriinen und
dauerhaft zu pflegen. Entlang der ErschlieRungsstral’en sind (gemal Planeintrag)
hochstammige (Kronenansatz min. auf 2,50 m Hohe) gro3- und mittelkronige Baume
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Privatgrundstiick ist (zusatzlich zu den
Pflanzungen entlang der Erschliefungsstralien) pro angefangene 2.000 gm
Grundstucksflache mindestens ein gebietsheimischer, standortgerechter, mittel- bis
grofl3kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Zur Sicherung der geplanten Umverlegungs-Trasse der 20 kV Leitung und der
Zuganglichkeit des Endmasten wird entlang der nordwestlichen Gebietsgrenze eine ,mit
Geh-, Fahr und Leitungsrechen’ zu Gunsten des Versorgungstragers zu belastende
Flache ausgewiesen.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die geplante ErschlieRungsstralle, die mit einer
geplanten Trassenbreite von 6,75 m am bisherigen Ausbauende anbindet.

Da eine Weiterfiihrung der Straf’e nach Norden und der geplante Ringschlufd zum Ardweg
erst im Zuge eines spateren Bauabschnittes erfolgen kann, dessen Umsetzung noch nicht
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5.2

5.3

absehbar ist, ist die Erschlieungsstrale zunachst als Stichstrafle mit einer provisorischen
Wendeanlage an deren Ende geplant.

Die Erschliefung der slidwestlich des B-Plan Gebietes gelegenen landwirtschaftlichen
Grundstucke wird durch Ausweisung einer oOffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung eines Landwirtschaftsweges gewahrleistet. Die Zufahrt erfolgt Gber eine
Zufahrtstrasse im Bereich der gewerblichen Bauflache, deren Lage im Zuge der
Grundstucksvergabe in Abhangigkeit der Aufteilung festgelegt wird und die im kommunalen
Eigentum verbleibt.

Entwasserung

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) schreibt in § 55 Abs. 2 vor, dass Niederschlagswasser
grundsatzlich durch ortsnahe Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser beseitigt werden soll.

Die Entwésserung des Baugebietes ,Grube“ wurde im Rahmen der 1. Anderung des B-
Plans im Jahr 2017 mit dem Wasserwirtschaftsamt dahingehend abgestimmt, dass das
Baugebiet im Mischsystem bzw. im modifizierten Mischsystem entwassert.

Die Begrundung hierfur liegt in mehreren ortlichen Gegebenheiten:

- Es ist im nahen und weiten Umfeld des geplanten Baugebietes kein Vorfluter
vorhanden, in welchen das anfallende Niederschlagswasser eingeleitet werden koénnte.

- Die komplette Ortsentwasserung von Mahistetten erfolgt im Mischsystem. Es sind
deshalb keinerlei Regenwasserkandle oder Regenwasserbehandlungsanlagen im
Bestand vorhanden, an welche man anschlief3en kénnte.

- Aufgrund der Lage des Baugebietes in der WSZ IIl und IlIA sowie der Lage in einer
Senke soll lediglich das unverschmutzte Niederschlagswasser (Dachflachen) tUber eine
30 cm starke, bewachsene Oberbodenschicht versickert werden.

Hinweise: Fur die Grundstlcksentwasserung bzw. Versickerung ist eine wasserrechtliche
Genehmigung zu beantragen.

Auf die Vorgaben der Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser in der aktuellen Fassung wird ergdnzend verwiesen.

Sonstige Versorgungsinfrastruktur

Die weitere Ver- /[Entsorgung des Gebiets wird durch die Erweiterung der vorhandenen
Leitungsinfrastruktur am Ausbauende der bestehenden Gewerbestralie gewahrleistet.

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes ,Grube‘ in der Nahe zu Wohngebieten ist im
Bebauungsplanverfahren sicher zu stellen, dass im Zusammenhang mit der Planung keine
unzulassigen Beeintrachtigungen durch Larmemissionen entstehen.

Um die Einhaltung der zuldssigen Pegelwerte an der angrenzenden Bebauung sicher zu
stellen, wurden bereits im Zuge des B-Plan Verfahrens ,Grube — 1. Anderung* im Jahr 2017
im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung fur die Teilflachen des Gewerbegebiets
die Gerauschkontingente bestimmt. Mit Hilfe der Gerauschkontingentierung nach DIN
45691 ist es moglich, bereits auf der Ebene der Bauleitplanung die Entwicklung eines
Gebiets hinsichtlich der zu erwartendem Larmeinwirkung zu steuern.
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71

7.2

Das Untersuchungsgebiet wurde nicht nur auf die raumliche Umgrenzung der damaligen
Bebauungsplananderung beschrankt, vielmehr wurden auch alle angrenzenden geplanten
GE-Flachen aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan ,,Grube® berlicksichtigt.

Zusatzlich wurden mogliche Zusatzkontingente fur Richtungssektoren ausgewiesen.

Aufgrund der nun vorgesehenen geringfiigigen Erweiterung des Gewerbegebietes wurde
die schalltechnische Untersuchung entsprechend aktualisiert und an die geadnderten und
erweiterten Bauflachen angepasst.

Die ermittelten Emissionskontingente werden nach Vorgabe des schalltechnischen
Gutachtes als Festsetzungen flr zukiinftige Betriebsansiedlungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der festgesetzten Emissionskontingente unter
Berucksichtigung der Zusatzkontingente ist bei der Antragstellung auf Baugenehmigung
oder Nutzungsanderung nachzuweisen.

Durch diese Festlegung ist sichergestellt, dass die Grenzwerte gemall TA-Larm an der
angrenzenden schutzbedurftigen Bebauung eingehalten werden.

Auf die detaillierten Vorgaben und Erlauterungen der Schalltechnischen Untersuchung wird
verwiesen:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Grube — 2. Anderung und
Erweiterung®, Proj. Nr. T16-060 vom 12.03.2021, Breinlinger Ingenieure, Tuttlingen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltprifung / Umweltbericht

Im Zuge der Planaufstellung im Regelverfahren wird eine Umweltprifung durchgefuhrt und
ein Umweltbericht gemalR § 2 Abs. 4 iV.m. § 2a BauGB einschliel3lich Eingriffs-
/Kompensationsbilanz erstellt.

Auf die Anlage wird verwiesen: Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 15.03.2021 (Biiro
Th. Grézinger, Oberndorf a.N.)

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fur die Schutzglter Biotope und Boden weist unter
Berlcksichtigung der geplanten Baumpflanzungen im Plangebiet ein Defizit von 43.205
Okopunkten (OP) aus. Somit werden planexterne Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Im sidlichen Erweiterungsteil des Plangebietes werden kartierte FFH-Mahwiesen mit einer
Grole von 1.631 m? Gberplant. Hierfir ist ein flachengleicher Ersatz zu schaffen.

Ausgleichskonzept

Restflache Flst. Nr. 3207: Durch die Zusammenlegung mehrerer Grundstlicke am sldlichen
Rand des Plangebietes ist kann eine Restflache des neuen Flurstiucks Nr. 3207, das
vermutlich bisher aufgrund unterschiedlicher Bewirtschaftungsweisen nicht den Status als
FFH-Mahwiese erfullt hatte, nun ebenfalls wie die unmittelbar westlich und 06stlich
angrenzenden Wiesen als Magerwiese entwickelt und damit als FFH-Lebensraumtyp 6510
eingestuft werden. Dieser Teilbereich hat eine GroRe von ca. 1.243 m>2.

Im Bestand handelt es sich bei dieser Teilflache um eine Wirtschaftswiese, die als Biotoptyp
33.41 mit dem Normalwert von 13 Punkten eingestuft wird. FUr diese Teilflache ergibt sich
somit eine Wertsteigerung von 9.944 Okopunkten.

Teilfliche Flurstiick Nr. 3989: Im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens Kleines Oschle’
wurde auf einer Teilflache von Flurstiick Nr. 3989 ebenfalls eine Kompensationsflache fir
den Mahwiesenausgleich festgesetzt (Dipl. Ing. Landespflege Ludger Grof3e Scharmann,
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7.3

9.1

29.04.2020). Diese Teilflache wird um drei weitere Teilflachen mit einer GroRe von
insgesamt 2.236 m? erweitert.

Insgesamt ergibt sich hieraus eine Wertsteigerung von 22.884 Okopunkten.

Der Verlust des FFH-Lebensraumtyps 6510 in einer GroRe von insgesamt 1.631 m? infolge
der geplanten Bebauungsplan-Erweiterung wird durch die beiden Kompensationsflachen
auf den Flursticken Nr. 3207 und 3989 mit insgesamt 3.479 m? im Verhaltnis 2:1
ausgeglichen (Uberkompensiert).

Die flachenhafte Ergadnzung einer bereits von der Unteren Naturschutzbehdrde
anerkannten Malnahme fir den Mahwiesenausgleich zum Bebauungsplan-Verfahren
Kleines Oschle‘ aus dem Jahr 2020 stellt eine sinnvolle Flachenerweiterung dar, die zum
einen eine grolRere zusammenhangende Flache flr den FFH-Lebensraumtyp 6510 schafft
und zum anderen keine zusatzlichen erheblichen Bewirtschaftungseinschrankungen fir die
Landwirtschaft verursacht.

Weitere planexterne MalRnahmen: Durch die vorgenannten Mallnahmen kann eine
Wertsteigerung von insgesamt 32.828 Okopunkten erreicht werden. Der im Umweltbericht
ermittelte Ausgleichsbedarf in Hohe von -43.205 Okopunkten wird damit bereits zu einem
grofRen Teil ausgeglichen.

Es verbleibt ein Defizit von -43.205 Okopunkten + 32.828 Okopunkten = 10.377
Okopunkten, das durch die Entwicklung eines Eichen-Sekundarwalds in Aggenhausen, auf
Flurstiick Nr. 1767/1 vollstandig kompensiert wird.

Artenschutz

Die im Rahmen des Verfahrens durchgefuhrte artenschutzrechtliche Prufung kommt
insgesamt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben kein Verstol} gegen § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Auf die Anlage wird verwiesen: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan
vom 26.08.2020 (Biiro Th. Grézinger, Oberndorf a.N.).

Flachenbilanz

Geltungsbereich des B-Plans gesamt 12.159 m? 100 %
Anderungsbereich (rechtskréaftiger BPL) 10.209 m?
Erweiterungsbereich (Neuausweisung) 1.950 m?

Gewerbliche Bauflachen (Nettobauland) 10.922 m? 89,83 %
StralRenverkehrsflachen 870 m? 7,15 %
Offentliche Griinflache (Landwirtschaftsweg) 367 m? 3,02 %

Bebauungsplanverfahren

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates 20.11.2019
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 05.12.2019
Bekanntmachung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 17.09.2020
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frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom 17.09.2020
sowie frihzeitige Behérden / TOB Beteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) bis 19.10.2020
Gemeinderat - Entwurfsbilligung und Auslegungsbeschluss 25.01.2021
Auslegungsbekanntmachung 28.01.2021
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 09.02.2021

bis 10.03.2021
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom  09.02.2021
(§ 4 Abs. 2 BauGB) bis 10.03.2021
Abwagung, Satzungsbeschluf® im Gemeinderat 29.03.2021
Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten 08.04.2021
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Bebauungsplan "Grube - 2. Anderung und Erweiterung” in Mabhlstetten

GEMEINDE MAHLSTETTEN
Landkreis Tuttlingen

BEBAUUNGSPLAN
"GRUBE - 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"

UMWELTBERICHT

1. Erfordernis der Planaufstellung

Anlass des vorzulegenden Umweltberichts ist Aufstellung des Bebauungsplanes "Grube - 2. Anderung und
Erweiterung” zur Anderung und Erweiterung eines rechtskréaftigen Bebauungsplanes fiir Gewerbe im am
stidwestlichen Siedlungsrand von Mahlstetten.

Lippachdimihle
O (MAK)

Mabhstetten
(MAH)

Mahlstetten

Mit der Bebauungsplan-Anderung soll das rechtskraftige Plangebiet beziiglich der verkehrlichen Erschlie-
Rung und des Zuschnitts an aktuelle Anforderungen von ansiedlungswilligen Gewerbebetrieben angepasst
werden.

Umweltbericht Seite 1



Bebauungsplan "Grube - 2. Anderung und Erweiterung” in Mabhlstetten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grofle von insgesamt 1,216 ha, davon sind 1,021 ha
bereits durch die rechtskraftigen Bebauungsplane ,Grube“ bzw. ,Grube, 1. Anderung“ (iberplant, lediglich
0,195 ha (1.950 m?) am sudlichen Rand des Plangebietes werden zusatzlich in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes mit aufgenommen.

25m 50m T loom S ‘ % 2
oben: Ubersicht der rechtkréftigen Bebauungspléne, blau
gestrichelt der Geltungsbereich der geplanten 2. Anderung

und Erweiterung

rechts: Entwurf der geplanten 2. Anderung und Erweite- * S
rung, R. Stehle, Fassung vom 13.01.2021

o

2. Rechtsgrundiagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fir die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die
Ergebnisse sind in der Abwagung zu bertcksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als geson-
derter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichsmalinahmen gemaR § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen fiihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Gemal § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet
ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise kénnen auch ausgleichende Ersatzmaflnahmen an an-
derer Stelle durchgefiihrt werden.
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Bebauungsplan "Grube - 2. Anderung und Erweiterung”

in Mabhlstetten

3. Vorgaben, Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger iibergeordneter Fachplanungen

~ g
@ FFH-Mahwiese [x] Z

@ Naturdenkmal

|
o

@ Biotop
[0 Oftenandbintopiarterung
[T Waidbictoparterung

e ]
@ Naturschutzgebiet
O

@ Landschaftsschutzgebiet

=
@ FFH-Gebiet
@ Vogelschutzgebiet

[e J
@

(e ]

Ausschnitt aus dem Daten- und Kartendienst der LUBW,

rot gestrichelt: Geltungsbereich der vorliegenden BPlan-Anderung und Erweiterung

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich bereits vollstandig als
geplante Gewerbeflache dargestelit.

FFH- und Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft die Grenze des Vo-
gelschutzgebietes 'Stidwestalb und Oberes Donautal'. Lediglich die
freizuhaltende Leitungstrasse, die als landwirtschaftlicher Weg und
als offentlicher Griinstreifen festgesetzt wird, ist als Teil des Vogel-
schutzgebietes im Geltungsbereich dieses BPlanes betroffen und

war so auch schon im rechtskraftigen BPlan ,Grube’ enthalten.

Aufgrund der Erkenntnisse aus der bereits zu den rechtskréaftigen
Bebauungsplanen vorgelegten Natura-2000-Vorprifung sowie auf-
grund der Erkenntnisse aus den artenschutzrechtlichen Untersu-

chungen ist eine Betroffenheit nicht zu erwarten.

Natur- u. Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturdenkmale

nicht betroffen

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

nicht betroffen, auch nicht im unmittelbaren Umfeld

Kartierte ,Mahwiesen im Gewann Grube sldlich von Mabhlstetten’
werden im sidlichen Teil des Plangebietes mit einer Grofle von

Mahwiesenkartierung 1.650 m? Uberplant. Hierfirr ist ein flachengleicher Ersatz zu schaf-
fen. Angestrebt wird, eine geeignete Flache im unmittelbaren Um-
feld fur den erforderlichen Mahwiesenausgleich heranzuziehen.

Naturpark Obere Donau

Uberschwemmungsgebiet

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt wie nahezu die gesamte Ortslage von Mahls-
tetten in der Zone 1l des Wasserschutzgebietes ,Brunnaderquelle’.
Die Vorgaben und Regelungen der Wasserschutzgebietsverord-
nung vom 30.11.2006 sind einzuhalten.

Umweltbericht
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Bebauungsplan "Grube - 2. Anderung und Erweiterung” in Mabhlstetten

4. Gebietsbeschreibung
Das Plangebiet schlieft an die sidwestliche Bestandsbebauung der Ortslage von Mahlstetten an.

Die bislang unbebauten Flachen sind landwirtschaftlich als Acker- und Grinlandflachen genutzt. Die Acker-
flachen wurden wahrend der Untersuchungsperiode fir den Getreidebau genutzt. Die Wiesen bzw. Weiden

waren wenigschirig bzw. extensiv beweidet und blumenbunt mit Magerkeitszeigern.

Im Westen wird das Plangebiet durch eine 20kV-Freileitung begrenzt, im Norden und Osten grenzt gewerbli-

che Bebauung an, im Stden schlieRen als Wirtschaftsgriinland genutzte landwirtschaftliche Flachen an.

Blick von Nordwesten (ber das Plangebiet

Blick von SL']doten liber das P/anebit, im Hintegu i Stro/eitung, die das Gebiet begrenzt.
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Bebauungsplan "Grube - 2. Anderung und Erweiterung” in Mabhlstetten

5. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft nach § 1a BauGB und MaRBnahmen
der Griinordnung

5.1. Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Schutzgut

voraussichtlich
erhebliche
Auswirkungen

voraussichtlich
keine erheblichen
Auswirkungen

Begriindung

Biotope

Betroffenheit von FFH-Mahwiesen im Erweite-
rungsbereich.

Boden

Betroffenheit von Béden von einer mittleren bis
hohen Wertigkeit in der Gesamtbewertung al-
ler zu bertcksichtigenden Funktionen.

Grundwasser

Lage in der Zone |l des Wasserschutzgebie-
tes ,Brunnaderquelle’ und geplante gewerbli-
che Nutzung i.V. mit zu erwartender grof¥fla-
chiger Versiegelung.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser in Form von Bachen,
zeitweise wasserfiihrenden Graben oder Still-
gewassern sind nicht betroffen.

Klima und Luft

Der Planbereich ist Teil von groReren Kaltluf-
tentstehungsflachen mit AbfluR nach Sudosten
weg von der Ortslage. Auswirkungen auf die
lokalklimatischen Verhaltnisse sind nicht zu er-
warten.

Landschaftsbild

Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelas-
tungen (Bestandsgewerbe), fehlende Orts-
randeingrinung und 20-kV-Freileitung sind kei-
ne zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigun-
gen flr das Landschaftsbild zu erwarten.

Erholung

Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fir
die offentliche oder private Erholungsnutzung
betroffen. Auch werden keine Wegeverbin-
dungen tangiert, die als Spazier-, Wander-
oder Radwege von besonderer Bedeutung
sind.

Kultur- und Sachgiiter

Besondere Sachguter als Schutzgut im Rah-
men des Umweltschutzes, die fir Einzelne, be-
sondere Gruppen oder die Gesellschaft insge-
samt von besonderer Bedeutung sind, sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betrof-
fen.

Mensch

Neben den zu untersuchenden Teilaspekten
(insbesondere Klima und Luft) sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine weiteren Ge-
sichtspunkte hervorzuheben, die fiir den Men-
schen von besonderer Wertigkeit sind.

Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen Uber die schutz-
gutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht zu
erwarten.

Umweltbericht
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in Mabhlstetten

5.2,

Prognose sonstiger Auswirkungen wihrend der Bau- und Betriebsphase

Gemal Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts zusatzlich mdgliche erhebliche Auswirkungen des
geplanten Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase durch folgende Wirkfaktoren, soweit méglich, zu beschrei-

ben und zu beurteilen:

Wirkfaktoren zu erwartende Umweltauswirkungen Erheblichkeit der
Auswirkungen

Abfille Anfallende Abwasser und Abfallmengen werden Uber die Ublichen Ent- keine
Art und Menge der er- sorgungseinrichtungen und -techniken (Kreislaufwirtschaft, Trennsyste-
f:r”gteir;i'gbzarye&’r:‘g\';;_ me etc.) sach- und umweltgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Spe-
wertung gung zielle gewerbliche Abfélle werden ggf. von Entsorgungsfachbetrieben

recycelt und/oder entsorgt. Die ordnungsgemafe Entsorgung der Abfal-

le und Abwasser ist somit gewahrleistet. Erhebliche nachteilige Umwelt-

auswirkungen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Emissionen Anlagen die einer strahlenschutzrechtlichen Genehmigung bedirfen gering

von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung
sowie der Verursachung
von Belastigungen

werden nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht errichtet,
sodass vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht zu er-
warten sind. Mit einer Zunahme von Emissionen und Erschitterungen
durch Verkehr ist zu rechnen. Relevante Mengen von Warme (z.B. Pro-
zesswarme), Strahlung, Licht werden nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht emittiert. Andere Beldstigungen beschranken sich im wesentlichen
auf die Bauzeit. Die Zunahme von Emissionen durch Heizung, Verkehr,
sowie von Larm und Lichtemissionen ist als mafig einzustufen ebenso
wie mdgliche Beldstigungen im Rahmen der gewerblichen Nutzung.

Risiken

fur menschliche Ge-
sundheit, kulturelles
Erbe oder Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle
oder Katastrophen)

Aus der Lage, der Art und des Umfangs der Planung sowie der vorha-
bensbedingten Nutzung des Plangebiets und der bereits angrenzenden
Gewerbeflachen ergibt sich derzeit kein Anhaltspunkt fiir eine besonde-
re oder erhohte Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle, Kata-
strophen oder besondere Risiken. Negative Wirkungen und Risiken fur
die menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das kulturelle Erbe, infol-
ge der Realisierung der Planung, sind nicht ersichtlich.

gering / keine

Kumulierung sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten, es handelt sich gering
mit den Auswirkungen um den rechtskraftigen Bebauungsplan firr ein Gewerbegebiet, das le-

von Vorhaben benach- | gjgjich in Richtung Stiden um ca. 2.000 m? erweitert wird.

barter Plangebiete

Auswirkungen der Die Planung fiihrt anlagebedingt zu einer Zunahme an versiegelten und gering

geplanten Vorhaben
auf das Klima

(zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der
Anfalligkeit der geplan-
ten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Kii-
mawandels.

Uberbauten Flachen. Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme von Emissi-
onen (Verkehr, Heizung etc.) zu rechnen.

Bezliglich der mdglichen Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber pro-
gnostizierten Folgen des Klimawandels, wie etwa der Zunahme von
Starkregenereignissen mit erhéhten Oberflachenabfluss, Flachenauf-
heizungen in Verbindung mit einem maglichen globalen Temperaturan-
stieg, wird durch die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge, einem
Frei- und Grunflachenanteil mit einer starken Ein- und Durchgriinung
des Gebiets mit Gehdlzen (Beschattung, Staubfilterung, Luftbefeuch-
tung, Wasserrtickhaltung) sowie einer ausreichenden Dimensionierung
von Entwasserungs- und Wasserriickhalteeinrichtungen entgegenge-
wirkt.

Eingesetzte Techni-
ken und Stoffe

Zum Einsatz kommen voraussichtlich bau- und betriebsbedingt allge-
mein gebrauchliche Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschlagi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Aus den Erfahrungen mit der bereits vorhandenen Produktionsstatten
im Umgebungsbereich ergeben sich keine Hinweise, dass es durch die
bisher bau- und betriebsbedingt eingesetzten Techniken und Stoffe zu
erheblichen Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter gekommen ist.

Entsprechendes ist auch fiir die geplante Erweiterungsflache zu erwar-
ten. Die Verwendung umweltschadlicher Baumaterialien, wie z.B. Dach-
bedeckungen mit unbeschichteten Metallen, wie Kupfer, Zink und Blei
kénnen Uber textliche Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschlos-
sen werden.

gering / keine

Umweltbericht
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5.3. Ermittlung, Bewertung und Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
auf die betroffenen Schutzgiiter
Schutzgut zu erwartende Erheb-
Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen lichkeit
Biotope
Betroffen sind Wirtschaftswiesen, die als Fettwie- | Vollstandiger Verlust von Wirtschaftsgrinland mitt-
sen mittlerer Standorte (33.41) mit maRig artenrei- | lerer Wertigkeit und artenreichen Magerwiesen ho- Y )
cher Ausbildung zu bewerten sind (ca. 305 m?) so- | her Wertigkeit durch grof3flachige Uberbauung
wie vor allem artenreiche Magerwiesen, die dem bzw. durch die Anlage von Verkehrsflachen.
FFH-Lebensraumtyp 6510 zuzuordnen sind.
- hohe Bedeutung
M q\“‘.‘ halde
Die Erweiterungsflache wird von Kolluvium tiber e y - o
Terra fusca, Kolluvium liber Parabraunerde so- | "™ as W . X
wie mittel tiefes bis tiefes, z. T. kalkhaltiges - 3 NS0, ey Y
Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen G S Beunnenhaide G,
tiber FlieRerden (q53) eingenommen, die in der
Gesamtbewertung aller Bodenfunktionen von mitt- (Y )
lerer bis hoher Wertigkeit (2,83) sind. —
Die Bedeutung der Boden als Filter und Puffer fur w B
Schadstoffe wird als hoch bis sehr hoch einge- N
Stuﬂ .\'\ 52 9 quo Aftrzenkreuz * .‘" { o
_/__7__,:-—--"' winkenhag ‘\ -1
= insgesamt mittlere bis hohe Bedeutung S - o m;gsm::““%%‘F'"""*"
prelftar I \
Quelle: Bodenk;rte 1:50.000
(GeoLaBK50, https://maps.Igrb-bw.de/)
In Gewerbegebieten sind hohe Versiegelungsgra-
de zu erwarten. Im Bereich der ErschlieBungsan-
lagen und der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
kommt es zur Vollversiegelung mit Totalverlust al-
ler Bodenfunktionen.
Grundwasser
Das Plangebiet liegt vollstandig in der Schutzzone | Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung im
Il des Wasserschutzgebietes ,Brunnaderquelle’. Bereich der Bau- und ErschlieBungsflachen durch Y
Dies gilt jedoch nahezu firr die gesamte Gemar- hohe Versiegelungsgrade.
kungsflache. Schadstoffeintrage sind auf Grund der geplanten
Art der baulichen Nutzung nicht vollstadndig auszu-
) . . , schlieRen.
Im Untergrund finden sich je nach lithologischer
Ausbildung Porengrundwasserleiter mit meist ge-
ringer Durchléssigkeit und Ergiebigkeit oder Deck- | Jedoch mégliche Minimierung der Eingriffserheb-
schicht mit stark wechselnder Porendurchlassig- | lichkeit durch getrennte Ableitung des Oberfl-
keit und meist maRiger bis sehr geringer Ergiebig- | chenwassers in Verbindung mit Rickhaltung und
keit. verzdgerter Abgabe des Oberflachenwassers in
Lehmig-tonig: geringe Durchlassigkeit und maRige | die Vorflut.
bis sehr geringe Ergiebigkeit. AuRerdem Vermeidung von Schadstoffeintragen
teinia: maRige Durchlassigkeit Eraiebigkeit. in den Untergrund durch Einhaltung der Festset-
Steinig: mafige Durchiassigkeit und Ergiebigkei zungen und Regelungen aus der Wasserschutz-
gebietsverordnung.
- insgesamt mittlere Bedeutung
Wechselwirkungen
Erhebliche Wechselwirkungen (ber die schutzgut- | keine X
bezogene Beurteilung hinaus sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht erkennbar.
@ @@ schr erheblich / @ @ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
Umweltbericht Seite 7
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5.3.1 Bilanzierungen

Beziiglich der Bewertung fiir das Schutzgut Biotope erfolgt eine Aufteilung in drei Teilflachen, wobei zwei Teilflachen die
Uberplanung bereits rechtskraftiger Bebauungspléne betreffen, die jederzeit gemaR den Festsetzungen dieser Planun-
gen Uberbaubar waren und deshalb auch in dieser zuldssigen Form der Nutzung als Bestand bewertet werden. Festge-
setzte Ausgleichsflachen fiir den Naturschutz sind nicht betroffen.

Teilflache BBP .Grube' (ca. 9.449 m?)

Bestand Planung
Bewertung | 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen p " " - - - " -
B = Bestand/Feinm. |Biotop-|Fliche | Bilanzwert B = Bestand/Feinm. |Biotop-|Flache | Bilanzwert
P = Planung wert inm? | Spalte 1 x 2 pP= Planung wert inm? | Spalte 1 x 2
zuldassige Nutzung It. rechtskraftigem BPlan: | |
Gewerbefliche GE, Gesamtflache von 8.884m2 und GRZvon 0,8
60.10 |davon lberbaubar 7.107 m? B -1- 1(1) 7.107| 7.107|
60.10 |zzgl. anteilig Nebenanlagen / Belage 888 m? 50% B -1- 1(1) 888 888
60.60 |davon private Griinfliche / Garten 888 m* B -6- 6 (1) 888 5.330
60.21 6llig versiegelte Stralke oder Platz B -1- 1(1) 565 565
Einzelbdume — auf sehr gering bis geringwertigen
45.30a [Biotoptypen B| 4 -8- 8 (l) 1248|
Ansatz: 2 Baum/Bdume * ([StU] 18 cm  + [Zuwachs StU] 60 cm)
Zwischensumme Bestand: 9.449 15.139|
Planung - Teilfliche Baugebiet | | |
Gewerbeflache GE, Gesamtflache von 8.297m*> und GRZvon 0,8
60.10 |davon iiberbaubar 6.638 m? - - - - P -1- 1() 6.638 6.638|
60.10 |zzgl. anteilig Nebenanlagen / Belage 830 m? 50% - - - - P -1- 1(1) 830 830
60.60 [davon private Griinfliche / Garten 830 m? B - - - P -6- 6 (l) 830 4.978
60.21 |Vollig versiegelte Stralke oder Platz P -1- 1 (1) 785 785
60.25 |Grasweg am westlichen Plangebietsrand P -6- 6 (1) 367 2.202
Einzelbdume — auf sehr gering bis geringwertigen StraBenbdume geman
45.30a [Biotoptypen Planzeichnung P| 4 -8- 8 () 6240
Ansatz: 10 Baum/B&ume * ([StU] 18cm  + [Zuwachs StU] 60 cm)
Einzelbdume — auf sehr gering bis geringwertigen 1 Baum je 2.000 m*
Biotopt angefangene Gewer-
45.30a [Biotoptypen beflache (s. Textteil) P| 4 -8- 8(l) 5616
Ansatz: 9 Baum/Bdume *  ([StU] 18 cm  +[Zuwachs StU] 60 cm)
Zwischensumme Planung: 9.449| 27.289|
!" 9.449| 15.139| |G 9.449 27.289
Bilanzwert vor dem Eingriff: 15.139 OP 100,0%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 27.289 OP 180,3%
verbleibendes Defizit / erzielter Uberschuss 12.150 6P 80,3%
e - ‘ 2
Teilfliche BBP .Grube — 1. Anderung’ (ca. 760 m?)
Bestand Planung
Bewertung | 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen - . .. - - - ~ "
B = Bestand/Feinm. |Biotop-|Fliche | Bilanzwert B = Bestand/Feinm. |Biotop-|Flache | Bilanzwert
P = Planung wert inm? | Spalte 1x 2 P= Planung wert inm? | Spalte 1x 2
izuldssige Nutzung It. rechtskraftigem BPlan: | |
Gewerbeflaiche GE, Gesamtflache von 685 m? und GRZ von 0,8
60.10 |davon Uberbaubar 548 m? B -1- 1(1) 548 548
60.10 |zzgl. anteilig Nebenanlagen / Belage 69 m* 50% B -1- 1(1) 69 69
60.60 |davon private Griinfliche / Garten 69 m* B -6- 6 (1) 69 411
60.21 6llig versiegelte Stralke oder Platz B -1- 1(1) 75| 75
Zwischensumme Bestand: 760 1.103]
Planung - Teilfliche Baugebiet | | |
Gewerbeflache GE, Gesamtflache von 680 m? und GRZ von 0,8
60.10 [davon Uberbaubar 544 m? - - - - P -1- 1 (1) 544 544
60.10 |[zzgl. anteilig Nebenanlagen / Belage 68 m? 50% - - - - P -1- 1(l) 68 68
60.60 |davon private Griinfliche / Garten 68 m* - - - - P -6- 6(I) 68 408
60.21 |Vollig versiegelte StraRe oder Platz P -1- 1(1) 80 80
Einzelbdume — auf sehr gering bis geringwertigen ! BaL;mje Z‘OOGO m?
Biotoptypen o erargone e Pl 4 -8- 8(1) 624
45.30a befliche (s. Textteil)
Ansatz: 1 Baum/Bdume * ([StU] 18cm  + [Zuwachs StU] 60 cm)
Zwischensumme Planung: 760 1.724
|Gesamtsumme: 760, 1.103| |G 760, 1.724
Bilanzwert vor dem Eingriff: 1.103 OP 100,0%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 1.724 OP 156,4%
verbleibendes Defizit / erzielter Uberschuss 622 OP 56,4%
Umweltbericht Seite 8
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Erweiterungsflache:
Lediglich eine Flache von ca. 1.950 m? kommt neu hinzu und wird dementsprechend gesondert bewertet.

Bestand Planung
Biotontyben Bewertung | 1 2 3 Bewertung | 1 2 3
ptyp B = Bestand/Feinm. |Biotop-|Fliche | Bilanzwert B = Bestand/Feinm. |Biotop-|Flache | Bilanzwert
p = Planung wert inm? | Spalte 1 x 2 P= Planung wert inm? | Spalte 1 x 2
Bestand |
33.41  [Fettwiese mittlerer Standorte B| 8 -13- 19 [ 13 (lll) 300 3.900
33.43 |[Magerwiese mittlerer Standorte B |12 -21- 32 (21(IV) 1.650) 34.650!
Zwischensumme Bestand: 1.950| 38.550)
Planung - Teilfliche Baugebiet | | |
Gewerbeflache GE, Gesamtflache von 1.945 m? und GRZ von 0,8
60.10 | davon iiberbaubar 1.556 m? - - - - P -1- 1(1) 1.556 1.556
60.10 | zzgl. anteilig Nebenanlagen / Belage 195 m? 50% - - - - P -1- 1(l) 195 195
60.60 |davon private Grinflache / Garten 195 m? - - - - P -6- 6 (l) 195 1.167
60.21 |Vollig versiegelte Strale oder Platz P -1- 1(l) 5 5
Einzelbdume — auf sehr gering bis geringwertigen ;HB'Z‘;;#Z§£%Z$;_
45.30a [Biotoptypen gerang f P| 4 -8- 8 () 624
befldche (s. Textteil)
Ansatz: 1 Baum/Bdume * ([StU 18cm  + [zuwachs StU] 60 cm)
Zwischensumme Planung: 1.950 3.547)
|Gesamtsumme: 1.950] 38.550| |Gesamtsumme: 1.950] 3.547
Bilanzwert vor dem Eingriff: 38.550 OP 100,0%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 3.547 OP 9,2%
verbleibendes Defizit / erzielter Uberschuss -35.004 OP -90,8%

Schutzgut Boden:

Da die Flachenanteile der Uiberbauten und versiegelten Flachen in den bereits tberplanten Teilflachen des Plangebietes
weitgehend unverandert bleiben, erfolgt eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe fir das Schutzgut Boden nur im
Bereich der Erweiterungsflachen. Diese stellt sich wie folgt dar:

Eingriffsbewertung fiir das Schutzgut Boden:
Baulich beanspruchte | . L, Bestand Planung Kompensations-
bodenkundliche Eingriffsfliche in m* / geplante Nutzung geplante Wertpunkte Wertpunkte Wert- bedarf in We
Einheiten/Nutzungen N — e Nutzung Wert- Wert- verlust | F x (Spalte 1-
(Bestand) Gebiude | oo | rantiiche | fidchen. stufe | spalte 1 |Stufe| spalte 2 Spalte2)
453 1.556 m? Gebéaude 2,83 11,32 0 0 100% 17.614 We
Bodenwert 195 m? Nebenanlagen 2,83 11,32 0 0 100% 2.202 We
mittel — hoch 195 m? priv. Grinfliche | 2,83 11,32 1,415 5,66 50% 1.101 We
(2,83) - 1950 m? -
5m? Verkehrsflachen | 2,83 11,32 0 0 100% 57 We
Eingriffsflache: 1.751 m? 195 m? 5m? 1.950 m? Summe Eingriffsdefizit: -20.973 We
Insgesamt ergibt sich folgendes Gesamtdefizit:
) Ausgleichsbedarf SUTIG
Flachen Schutzgut Biotop / | Schutzgut Boden/ | Ausgleichsbedarf
biologische Vielfalt Flache gesamt
Erweiterungsflache 1.950 m? -35.004 Punkte -20.973 Punkte -55.977 Punkte
Uberplanung rechtskréftiger BBP ,Grube' 9.449 m? 12.150 Punkte --- 12.150 Punkte
Uberplanung rechtskréftiger BBP ,Grube 1. Anderung’ 760 m? 622 Punkte --- 622 Punkte
Summe: | 12.159 m? -22.232 Punkte -20.973 Punkte -43.205 Punkte

Umweltbericht
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Bebauungsplan "Grube - 2. Anderung und Erweiterung” in Mabhlstetten

5.4. Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung
bzw. Gesamteinschitzung der Erheblichkeit

Durch die geplante gewerbliche Erweiterung und die teilweise Uberplanung des Bestandes und die damit
verbundene Flachenversiegelung entstehen zum Teil erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Bio-
tope und Boden, insbesondere im Bereich der Erweiterungsflachen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auf
Grund des Versiegelungsgrades auch fir das Schutzgut Grundwasser fir diese Erweiterungsflache zu er-
warten.

AuRerdem ist der flachengleiche Ersatz fir die dort betroffenen geschiutzten Mahwiesenflachen nachzuwei-
sen. Durch die Erweiterung des Plangebietes um ca. 1.950 m? in Richtung Siiden gehen insgesamt 1.631 m?
kartierte FFH-Mahwiesen (Lebensraumtyp 65.10) auerhalb von FFH-Gebieten verloren (vgl. Anlage, Kapitel
8.2).

Somit werden planexterne AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Diese sind in Kapitel 7. dargestellt.

5.5. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware eine gewerbliche Nutzung auf den bereits jetzt im Geltungsbereich
eines rechtskraftigen Bebauungsplanes liegenden Flachen zulassig, lediglich im Bereich der sldlichen Er-
weiterungsflache mit einer GréRRe von ca. 1.950 m? bleibt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung als Griin-
land erhalten. Eine mittel- bis langfristige Verbesserung des derzeitigen Umweltzustandes ist nicht zu erwar-
ten.

5.6. Standort- und Planungsalternativen

Die Priifung von Standort- und Planungsalternativen erlibrigt sich, da es sich um die Anderung und geringfii-
gige Erweiterung bestehender Gewerbeflachen handelt und die verkehrliche Erschliefung Uber die beste-
henden StraRen und Wege gesichert ist und da die Fldchen im genehmigten Flachennutzungsplan bereits
als Gewerbeflachen enthalten sind.

Umweltbericht Seite 10
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6. Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigun-
gen fiir die einzelnen Schutzgiiter

Die nachfolgend aufgefuhrten MalRnahmen wurden soweit mdglich bertcksichtigt und in die planungsrechtli-
chen bzw. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. in die Hinweise zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Schutzgut

Médgliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Arten und Biotope

Festsetzungen zur Durch- und Eingriinung des Baugebiets
- Festsetzung straflenbegleitender Baumpflanzungen — 10 Bdume
- zusatzliche Baumpflanzung je angefangen 2.000 m? Gewerbeflache

Beschrankung der versiegelten Flachen auf das

Boden . .
unbedingt erforderliche Maf
*  Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens auf angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen
«  Begriinung neu entstehender, nicht bebauter Flachen
Grundwasser *  Beschrankung der versiegelten Flachen auf das

unbedingt erforderliche MalR

Prifung der Méglichkeiten der Retention und Versickerung des Nieder-
schlagswassers

Oberflachenwasser

gesonderte Ableitung des unbelasteten Oberflachenwassers und Prifung
der Versickerung bzw. Ableitung in eine geeignete Vorflut; keine weiteren
MafRnahmen erforderlich

Klima und Luft

Mindestfestsetzungen fiir Begriinung

Landschaftsbild

Beschrankung der zulassigen Gebaudehdhen auf das
unbedingt erforderliche MaR

Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung

Erholung

keine Malknahmen erforderlich

Kultur- und Sachgiiter

Beachtung § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde)

Mensch

nach derzeitigem Stand keine MalRnahmen erforderlich

Umweltbericht
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Bebauungsplan "Grube - 2. Anderung und Erweiterung” in Mabhlstetten

7. Mahwiesenausgleich und weitere planexterne AusgleichsmaRnahmen

7.1. Mahwiesenausgleich:

7.1.1 Restflache Flist. Nr. 3207:

Durch die Zusammenlegung mehrerer Grundstiicke am sudlichen Rand des Plangebietes ist kann eine Rest-
fliche des neuen Flurstiicks Nr. 3207, das vermutlich bisher aufgrund unterschiedlicher Bewirtschaftungs-
weisen nicht den Status als FFH-Mahwiese erfiillt hatte, nun ebenfalls wie die unmittelbar westlich und 6st-
lich angrenzenden Wiesen als Magerwiese entwickelt und damit als FFH-Lebensraumtyp 6510 eingestuft
werden. Dieser Teilbereich hat eine GroRe von ca. 1.243 m?

Im Bestand handelt es sich bei dieser Teilflache um eine Wirtschaftswiese, die als Biotoptyp 33.41 mit dem
Normalwert von 13 Punkten eingestuft wird.

Fir diese Teilflache ergibt sich somit eine Wertsteigerung von 9.944 Okopunkten.

7.2. Teilflache Flurstiick Nr. 3989

Im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens ,Kleines Oschle* wurde auf einer Teilflache von Flurstiick Nr. 3989
ebenfalls eine Kompensationsflache fir den Mahwiesenausgleich festgesetzt (Dipl.Ing. Landespflege Ludger
Gro8e Scharmann, 29.04.2020). Diese Teilflache wird um drei weitere Teilflachen mit einer GréRe von ins-
gesamt 2.236 m? erweitert.

Im Bestand handelt es sich zum einen um eine Ackerflache, die als Biotoptyp 37.11 mit dem Normalwert von
4 Punkten eingestuft wird (Teilflachen a+b mit einer Flache von 1.052 m?) und zum anderen um einen be-
reits bestehenden Wiesenstreifen, der durch eine optimierte bzw. angepasste Bewirtschaftung ebenfalls auf-
gewertet werden soll (Teilflache C mit 1.184 m).

Insgesamt ergibt sich hieraus eine Wertsteigerung von 22.884 Okopunkten.

Der Verlust des FFH-Lebensraumtyps 6510 in einer GroBe von insgesamt 1.631 m? infolge der ge-
planten Bebauungsplan-Erweiterung wird durch die beiden Kompensationsflachen auf den Flurstii-
cken Nr. 3207 und 3989 mit insgesamt 3.479 m? im Verhaltnis 2:1 ausgeglichen (liberkompensiert).

Die flachenhafte Ergénzung einer bereits von der Unteren Naturschutzbehérde anerkannten MafRnahme fiir
den Mahwiesenausgleich zum Bebauungsplan-Verfahren ,Kleines Oschle‘ aus dem Jahr 2020 stellt eine
sinnvolle Flachenerweiterung dar, die zum einen eine gréRere zusammenhangende Flache fiir den FFH-Le-
bensraumtyp 6510 schafft und zum anderen keine zusatzlichen erheblichen Bewirtschaftungseinschrankun-
gen fur die Landwirtschaft verursacht.

7.3. Neuanlage einer Obstbaumreihe an der K 5900

Auf die Anrechnung der Pflanzung einer Obstbaumreihe mit 10 Bdumen an der K 5900 auf den Flur-
stiicken Nrn. 1977, 1996 und 1997/1, ca. 600 m westlich der Ortslage von Mahlstetten, mit einer zu-
sétzlichen Wertsteigerung in Héhe von 3.480 Okopunkten wird verzichtet.

Umweltbericht Seite 12
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in Mabhlstetten

7.4. Weitere planexterne MaBnahmen

Durch die vorgenannten MaRnahmen kann eine Wertsteigerung von insgesamt 32.828 Okopunkten erreicht

werden, die sich wie folgt zusammensetzt:

Bestand Planung
) Bewertung | 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen . . = . - N - .
B = Bestand/Feinm. |Biotop-|Fliche | Bilanzwert B = Bestand/Feinm. |Biotop-| Fliche | Bilanzwert
P = Planung wert inm? | Spalte 1x 2 P= Planung wert inm? | Spalte 1 x 2
Bestand |
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte Teilflache Flst. 3207 B| 8 -13- 19 [13(lll) 1.243 16.159
IAcker mit fragmentarischer Un- o
37.11 krautvegetation Teilfliche Flst. 3989 B -4- 8 4 (l) 1.052 4.208|
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte Teilflache Flst. 3989 B| 8 -13- 19 [ 13 (lll) 1.184 15.392
Zwischensumme Bestand: 3.479 35.759|
Entwicklung Magerwiese | |
und weitere planexterne AusgleichsmaBnahmen (Obstbaumreihe]
Sonstige Flachen
33.43 |Magerwiese mittlerer Standorte Teilflache Flst. 3207 P12 -21- 27|21(IV) 1.243 26.103
33.43 |Magerwiese mittlerer Standorte Teilfliche Flst. 3989 P12 -21- 27|19 (lV) 2.236 42.484
Pf{anzung einer Obstbaum-
Einzelbdume — auf mittelwertigen Biotoptypen '139”7';61“59%9" Fist.Nim. s )
45.30b und 1997/1 P| 3 -6- 6 (l) 3480
Ansatz: 10 Baum/Bédume * ([StUj8cm  + [Zuwachs StU] 50 cm)
Zwischensumme Planung: 3.479 68.587|
!f‘ 3.479 35.759| |Ges mme: 3.479 68.587
Bilanzwert vor dem Eingriff: 35.759 OP 100,0%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 68.587 OP 191,8%
erzielter Uberschuss 32.828 OP 91,8%

Der im Umweltbericht zum Bebauungsplan "Grube - 2. Anderung und Erweiterung" ermittelte Ausgleichsbe-
darf in Hohe von -43.205 Okopunkten wird damit bereits zu einem grof3en Teil ausgeglichen.

Es verbleibt ein Defizit von -43.205 Okopunkten + 32.828 Okopunkten = 10.377 Okopunkten, das durch die
Entwicklung eines Eichen-Sekundarwalds in Aggenhausen, auf Flurstiick Nr. 1767/1 vollstandig kompensiert

wird.

8. Anlagen:
8.1.
8.2.
8.3.

8.4.

Aufgestelit:
Oberndorf, den 26.08.2020

Geandert:
Oberndorf, den 13.01.2021

Zuletzt geandert:
Oberndorf, den 15.03.2021

Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstrukturen

MaBnahmenkonzept zum Mahwiesenausgleich, Plan 1 - Fist. 3207

MaBnahmenkonzept zum Mahwiesenausgleich, Plan 2 - Fist. 3989

M 1:1.000, A3

M 1:1.500, A4

M 1:1.500, A4

MaBnahmenbeschreibung ,,Eichen-Sekundarwald“ in Aggenhausen, Flst. Nr. 1767/1

THOMAS GROZINGER

DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN-
UND LANDSCHAFTSARCHITEKT

Umweltbericht
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in Mahlstetten

. Einleitung und Rechtsgrundlagen
Anlass fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Grube 2. Ande-

rung und Erweiterung® in Mahlstetten im Landkreis Tuttlingen. Es ist beabsichtigt, das bestehende Gewerbe-
gebiet mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Grube’ und einer Teilflache des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Grube, 1. Anderung‘ an das geanderte ErschlieRungskonzept anzupassen und geringfiigig um ca.

0,195 ha in Richtung Stiden zu erweitern.

LN
K5900
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebietes (schwarz gestrichelt)
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Abb. 2: Geltungsbereich des BBP ,Grube 2. Anderur].g und Erweiterung® (blau gestrichelt) mit Uberlagerung der
rechtskraftigen Bebauungsplane ,Grube® bzw. ,Grube 1. Anderung*®
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Bebauungsplan
,Grube 2. Anderung und Erweiterung”
in Mahlstetten

Der Geltungsbereich hat eine Grofle von insgesamt 1,216 ha, davon werden ca. 0,945 ha vom bereits
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Grube® eingenommen und weitere 0,076 ha vom rechtskraftigen Bebau-

ungsplan ,Grube 1. Anderung“.

L/-“/{'/ S
_| BBP 'Grube,
- 1. Anderung'

Abb. 3: Geltungsbereich des BBP ,Grube 2. Anderung und Erweiterung” (blau gestrichelt) mit Luftbildausschnitt

Die nérdlich und 6stlich an den Geltungsbereich der vorliegenden 2. Bebauungsplan-Anderung angrenzen-
den Flachen werden bereits gewerblich genutzt, das Plangebiet selbst wird derzeit noch landwirtschaftlich

genutzt.

Durch die Planaufstellung kénnten Eingriffe vorbereitet werden, die auch zu Stérungen oder Verlusten von
geschltzten Arten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder deren Lebensstatten fiihren kénnen. Die Uberpriifung er-

folgt anhand des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007 das deut-
sche Artenschutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst wurde, missen bei allen genehmigungs-
pflichtigen Planungsverfahren und bei Zulassungsverfahren nunmehr die Artenschutzbelange entsprechend

den europaischen Bestimmungen durch eine artenschutzrechtliche Prifung beriicksichtigt werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 2
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1.  Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten von Marz bis August 2020. Im Rahmen von
sieben Ortsbegehungen wurde das angetroffene Inventar an biotischen und abiotischen Strukturen auf eine
mogliche Nutzung durch artenschutzrechtlich indizierte Spezies untersucht und die angetroffenen relevanten
Arten dokumentiert. Innerhalb der Grinland- und Ackerflachen als Haupteinheiten wurden Kleinstrukturen
definiert, die als Habitate fiir Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, fiir europaische Vogel- und Fleder-
mausarten sowie fiir die nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng geschiitzten Arten ge-

eignet sein kdnnten.

Im Vordergrund der Ermittlung von potenziellen Arten stand auch die Selektion des Zielartenkonzeptes des
Landes Baden-Wirttemberg (ZAK). Diese erfolgt durch die Eingabe der kleinsten im Portal des ZAK vorge-
gebenen Raumschaft in Verknipfung mit den Angaben des Naturraumes und der im Gebiet vorkommenden

Habitatstrukturen. Im Ergebnis lieferte das ZAK die zu bertcksichtigenden Zielarten.

AuBer zehn europaischen Vogel- und zwei Fledermausarten standen nach der Auswertung des ZAK von den
Reptilienarten die Zauneidechse (Lacerta agilis) und von den Schmetterlingsarten der Nachtkerzenschwar-
mer (Proserpinus proserpina) im Vordergrund.

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Tab. 1: Begehungstermine im Untersuchungsgebiet

Nr. Datum Bearbeiter Uhrzeit Wetter Thema

1) 23.03.2020 Kohnle 12:00 — 12:30 Uhr 2,5 °C, sonnig, windig N/P/V
2) 08.04.2020 Mezger/ Schurr  11:15-11:50 Uhr 19 °C, wolkenlos, schwach windig B/H/N/P/R/V

(

(

(3) 13.05.2020 Schurr 06:45 — 07:15 Uhr 8 °C, bewdlkt, schwach windig H/N/P/R/VIW
(4) 18.05.2020 Schurr 09:05 — 09:45 Uhr 10 °C, 4/8, windstill H/N/P/RIVIW
(5) 18.06.2020 Schurr 08:15 — 08:50 Uhr 11 °C, 4/8, windstill H/N/P/RIVIW
(6) 28.07.2020 Schurr 10:15 — 10:45 Uhr 23 °C, 0/8, (schwach) windig H/N/P/RI/VIW
(7) 21.08.2020 Schurr 20:50 — 21:30 Uhr 27 °C, wolkenlos, schwach windig F/V

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

A: Amphibien B: Biotope F: Fledermause H: Habitat-Potenzial-Ermittlung
N: Nutzung P: Farn- und Blitenpflanzen R: Reptilien S: Saugetiere (Mammalia)
V: Vogel W: Wirbellose
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Erganzend zu den eigenen Erhebungen wird das landesweite Zielartenkonzept (ZAK) fir Mahlstetten im Na-
turraum Hohe Schwabenalb dargestellt und bei der Ergebnisfindung mit diskutiert. Als zutreffende Habitat-
strukturen wurden ausgewahlt:
« D21 Grinland maRig trocken und mager (Salbei-Glatthaferwiesen und verwandte Typen),
« D2.2.1 Grinland frisch und (maRig) nahrstoffreich (typische Glatthaferwiesen und verwandte Typen) und
 D4.2  Acker mit h6herem Kalkscherbenanteil.
Im Zielartenkonzept fiir diese Auswahl sind 14 Tierarten aus vier Artengruppen aufgefihrt. Die zu berlick-
sichtigenden Arten nach dem Zielartenkonzept des Landes Baden-Wirttemberg (ZAK) sind in Tabelle 12 im

Anhang dieses Gutachtens dargestellit.
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2. Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbotstat-

bestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermalRen gefasst ist:

"Es ist verboten,

 wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten, nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

» wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

» Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

+ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren."

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug
praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach
gelten fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, folgende Bestimmun-

gen:

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen, liegt ein
Versto gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Schadigungsverbot) nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch
den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen
nicht vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein Verstol? gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stérungsverbot)
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt bleibt. Die dkologische Funktion kann vorab durch vorge-
zogene AusgleichsmaRnahmen (so genannte CEF-MalRnahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fir Stand-
orte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten.

2. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens ein Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die artenschutzrechtlichen Verbote
bei nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihr-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie europaischen Vogelarten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-
chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fur
diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange missen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) Uber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung
und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfiillt, miissen die Ausnahmevor-
aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfilllt sein.
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ll. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

1. Lage des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt im Siiden der Besiedlung von Mahlstetten und markiert dort den Westrand.
Es liegt im Gewann ,Grube’, einer verebneten Kuppe der Unteren Massenkalke im Weilten Jura und befindet

sich auf einer Hohe von ca. 757 m Gber NHN.
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Abb. 4: Ausschnltt aus der topograflschen Karte

(Geobasisdaten © Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).
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Abb. 5: Blick von Nordost nach Stidwest entlang der ErschlieBungsstralle.

Abb. 6 Blick von Siidwest nach Nordost entlang der ErschlieRungsstrale.
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2. Nutzung des Untersuchungsgebietes

Die bislang unbebauten Flachen wurden landwirtschaftlich genutzt. Es herrschte Ackernutzung vor Griin-
landbewirtschaftung vor. Die an Kalkscherben reichen Acker wurden wahrend der Untersuchungsperiode fiir
den Getreidebau genutzt. Die Wiesen bzw. Weiden waren wenigschirig bzw. extensiv beweidet und blumen-

bunt mit Magerkeitszeigern. Zur Veranschaulichung einer flr das Gebiet typischen Wiesenpflanzen-Gemein-

schaft wurde eine Schnellaufnahme auf Flst.-Nr. 3204 nach den Vorgaben der LUBW durchgefihrt 1 .

Tab. 2: Schnellaufnahme aus der Fettwiese (ca. 5 x 5 m) (Magerarten fett, Storzeiger [fett])

Wiss. Bezeichnung Deutscher Name E Wiss. Bezeichnung Deutscher Name E
Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe 1 Glechoma hederacea 1a Gundelrebe +
Alchemilla vulgaris agg. Gewohnl. Frauenmantel 1 Heracleum sphondyl. (1a) Wiesen-Béarenklau 2a
Anthoxanthum odoratum  Gewohnliches Ruchgras 1 Knautia arvensis Acker-Witwenblume +
Anthriscus sylvestris 1a Wiesen-Kerbel 2a  Medicago lupulina Hopfenklee +
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume + Phleum pratense 1a, d Gew. Wiesen-Lieschgras +
Cerastium holosteoides Armhaariges Hornkraut + Plantago lanceolata Spitz-Wegerich 2a
Colchicum autumnale Herbst-Zeitlose + Ranunculus acris Scharfer Hahnenful’ 2b
Dactylis glomerata (1a) Wiesen-Knauelgras 1 Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer +
Festuca rubra Echter Rotschwingel 2b  Taraxacum sect. Rud. (1a)  Wiesen-Léwenzahn 3
Galium album Weilles Wiesenlabkraut 1 Tragopogon orientalis Orient. Wiesenbocksbart +
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel + Trifolium pratense Rot-Klee 2a

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Artmachtigkeit nach der Braun-Blanquet-Skala (kombinierte Abundanz- / Dominanz-Skala)

Symbol Individuenzahl Deckung Symbol Individuenzahl Deckung
r selten, ein Exemplar (deutlich unter 1 %) 2b (beliebig) 16 bis 25 %
+ wenige (2 bis 5 Exemplare) (bis 1 %) (beliebig) 26 bis 50 %
1 viele (6 bis 50 Exemplare) (bis 5 %) 4 (beliebig) 51 bis 75 %
2a  (beliebig) 5 bis 15 % 5 (beliebig) 76 bis 100 %

Kategorie der Lebensraum abbauenden Art

1a: Stickstoffzeiger 1b: Brachezeiger 1c: Beweidungs-, Storzeiger 1d: Einsaatarten

In der ausgewahlten Wirtschaftswiese wurden 22 verschiedene Pflanzenarten auf einer Flache von ca. 25 m?
registriert. Davon zahlen sechs Arten zu den sogenannten 'Stdrzeigern' (1a: Stickstoffzeiger, 1c: Bewei-
dungs- und Stérungszeiger, 1d: Einsaatarten). Diese gehoren zu den Lebensraum abbauenden Arten, ver-
bleiben jedoch als 'Zahlarten'. Somit ist der Bestand als durchschnittlich artenreich zu bezeichnen. Als Ma-
gerkeitszeiger traten finf Arten innerhalb des Aufnahmequadrates auf, von denen der Rotschwingel mit bis
zu 25 % Anteil an der Deckung die machtigste Art war. Insgesamt ist die Flache als Magerwiese mittlerer
Standorte zu bezeichnen. Darlber hinaus ist der Anteil der Magerkeitszeiger mit ca. 20 % an der Deckung
beteiligt, woraus sich eine Einstufung als FFH-Lebensraumtyp ,Magere Flachland-Mahwiese® (LRT 6510) er-

gibt. Entsprechend erfolgte 2014 eine solche Ausweisung in Zuge der Mahwiesenkartierung (siehe Kap. 3.2).
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3. Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

3.1. Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

@ Biotop
1] ofeniandsiotopkarterung
[ wasioopkarterung

@ Naturschutzgebiet

=

@0 Landschafisschutzgebiet
=

@ FFH-Gebiet

@ Vogelschutzgebiet

fo &

Q

@ Liegenschaft und Gewasser

@ pigitales Orthophoto

Abb. 7: Orthofoto des P anugsame mit Eintragung der Scl utzgeiete in der Umgebung
(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wdrttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 3: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage

1) 7919-311 FFH-Gebiet: GroRRer Heuberg und Donautal 290 m S
(2) 7820-441 SPA-Gebiet: Stidwestalb und Oberes Donautal angrenzend
3) 1-7919-327-0281  Offenlandbiotop: Steinriegel im Gewann Pfeifer 270 m NW
(4) 1-7919-327-0281  Offenlandbiotop: Gehdlzfreie Steinriegel im Gewann Grube 250 m SW
(5) 1-7919-327-0043  Offenlandbiotop: Gehdlzfreie Steinriegel im Gewann Grube 250 m SW
(6) 1-7919-327-0060  Offenlandbiotop: Feldgehdlze SO Mahlstetten Gewann Biihle 550 m SO
(7) 2-7919-327-5300  Waldbiotop: Feldgehdlz O Mahlstetten 710mO
(8) 2-7919-327-5299  Waldbiotop: Felsen Kirchblhlhalde O Mahlstetten 810m O
9) 83270330003 Naturdenkmal: Riegertsbiihl-Linden 90mO
(10) 83260310001 Naturdenkmal: 1 Esche 460 m NO
11) 3.27.027 Landschaftsschutzgebiet: Scheibenbiihl und Biihle 390m O
ohne 4 Naturpark: Obere Donau innerhalb
Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kiirzeste Entfernung von der jeweiligen Grenze des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung.

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,Obere Donau‘. An den Geltungsbereich grenzt
das Vogelschutzgebiet ,Siidwestalb und Oberes Donautal“ an. Das nachste aufierhalb gelegene Schutzge-
biet ist das Naturdenkmal ,Riegertsbihl-Linden in ca. 90 m Entfernung in éstlicher Richtung. Es wird konsta-
tiert, dass vom Vorhaben keine erheblichen negativen Wirkungen auf die Schutzgebiete und deren Inventare

in der Umgebung ausgehen.
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3.2. Ausgewiesene FFH-Lebensraumtypen auBerhalb von FFH-Gebieten

@ FFH-Mahwiese ]

a

@ Liegenschaft und Gewasser

@ Digitales Orthophoto

(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wdrttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 4: Magere Flachland-Mahwiesen (FFH LRT 6510) in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage

(1) 65208-000-46047341 Mahwiesen im Gewann Grube stdlich Mahlstetten | teilw. innerhalb
(2) 65208-000-46047349 Mahwiese sudwestlich Mahlstetten 110 m NW

(3) 65208-000-46047345 Mahwiesen sldlich Mahlstetten | 160 m SO

(4) 65208-000-46047348 Mahwiesen sudwestlich Mahlstetten |l 90 m NW

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kirzeste Entfernung von der jeweiligen Grenze des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung.

Die ,Mahwiesen im Gewann Grube sldlich von Mahlstetten’ liegen teilweise innerhalb des Geltungsberei-
ches. Die nachst gelegene weitere Magere Flachland-Mahwiese ist die ,Mahwiese sidwestlich Mahlstetten
II*in ca. 90 m Entfernung in nordwestlicher Richtung. Die in Anspruch zu nehmenden Flachen des FFH-Le-
bensraumtyps Nr. 65208-000-46047341 sind flachengleich an anderer Stelle neu zu entwickeln.

Betroffen ist eine Flache von insgesamt 1.650 m?2. Es wird angestrebt, eine geeignete Flache im unmittelba-

ren Umfeld fiir den erforderlichen Mahwiesenausgleich heranzuziehen.
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3.3. Biotopverbund

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund“ versteht sich als Planungs- und Abwagungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
berlcksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbezliglichen Standortbewertung und Alternativen-Priifung, sowie

bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder ErsatzmaRRnahmen-Flachen.

Nach § 21 BNatSchG Abs. 4 sind zudem die ,Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente
durch Erkldrung zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2, durch pla-
nungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder andere geeignete Maf3-

nahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten".

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund® stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar — Offenland trocke-
ner, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernrdumen, Kernflachen
und Suchrdumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flachen definiert, die aufgrund ihrer Bioto-
pausstattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensraume und Le-
bensgemeinschaften ermdglichen kénnen. Die Suchraume werden als Verbindungselemente zwischen den
Kernflachen verstanden, tiber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden
soll.

@ Biotopverbund feuchte Standorte
B Kemche
[ —

500 m - Suctvaum

1000 m - Suchraum

€ Biotopverbund mittlere Standorte

B emacne
W fervaum
S00m- Suetraum
1000 m - Suchvaum

@D Biotopverbund trockene Standorte

B emtiche
e

1000 m - Suchraum

a

@ Liegenschaft und Gewasser

€ Digitales Orthophoto [X]

Abb. 9: Biotopverbund (farbige Flachen) in der Umgebung des eltungsbereiches (schwarz gestrichelte Linie)
(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wdrttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Der Geltungsbereich tangiert im Norden und im Stiden den Suchraum zum ,Biotopverbund mittlerer Standor-
te' bzw. schneidet die 1000 m — Suchraume lediglich kleinflachig an.

Ein Eingriff in einen Suchraum kann generell zu einer Verschlechterung der Biotopverbundfunktion zwischen
den Kernrdumen und einer Verminderung der Durchlassigkeit der Landschaft fiihren, was wiederum die Aus-
breitung von Arten beeintrachtigt. Da der betroffene 1.000 m - Suchraum in seiner Substanz nahezu unver-
sehrt erhalten bleibt, ist mit einer erheblichen Verschlechterung der Biotopverbundfunktion durch die Umset-

zung des Vorhabens nicht zu rechnen.
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lll. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Bezlglich der streng geschitzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den europaischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Storungsverbot:

Erhebliches Stoéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-

zustandes der lokalen Population fiihrt.
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Tab. 5: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Farn- und potenziell geeignet — Das Vorkommen von planungsrelevan- besonders / streng geschutzt,
Bliitenpflanzen ten Farn- und Blitenpflanzen war nicht grundséatzlich auszu- Anhang IV FFH-RL

schlielen. Der Untersuchungsraum liegt innerhalb des Haupt-
verbreitungsgebietes der Dicken Trespe (Bromus grossus).
Als Nachweismethode wurde die Kartierung der Getreidean-
bau-Flachen sowie der Feldraine Ende Juli gewahit.
— Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap.
l.1).

Saugetiere potenziell geeignet — Eine potenzielle Nutzung durch besonders / streng geschitzt,
(inkl. Fledermaduse) Fledermause als Jagdhabitat war gegeben. Eine Begehung Anhang IV FFH-RL
mit einem Ultraschall- und Aufzeichnungsgerat wurde

vorgenommen.
— Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap.
l.2).
Végel potenziell geeignet — Es bestanden Brutmdglichkeiten fur alle Végel mind. besonders

Bodenbriter. Es wurde eine Brutrevierkartierung durchgefiihrt. geschitzt, VS-RL, BArtSchV

— Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap.
11.3).

Reptilien potenziell geeignet - Planungsrelevante Reptilienarten waren besonders / streng geschiitzt,
aufgrund der Biotopausstattung nicht zu erwarten. Die im ZAK  Anhang IV FFH-RL
aufgeflihrte Zauneidechse (Lacerta agilis) wurde dennoch

nachgesucht.
— Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap.
l.4).
Amphibien nicht geeignet — Das Vorkommen von planungsrelevanten besonders / streng geschitzt,
Amphibienarten wurde grundséatzlich ausgeschlossen. Es Anhang IV FFH-RL

fehlten sdmtliche wesentlichen Habitateigenschaften, wie
Laichgewasser, kuhle und feuchte Sommerlebensrdume und
geeignete Winterquartiere.

— Es erfolgt keine weitere Priifung.

Wirbellose potenziell geeignet - Planungsrelevante Evertebraten wurden besonders / streng geschiitzt,
aufgrund der fiir sie fehlenden Biotopausstattung zunachst Anhang IV FFH-RL
nicht erwartet. Der Status des im ZAK aufgefiihrten Arten
Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proserpina) wurde
Uberprift.

— Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap.
l1.5).
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1.  Farn- und Bliitenpflanzen (Pteridophyta et Spermatophyta)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird entweder aufgrund
der Lage des Planungsraumes aufierhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und / oder aufgrund nicht vor-

handener Lebensraumstrukturen fir ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Der Status der Dicken Trespe (Bromus grossus) (gelb hinterlegt) wird Gberpruift.

Tab. 6: Abschichtung der Farn- und Blitenpflanzen des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet
und den Habitat-Eigenschaften (ggf. mit Angabe zum Erhaltungszustand) ’

Eigenschaft Erhaltungszustand
v H Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung 1 2 3 4 5
! ? | Dicke Trespe Bromus grossus + = = = =
X | Frauenschuh Cypripedium calceolus - - + + -
X X | Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris + + + +
X X | Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides + - -
X X | Liegendes Blichsenkraut Lindernia procumbens - -
X X | Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii + - -
X X | Kleefarn Marsilea quadrifolia - -
X X | Bodensee-Vergissmeinnicht Myosotis rehsteineri + + +
X X | Biegsames Nixenkraut Najas flexilis
X X | Sommer-Schraubenstendel Spiranthes aestivalis + + + +
X X | Europaischer Diinnfarn Trichomanes speciosum + + + +
Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen
v mit [ X ] markiert: Plangebiet liegt auRerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.
H mit [ X ] markiert: Habitat-Eigenschaften fir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[!] Vorkommen nicht auszuschlieRen; [ ? ] Uberpriifung erforderlich
Luew: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin* B cinen glnstigen, ,gelb“ [ - ] einen unglnstig-unzureichenden und ,rot* B cinen

ungunstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenflhrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als unguinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot“ bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit grofRerer Farbsattigung)

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des stdwestdeutschen Hauptverbreitungsgebietes der Dicken
Trespe (Bromus grossus). Die Art beansprucht grundsatzlich einen ,extensiven’ Feldfruchtanbau, bei wel-
chem zunéchst auf eine tiefe Bodenbearbeitung (z.B. Schalpfligen) zugunsten einer flachgriindigen Stoppel-
bearbeitung (z.B. durch Scheibeneggen) verzichtet wird. Dartiber hinaus sollte der Dinger- und Herbizidein-
satz vor allem in den Randlagen dosiert werden bzw. nur bei Ausfall-Gefahren angewandt werden. Als
Fruchtanbau ist vor allem Wintergetreide geeignet und innerhalb diesem bevorzugt der Dinkelanbau, da die-

ser Anbau-Zyklus dem biologischen Zyklus von Bromus grossus am nachsten kommt.

Im Wirkbereich des Vorhabens lag innerhalb des Untersuchungszeitraumes Getreideanbau vor. Vor allem
die Randbereiche und angrenzenden Sdume koénnen der Dicken Trespe als Lebensraum dienen, da ein Aus-
weichen der Art auch auf ruderale Flachen mit nicht vollstdndig geschlossener Pflanzendecke als Sekundar-

biotop bekannt ist.

1 gemaR: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wurttemberg.
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Ein Vorkommen von Bromus grossus im Gebiet konnte somit nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Fir einen Nachweis der Art innerhalb des Wirkraumes wurden die Ackerrandbereiche und Saume in der

Phase von der Blitezeit bis zur Fruchtreife intensiv auch nach dieser Art abgesucht. Es konnten keine

grolRahrigen Trespen kartiert werden.

Zur Okologie der Dicken Trespe (Bromus grossus).

Lebensraum

Blitezeit

Lebensweise

Verbreitung in
Baden-
Wiirttemberg

Hauptstandorte sind Ackerrander und Wiesenwegraine;
Wintergetreidebau ist dauerhaft erforderlich (v.a. Dinkel,
Emmer, Einkorn und Weizen) zur Sicherung der Areale fiir den
Herbstkeimer;

Rotationsbrachen, Fehlstellen und Ruderalflachen sind
Ersatzlebensraume;

Besiedlung von planaren Tallagen bis submontane Berglagen.

Von Mitte / Ende Juni bis Anfang August, je nach Hohenlage,
Bodenbeschaffenheit, Exposition und Kontinentalitét.

Einjahriger Herbstkeimer;
Fruchtreife August - September;
Wasser- und Windverbreitung sowie durch Aussaat.

Verbreitungsschwerpunkte sind die Schwabische Alb und die
stdlichen Gaubereiche;

Punktuelle Vorkommen sind auch im Bauland, im Markgrafler
Land und von den Donau-Ablach-Platten bekannt;
Verwechslungsmaoglichkeit mit der Roggentrespe (Bromus
secalinus) ist gegeben;

Bei insgesamt unzureichender Datenlage wird ein stetiger
Ruckgang der Art im Land konstatiert.

Dicke Trespe - Bromus grossus

® FFH-Berichtspficht 2012 Stand: 2012

TK25-Quadrant (ab 2000)

FFH-Berichtspflicht 2006
TK25 (ab 1990)

Naturraumgrenze

Srundiage: OLGL BW, RIPS ——— w:w
Abb. 10: Verbreitung der Dicken Trespe
(Bromus grossus) in Baden-Wdrttemberg und
die Lage des Untersuchungsgebietes.

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort so-
wie weiteren Untersuchungsergebnissen in diesem Bereich wird ein Vorkommen von planungsre-
levanten Arten ausgeschlossen und damit wird ein VerstoR gegen die Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausge -

schlossen.
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2. Fledermause (Microchiroptera)

Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fir den Bereich des Messtischblattes 7919 (NW) stam-
men entweder aus der Dokumentation der LUBW, Ref. 25 — Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege

oder sind dem Zielartenkonzept (ZAK) entnommen.

Wie in Tab. 7 dargestellt, liegen der LUBW fiir das Messtischblatt-Viertel keine jingeren Nachweise (®) von
Fledermausarten und altere Nachweise (o) von drei Fledermausarten vor. Diese sind innerhalb der Zeilen
gelb hinterlegt. Die Artnachweise in den Nachbarquadranten sind mit "NQ" dargestellt, die aus dem ZAK
stammenden Arten sind mit "ZAK" angegeben. Datieren die Meldungen aus dem Berichtszeitraum vor dem
Jahr 2000, so ist zusatzlich "1990-2000" vermerkt.

Tab. 7: Die Fledermausarten Baden-Wirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersu-
chungsraum sowie der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7919 NW) mit den An-
gaben zum Erhaltungszustand. ?

Deutscher Name Wissenschaftliche Vorkommen?® * bzw. Rote Liste FFH- Erhaltungszustand

Bezeichnung Nachweis B-w" Anhang
2 3 4

Nordfledermaus Eptesicus nilssonii NQ/ZAK 2 \Y ? ? ?

Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus NQ/ZAK 2 I\ ? ? +

Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii NQ 2 7 v > - -

Grofe Bartfledermaus ~ Myotis brandftii NQ/ZAK 1 \% - - -

Wasserfledermaus Myotis daubentonii NQ 3 \Y, + + +

GrofRRes Mausohr Myotis myotis QO (1990-2000) 2 7 v w g2 ar

Kleine Bartfledermaus  Myotis mystacinus NQ/ZAK 3 [\ w g2 ar

Fransenfledermaus Myotis nattereri NQ 2 [\, + + +

Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri NQ (1990-2000) / ZAK 2 v ? - -

GrofRer Abendsegler Nyctalus noctula NQ/ZAK i

Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii NQ/ZAK i

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus O (1990-2000) 3

Mdickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus NQ G

Braunes Langohr Plecotus auritus NQ 3

Graues Langohr Plecotus austriacus O (1990-2000) G

Grofde Hufeisennase

Rhinolophus ferrumequinum NQ

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1): Braun ET AL. (2003): Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere in Baden-Wirttemberg. In: Braun, M. & F. Dietercen (Hrsg.) (2003): Die

Saugetiere Baden-Wurttembergs, Band 1.

1: vom Aussterben bedroht

G: Gefahrdung unbekannten AusmaRes

FFH-Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

2: stark gefahrdet

BNatSchG §§: streng geschiitzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

i- gefahrdete wandernde Tierart

FFH-Anhang Il / IV: Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

3: gefahrdet

2 gemaR: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden

Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.

3 gemaR Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg - Geodaten flr die Artengruppe der

Fledermause; Ref. 25 — Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013

4 Braun & DieTercen (2003): Die Saugetiere Baden-Wirttembergs, Band |, Aligemeiner Teil Flederméause (Chiroptera). Eugen Ulmer

GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.
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Tab. 7: Die Fledermausarten Baden-Wirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersu-
chungsraum sowie der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7919 NW) mit den An-
gaben zum Erhaltungszustand. ®

Luew: Die Einstufung erfolgt iiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin“ B8] einen giinstigen, ,gelb® [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden und ,rot* [l einen
ungunstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als ungtinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot* bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit groRerer Farbsattigung)

Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Fledermdusen innerhalb eines Untersuchungsraumes kon-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
(Marz -) April bis Oktober (- November) eines Jahres. Aulderhalb diesem herrscht bei den mitteleuropaischen

Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Frihjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im
(Marz-) April bis Mai. Diese mindet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlieRende

Phase mit der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November).

Diese verschiedenen Lebensphasen kdnnen allesamt innerhalb eines gréf3eren Untersuchungsgebietes statt
finden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen. Im
Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sollten vor allem die Zeitraume der Wo-
chenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet

sind dabei die Monate Mai bis September.

Jagd- und Nahrungshabitat: Fir einen Nachweis, ob Fledermduse das Gelande als Jagdraum nutzen,

wurde am 21.08.2020 in einer geeigneten Sommernacht eine Begehung als Transektgang durchgefihrt.

Mit einem Ultraschalldetektor (SSF BAT3) sollten die Fledermausrufe hdr- und sichtbar gemacht und parallel
dazu mit dem Batcorder 3.1 (ecoObs GmbH, Nirnberg) digital aufgezeichnet werden. Diese Aufzeichnungen
sollten anschlieflend mit der Software bcAdmin 4.0 bearbeitet und die Rufsequenzen der Fledermause mit
dem Programm batldent (ecoObs GmbH, Nirnberg) bestimmt werden.

Bei der Begehung konnten keine bioakustischen Signale von Fledermausen registriert werden.

5 gemal: Lusw Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.
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Prognose zum Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.)

Vorhabensbedingte Tétungen von Fledermdusen werden bei der Umsetzung des Vorhabens ausgeschlos-
sen. Es kommen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches keine Strukturen vor, die als Winterquartier, als
Wochenstube oder als Ruhestétte fur Fledermause geeignet sind.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt.)

Signifikante negative Auswirkungen fir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-

triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten.
Der Verbotstatbestand des erheblichen Stérens von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten wird fur Fledermausarten nicht erfllt.

v Ein VerstoB gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird ausgeschlossen.
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3.  Vogel (Aves)

Im Rahmen der Erhebungen innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde die lokale Vogelgemeinschaft mit

erfasst.

In der nachfolgenden Tabelle sind samtliche wahrend der Kartierperiode beobachteten Vogelarten innerhalb
des Untersuchungsraumes aufgefiihrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer
Reihenfolge nach dem Deutschen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeich-
nung und die vom Dachverband Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Supseck et AL (2005) veroffent-

lichte Abkurzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft Gber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkurzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlauterungen der Ab-

kiirzungen und Codierungen erklart.

Die innerhalb der Zeilen gelb hinterlegten Arten sind nicht diesen Gilden zugeordnet, sondern werden als

'seltene, gefahrdete, streng geschitzte Arten' gesondert gefiihrt.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen, ob diese als
Brutvogel (B), Brutvogel in der Umgebung (BU) oder als Nahrungsgast (NG) zugeordnet wird. Dabei gilt der
qualitativ héchste Status aus den Beobachtungen. Wurde z.B. eine Art zundchst bei der Nahrungssuche
(NG) im Wirkungsraum des Geltungsbereiches beobachtet, nachfolgend ein Brutplatz in der Umgebung (BU)
entdeckt, so wird diese Art unter (BU) gefiihrt. Die Abundanz gibt darliiber hinaus eine Einschatzung Uber
die Anzahl der Brutpaare bzw. Brutreviere innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Wirkungsraum (ohne
seine Umgebung).

In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von 'besonders geschitzten' Arten
(8) und 'streng geschutzten' Arten (§§) vorgenommen.

Abschlieftend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem madglichen Spektrum von ,-2“ bis ,+2“ angege-
ben. Die detaillierten Ausfiihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlauterungen der Abkiirzungen und Codie-

rungen am Ende der Tabelle zu enthehmen.

Tab. 8: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)
Wissenschaftliche 6 - Status & RL
Nr. Deutscher Name Bezeichnung Abk.° Gilde (Abundanz) BW’ § Trend
1 Amsel Turdus merula A zw BU (0) * § +1
2 Bachstelze Motacilla alba Ba h/n BU (0) * § -1
3 Bluthanfling Carduelis cannabina Ha ! NG (0) 2 § -
4 Buchfink Fringilla coelebs B zw NG (0) * § -1
5 Buntspecht Dendrocopos major Bs h NG (0) * § 0
6 Elster Pica pica E zZw NG (0) * § +1
7 Feldlerche Alauda arvensis Fi ! BU (0) 3 s I

6  Abklrzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Subseck, P., H. ANDReTzKE, S. FiscHER, K. GEbEON, T. ScHikorg, K. ScHRODER & C.
SupreLoT (Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.

7  Bauer, H.-G., M. BoscHerT, M. |. ForscHLER, J. HoLzINGER, M. Kramer & U. ManLer (2016): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis
der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs. 6. Fassung. Stand 31. 12. 2013. — Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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Tab. 8: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

8 Feldsperling Passer montanus Fe h NG (0) \Y § -1
9 Goldammer Emberiza citrinella G b (zw) BU (0) \Y § -1
10 Grunfink Carduelis chloris Gf zw BU (0) * § 0
11 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n, g BU (0) * §
12 Haussperling Passer domesticus H g BU (0) \Y § -1
13 Mausebussard Buteo buteo Mb ! NG (0) * §8§ 0
14 Mehlschwalbe Delichon urbicum M g, f, h/n BU (0) \% § -1
15 Rabenkrahe Corvus corone Rk zw NG (0) * § 0
16 Ringeltaube Columba palumbus Rt zw NG (0) * § -
17 Rotmilan Milvus milvus Rm ! NG (0) * §§ +1
18 Star Sturnus vulgaris S h BU (0) * § 0
19 Stieglitz Carduelis carduelis Sti zw BU (0) * § -1
20 Turmfalke Falco tinnunculus Tf ! BU (0) V §8§ 0
21 Wacholderdrossel Turdus pilaris wd zZw BU (0) * § -

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Gilde: I: keine Gi'Iden-;uordnung, da eine Einzelbetrachtung erforderlich ist (dies gilt fur seltene, gefahrdete, streng geschlitzte Arten, VSR-Arten
und Kolonienbriiter).

b : Bodenbriter f : Felsenbriter g : Gebaudebriter h/n : Halbhdhlen- / Nischenbriter h : Héhlenbriter

r/s : Réhricht- / Staudenbriter zw : Zweigbriter bzw. Gehdlzfreibriter

Status: ? als Zusatz: fraglich; ohne Zusatz: keine Beobachtung NG = Nahrungsgast

B = Brut im Geltungsbereich DZ = Durchzigler, Uberflug

BU = Brut in direkter Umgebung um den Geltungsbereich

Abundanz: geschatzte Anzahl der vorkommenden Reviere bzw. Brutpaare im Gebiet
1 BP =Klasse | 2-5BP = Klasse Il 6-15 BP = Klasse llI 16-25 BP = Klasse IV 26-50 BP = Klasse V
Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wirttembergs

* = ungefahrdet 2 = stark gefahrdet
V = Arten der Vorwarnliste 1 = vom Aussterben bedroht
3 = gefahrdet 0 = ausgestorben

§: Gesetzlicher Schutzstatus

§ = besonders geschlitzt §§ = streng geschiitzt

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009 0 = Bestandsverénderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %
-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 % -2 = Bestandsabnahme groRer als 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 % +2 = Bestandszunahme gréRer als 50 %

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen 21 Arten zdhlen zu den Brutvogelgemeinschaften der Sied-
lungsbereiche, der Garten und Parks sowie der siedlungsnahen und von Gehdlzen bestimmten Kulturland-
schaft. Reine Offenlandarten der Wiesen und Felder wurden durch die Feldlerche und durch die Goldammer
reprasentiert. Von den im ZAK aufgeflihrten Vogelarten konnten die Feldlerche und der Rotmilan registriert

werden.
Zwolf Arten briteten in der Umgebung und neun Arten wurden als Nahrungsgéaste eingestuft.

Beziiglich der Brutplatzwahl nahmen unter den beobachteten Arten die Zweigbriter (12 Arten) den grofdten
Anteil ein, gefolgt von den Gebaude- und den Nischenbritern (jeweils vier Arten). Nachfolgend Hohlenbriter

mit drei Arten, gefolgt von den Boden- und Felsenbriitern mit je zwei Arten.
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Als landesweit ,stark gefahrdet’ ist der Bluthanfling (NG) eingestuft und als ,geféhrdet’ gilt die Feldlerche
(BU). Auf der ,Vorwarnliste' (V) stehen finf Arten: Feldsperling (NG), Goldammer (BU), Haussperling (BU),
Mehlschwalbe (BU) und Turmfalke (BU).

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keine Vogelbruten festgestellt. Es wurden weder Nester von
Zweigbrutern noch fir Hohlenbriter geeignete Strukturen an den Baumen im Gebiet gefunden. Zahlreiche
Végel wurden jedoch bei mehr als einer Begehung singend in der Umgebung verhért und daher mit dem
Status BU versehen.

Bei den Begehungen konnten die Reviergesénge der Feldlerche verhdrt werden. Die Revierzentren lagen in

einem Abstand von ca. 270 — 250 m zur Grenze des Geltungsbereiches und damit auRerhalb eines Mindest-

abstandes, bei dem es zu einer verdrangenden Wirkung kommen kann.

Abb. 11: Lage der Revierzentren von Feldlerchen im Umfeld des Geltungsbereiches.

Prognose zum Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang gewabhrt wird.)

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keinerlei Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogelarten regis-
triert. Eine Beschadigung oder Zerstérung kann zurzeit ausgeschlossen werden.

Prognose zum Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt).

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet an-

grenzenden Bereichen vorkommen, waren nicht zu erwarten. Die verorteten Revierzentren der néchst gele-

genen Feldlerchenpaare lagen mehr als 200 m von der Grenze des Geltungsbereiches entfernt.

v Ein VerstoB gegen die Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und
§ 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.
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4. Reptilien (Reptilia)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird entweder aufgrund
der Lage des Planungsraumes aulerhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und / oder aufgrund nicht vor-

handener Lebensraumstrukturen fir ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Das ZAK nennt die Zauneidechse (Lacerta agilis) als zu berlcksichtigende Art. Die Felder im Bereich der Ei-

genschaften sind gelb hinterlegt.

Tab. 9: Abschichtung der Reptilienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Ha-
bitat-Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) ®

Eigenschaft Erhaltungszustand
y H Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung
X | Schlingnatter Coronella austriaca
X X | Européische Sumpfschildkréte Emys orbicularis
! ? | Zauneidechse Lacerta agilis
X X | Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata
X | Mauereidechse Podarcis muralis
X X | Askulapnatter Zamenis longissimus

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

\" mit [ X ] markiert: Plangebiet liegt auRerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.
H mit [ X ] markiert: Habitat-Eigenschaften fiir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[!] Vorkommen nicht auszuschlieRen; [ ? ] Uberpriifung erforderlich

Luew: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin* - einen gunstigen, ,gelb” [ - ] einen ungunstig-unzureichenden und ,rot* - einen
unglinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot* bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréRerer Farbsattigung)

Die Zauneidechse bendtigt als warmeliebende Art ein Habitatmosaik aus besonnten, schnell erwarmbaren
Strukturen wie Holz, Steine, Mauern oder Rohboden, um die fiir ihre Aktivitaten notwendige Kérpertempera-
tur zu erreichen; des Weiteren Versteckmoglichkeiten (hochwichsige Vegetation, Mauer- oder Gesteinsspal -

ten) sowie Bereiche mit grabbarem Substrat fiir die Eiablage.

Im Plangebiet wurden solche Strukturen nicht gefunden. Es gelangen wahrend der Begehungen keine Zu-

fallsbeobachtungen von Zauneidechsen.

~

Abb. 12: Das Untersuchungsgebiet mit weitestgehend strukturlosen Flachen ohne eine Nutzbarkeit fiir Zauneidechsen.

8 gemal: Lusw Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.
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Abb. 13: Aushub-Ablagerungen beim Trafohduschen ohne Befund.

Der Bereich um das Trafohduschen auf Fist.-Nr. 3186/4 wurde als einzige potenziell geeignete Struktur im

Gebiet stets mit dem Fernglas in ausreichend gro3em Abstand vorausschauend nach Reptilien abgesucht.

Zur Okologie der Zauneidechse (Lacerta agilis) mit Bemerkungen zum Vorkommen im Gebiet.

Lebensraum

Verhalten

Fortpflanzung

Winterruhe

Verbreitung in
Bad.-Wiirtt.

Urspriingliche Steppenart der halboffenen Landschaften;
Trocken-warme und sliidexponierte Lagen, meist in
Okotonen Saumstrukturen oder in Brachen oder
Ruderalen;

Auch in extensiven Grunlandflachen, Bahnddmmen,
Abbaustatten;

Bendtigt Mosaik aus grabbarem Substrat,
Offenbodenflachen, Verstecken (Holzpolder, Steinriegel,
Trockenmauern).

Ende der Winterruhe ab Anfang April;
tagaktiv;

Exposition in den Morgenstunden;
Grundsatzlich eher verborgener Lauerjager.

Eiablage ab Mitte Mai bis Ende Juni, mehrere Gelege
moglich;

Eiablage in gegrabener und tberdeckter Mulde;
Jungtiere erscheinen ab Ende Juli und August.

Ab Mitte September, Jungtiere zum Teil erst im Oktober;

Quartiere sind Nagerbauten, selbst gegrabene Hohlen,
groRe Wurzelstubben und Erdspalten

In allen Landesteilen von den Niederungen bis in die
Mittelgebirge (ca. 850 m i. NHN).

Zauneidechse - Lacerta agilis

® FFH-Berichtspficht 2012 @
TK25-Quadrant (ab 2000) 62 g

‘Stand: 2012

FFH-Berichtspflicht 2006
TK25-Quadrant (ab 1990)

 Natumaumgrenze

1112 13 14 15 16 17 18 19 20 21 zzm 235 26 22 28

L w:w
Abb. 14: Verbreitung der Zauneidechse
(Lacerta agilis) in Baden-Wdurttemberg und
die Lage des Untersuchungsgebietes (roter
Pfeil).

Grundlage: © LGL BW, RIPS

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort so-

wie den Untersuchungsergebnissen wird ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten ausge-

schlossen. Somit wird auch ein VerstoR gegen die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.
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5. Wirbellose (Evertebrata)

5.1. Schmetterlinge (Lepidoptera)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird entweder aufgrund
der Lage des Planungsraumes aufierhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und / oder aufgrund nicht vor-

handener Lebensraumstrukturen fir ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Das ZAK nennt den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) als zu berlcksichtigende Art. Die Fel-

der im Bereich der Eigenschaften sind gelb hinterlegt.

Tab. 10: Abschichtung der Schmetterlinge des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den
Habitat-Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) °.

Eigenschaft Erhaltungszustand
y H Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung
X | Wald-Wiesenvégelchen Coenonympha hero
X X | Haarstrangeule Gortyna borelii
X X | Eschen-Scheckenfalter Hypodryas maturna
X X | Gelbringfalter Lopinga achine
X | GroRer Feuerfalter Lycaena dispar
X X | Blauschillernder Feuerfalter Lycaena helle
X | Schwarzfleckiger Ameisenblauling Maculinea arion
X | Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-Blauling Maculinea nausithous
X | Heller Wiesenknopf-Ameisen-Blauling Maculinea teleius
X X | Apollofalter Parnassius apollo
X X | Schwarzer Apollo Parnassius mnemosyne
! ? | Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina i ? ? + ?

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

\' mit [ X ] markiert: Plangebiet liegt auRerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.
H mit [ X ] markiert: Habitat-Eigenschaften fiir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[!] Vorkommen nicht auszuschlieRen; [ ? ] Uberpriifung erforderlich

Lusw: Die Einstufung erfolgt iiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin“ [l einen giinstigen, ,gelb* [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden und ,rot* [l einen
ungunstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als unglinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot* bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat
4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit groRerer Farbsattigung)

Die Art benétigt als Raupenfutterpflanzen Nachtkerzen (Oenothera sp.) oder Weidenrdschen (Epilobium sp.),
welche als Stoérstellenpioniere zumeist in anthropogen Uberformten Gebieten angetroffen werden kénnen.
Dazu zahlen beispielsweise Ruderalfluren, Bahn- und StralRenbegleitflachen, Brachflachen und Deponiefla-
chen: Diese kamen im Geltungsbereich selbst und in der direkten Umgebung nicht vor.

Es konnten weder wahrend der Flugzeit der Art von Anfang Mai bis Juli Imagines noch wahrend der Larva-
lentwicklung im Juli Raupen der Art im Gebiet nachgewiesen werden. Ein Vorkommen des Nachtkerzen-

schwarmers wird flr den Geltungsbereich mit seinem Wirkraum in der direkten Umgebung ausgeschlossen.

9 gemal: Lusw Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.
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Zur Okologie des Nachtkerzenschwérmers (Proserpinus proserpina) mit Bemerkungen zum Vorkommen im Gebiet.

» Besiedlung von warmen, sonnigen und feuchten Standorten;

Stand: 2012

» bevorzugt Hochstaudenfluren, Réhrichte und Seggenbestinde  * 7=
Lebensraum entlang von FlieRgewassern oder Uferbereiche von FE Barcnispfich 2008

; A

Stillgewassern; Neturaurgrerzs v gl S LA
* weicht auch auch extensive Mahwiesen in Talsenken aus.

Flugzeit » Die Flugzeit beginnt Anfang Mai und endet Anfang Juli; 2y 5 ; 1-\

« eine Faltergeneration. o A9

* Raupenfutterpflanzen sind Weidenréschen-Arten (z. B.
Epilobium hirsutum, E. angustifolium) und die Gewdhnliche
Nachtkerze (Oenothera biennis);

» Die Eiablage erfolgt auf Nahrungspflanzen an méglichst
Fortpflanzung vollsonnigen Standorten;
» Raupen sind nachtaktiv, raschwichsig und von
unverwechselbarer Erscheinung;

* Verpuppung bereits nach weniger Wochen Entwicklungsdauer
(Juli-August) und Uberwinterung im Boden.

) —_— - w:w
Verbreit . » Die Art hat keine ausgepragten geografischen Abb. 15: Verbreitung des Nachtkerzen-
BZ:J ;ﬁ! ung in Verbreitungsschwerpunkte; schwarmers (Proserpinus proserpina) in
Wiirttemberg + Es liegen zahlreiche, meist zufalligen, Beobachtungen vor. Baden-Wiirttemberg und die Lage des

Insgesamt sind keine riicklaufigen Tendenzen erkennbar. Untersuchungsgebietes (roter Pfeil).

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort so-
wie den Untersuchungsergebnissen wird ein Vorkommen von planungsrelevanten Schmetterlings-
arten ausgeschlossen. Somit wird auch ein VerstoB gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 24



Bebauungsplan
»,Grube 2. Anderung und Erweiterung”
in Mahlstetten

IV. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Tab. 11: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit Ausmab der Betroffenheit (Art, Ursache)
Farne und Blitenpflanzen nicht betroffen keines
Vogel ggf. betroffen Verlust von Teilnahrungs-Habitaten durch
Versiegelung und Uberbauung von Flachen
Saugetiere (ohne Fledermause) nicht betroffen keines
Fledermause ggf. betroffen Verlust von Teilnahrungs-Habitaten durch
Versiegelung und Uberbauung von Flachen
Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kéfer nicht betroffen keines
Schmetterlinge  nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben kein Verstof}
gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Aufgestellt: Bearbeitung:
Oberndorf, den 26.08.2020

, Anna Kohnle Dipl. Biol.
JTHONAS GRUZINGER Dr. Dirk Mezger Dipl. Biol.
DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN-

UND LANDSCHAFTSARCHITEKT Rainer Schurr Dipl.-Ing. (FH) Landespflege
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V. Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiirttemberg fiir Mahistetten

Tab. 12: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, europaische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

i ) ) ZAK-  Krite- Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung See o ZIA D BW FFH-RL BG
Zielarten Saugetiere
Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus LB 2 - \% 2 \Y% 88§
Naturraumarten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii N 2a - 2 2 \Y, §§
Zielarten Vogel
Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Braunkehlchen Saxicola rubetra LA 2 X 3 1 - §
Kiebitz Vanellus vanellus LA 2 - 2 2 - §§
Kornweihe Circus cyaneus LA 2 - 2 1 §§
Steinschmatzer Oenanthe oenanthe LA 2 - 1 1 - §
Wachtelkonig Crex crex LA 2 X 2 1 | §§
Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Wiesenpieper Anthus pratensis LB 2 - \% - - §
Naturraumarten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Baumpieper Anthus trivialis N 6 - \Y 3 -
Feldlerche Alauda arvensis N 6 - 3 3 -
Rotmilan Milvus milvus N 5 - - - §§
Zielarten Amphibien und Reptilien
Naturraumarten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Zauneidechse Lacerta agilis N 6 - 3 \% \Y, §§
Weitere europarechtlich geschutzte Arten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina - - - - \ \Y% §§

Erlauterungen der Abkirzungen und Codierungen

ZAK (landesweite Bedeutung der Zielarten — aktualisierte Einstufung, Stand 2005, fir Fledermause und V6gel Stand 2009):

LA Landesart Gruppe A; vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, tUberwiegend instabilen bzw. akut
bedrohten Vorkommen, fiir deren Erhaltung umgehend Artenhilfsmafinahmen erforderlich sind.

LB Landesart Gruppe B; Landesarten mit noch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem wesentlichen Teil der von ihnen
besiedelten ZAK-Bezugsraume sowie Landesarten, fiir die eine Bestandsbeurteilung derzeit nicht mdglich ist und fir die kein
Bedarf fiir spezielle SofortmalRnahmen ableitbar ist.

N Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher Schutzprioritat.

Kriterien (Auswahlkriterien fir die Einstufung der Art im Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg, s.a. Materialien: Einstufungskriterien):

ZIA

Zur Einstufung als Landesart: 1 (sehr selten); 2 (hochgradig gefahrdet); 3 (sehr hohe Schutzverantwortung); 4
(landschaftspragende Habitatbildner).

Zur Einstufung als Naturraumart: 2a (2, aber noch in zahlreichen Naturrdumen oder in groBeren Bestanden); 5 (hohe
Schutzverantwortung, aber derzeit ungeféhrdet); 6 (gefahrdet); 7 (naturrdumliche Charakterart).

(Zielorientierte Indikatorart): Zielarten mit besonderer Indikatorfunktion, fur die in der Regel eine deutliche Ausdehnung ihrer
Vorkommen anzustreben ist; detaillierte Erlauterungen siehe Materialien: Einstufungskriterien).

Rote Liste D: Gefahrdungskategorie in Deutschland (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).
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Tab. 12: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, europaische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

FFH

EG

BG

Rote Liste BW: Gefahrdungskategorie in Baden-Wirttemberg (Stand 12/2005, Vogel Stand 4/2009).

Besonders geschitzte Arten nach FFH-Richtlinie (Rat der européischen Gemeinschaft 1992, in der aktuellen Fassung, Stand
5/2004): Il (Anhang Il), IV (Anhang V), * (Prioritare Art).

Vogelarten nach Anhang | der EG Vogelschutzrichtlinie, 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979, in der aktuellen Fassung,
Stand 4/2009).

Schutzstatus nach BNatSchG in Verbindung mit weiteren Richtlinien und Verordnungen (Stand 8/2005); fir die Aktualitat der
Angaben wird keine Gewahrleistung (bernommen, zu den aktuellen Einstufungen siehe Wisia Datenbank des BfN:
www.wisia.de.

Gefahrdungskategorien (Die Einzeldefinitionen der Einstufungskriterien sind zwischen den Artengruppen sowie innerhalb der
Artengruppen zwischen der bundesdeutschen und der landesweiten Bewertung teilweise unterschiedlich und sind den jeweiligen
Originalquellen zu entnehmen):

N

< w N

vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet

Art der Vorwarnliste

nicht gefahrdet
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Gemeinde Mahlstetten — Bebauungsplan ,Grube - 2. Anderung und Erweiterung” Seite 3

1. AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Mabhlstetten plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Grube 2. An-
derung und Erweiterung®. Das Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Ortsrand
von Mahlstetten. Es soll als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Zur Einhaltung der zulassigen Pegelwerte an der angrenzenden Bebauung sollen im
Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung fir die jeweiligen Teilflachen des
Gewerbegebiets die Gerauschkontingente bestimmt werden.

Mit Hilfe der Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 ist es mdglich bereits auf
der Ebene der Bauleitplanung die Entwicklung eines Gebiets hinsichtlich der zu er-
wartendem Larmeinwirkung zu steuern. Somit ist sichergestellt, dass die Grenzwer-
te der TA Larm flr das gesamte Plangebiet eingehalten werden. Die Festsetzung
der Kontingente erfolgt fur die Teilflachen innerhalb des Bebauungsplans. Eine Fest-
setzung auBerhalb der raumlichen Umgrenzung des Bebauungsplans ist rechtlich
nicht zulassig.

Die Gerauschkontingentierung ist sozusagen eine Art HilfsgréBe zur Einhaltung der
maximal zuldssigen Pegel an der vorhandenen, schutzbedirftigen Bebauung.

2. ORTLICHE VERHALTNISSE

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen ist das Plange-
biet als Gewerbegebiet ausgewiesen. Angrenzend an diese Flache befinden sich §st-
lich eine Wohnbauflachen. Nérdlich und sidlich liegen Mischgebiete. Das Plangebiet
wird im Osten durch die RiegertsbihlstraBe begrenzt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

3

3. BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

Nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist bei der Errichtung und
dem Betrieb von Anlagen unter anderem sicherzustellen, dass keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche hervorgerufen werden, die nach dem Stand
der Technik vermeidbar sind.

Allgemeine Verwaltungsvorschrift fir Messungen und Beurteilungen von Geréu-
schimmissionen, die durch Gewerbe- und Industriebetriebe (nach § 16 GewO) er-
zeugt werden, ist die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) vom
26.08.1998. Sie enthéalt Vorschriften zum Schutze gegen Larm, die von den zu-
standigen Behdrden zu beachten sind:
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Gemeinde Mahlstetten — Bebauungsplan ,Grube - 2. Anderung und Erweiterung” Seite 5

bei der Prifung der Antrage auf Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur
Veranderung der Betriebsstatten einer Anlage und zur wesentlichen Verande-
rung in dem Betrieb einer Anlage;

bei nachtraglichen Anordnungen Uber Anforderungen an die technischen Einrich-
tungen und den Betrieb einer Anlage.

In der TA Larm werden Immissionsrichtwerte festgesetzt, die durch die von der An-
lage ausgehenden Gerdusche nicht Uberschritten werden dirfen. Danach gelten je
nach Gebietsnutzung folgende W erte:

Gebietsnutzung Tags Nachts
(6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)

a) Industriegebiet 70 dB(A) 70 dB(A)

b) Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 50 dB(A)

c) Mischgebiete (M) / 60 dB(A) 45 dB(A)

Dorfgebiet (MD)
d) allgemeine W ohngebiete.

55 dB(A) 40 dB(A)

(WA)
e) reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 35 dB(A)
f) Kurgebiete, Krankenhauser 45 dB(A) 35 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschrei-
ten. MaBgebend flr die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem
héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt (TA
Larm, Abschnitt 6.4).

Ruhezeiten:

Fur folgende Zeiten ist in den o0.g. Gebieten d) bis f) bei der Ermittlung des Beurtei-
lungspegels die erhéhte Stérwirkung von Gerauschen durch einen Zuschlag von 6
dB(A) zu berlicksichtigen:

1. an Werktagen 06.00 —07.00 Uhr
20.00 —22.00 Uhr
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Die Gebietsvertréaglichkeit zwischen Gewerbe —und W ohnbebauung wird nach dem Bei-
blatt 1 zu DIN 18005 und dessen Orientierungswerten beurteilt:

Nutzungen Tag Nacht
dB(A) dB(A)

Reines W ohngebiet (W R) 50 40/ 35

W ochenendhausgebiet, Ferienhausgebiet

allg. Wohngebiet (W A)

Kleinsiedlungsgebiet (W S) 55 45/ 40

Campingplatzgebiet

Friedhofe, Kleingarten- u. Parkanlagen 55 55

Besondere W ohngebiete (W B) 60 45/ 40

Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (M) 60 50/ 45

Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55/ 50

sonst. Sondergebiete, soweit sie schutz- 45 -65 | 35 -65

bed(rftig sind, je nach Nutzungsart

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere flr Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie flir Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

4. BERECHNUNGSGRUNDLAGEN

Zur Ermittlung des mafBgebenden Beurteilungspegels der jeweiligen Immissionswer-
te wurden folgenden Ansatzpunkte zugrunde gelegt:

Angaben des Auftraggebers:

o Bauakten der bestehenden Gewerbebetriebe. Die genehmigten Betriebszeiten
sind zwischen 6 22 Uhr. Es liegt keine genehmigte Nachtnutzung zwischen 22 —
6 Uhr vor.

Plangrundlagen:

o Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen

o Katasterdaten der Gemarkung Mabhlstetten

o Bebauungsplan Grube 2. Anderung und Erweiterung (13.01.2021 Entwurf)

Kanalstr.1-4 RotebihlstraBe 44
78532 Tuttlingen 70178 Stuttgart
T+49 7461 184 -0 office@breinlinger.de T+49 711787816 -0
F+49 7461 184 - 100 www.breinlinger.de F+49 711 7878 16 —10

G:\Soundplan\Soundplan7 _4\T16-060\ERL-IMMI_20210312.docx



Gemeinde Mahlstetten — Bebauungsplan ,Grube - 2. Anderung und Erweiterung” Seite 7

Regelwerke:
o Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

o TA Larm, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, 26. August 1998

o DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Grundlagen und Hinweise fir die
Planung, Juli 2002

o DIN ISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2,
Allgemeines Berechnungsverfahren, Ausgabe 1999-10

o DIN 45691 Gerauschkontingentierung

5. GERAUSCHKONTINGENTIERUNG

Zielsetzung:

Larmkontingente flir Gewerbebetriebe kébnnen im Bebauungsplan als Gliederung
eines Gewerbe- oder Industriegebietes nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO festgesetzt
werden. Mit der Ldrmkontingentierung sollen die Ld&rmemissionen der einzelnen
Betriebe im Plangebiet so beschrédnkt werden, dass die Inmissionsrichtwerte der
TA Larm im Bereich der schutzbedlirftigen Nutzungen in der Summe aller gewerbli-
chen Larmquellen eingehalten werden. Mit der Kontingentierung soll eine

gerechte Verteilung der ,Emissionsrechte” mit dem Ziel erfolgen, ein ,Windhund-
rennen” zwischen den einzelnen Betrieben im Plangebiet zu verhindern. Zudem

soll vermieden werden, dass es durch eine mehrfache Anwendung der Irrelevanzre-
gelung aus Nr. 3.2 Abs. 2 TA Larm zu einer Uberschreitung der Immissionsricht-
werte kommt. Nach der Irrelevanzregelung darf die Genehmigung auch

bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung

aus Grunden des Ldrmschutzes dann nicht versagt werden, wenn der von der
Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als

nicht relevant anzusehen ist. Dies ist in der Regel der Fall, wenn die Zusatzbelas-
tung die Inmissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. Wirken

5 gleichartige Anlagen auf den Immissionsort ein und unterschreiten alle den Im-
missionsrichtwert um 6 dB(A), ergibt sich in der Summe eine Uberschreitung um

1 dB(A). Wirken mehr als 5 Anlagen ein, kann die Irrelevanzregelung nicht mehr
angewendet werden. Es kann dann auch zur Ablehnung von Genehmigungsantrdgen
wegen Uberschreitung des Immissionsrichtwertes kommen. Dies soll

durch die Verteilung der ,Emissionsrechte” bei einer Emissionskontingentierung
vermieden werden. [Dr. Rainhard Menke]
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Vorbelastung

Das Plangebiet wurde in 5 Flachen untergliedert. Bei der Gerauschkontingentierung
wurde darauf geachtet, dass durch die Schallabstrahlung aller Flachen des Bebau-
ungsplans die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Inmissionsrichtwerte

der TA Larm an der nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung eingehalten wer-
den.

Eine Vorbelastung durch bestehende Gewerbebetriebe, im Sinne der TA Larm, wur-
de wahrend der Ortsbesichtigung nicht festgestellt. Zusatzlich wurden die Genehmi-
gungsbescheide / Bauakten hinsichtlich Auflagen zum Larmschutz Uberpr(ft.

Fir die schalltechnische Untersuchung wurde das Untersuchungsgebiet erweitert.
Es wurde alle geplanten, angrenzenden Gewerbeflachen gemanB dem aktuellen Fl&-
chennutzungsplan in die Berechnung integriert.

Teilflache 1

] 7,
LA AR ZZ
X 4 -
ALRX A"T:
Teilflache 5\\_ [ uﬂ I I [%
- fy——
Teilfldache 2 -
4 -~
- i I I 1
1y
\(( AN
Zeichenerklarung

Flichenguelle

Hauptgebdude

&  Immissionsort

)
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A

Teilflachen der Larmkontingentierung und zugehdérige Immissionsorte
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Immissionsorte:

Ardweg 12 BG ,Kleines Oschle*
BlumenstraBe 1 BlumenstraBe 2
RiegertsbihlstraBe 2 RiegertsbihlstraBe 48

RiegertsbihstraBe 28

Die Ausbreitungsberechnungen erfolgten mit dem EDV-Programm SoundPLAN 8.0
anhand des Verfahrens der DIN 45691 . Bei den Berechnungen wurden die
Pegelanderungen aufgrund des Abstandes berlcksichtigt. Die abschirmende

W irkung von Hindernissen und Reflexionen, Boden- und Meteorologiedampfung und
die Luftabsorption wurden nicht bericksichtigt.

6. ERGEBNISSE DER KONTINGENTIERUNG

Die Berechnung ergab fir die funf Teilflachen des Untersuchungsgebiets folgende
Kontingente:

Emissionskontingente dB(A)/ m?
Teilflache GroéBe (m?3)

L(EK), Tag L(EK),Nacht

Teilflache 1 9282 58 43

Teilflache 2 3689 58 43

Teilflache 3 2591 63 48

Teilflache 4 7338 63 48

Teilflache 5 9183 65 50
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Mit diesen Kontingenten werden die zulassigen Immissionspegel an der angrenzen-
den schutzbedirftigen Bebauung auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans ermittelt. Innerhalb der raumlichen Umgrenzung des Bebauungsplans erfolgt
die Regelung nach der TA Larm.

Die ermittelten Larmkontingente schépfen die zuldssigen Werte nicht vollsténdig
aus. Somit ist einer gewisser Spielraum fir zukunftige Gebietsentwicklung vorhan-
den. Dieses Vorgehen macht eine Ausweisung von Zusatzkontingenten méglich.
Dies bedeutet, dass richtungsabhangige Zuschlage vergeben werden kénnen. Diese
Sektoren sind Uber einen Bezugspunkt und tber die Winkelbereiche definiert.

Koordinaten des Bezugspunkts:

X Y
3487817,43 5326026,17

Zusatzkontingente:

Die Sektoren sind Uber Richtungswinkel definiert. Er beginnt im Norden mit 0 Grad
und verlauft im Uhrzeigersinn.

Sektor Anfang Ende EK .1 |EK sn

A 46,2° 110,9° 0 0

B 110,9° 219,3° 4 4

C 219,3° 318,3° 7 7

D 318,3° 0,8° 6 6

E 0,8° 46,2° 6 6
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7. VORSCHLAG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZNGEN

Im Bebauungsplan muissen die berechneten Kontingente als Festsetzung aufge-
nommen werden. Die Flachen sind ebenso im zeichnerischen Teil der Unterlagen
darzustellen. Hier ein Formulierungsvorschlag aus der DIN 45691 :

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgg nach DIN 45691 weder tags
(6:00 -22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) lUberschreiten.

Emissionskontingente dB(A)/ m?

Teilfliche GroéBe (m?)

L(EK), Tag L(EK),Nacht
Teilfldche 1 9282 58 43
Teilfliche 2 3689 58 43
Teilfliche 3 2591 63 48
Teilfliche 4 7338 63 48
Teilfliche 5 9183 65 50

Erhéhung der Emissionskontingente flir einzelne Richtungssektoren:

Innerhalb des Plangebiets ist ein Bezugspunkt und von diesem ausgehend mehrere
Richtungssektoren k festgelegt.

Koordinaten des Bezugspunkts:

X Y
3487817,4290 5326026,1660

Sektoren mit Zusatzkontingenten:

Sektor Anfang Ende EK,zus,T |EK,zus,N

A 46,2° 110,9° 0 0

B 110,9° 219,3° 4 4

C 219,3° 318,3° 7 7

D 318,3° 0,8° 6 6

E 0,8° 46,2° 7 7
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Fiir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E liegende Immissionsorte
darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L der
einzelnen Teilflichen durch L gg + L 5.5 €rsetzt werden.
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Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel L ,; den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanz-
grenze).

8. ZUSAMMENFASSUNG

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Grube — 1. Anderung“ wurde eine Ge-
rauschkontingentierung durchgefihrt. Das Untersuchungsgebiet wurde nicht nur
auf die raumliche Umgrenzung des Bebauungsplans beschrank, sondern beinhalte
alle angrenzenden geplanten GE-Flachen aus dem rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan. Die Kontingente wurden auf 5 Teilflachen unterteilt. Zusatzlich wurden mégli-
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che Zusatzkontingente fir Richtungssektoren ausgewiesen. Durch diese Festlegung
ist sichergestellt, dass die Grenzwerte gemaB TA-Ld&rm an der angrenzenden
schutzbediirftigen Bebauung eingehalten werden.

9. ANLAGEN

Anlage 1: Berechnung Geré&uschkontingente
Anlage 2: Isophonenplan Tag
Anlage 3: Isophonenplan Nacht

Aufgestellt:
Tuttlingen, den 12.03.2021

s 87,

Breinlinger Ingenieure
Tuttlingen - Stuttgart
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Gewerbegebiet Grube
RNATO0006 - Gerauschkontingentierung

Kontingentierung fur: Tageszeitraum

Immissionsort Ardweg 12 | BG "Kleines Oschle" | Blumenstrae 1 | Blumenstrae 2 | Riegertsbuihlstrale 2 | Riegertsbuihistrale 48 | Riegertsbiihstrafie 28
Gesamtimmissionswert L(GlI) 60,0 55,0 55,0 55,0 55,0 60,0 60,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Planwert L(P1) 60,0 55,0 55,0 55,0 55,0 60,0 60,0
Teilpegel

Teilflache GroRe [m? | L(EK) | Ardweg 12 | BG "Kleines Oschle" | BlumenstraRe 1 | BlumenstraRe 2 | RiegertsbiihistraRe 2 | RiegertsbiihlstraRe 48 | Riegertsbiihstrake 28
Teilflache 1 9281,8 58 41,8 35,9 51,1 50,8 50,1 46,3 471
Teilflache 2 3689,4 58 34,9 30,5 43,0 47,9 40,3 50,3 38,0
Teilflache 3 2590,8 63 46,8 37,7 43,6 42,4 444 40,7 46,7
Teilflache 4 7337,9 63 49,8 41,9 46,7 46,7 46,5 47,2 471
Teilflache 5 9183,2 65 49,4 443 47,9 48,6 47,3 51,5 47,2
Immissionskontingent L(IK) 53,9 47,3 54,5 55,0 53,8 55,5 53,2
Unterschreitung 6,1 7,7 0,5 0,0 1,2 45 6,8

Breinlinger Ingenieure Tiefbau GmbH Kanalstr.1-4 78532 Tuttlingen

SoundPLAN 8.0




Gewerbegebiet Grube
RNATO0006 - Gerauschkontingentierung

Kontingentierung fur: Nachtzeitraum

Immissionsort

Ardweg 12 | BG "Kleines Oschle" | Blumenstrae 1 | Blumenstrae 2 | Riegertsbuihlstrale 2 | Riegertsbuihistrale 48 | Riegertsbiihstrafie 28

Gesamtimmissionswert L(GlI) 45,0 40,0 40,0 40,0 40,0 45,0 45,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Planwert L(PI) 45,0 40,0 40,0 40,0 40,0 45,0 45,0
Teilpegel

Teilflache GroRe [m? | L(EK) | Ardweg 12 | BG "Kleines Oschle" | BlumenstraRe 1 | BlumenstraRe 2 | RiegertsbiihistraRe 2 | RiegertsbiihlstraRe 48 | Riegertsbiihstrake 28
Teilflache 1 9281,8 43 26,8 20,9 36,1 35,8 35,1 31,3 32,1
Teilflache 2 3689,4 43 19,9 15,5 28,0 32,9 25,3 35,3 23,0
Teilflache 3 2590,8 48 31,8 22,7 28,6 27,4 29,4 25,7 31,7
Teilflache 4 7337,9 48 34,8 26,9 31,7 31,7 31,5 32,2 32,1
Teilflache 5 9183,2 50 34,4 29,3 32,9 33,6 32,3 36,5 32,2
Immissionskontingent L(IK) 38,9 32,3 39,5 40,0 38,8 40,5 38,2
Unterschreitung 6,1 7,7 0,5 0,0 1,2 45 6,8

Breinlinger Ingenieure Tiefbau GmbH Kanalstr.1-4 78532 Tuttlingen

SoundPLAN 8.0




Gewerbegebiet Grube
RNATO0006 - Gerauschkontingentierung

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 - 6:00 Uhr) tiberschreiten.

Emissionskontingente

Teilflache L(EK),T L(EK),N

Teilflsche 1 58 43
Teilflche 2 58 43
Teilflache 3 63 48
Teilflche 4 63 48
Teilflache 5 65 50

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5.
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Gewerbegebiet Grube
RNATO0006 - Gerauschkontingentierung

L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Fir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis # liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch
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Referenzpunkt
X | Y
3487817,43 5326026,17

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang | Ende EK,zus, T | EK,zus,N
A 46,2 110,9 0 0
B 110,9 219,3 4 4
C 219,3 318,3 7 7
D 318,3 0,8 6 6
E 0,8 46,2 6 6
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m GEMEINDE

1/ MAHLSTETTEN

Gemeindeverwaltung
Marienplatz 1
78601 Mahlstetten

Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften

GRUBE - 2. Anderung und Erweiterung

Zusammenfassende Erklarung zum
Bebauungsplan gemaR § 10a BauGB

30.03.2021

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
Obere Bahnhofstralle 8, 78549 Spaichingen
tel. 07424 — 9608022, e-Mail: info@r-stehle.de



Gemeinde Mahlstetten Stand: 30.03.2021
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Grube — 2. Anderung und Erweiterung®

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

1 Ziele und Anlass des Bebauungsplanverfahrens

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieBung eines weiteren
Bauabschnittes des Gewerbegebietes ,Grube® zu schaffen, hat der Gemeinderat
Mahlistettens in offentlicher Sitzung am 20.11.2019 den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanverfahrens gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Der Bebauungsplan des Gewerbegebiets ,,Grube” westlich der Riegertsbihlistralle ist seit
dem 07.08.1996 rechtskraftig. Im Jahr 2017 erfolgte eine erste Teildnderung des
Bebauungsplans, um fir eine damals noch unbebaute Flache an der Riegertsbihlstralle
kurzfristig die Voraussetzungen fur die Umsiedlung eines heimischen Betriebes zu
schaffen. Zwischenzeitlich wurde diese Flache plangemaf bebaut.

Da bei der Gemeinde immer wieder Anfragen nach gewerblichen Bauflachen eingehen,
sollen zeitnah im angemessenen Umfang weitere Flachen erschlossen werden, um im
Bedarfsfall in der Lage zu sein, kurzfristig Ansiedlungsflachen anzubieten.

Fir die bisher nicht erschlossenen Flachen bis zur westlich gelegenen 20 kV Freileitung
und bis zum Ardweg im Norden ist noch der urspriingliche Bebauungsplan ,Grube“ aus
dem Jahr 1996 maligeblich. Dessen Festsetzungen, insbesondere die urspringlich
geplante Stralienflihrung und die Zuschnitte der Gewerbeflachen, passen nicht mehr zum
2017 geanderten Abschnitt des Bebauungsplans und stellen daher keine geeignete
Grundlage fur deren Entwicklung und Erschlie3ung dar.

Gegenstand der vorliegenden ,2. Anderung und Erweiterung’ ist daher im Wesentlichen
eine Anpassung des Verlaufs der ErschlieBungsstralle und eine ausgewogene
Neuaufteilung der Bauflachen. Durch die Neu-Einbeziehung einer rd. 0,2 ha grof3en
Teilflache erfolgt eine Abrundung des Gebiets im Suden, wodurch eine effizientere
Aufteilung und Erschlieflung der geanderten Gewerbeflachen ermdéglicht werden soll.

2 Alternativensituation
Fir das Gewerbegebiet ,Grube® besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das Gebiet ist
bereits zu groen Teilen erschlossen und bebaut.

Insofern handelt es sich vorliegend nicht um eine Neuausweisung eines Gewerbegebietes,
sondern um notwendige Anpassungen zur Vorbereitung der Erschliefung eines weiteren
Bauabschnittes unter Einbeziehung der 0,2 ha gro3en Arrondierungsflache.

Das Vorhaben ist insofern standortgebunden, anderweitige Standortalternativen sind daher
nicht in Betracht zu ziehen.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge der Planaufstellung im Regelverfahren wurde eine Umweltprifung durchgefihrt
und ein Umweltbericht gemalR § 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a BauGB einschliefl3lich Eingriffs-
/Kompensationsbilanz erstellt.

Auf die Anlage wird verwiesen: Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 15.03.2021 (Biiro
Th. Grézinger, Oberndorf a.N.).

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fir die Schutzguter Biotope und Boden weist unter
Berucksichtigung der geplanten Baumpflanzungen im Plangebiet ein Defizit von 43.205
Okopunkten (OP) aus. Somit werden planexterne Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Im sidlichen Erweiterungsteil des Plangebietes werden kartierte FFH-Mahwiesen mit einer
Grole von 1.631 m? Gberplant. Hierflr ist ein flachengleicher Ersatz zu schaffen.

(auf die folgenden Ausfiihrungen unter Nr. 4 wird ergdnzend verwiesen)
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Gemeinde Mahlstetten Stand: 30.03.2021
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Grube — 2. Anderung und Erweiterung®

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

4 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Nachdem im ersten Halbjahr 2020 die Umwelterhebungen, insbesondere in Bezug auf den
Artenschutz durchgefihrt wurden, konnte der Vorentwurf des Bebauungsplans durch den
Gemeinderat in der Sitzung am 14.09.2020 beraten werden.

Aus der anschlieRenden friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 17.09.2020
bis 19.10.2020 waren keine Stellungnahmen eingegangen. Die im selben Zeitraum im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange eingegangenen Anregungen wurden soweit moglich und erforderlich in der
Ausarbeitung des Planentwurfs berucksichtigt. Eine vollumfangliche Dokumentation der
eingegangenen Stellungnahmen und der Art und Weise, wie die Belange im Verfahren
berticksichtigt wurden, ergibt sich aus dem Abwagungsprotokoll zum friihzeitigen
Beteiligungsverfahren.

Der Planentwurf mit den Fachplanungen (Umweltbericht, Artenschutz, Schalltechnische
Untersuchung) sowie die Abwagungsvorschladge zu den Stellungnahmen wurden in der
offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 25.01.2021 beraten. Der Gemeinderat stimmte
in selbiger Sitzung dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Grube — 2. Anderung und
Erweiterung“ mit Ortlichen Bauvorschriften zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung
sowie Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Aus der anschlieRenden Offentlichkeitsbeteiligung wurden zum Planentwurf erneut keine
Anregungen oder Bedenken eingebracht. Die wahrend der Frist vom 09.02.2021 bis zum
10.03.2021 eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange sind im Abwagungsprotokoll mit den jeweiligen
Abwagungsbeschlissen dokumentiert.

Fir die stadtebaulichen Festsetzungen und Bauvorschriften des Bebauungsplans ergaben
sich im Zuge der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung keine weiteren Anderungen oder
Erganzungen.

Einzig die Hinweise zum Bebauungsplan wurden auf Anregung des
Wasserwirtschaftsamtes in Bezug auf den Bodenschutz und den Umgang mit
Bodenmaterial erganzt (s. Abwagungsvorlage Nr. 1.6 ff).

Umfangreichere Nachbearbeitungen ergaben sich aus der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde  (Abwagungsvorlage Nr. 1.4 ff) zu den planexternen
AusgleichsmalBnahmen. Nachdem der vorgeschlagenen Abgrenzung fur den FFH-
Mahwiesenausgleich auf Flst. 3989 zunachst nicht zugestimmt werden konnte, (Nr. 1.4.2),
wurde die Flachenabgrenzung nochmals optimiert und in Abstimmung mit dem
bewirtschaftenden Landwirt derart abgegrenzt, dass sich unter Einbeziehung einer
bisherigen Ausgleichsflache fiir das Baugebiet ,Kleines Oschle eine zusammenhéngende,
als Einheit gut zu bewirtschaftende Flache ergibt.

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan verbleibt nach
Berticksichtigung der FFH-M&hwiesen-MaRnahme ein Defizit von rd. 10.400 Okopunkten.
Als Kompensationsmaflinahme wurde in Abstimmung mit dem Revierférster auf einer rd. 2
ha grofRen Teilflache des gemeindeeigenen Flst. Nr. 1767/1 im Distrikt 9 Ursentalhalde
(unterhalb der Aggenhauser Kirche) die Entwicklung eines Eichen-Sekundarwalds
vorgeschlagen. Der bisherige Nadelbaumbestand ist teilweise durch Schneebruch und
Kaferbefall stark geschadigt. Es wurde ein vorlaufiges Aufwertungspotenzial von 144.830
Okopunkten ermittelt, das anteilig dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet werden
soll. Der verbleibende Uberschuss kann auf dem Okokonto der Gemeinde verbucht werden.

Die genannten planexternen Ausgleichsmalnahmen wurden vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans durch einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde und
dem Landratsamt formalrechtlich gesichert.
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Gemeinde Mahlstetten Stand: 30.03.2021
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Grube — 2. Anderung und Erweiterung®

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Der Gemeinderat hat den Abwagungsvorschlagen in der Sitzung am 29.03.2021 zugestimmt
und die Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften wurden in selbiger Sitzung als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Grube — 2.
Anderung und Erweiterung® treten durch deren ortsiibliche Bekanntmachung am 08.04.2021
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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Gemeinde Mahlstetten, Bebauungsplan ,,Grube — 2. Anderung und Erweiterung*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
Beteiligung der Behorden (TOB) gemal § 4 (2) BauGB (Schreiben vom 09.02.2021 mit Frist zum 10.03. 2021)

Sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB (vom 09.02.2021 mit Frist zum 10.03. 2021) Stand: 22.03.2021
Lfd. | Anregungen von Behoérden Beschlussvorschlag
Nr. zur Abwégung gemél § 1 Abs. 7 BauGB

1 Landratsamt Tuttlingen Schreiben vom 09.03.2021

1.1 | Forstamt
1.1.1 | Vom eigentlichen Bebauungsplan sind forstliche Belange nicht betroffen, es bestehen keine Bedenken. | Kenntnisnahme

Im Entwurf zum Offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Mahistetten und dem Land
Baden-Wirttemberg (Baurechts- und Umweltamt beim LRA Tuttlingen) ist in der Anlage 2 eine
Ausgleichsmalnahme im Gemeindewald vorgesehen. Hier soll im Distrikt 9, Abteilung 1 (Aggenhausen)
auf ca. 2 ha in den Bestanden i10/0 und b8/1 ein Umbau hin zu einem ,Eichen-Sekundarwald® realisiert
werden.

Das Forstamt ist mit dieser Malinahme einverstanden, sie wurde im Vorfeld mit dem zustandigen
Revierforster Rolf Mauthe abgesprochen.

1.1.2 |In § 5 Abs. 2 des Vertrages steht, dass der Umbau zum Eichensekundarwald spatestens im Jahr 2022 | Bei der Entwicklung des Eichen-Sekundarwaldes ist der
durchzufiihren ist. Diese zeitliche Festlegung ist zu kurz, es ware wiinschenswert, wenn durch einen gewulnschte Zeitraum der Unteren Forstbehdérde
langeren Zeitraum ein schonenderes Vorgehen ermdglicht werden kénnte. Der Umbau erfordert starke | aufgenommen worden, aul3erdem wurde zur

Eingriffe in die noch vorhandene Bestockung. Es soll vermieden werden, dass die gesamten 2 ha auf Konkretisierung in der Anlage 2 zum Vertrag ein

einmal genutzt werden. Die Nutzung sollte auf 3 bis 4 Jahre verteilt werden. Daher schlagen wir vor, Mafnahmenblatt erganzt.

den Zeitraum der Umsetzung zu verlangern.

Die Formulierung im Vertrag soll lauten:
,Die MaRnahmen nach §2 Abs. 2 lit. b sind bis spatestens im Jahr 2025 durchzufuhren.*

1.2 | Landwirtschaftsamt

1.2.1 | Mit Verweis auf die Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes vom 13.10.2020 im Rahmen der Kenntnisnahme.
frihzeitigen Anhdérung zum o.g. BBP-Verfahren mdchten wir ergdnzend zu den nunmehr geplanten
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen bzw. den externen KompensationsmafRnahmen Position beziehen:

Wir begriRen es, dass der Vorschlag des Landwirtschaftsamtes zur Entwicklung einer FFH-Mahwiese
auf dem gemeindlichen Flurstlick Nr. 3207 aufgegriffen wurde. Diese planexterne Ersatzmalinahme
stellt einen sinnvollen Lickenschluss zu den angrenzenden FFH- Mahwiesen dar.

Gleichsam kann der zusétzlich erforderliche Mahwiesenausgleich im Umfang von 1030 m? auf dem
externen Flurstiick 3989 der Gemarkung Mahlstetten unter agrarstrukturellen Gesichtspunkten
mitgetragen werden.
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Gemeinde Mahlstetten, Bebauungsplan ,,Grube — 2. Anderung und Erweiterung*

Lfd. | Anregungen von Behorden Beschlussvorschlag
Nr. zur Abwégung geméall § 1 Abs. 7 BauGB
Fur eine zielfihrende Entwicklung beider FFH-Mahwiesen halten wir jedoch eine genauere FuUr beide Mahwiesen-Ausgleichsflachen wurde in der
Umsetzungsbeschreibung (Ansaatverfahren ?, Bewirtschaftungsvorgaben gemaf Natura-2000- Anlage 1 zum Vertrag jeweils noch ein Mallnahmenblatt
Merkblatt ?, etc.) fur erforderlich. mit einem Vorschlag zur Entwicklung und
Bewirtschaftung erganzt.
Sollte hier eine Anpassung erforderlich werden, besteht
jederzeit die Mdglichkeit, korrigierend einzugreifen, wenn
sich die gewunschte Artenzusammensetzung nicht
einstellt.

1.2.2 | Hinsichtlich der Neuanlage einer Obstbaumreihe entlang der K 5900 geben wir zu bedenken, dass es Von einer Anrechnung der Obstbaumreihe an der K5500
sich beim Flurstiick Nr. 1977 um eine gemeinte FFH-Mahwiese handelt. Baumpflanzungen dirfen diese | als externe Ausgleichsmaflinahme fir den B-Plan wird
nicht beeintrachtigten. Die fachliche Beurteilung obliegt hierzu der Unteren Naturschutzbehorde. abgesehen.

So an den beabsichtigten Baumpflanzungen festgehalten wird, sind fiir eine maschinelle Bei diesen Pflanzungen, die bereits umgesetzt wurden,

Bewirtschaftung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Wiese ausreichend weite Baumabstande handelt es sich um Ersatzpflanzungen fir Baume, die im

sowohl zwischen den Baumen als auch der Baume zur Strale zu wahlen. Es sollte deshalb mit den Rahmen der Leitungsverlegung zum Schafstall abgangig

Bewirtschaftern der Flurstiicke 1977, 1996 und 1997/1 Kontakt aufgenommen werden. waren. Insofern ergeben sich fiir die Bewirtschaftung und
die FFH Mahwiese keine veranderten
Rahmenbedingungen gegenlber der bisherigen
Situation.

1.3 | Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz

Es wird auf die Stellungnahme vom 14.10.2020 verwiesen: Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan

Aus Sicht des Brandschutzes haben wir als Brandschutzdienststelle beim vorliegenden Entwurf zum aufgenommen und sind im Zuge der

Bebauungsplan grundsatzlich keine Einwénde. Es wird ergénzend auf die Einhaltung folgender ErschlieBungsplanung und ggfs. bei privaten

Brandschutz-Vorschriften hingewiesen: Bauvorhaben zu beachten.

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fir die Feuerwehr (VwV-

Feuerwehrflachen), iVm. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 (5) Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie

Ziffer 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsatzen

gegeniber Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich

bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbarkeit und bei winterlichen Verhaltnissen.

Wir empfehlen aus einsatztaktischen Griinden Hydrantenabstande von maximal 120 m einzuhalten.

Die Feuerwehr Mahlstetten verflgt Gber kein eigenes Hubrettungsfahrzeug. Auch die

Stltzpunktfeuerwehr Spaichingen kann — aufgrund einer Fahrzeit > 5 Minuten — das dort vorgehaltene

Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fiir

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Projekt 1946  Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll, Stand 22.03.2021 Seite 2 von 13




Gemeinde Mahlstetten, Bebauungsplan ,,Grube — 2. Anderung und Erweiterung*

Lfd. | Anregungen von Behorden Beschlussvorschlag
Nr. zur Abwégung gemél3 § 1 Abs. 7 BauGB

Menschenrettungsmalinahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer Nennrettungshéhe von 8 m bis 12
m nur bedingt fiir wirksame Ldsch- und Rettungsarbeiten iSd. § 15 LBO geeignet sind, bestehen fiir den
Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsatzlich Bedenken gegeniliber Aufenthaltsraume, die eine
Rettungshohe > 8 m aufweisen. In solchen Fallen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt
werden, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Treppe) entspricht.

1.4 | Naturschutzbehorde

1.4.1 | Die Gemeinde Mahlstetten beabsichtigt die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Grube. Kenntnisnahme.
Eine abschlieliende Stellungnahme war bei der friihzeitigen Beteiligung noch nicht méglich, da noch
keine Kompensationsmalnahmen flr den Eingriff in Natur und Landschaft vorlagen. Diese Unterlagen
wurden nun im Rahmen des aktualisierten Umweltberichts nachgereicht.

Grundsatzlich sind die im Umweltbericht vorgelegten Kompensationsmalinahmen geeignet, den
Ausgleich der beeintrachtigten FFH-Mahwiesen vollstandig zu erbringen. Am 24.02.2021 wurde eine
weitere Flache nachtraglich eingereicht. Aus unserer Sicht wird durch diese Anderung der erforderliche
Ausgleich aber nicht mehr erreicht. Wir kbnnen dem Bebauungsplan hingegen zustimmen, wenn die
urspriinglich geplante MaRnahme auf Fist. 3989, Gemarkung Mahlstetten, beibehalten wird.

Folgende Punkte sind vor einer abschlieflienden Stellungnahme der Naturschutzbehdrde noch zu
erbringen.

- Detaillierte MalRnahmenbeschreibung zur Umsetzung der KompensationsmaRnahmen zum FFH- . . ) )
Mé&hwiesenausgleich und zur Pflanzung der Obstbaumreihe entlang der K5900 im Umweltbericht und | Auf die Beschlussvorschlage unter Ziffer 1.4.2 ff wird
im Offentlich-rechtlichen Vertrag. verwiesen.

- Klarung der Flachenabmessung und Lage fir den FFH-Mahwiesenausgleich auf Flurstiick Nr. 3989,
Gemarkung Mahlstetten.

- Abstimmung der Malinahmen ,Eichensekundarwald Aggenhausen“ zwischen Naturschutzbehdrde,
Forstbehdrde, Bodenschutzbehdrde und Planungsbuiro vor Anrechnung als Kompensationsmafinahme.

- Anpassung der Monitoringzeitrdume fiir die Entwicklung von Mahwiesen im 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag nach unseren Vorgaben.

Zu den einzelnen Punkten merken wir Folgendes an:

1.4.2 | Die Entwicklung einer Magerwiese am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist laut der geanderten
Bilanzierung nicht mehr vorgesehen. Somit ist keine detaillierte Mainahmenbeschreibung erforderlich. | kenntnisnahme.
Die Bestimmungen zur Aulenbeleuchtung wurden wie gefordert in die Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen.

Der Umweltbericht mit der integrierten Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde angepasst. Die
Baumpflanzungen aus dem bestehenden Bebauungsplan wurden nun innerhalb der Eingriffsermittlung
berlcksichtigt. Ebenfalls wurden nun als planinterne AusgleichsmaRnhahmen Baumpflanzungen in
ausreichendem Rahmen festgesetzt.
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Insgesamt wird durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Grube ein Eingriff in Natur
und Landschaft (Boden sowie Arten und Biotope) von 43.205 Okopunkten (OP) verursacht, der durch
planexterne MaRnahmen auszugleichen ist. Innerhalb des derzeit vorliegenden Umweltberichts vom
13.01.2021 werden die beiden Malnahmen zum Mahwiesenausgleich auf den Flurstliicken 3207 und
3989, Gemarkung Mahlstetten (Entwicklung einer Magerwiese), sowie die Pflanzung einer
Obstbaumreihe entlang der K5900 (Pflanzung von 10 Obstbaumen) zur Kompensation vorgesehen.

Bisher fehlt eine MalRnahmenbeschreibung, wie diese Mallnhahmen umgesetzt werden sollen. Es wird
empfohlen, die Malknahmen innerhalb von Mallnahmenkennblattern darzustellen. In diesen
Kennblattern sollen Informationen zum Ausgangszustand der Flachen, zur MalBnahmenumsetzung und
zur Uberwachung enthalten sein.

Durch die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen fir den Mahwiesenausgleich und die Pflanzung
der Baumreihe kénnen laut dem derzeitigen Umweltbericht 28.874 Okopunkte generiert werden. Diese
Summe reicht zur Vollkompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan noch nicht aus.

Das verbleibende Defizit von 14.331 Okopunkten soll durch die MaRnahmen

Lfd. | Anregungen von Behorden Beschlussvorschlag
Nr. zur Abwégung gemél3 § 1 Abs. 7 BauGB
Ausgleich FFH-Mahwiesen
Im Bereich der Erweiterungsflache des Bebauungsplans wird in insgesamt 1.650 m? FFH-Mahwiesen
eingegriffen. Diese FFH-Mahwiesen sind auch auferhalb von FFH-Gebieten Uber das
Umweltschadensrecht in Verbindung mit § 19 BNatSchG geschiitzt und missen gleichartig im
Verhaltnis von mindestens 1:1 ausgeglichen werden.
Dieser Ausgleich soll auf den Flurstlicken Nr. 3209 und 3989, Gemarkung Mabhlstetten, erbracht
werden.
Da das Flurstliick 3209 bereits von Mahwiesen umgeben ist, steht aus unserer Sicht bei einer
Anpassung der Bewirtschaftung der Entwicklung einer FFH-M&hwiese nichts entgegen.
Auf Flurstiick 3989 wird bereits ein FFH-Mahwiesenausgleich fir den Bebauungsplan ,kleines Oschle“ | Die Flachenabgrenzung fiir den Mahwiesenausgleich auf
aus dem Jahr 2020 erbracht. Die hier nunmehr angedachte Ausgleichsflache bildet ein sehr schmales Flurstlick Nr. 3989 wurde nochmals optimiert.
und spitzes Dreieck entlang einer als Acker genutzten Flache, sodass eine sinnvolle Bewirtschaftung Die Flache wurde in Abstimmung mit dem
der Ausgleichsflache vor allem im nérdlichen Teilbereich kaum maoglich erscheint. Die Umsetzung bewirtschaftenden Landwirt derart abgegrenzt, dass sich
zielgerichteter MaRnahmen, wie die Einsaat oder die anschliefiende Mahd der Flache, sind aufgrund unter Einbeziehung der bisherigen Teilflache fEJr das
des sehr speziellen Zuschnitts aus unserer Sicht nur eingeschrankt mdglich. Die MalRnahmenflache ist Baugebiet ,Kleines Oschle’ eine zusammenhangende, als
daher unseres Erachtens nicht geeignet. Einheit gut zu bewirtschaftende Flache ergibt.
Es wird empfohlen, die urspriinglich angedachte Flache auf Flurstliick Nr. 3989, Gemarkung Insgesamt ist der vorgeschlagene Mahwiesenausgleich
Mahistetten, beizubehalten. Durch die Entwicklung dieser beiden Flachen wirde eine Ausgleichsflache | mehr als doppelt so groR wie der Flachenverlust.
von 2.273 m2 geschaffen werden. Somit wirde die Kompensation der wegfallenden FFH-Mahwiesen
vollstandig erreicht, auch wenn sich kleinere Bereiche aufgrund der angrenzenden Ackernutzung nicht
entsprechend hochwertig entwickeln.
1.4.3 | Ausgleich nach der Eingriffsregelung

Von einer Anrechnung der Obstbaumreihe an der K5500
als externe Ausgleichsmaflinahme fir den B-Plan wird
abgesehen. Bei diesen Pflanzungen, die bereits
umgesetzt wurden, handelt es sich um
Ersatzpflanzungen fir Baume, die im Rahmen der
Leitungsverlegung zum Schafstall abgangig waren.
Stattdessen erfolgt der Restausgleich tGber die
MaRnahme ,Entwicklung eines Eichen-Sekundarwaldes”
im Aggenhauser Tal.

Bei der Entwicklung des Eichen-Sekundarwaldes ist der
gewulnschte Zeitraum der Unteren Forstbehdérde
aufgenommen worden (siehe hierzu Ziffer 1.1). In der
Anlage 2 zum Vertrag wurde ein konkretisierendes
MaRnahmenblatt erganzt.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner

Projekt 1946

Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll, Stand 22.03.2021

Seite 4 von 13




Gemeinde Mahlstetten, Bebauungsplan ,,Grube — 2. Anderung und Erweiterung*

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden

Beschlussvorschlag
zur Abwégung geméall § 1 Abs. 7 BauGB

,Eichensekundarwald Aggenhausen® ausgeglichen werden, die uns nachtraglich am 15.02.2021 zur
Prufung vorgelegt wurden.

Die MaRnahme soll (iber das baurechtliche Okokonto der Gemeinde umgesetzt werden. Bevor diese als
Kompensationsmaflinahme anerkannt werden kann, muss die Malnahme durch das zusténdige
Planungsburo Uberarbeitet und mit uns, der unteren Bodenschutzbehdrde sowie dem Forstamt
abgestimmt werden.

Die MalRnahme kann nach erfolgter Abstimmung voraussichtlich anerkannt werden. Somit wirde eine
Ausgleichsleistung von tber 100.000 Okopunkten erzielt. Es ist also damit zu rechnen, dass die
Vollkompensation des Bebauungsplans Grube erreicht werden wird.

144

Offentlich-rechtlicher Vertrag

Am 15.02.2021 wurde ebenfalls der Entwurf eines offentlich-rechtlichen Vertrages zur Prifung
nachgereicht.

Auch in diesem Vertrag fehlen MalRnahmenbeschreibungen fiir die Malinahmen zum gleichartigen
Ausgleich fiir den Verlust einer FFH-Mahwiese sowie fiir die Pflanzung der Obstbaumreihe. Diese ist
ebenso wie im Umweltbericht zu erganzen.

Der Vertrag verweist bei der Entwicklung der Magerwiese auf Flst. 3207. Da dieses Grundstuck bereits
Mahwiese ist und die Entwicklung auf dem bisherigen Flst. 3209 erfolgen soll, ist die korrekte FIst.Nr. zu
nennen. Sollte hier eine Neuaufteilung des Grundstlicks erfolgen, ist dies zu vermerken und ggfs. ein
neuer Lageplan beizufligen.

Innerhalb des o6ffentlich-rechtlichen Vertrages sind Monitoringzeitrdume flr die einzelnen MalRnahmen
genannt. Wahrend die Naturschutzbehoérde die Monitoringzeitrdume fir die Pflanzung der Baumreihe
und der Entwicklung des Eichensekundarwaldes so mitgetragen kdnnen, sind die Monitoringzeitraume
fur die Mahwiesen anzupassen. Wir fordern landkreisweit fiir die Entwicklung von Mahwiesen ein
einheitliches Monitoring. Dies ist im hier beurteilten Vertrag entsprechend anzupassen.

Wir empfehlen daher folgende Formulierung:

»Fur die MalBnahmen ,Entwicklung FFH-Mahwiese* ist im ersten und vierten Jahr nach
MalBnahmenumsetzung, danach alle drei Jahre ein Monitoring durchzufiihren. Sobald der Zielzustand
erreicht ist, kann das Monitoring in regelméigen Abstédnden von acht bis zehn Jahren erfolgen. Die
Erfassung hat nach dem ,Handbuch zur Erstellung von Management-Plénen fiir die Natura 2000-
Gebiete in Baden- Wiirttemberg® durch einen Griinlandexperten zu erfolgen. Im ersten Jahr nach der
Umsetzung der MalBnahme kann auf eine Erfassung nach dem o.g. Handbuch verzichtet werden.*

Als Umsetzungszeitpunkt wird spatestens das Jahr 2022 festgelegt. Sofern mit der Umsetzung des
Plangebietes schon friiher begonnen wird, sollte auch mit der Umsetzung des Ausgleichs begonnen
werden.

Fir die geplanten externen Kompensationsmafinahmen
wurden entsprechende MalRnahmenbeschreibungen im
Umweltbericht und als Anlagen zum 6&ffentlich-rechtlichen
Vertrag erganzt. Die gewlnschten Angaben zum
Monitoring wurden berucksichtigt.
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Lfd. | Anregungen von Behorden Beschlussvorschlag
Nr. zur Abwégung gemél3 § 1 Abs. 7 BauGB
1.5 | Gewerbeaufsicht

1.5.1 | Zum Schutz der Nachbarschaft durch unzulassige Larmemissionen soll das geplante Gewerbegebiet Die Schalltechnische Untersuchung wurde hinsichtlich
"Grube — 2. Anderung und Erweiterung" kontingentiert werden. Hierzu wurde bereits eine der Ausfiihrungen unter Pkt. 5 ,Vorbelastungen®
schalltechnische Untersuchung (Fa. Breinlinger Ingenieure, Projekt-Nr.: T16-060, 16.12.2020) erstellt. korrigiert. Diesbeziiglich waren die Ausfiihrungen der
Laut Pkt. 5 ,Vorbelastung® der Untersuchung soll bei der Gerauschkontingentierung darauf geachtet bisherigen Fassung nicht korrekt. Das Irrelevanzkriterium
werden, dass an den angrenzenden Immissionsorten die Richtwerte nach TA Larm um mindestens 6 kommt im Rahmen der Gerauschkontingentierung nicht
dB(A) unterschritten werden. Die Ergebnisse der Berechnung zeigen jedoch, dass nicht an allen 10 zur Anwendung. Auf die Ausfiihrungen im angepassten
diese Unterschreitung eingehalten wird. Gutachten wird verwiesen.

152 | Weiter entsprechen die textlichen Festsetzungen des B-Plans zur Die Kontingentierungswerte der Teilflachen 4 und 5 (s.
Immissionskontingentierung Pkt. 1.2 nicht den Larmkontingenten der Untersuchung. Die textlichen Gutachten Seite 8/9) sind korrekt in den Festsetzungen
Festsetzungen sollten die einzelnen Teilflachen der Untersuchung mit ihnren Werten aufnehmen. des B-Plans enthalten.

Teilflache 4 entspricht dem Baufeld GE1 (Werte
tag/nacht: 63/48 dbA/m2)
Teilflache 5 entspricht dem Baufeld GE2 (Werte
tag/nacht: 65/50 dbA/m2)

1.5.3 |Auch ist anzumerken, dass bereits bestehende Betriebe welche in die geplanten Firr die angrenzenden Betriebe des Bebauungsplans
Teilflachen des B-Plans reinfallen, ebenfalls den Nachweis lber die Einhaltung der festgesetzten ,Grube-1.Anderung* ergeben sich keine Anderungen. Die
Larmkontingente erbringen missen. Ob sich hieraus mdgliche dort bereits geltenden Kontingente wurden der
Forderungen an die Gemeinde ergeben, kann nicht beurteilt werden. Berechnung zu Grunde gelegt und haben weiterhin
Zur Vermeidung von Larmbel&stigungen und zur Sicherung weiterer Ansiedlung von Gewerbebetrieben | Bestand.
sollten die Berechnungen und somit die Flachenlarmwerte im B-Plan als auch die textlichen
Festsetzungen entsprechend angepasst werden.

1.5.4 |Erganzende Stellungnahme vom 17.03.2021
auf Grundlage der korrigierten schalltechnischen Untersuchung (Breinlinger Ingenieure, Projekt-Nr.: Kenntnisnahme
T16-060 vom 12.03.2021) zum B-Plan "Grube — 2. Anderung und Erweiterung" in Mahlstetten bestehen '
keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Die Baufelder GE1 und GE2 des vorliegenden B-Plans, entsprechen den Teilflachen 4 und 5 der
Untersuchung.
Wir bitten jedoch die textlichen Festsetzungen zum B-Plan an die neue Version der Untersuchung Die korrigiert halltechnische Unt h ird
anzupassen, sodass es zu keinen Verwechslungen kommt (Anderungsdatum, etc.). € korrigierte schafitechnische Untersuchung wird dem
Bebauungsplan als Anlage beigefligt.
1.6 | Wasserwirtschaftsamt
1.6.1 | Sachgebiet: Kommunales Abwasser Kenntnisnahme.

Die Belange wurden bertcksichtigt.

Sachgebiet: Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Die Belange wurden berucksichtigt.
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BaumalRnahmen die Belange des Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushélterische und
schonende Umgang mit Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen, zu beriicksichtigen.

Nachfolgende Vermeidungs-/ Minimierungsmafnahmen sind in den Festsetzungen oder den Hinweisen
zum Bebauungsplan aufzunehmen, um deren Berlcksichtigung durch die Planungsburos bzw. die
Bauherren sicherzustellen.

Lfd. | Anregungen von Behorden Beschlussvorschlag
Nr. zur Abwégung gemél3 § 1 Abs. 7 BauGB
1.6.2 | Sachgebiet: Bodenschutz
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er umfasst eine Flache von 1,216 Die Hinweise zum Bodenschutzkonzept werden
ha, wovon bereits 1,021 ha durch rechtskraftige Bebauungsplane Utberplant sind. Eine Flache von 1.950 | erganzend in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie
m?2 wird in den Geltungsbereich zusatzlich aufgenommen. sind soweit erforderlich bei der Umsetzung der
Durch das Gesetz zur Neuordnung des Abfallrechts (seit 01.01.2021) wird ab 500 cbm zu erwartendem | Bauvorhaben zu beachten.
Aushubvolumen eines Vorhabens die Aufstellung eines Abfallverwertungskonzepts sowie durch die
Anderung des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (seit 01.01.2021) die Aufstellung eines
Bodenschutzkonzepts ab 5.000 m? Flacheninanspruchnahme eines Vorhabens (gemaf Planung
zuzuglich der bauzeitlich bedingten Flacheninanspruchnahme) erforderlich.
Aufgrund der nur noch geringen Erddeponiekapazitat der Gemeinde Mahlstetten und unabhangig von
den o.g. FlachengrélRen empfehlen wir grundséatzlich die Aufstellung eines Bodenschutzkonzepts sowie
unabhangig vom Aushubvolumen die Aufstellung eines Verwertungs- bzw. Beseitigungskonzepts fur
den anfallenden Bodenaushub.
1.6.3 | Das Plangebiet ist so zur Bebauung frei zu geben, dass einer Zersiedelung und der Entstehung von Die Aspekte werden bei der Vergabe von Grundstlicken
Baullicken entgegengewirkt werden kann. in die Abwagung mit einbezogen und nach Mdglichkeit
berutcksichtigt. Dabei sind auch weitere Vergabekriterien
abzuwagen, wie z.B. betriebliche Anforderungen an
Grundstuckstiefen und — zuschnitte, Erweiterbarkeit der
Grundstlcke u. A.
1.6.4 | Im Umweltbericht vom 13.01.2021 wurde fur die geplante Erweiterungsflache des Gewerbegebiets von
1.950 m? der Eingriff in das Schutzgut Boden mit einem Kompensationsbedarf von 20.973 OP Kenntnisnahme.
ordnungsgemal ermittelt. Es werden entsprechende schutzgutiibergreifende
KompensationsmaBnahmen benannt. Dennoch verbleibt ein Ausgleichsdefizit (Boden und
Arten+Biotope) von 14.321 OP. Weitere KompensationsmalRnahmen sollen bis zum Satzungsbeschluss
in Absprache mit dem Naturschutz festgelegt werden.
Unter der Voraussetzung, dass von Seiten des Naturschutzes den Angaben der Ausgleichsbilanz
entsprochen wird und ein vollstandiger Ausgleich erzielt werden kann, bestehen unserseits keine
Bedenken.
1.6.5 | Innerhalb des Geltungsbereiches (1,2 ha) sind in der Planungsphase sowie bei Umsetzung der

Die bereits im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise
werden der Anregung entsprechend angepasst.
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Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden

Beschlussvorschlag
zur Abwégung geméall § 1 Abs. 7 BauGB

- Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flachensparende Planentwdirfe,
mehrgeschossige Bauweise, mdglichst kurze Zufahrten, nach Mdglichkeit Einbeziehung von
Garagen in das Gebaude, Anlegung von Parkdecks, gelandeangepasste Bauweise).

- Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. Verzicht auf Schottergarten,
Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Zuwegungen, Zufahrten, Pkw—Stellplatze und
Lagerplatze, wenn Belange des Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen).

- Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mal} zu beschranken, wobei insbesondere die
sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmaterials (z.B. Massenausgleich
auf dem Grundstiick, Aufbereitung von anstehendem, steinigen Aushub) anzustreben ist. Dies ist
bereits in der Planungsphase der ErschlieRungs- und Baumallinahmen zu berticksichtigen.

- Eine Verwertung von Erdmaterial hat auf Grundlage der VwV Bodenmaterial zu erfolgen. Die
Verwertung ist der Bodenschutzbehdrde nachzuweisen.

- Anfallendes Uberschissiges und unbelastetes Erdmaterial, das frei von bodenfremden
Beimengungen und nicht verwertbar ist, kann auf der (gemeindeeigenen) Erddeponie
ordnungsgemal beseitigt werden. Die Beseitigung hat auf Basis der Deponieverordnung (DepV) zu
erfolgen.

- Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten, Anlegen der
Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten oder kiinftig Giberbauten Flachen) ist zu achten.
Flachen aulRerhalb des Geltungsbereiches dirfen nicht beansprucht werden und sind wirksam zu
schitzen.

- Beim Bearbeiten, Ausheben oder Befahren des Bodens ist unbedingt auf trockene
Wetterverhaltnisse zu achten, um eine Schadigung des Bodengefliges weitgehend auszuschliel3en.

- Vor Beginn der BaumalRnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner naturlichen Tiefe
schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden abzuschieben, sachgerecht in Mieten
zwischen zu lagern und nach Abschluss der Mallnahme wieder aufzutragen. Das Zwischenlager des
humosen Oberbodens (Mietenhéhe max. 1,5 m) ist vor Vernassung durch Profilierung zu schiitzen.
Die Oberbodenmiete darf nicht befahren werden. Ist eine Lagerzeit von tiber 6 Monaten nicht
auszuschliel3en, dann ist die Oberbodenmiete unmittelbar nach dem Anlegen geeignet zu
bepflanzen.

- Schadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfiillen der Baugruben mit
Bauschutt oder Bauabfall, Anlegen von Wegen, 0.3.) werden ausdriicklich untersagt.

- Wird auf dem Baugrundstlck zusatzliches Material angefahren, dann darf nur unbelastetes
Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV Bodenmaterial einhalt, verwendet werden.
Die Herkunft des Materials muss bekannt sein. Die Unbedenklichkeit des Erdmaterials ist ggf.
analytisch nachzuweisen.

Bei den Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731 einzuhalten sowie die
Rechtsvorschrift § 12 BBodSchV zu beachten.
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Lfd. | Anregungen von Behorden Beschlussvorschlag

Nr. zur Abwégung gemél3 § 1 Abs. 7 BauGB
Darlber hinaus wird auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahmen) und erganzend auf das Erdaushubmerkblatt des Landratsamtes Tuttlingen,

das auf der Homepage des Landratsamtes bei der Volltextsuche unter Erdaushub einzusehen ist,
verwiesen.

1.6.6 | Sachgebiet: Oberirdische Gewasser Kenntnisnahme.
Die Belange wurden bei der Abwagung berticksichtigt.

1.7 | Andere Amter und Fachbehérden des Landratsamtes

Von Seiten der tibrigen Amter und Fachbehérden des Landratsamts Tuttlingen werden zum Kenntnisnahme.
gegenwartigen Planungsstand keine Bedenken oder Anregungen erhoben.

2 Regierungsprasidium Freiburg, Referat 21 — Raumordnung Schreiben vom 10.02.2021

21 |1
Das Plangebiet liegt in einem landschaftlich und 6kologisch sehr sensiblen Raum, der — wie die Kenntnisnahme.
gesamte Ortslage von Mahisteffen — zu einem sog. »lberregional bedeutsamen naturnahen Die Belange wurden bei der Planaufstellung und im
Landschaftsraum” (hier: Gebiet, das sich durch eine Gberdurchschnittliche Dichte schutzwirdiger Umweltbericht zum Bebauungsplan beriicksichtigt.

Biotope oder Uberdurchschnittliche Vorkommen landesweit gefahrdeter Arten auszeichnet) i. S. d.
Plansatze 5.1.2 ff. Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) gehort.

Zudem umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Flache,

- die nach unserem Raumordnungskataster am Sidwestrand noch mit einer ca. 2.400 gm grof3en
Teilfldche in das Vogelschutzgebiet ,Stidwestalb und Oberes Donautal" eingreift und

- deren Westteil im Randbereich eines grof3en, im Regionalplan Schwarzwald- Baar-Heuberg 2002
zwischen den Gemeinden Mahlstetten und Durbheim festgelegten ,schutzbedirftigen Bereiches fur
Naturschutz- und Landschafts- pflege" (hier: ausgewahlte Biotope) i.S.d. Planzieles 3.2.1
Regionalplan liegt.

Obwohl das Plangebiet — bis auf einen schmalen Gebietsstreifen am Siidwestrand —im Wesentlichen

bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache enthalten ist und fir den

Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes zudem auch schon grofdtenteils (bis auf eine knapp 0,2

ha grol3e Erweiterungsflache am Suiden) ein seit dem Jahr 1996 rechtsverbindlicher Bebauungsplan

besteht, sind insoweit deshalb die Plansatze 1.9, 5.1.1 Abs. 1 und 5.1.2 ff. LEP sowie das Planziel 3.2.1

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg zu beachten bzw. zu berlcksichtigen,

- wonach Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft generell zu minimieren bzw. im Falle der
Unvermeidbarkeit auszugleichen sind (Grundsatz der Raumordnung),

- wonach insbesondere in den o. g. ,Uberregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsrdumen”

Die Naturschutzbehorden, -verbande sowie der
Regionalverband wurden beteiligt.
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Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden

Beschlussvorschlag
zur Abwégung geméall § 1 Abs. 7 BauGB

- die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten und zu verbessern ist und
Planungen und MalRnahmen, die diese Landschaftsrdume erheblich beeintrachtigen, unterbleiben
oder — soweit unvermeidbar — ausgeglichen werden sollen (Ziel der Raumordnung) und

- wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen sowie ihre Lebensgemeinschaften, Lebensraume
und Lebensbedingungen als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natirlich und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder-
herzustellen sind (Grundsatz der Raumordnung) und

- wonach die im Regionalplan festgelegten ,schutzbedirftigen Bereiche fir Naturschutz und
Landschaftspflege”, die als zu erhaltende, naturnahe Lebensrdume wichtige 6kologische Funktionen
erfillen und dem Fortbestand gefahrdeter oder seltener Arten dienen, vor MalRnahmen oder
Nutzungsanderungen, welche die charakteristische Auspragung dieser Biotopbereiche negativ
beeinflussen kdnnen, zu bewahren sind (Ziel der Regionalplanung).

Um sicherzustellen, dass diese Planung auch mit den o. g. landes- und regionalplanerischen
Zielsetzungen zum Landschafts- und Biotopschutz sowie mit den Erhaltungszielen und dem
Schutzzweck des hier beriihrten Vogelschutzgebietes vereinbar ist, halten wir insoweit daher eine enge
Abstimmung dieser Planung mit den zustandigen Naturschutzbehdrden sowie mit dem
Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg fiir erforderlich.

22

2.

Wie die gesamte Ortslage von Mabhlstetten, liegt nach unserem Raumordnungs-kataster auch das
Plangebiet selbst im Wasserschutzgebiet ,Brunnaderquelle”. Neben der hier geltenden
Wasserschutzgebietsverordnung sind bei dieser Planung deshalb auch die Planziele 4.3.1 ff. LEP zu
beachten, wonach das Grundwasser sowie Trinkt- und Nutzwasservorkommen zu schiitzen und vor
nachteiliger Beeinflussung zu sichern sind.

Im Bebauungsplan wird auf die Lage im

Wasserschutzgebiet und die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung hingewiesen. Die Belange sind

in der Umsetzung zu beachten.

23

3

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Auch ist nach Grundsatz
3.2.4 Satz 2 LEP bei der Siedlungsentwicklung auf ein belastungsarmes Wohnumfeld zu achten.

Das Plangebiet liegt jedoch unweit des Wohn- und Mischgebietes ,Riegertsbuhl". Die Vorlage einer
aktualisierten schalltechnischen Untersuchung sowie die vor diesem Hintergrund zur Einhaltung der
Grenzwerte der TA-Larm in den Bebauungs-planentwurf aufgenommenen Festsetzungen zum
Larmschutz (Emissionskontingente) werden daher grundsatzlich begrufit.

Ob hiermit den Belangen des Immissionsschutzes ausreichend Rechnung getragen wird, ist letztlich
jedoch von den fiir diese Fragestellung zustandigen Fachbehdrden zu priifen bzw. zu beurteilen.

Immissionsschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen

der Planaufstellung bertcksichtigt. Auf die

Planungsunterlagen und das schalltechnische Gutachten

wird verwiesen.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Projekt 1946  Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll, Stand 22.03.2021
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Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden

Beschlussvorschlag
zur Abwégung geméall § 1 Abs. 7 BauGB

24

4.

Ob bzw. inwieweit der zum Bebauungsplanentwurf vorgelegte Umweltbericht (mit einer Eingriffs-
/Ausgleichs-Bilanzierung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag) sowie die im eigentlichen
Bebauungsplanentwurf selbst letztlich konkret vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflnahmen den im vorliegenden Fall maRgeblichen rechtlichen und fachlichen
Anforderungen gentigen, ist in erster Linie von den hierfir zustandigen Naturschutz- und
Umweltfachbehérden zu prifen bzw. zu beurteilen.

Kenntnisnahme.

Regierungsprasidium Freiburg, Referat 91 — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Schreiben vom 19.02.2021

3.1

Unter Verweis auf unsere weiterhin glltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen 2511//20-09938
vom 09.10.2020 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorzubringen.2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan berthren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes: keine

Kenntnisnahme.

Die Hinweise zur Geologie, Baugrund und das
Wasserschutzgebiet wurden bereits in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen Schreiben vom 24.02.2021

4.1

gegen die Anderung des im Betreff genannten Bebauungsplanes bestehen auf Grundlage der bisher
vorgelegten Planunterlagen seitens der Stadt Spaichingen keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

NABU BW, Stuttgart Schreiben vom 09.02.2021

5.1

Vielen Dank fir Ihre E-Mail. Wir werden uns umgehend um |hr Anliegen kiimmern, beziehungsweise
Ihre E-Mail an die zustandigen Mitarbeiter/innen weiterleiten.

Bitte verstehen Sie, dass aufgrund der vielen Zuschriften, die uns taglich erreichen, und der oftmals
komplexen Fragen, nicht alle eingehenden E-Mails innerhalb einer Woche beantwortet werden kénnen.
Dennoch ist uns lhr Anliegen wichtig!

Allgemeine Informationen finden Sie auch im Internet auf unserer Homepage unter www.NABU-BW.de .

Kenntnisnahme.

Netze BW GmbH Schreiben vom 09.02.2021

6.1

Zu unserer bisherigen Stellungnahme zum Bebauungsplan bringen wir folgende weitere Anmerkungen
ein:

Im nord-westlichen Randbereich des Bebauungsplanes bendtigten wir flir unsere neue 20-kV-
Kabeltrasse - Ersatztrasse fur die besth. 20-kV-Kabeltrasse - einen Schutzstreifen sowie einen Standort
fur einen neuen Kabelauffuhrungsmasten, diese sind bereits in den Planunterlagen eingetragen.

Kenntnisnahme.

Die Anregungen sind bereits in der ausgelegten Fassung

berucksichtigt.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner

Projekt 1946
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Nr.

Lfd.

Anregungen von Behorden

Beschlussvorschlag
zur Abwégung geméall § 1 Abs. 7 BauGB

In den Textteil bitten wir aufzunehmen, dass innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen eine
Bebauung oder eine andere Nutzung, wie z.B. Bepflanzung nur nach Prifung und Zustimmung der
Netze BW GmbH zulassig ist.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Verfahren.

Deutsche Telekom AG, Donaueschingen Schreiben vom 09.02.2021

7.1

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan
ersichtlich sind.

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden zukommen. So entstehen keine
Verzdgerungen.

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Fir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der StraRennamen und Hausnummern diese umgehend
zukommen.

Bitte informieren Sie uns auch nach Bekanntwerden tber Mitbewerber.

Die weiteren Abstimmungen und Entscheidungen zur
technischen Versorgung des Baugebietes erfolgen im

Rahmen der Erschliefungsplanung.

Naturpark Obere Donau e.V. Schreiben vom 17.02.2021

8.1

Von Seiten der Geschéftsstelle des Naturparks Obere Donau e. V. teilen wir lhnen mit, dass das vom
geplanten Vorhaben betroffene Gebiet zwar innerhalb der Gebietskulisse des Naturparks Obere Donau
liegt, es sich aber vollumfanglich um einen Bereich einer Inneren Erschliefungszone der Gemeinde
Mabhlstetten handelt. Gemaf § 2 Abs. 5, Ziffer 4 der Naturparkverordnung gehéren Gebiete, die im
jeweiligen (rechtskraftigen) Flachennutzungsplan fiir die Bebauung vorgesehen sind (Bauflachen) zu
Inneren ErschlieBungszonen, ebenso Gebiete im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (geman § 2
Abs. 5, Ziffer 1). Im vorliegenden Fall wird das Uberplante Gebiet komplett aus dem FNP heraus ent-
wickelt (auch die Erweiterungsflache) und ist zudem bereits heute weitgehend Teil bestehender Be-
bauungsplane.

Innerhalb einer Inneren ErschlieBungszone besteht gemal § 2 Abs. 5 der Naturparkverordnung (GBI.
vom 15.7.2005 Seite 566ff) kein Erlaubnisvorbehalt nach der Naturparkverordnung und es gelten auch

Kenntnisnahme.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Projekt 1946  Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll, Stand 22.03.2021
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Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden

Beschlussvorschlag
zur Abwégung geméall § 1 Abs. 7 BauGB

nicht die Festlegungen des Naturparkplans. Nur die geplanten Kompensationsmafinahmen betreffen
teilweise Flachen aufRerhalb von Inneren ErschlieRungszonen. Da diese Malihahmen jedoch ganz im
Sinne der Naturparkverordnung sind, bestehen hier keine Bedenken, die gegen eine entsprechende

Umsetzung sprechen wurden.

Eine Stellungnahme der Naturparkgeschéftsstelle ist daher nicht nétig und auf eine weitere Beteiligung

am Verfahren kann verzichtet werden.

Keine Einwande, Bedenken und Anregungen bzw. keine Stellungnahme:

Vodafone BW GmbH

Schreiben vom 29.09.2020

keine Einwande, eigene Arbeiten oder Mitverlegungen
sind nicht geplant.

ENRW Energieversorgung Rottweil

Schreiben vom 09.02.2021

Keine Einwande, Bedenken und Anregungen

bnNETZE GmbH (Badenova), Freiburg

Schreiben vom 15.02.2021

Keine Einwendungen, Bedenken und Anregungen.

terranets bw GmbH, Stuttgart (Gas)

Schreiben vom 09.02.2021

Die Online Leitungsabfrage ergab keine weiteren
Betroffenheiten neben der Netze BW

RP Stuttgart, Abt. 8 Landesamt fiir Denkmalpflege

Keine Stellungnahme

Regionalverband SBH

Keine Stellungnahme

Landesnaturschutzverband BW, Stuttgart

Keine Stellungnahme

BUND Spaichingen

Keine Stellungnahme

Polizeidirektion Tuttlingen

Keine Stellungnahme

Handwerkskammer Konstanz

Schreiben vom 17.09.2020

Keine Anregungen

IHK, VS

Keine Stellungnahme

Offentliche Auslegung vom 09.02.2021 bis zum 10.03.2021

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen

abgegeben.

Kenntnisnahme.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner

Projekt 1946  Abwagungsvorlage / Abwagungsprotokoll, Stand 22.03.2021
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VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensdaten Datum
- Aufstellungsbeschiuss des Gemeinderates 20.11.2019
- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 05.12.2019
- Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 17.09.2020
- frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom 17.09.2020
sowie friihzeitige Behérden / TOB Beteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) bis 19.10.2020
- Gemeinderat - Entwurfsbilligung und Auslegungsbeschluss 25.01.2021
- Auslegungsbekanntmachung 28.01.2021
- Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 09.02.2021
bis 10.03.2021
- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange vom 09.02.2021
(§ 4 Abs. 2 BauGB) bis 10.03.2021
- Abwagung, Satzungsbeschlufl im Gemeinderat 29.03.2021
- Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten 08.04.2021
Ausfertigungsvermerk

Dieser Bebauungsp!an und die Satzung tiber 6rtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch (BauGB) und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen Uber 6rtliche Bauvorschriften
nach dem Wille s Gemeinderates zustande gekommen.

Rechtskraftvermerk
In Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachungam 08.04.2021
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Informationen und Bekanntmachungen aus der  GEMEINDE MAHLSTETTEN

AMTLICHE
v BEKANNTMACHUNGEN

Offentliche Bekanntmachung des Inkrafttretens des
Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
,Grube — 2. Anderung und Erweiterung”

Einladung zur
4, offentlichen Sitzung

Der Gemeinderat der Gemeinde

Mahlstetten tagt am Der Gemeinderat Mahlstetten hat in 6ffentlicher Sitzung am 29.03.2021 den Bebau-
ungsplan sowie die Ortlichen Bauvorschriften,,Grube - 2. Anderung und Erweiterung”
Freitag, 16.04.2021 gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. m. § 4 Gemeindeordnung {GemO) bzw.
um 18.00 Uhr in die § 74 Landesbauordnung (LBO) i. V. m. § 4 GemO als Satzungen beschlossen.
Mehrzweckhalle,
Hintere Dorfstr. 10, MaBgebend sind die Planzeichnung sowie die Planungsrechtlichen Festsetzungen
Mahistetten und Ortlichen Bauvorschriften (Textteil) sowie die gemeinsame Begriindung, jeweils

in der Fassung vom 22.03.2021.

mit nachstehender

s . Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans / der Ortlichen Bauvorschriften

offentlicher Tagesordnung: ergibt sich aus nachstehendem Lageplan.

1. Verabschiedung von
Birgermeister Helmut Gotz

2. Amtseinsetzung und
Verpflichtung von
Biirgermeister Benedikt
Buggle

Eine nicht-offentliche Beratung fin-
det nicht statt.

Zur 6ffentlichen Sitzung ist die Ein-
wohnerschaft recht herzlich einge-
laden.

B-Plan "Grube -
2. Anderung und
Erweiterung”

Die allgemeinen Corona-Schutz-
vorschriften sind zu beachten,
insbesondere die Abstandsrege-
lungen. Wahrend der gesamten Sit-
zung sind auch von den Besuchern <
Atem-Schutzmasken zu tragen.

Daneben weisen wir darauf hin, ’l*"\‘,

dass die Halle in regelmaBigen e

Zeitabstanden geliiftet werden &

wird. Je nach Zahl der Zuhérer

miissen u. U. Besucherstihle teil- Der Bebauungsplan sowie die Ortlichen Bauvorschriften treten mit dieser Bekannt-

weise leider auch im Foyer ange- machung in Kraft (§ 10, Abs. 3 BauGB). Der Bebauungsplan, die Ortlichen Bauvor-

ordnet werden. schriften einschlieBlich der Begriindung werden im Rathaus der Gemeinde Mahls-
tetten, Zimmer Nr. 2.1, Marienplatz 1, 78601 Mabhlstetten wahrend der Ublichen

gez. Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Ver-

langen Auskunft erteilt.
Stefan Schutzbach

1. Stellvertreter des Blirgermeisters Fortsetzung auf Seite 3




Amtsblatt Mahlstetten

Fortsetzung der Titelseite

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Ver-
letzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen wird
hingewiesen. Unbeachtlich werden nach § 215 Abs. 1 BauGB:

+ Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften,

- eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB be-
achtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhiltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwdgungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Mahlstetten
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB uber die fristgemadBe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zulas-
sige Nutzung durch den o.g. Bebauungsplan und tber das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewie-
sen. Eine eventuelle Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) oder von aufgrund der GemO erlassenen Verfahrens-
vorschriften ist nach § 4 Abs. 4 GemO in dem dort bezeich-
neten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und
unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung
begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung gegenuber der Gemeinde Mahlistetten geltend
gemacht worden ist.

Mahlstetten, den 31.03.21
gez.

Helmut Gotz
Biirgermeister

7‘ KOMMUNALE NOTIZEN
- 4

Aktuelles aus der letzten Gemeinderatssitzung
vom Montag, 29.03.2021

Bebauungsplan ,Grube - 2. Anderung und Erweiterung”:
Satzungsbeschluss

Nach Kldarung der letzten Details iiber die notwendigen Natur-
schutzausgleichsmalBnahmen konnte der Gemeinderat nun den
Satzungsbeschluss fassen. Das Bebauungsplanverfahren ist somit
abgeschlossen. Damit kann die Gemeinde mit der Planung der Er-
schlieBung beginnen.

Vergaben und MaB8nahmen

a) Auftragsvergaben fiir die offene Kanalsanierung (2. Bauabschnitt),
Teilaustausch der Wasserleitung, StraBenbauarbeiten und Neubau
einer Bushaltestelle mit FuBgangeriiberquerungsinsel

Fur die KanalsanierungsmaBnahme sind Gesamt-Kosten in Héhe
von 1,8 Mio. EUR veranschlagt. Dafiir erhdlt die Gemeinde einen
stattlichen Landes-Zuschuss von insgesamt 1,325 Mio. EUR. Dar-
Uber hinaus wurden fiir die Sanierung von Wasserleitungen rund
528.000 EUR an Kosten veranschlagt, wofiir die Gemeinde einen
Zuschuss in Hohe von 354.000 EUR beantragt hat. Ob dies geférdert
wird, ist noch offen. Ein Bescheid dazu ist noch nicht ergangen.

Donnerstag, den 08. April 2021

Samtliche MaBBnahmen wurden ausgeschrieben, weil die Gemein-
de aufgrund des Zuschussbescheids fiir den Kanal zu einem zeit-
nahen Baubeginn angehalten ist. Leider wurde nur ein Angebot fiir
die Tiefbauarbeiten abgegeben, welches die kalkulierten Kosten
jedoch erheblich tiberschreitet. Dadurch ist die Finanzierung nicht
gesichert, weshalb die Ausschreibung aufgehoben wurde. Diese
soll nun als beschrankte Ausschreibung bei etwa 5 ortlichen Tief-
baufirmen erneut erfolgen.

Glnstigster Bieter beim Wasserleitungsbau ist die Firma Rack,
Renquishausen, welche den Auftrag erhalten wird.

b)TiefbaumaBnahmen 2020/21: Bodenbeprobung, Zwischen- und
Endlagerung des Aushubs

Die Bodenbeprobung ergab autochthone Anteile an Schwerme-
tallen, was auf Fremddeponien nur mit Zuschlag angenommen
wird. Deshalb darf ausnahmsweise zur Vermeidung einer Harte
und auswartiger Deponiekosten der gesamte Aushub aus den
gemeindeeigenen Mahlstetter TiefbaumaBnahmen auf die Erdde-
ponie verbracht werden. Dies ist mit der zustdndigen Deponieauf-
sicht beim Landratsamt Tuttlingen abgesprochen. Weitere Anliefe-
rungen von privaten Baustellen sind derzeit leider weiterhin nicht
moglich.

¢) Erddeponie ,Bohl”: Sachstandsbericht

Nach Abschluss der Anlieferung des Aushubs wird die Firma Storz
die ordnungsgemaBe Planie der Erddeponie iibernehmen. Dabei
ist darauf zu achten, dass die Deponie so gestaltet wird, dass Ober-
flichenwasser sowie Hangneigung nicht zu Rutschungen fiihren.
Erst danach kann die geplante Vermessung erfolgen. Dies wird
benétigt, um festzustellen, ob die Kapazitdt erschopft ist oder ob
eine Erweiterungsplanung notwendig ist. Insofern bitten wir noch
um Geduld. Aufgrund verschiedener Umstande war eine friihere
Vermessung leider nicht maéglich.

d) Druckerhéhung und Notstromversorgung im Wasserhochbehal-
ter,Kirchbihl!”
Die RBS-Wave hat die Grundlagenplanung fir die Sanierungsar-
beiten der Technik im Wasserhochbehalter vorgelegt. Im ersten
Abschnitt fallen fir die Demontage der dortigen Druckerhéhungs-
anlage, die Lieferung und den Anschluss einer neuen Druckerhd-
hungsanlage ebenso wie fiir die Elektrotechnik rund 62.000 EUR
an. Die sich auf mehrere Jahre verteilenden Gesamtkosten duirften
bei rund 180.000 EUR liegen.

Bausachen: Verlegung von Leitungen im Wasserschutzgebiet

Zum Vorhaben der NetzeBW zur Verlegung von Leitungen und Leer-
rohren im Wasserschutzgebiet, welches den erweiterten Einzugsbe-
reich der Mahistetter Quelle auf Gemarkung Gosheim usw. betrifft,
wurde das Einvernehmen erteilt.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen einer Kaufpreisgestaltung
fiir Bauplitze

Nach Darlegung der Verwaltungsgemeinschaft wirken sich nicht
kostendeckend festgelegte Grundsticksverkaufspreise duBerst ne-
gativ auf den kommunalen Haushalt aus. Die Gemeinde muss die
Differenzbetrége finanzieren und kann zudem ihren Ergebnishaus-
halt ggf. nicht ausgleichen. Ist dies tiber mehrere Jahre der Fall, muss
der Ausgleich aus den liquiden Mitteln erfolgen, was letztendlich
eine Minderung des Basiskapitals darstellt. Der Gemeinderat wurde
mit Blick auf die kiinftige Festlegung von Verkaufspreisen fiir Bau-
grundstiicke hierliber informiert.

Bekanntgaben

a) Rundwanderwege
Erfreulicherweise hat sich das Ehepaar Dilger zur Prifung der
Rundwanderwegeschilder bereit erklart, die frei geschnitten, er-
ganzt und gereinigt. Die Gemeinde dankt hierfiir.

b) Angebot von Schnelltests
Vorldufig kann die Einwohnerschaft von Mahlstetten das Testzent-
rum in Spaichingen mitnutzen. Ob in Mahlstetten eine eigene Tes-
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