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Bebauungsplan "Bohl II" in Mahlstetten

In Erginzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes vom 17.3.1980 i.M. 1/500 werden folgende

Textlichen Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

aufgestellt:

A. Rechtsgrundlagen

il

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBL. I. S. 341) i .d.F. -vom
18. August 1976 (BGBl. I. S. 2256) .

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 20. Juli 1972
(Ges.Bl. S. 352), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Jduni 1977
(Ges.Bl. S. 226).

Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 1. August 1962 i.d.F. vom 15. Septem-
ber 1977-(BGB1 + 1. S.iT/57):

Planzeichenverordnung vom 19. Januar 1965 (BGBI. I. S. 240

B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

1.

1

no

Art der baulichen Nutzung

.1 Im Plangebiet ist allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO vorge-

schrieben.

.2 Ausnahmen nach § 4 (3), 1, 2 und 4 BauNVO kann die Baurechtsbehorde mit

Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall zulassen.

Mass der baulichen Nutzung

.1 Fir die zahl der Vollgeschoss gilt der Planeinschrieb.

2 Die Uberbauten Grundfladchen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen

ausgewiesen. In begrindeten Ausnahmefdllen kann die Baurechtsbehorde
eine geringfiigige Uberschreitung zulassen.

.3 Die im Plan eingeschriebenen Grundfldchenzahlen sind Hochstwerte.

4 Die im Plan eingeschriebenen Geschossfldchenzahlen sind Hochstwerte.

Bauweise

1 Es ist offene Bauweise vorgeschrieben § 22 (2) BauNVO

4.2 DieFirstrichtung ist im Plan eingeschrieben.

4.3 Freistehende Garagen sind entsprechend der Fldchenempfehlung anzuordnen.

Garagen konnen auch im Hauptbaukorper als Ein- oder Anbau unter dem
Hauptdach und ausserhalb der Baugrenzen errichtet werden. Ausserhalb der
Baugrenzen sind jedoch die Grenzabstdnde nach LBO einzuhatten. Die
Flachenempfehlung darf fiir Doppelgaragen uberschritten werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1+2) BauNVO kann die Baurechtsbehdrde mit Zustim-

mung der Gemeinde ausnahmesweise zulassen.

rauordoungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

Be

Dachform und Dachausbildung bei Hauptgebduden

Als Dachform sind Sattelddcher zuldssig.
innerhalb einer Dachfldche ist kein Wechsel der Dachneigung zuldssig.

3 Anbauten diirfen im Rahmen der zuldssigen Dachneigung abgewalmt werden.

Dachneigung bei Hauptgebduden

Die Dachneigung wird durch den Planeinschrieb festgelegt.

Dacheindeckung

Dacheindeckung auf Hauptgebduden rot bis anthrazit, auf Nebengebduden
nicht leuchtend weiss oder zementfarbig.

Kniestocke
Die Errichtung von Kniestdcken ist entsprechend den zuldssigen Traufhohen

moglich.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

1 Die ErdgeschossfuBbodenhohen werden im Einzelfall von der Baurechts-
behorde festgelegt.

5.2 Die Traufhohe (Unterkante Rinne) darf max. 3,00 m (7 Gebdude bis 28°

Dachneigung 2,80 m) iiber der festgelegten ErdgeschossfuBbodenhohe liegen.

Freistehende Garagen

Freistehende Garagen sin in massiver Bauweise auszufihren und mit
einem Flachdach von 0-3° Dachneigung zu versehen. Aneinandergebaute
Garagen an der gemeinsamen Grundsticksgrenze sind material- und form-
gleich zu gestalten. Die Stellplatzvorfldchen bei aneinandergebauten
Grenzgaragen diirfen nicht durch Zdune oder andere Abtrennungen geteilt
werden.
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7. Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind im Plangebiet zugelassen:
a) Frei wachsende oder geschnittene Hecken bis 0,90 m Hohe.

b) Knotengitternetze aus verzinktem Draht an dunklen Pfosten bis
0,90 m Hohe mit Biischen und Hecken eingepflanzt.

c) Holzzaune aus zwei dunkel imprdgnierten, horizontal laufenden
Brettern, an dunkel imprdagnierten Pfosten bis 0,60 m Hohe.

d) Scherengitterzdune bis 0,60 m Hohe.
e) Freistehende Mauern bis 0,50 m Hohe.

8. Abgrabungen und Anfullungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfillungen sind im Baugesuch darzu-
stellen.

9. Antennen und Freileitungen

Fiir Fernseh- und Rundfunkempfang ist nur eine Aussenantenne je Gebdude
zuldssig. Freileitungen sind zuldssig.

10. Oberirdische Behdalter

Das Aufstellen oberirdischer Behédlter fiir 01 und Gas ausserhalb von
Gebduden ist unzuldssig.

11. Millbehdlter
Fir Millbehdlter ist ein unauffdlliger Abstellplatz anzulegen.

12. Sicherheitsstreifen

DieSicherheitsstreifen sind von den Anliegern so anzulegen und zu
unterhalten, dass im Winter der gerdumte Schnee auf diesen Streifen
gelagert werden kann.

13. Sichtfldchen

An Strassen- und Wegeeinmiindungen sind Sichtfelder so anzulegen, dass
ausreichende Sicht fiir den Fahrverkehr gewdhrleistet ist.

Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlungen gegen die baurechtlichen Vorschriften dieser
Satzung gilt § 112 LBO.
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