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Gemeinde Mahlstetten
Satzung

iiber den Bebauungsplan " Bohl III"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI.
1. S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 28. November 1983 (GB1. S. 770), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983
(GBl. S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBl. S. 161), hat der Gemeinde-
rat am den Bebauungsplan "Bohl III" als Satzung beschlossen.

1 2. April 1984

Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 - 3, die Bestand-
teil dieser Satzung sind, und zwar

1. Begriindung vom 06.07.1988

2. Bebauungsvorschriften vom 18.02.1988
3. Lageplan vom 11.08.1968

§ 2

Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 3, in
der seine Grenzen eingetragen sind.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser

.~ Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten AT
S
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach §.T2 e AN
] "'H : :. .!‘w 1

BauGB in Kraft.

Anzeigeverfahren 1
gem. § 11 BauGB durchgefuhrt,
Verletzungen von Rechtsvorschrdfteg
werden nicht geltend gemacht ™. -

Landratsamt Tuttllngen
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Gemeinde Mahlstetten 18.02.1988
Kreis Tuttlingen

Bebauungsplan "Bohl ITII" in Mahlstetten

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
im MaBstab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

festgelegt.
A. Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2191) gultig ab
01.06.1987.
2ot Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28 311211983
(Ges. Bl.=S. .770).
3.  Baunutzungsverordnung vom 15. September 1977 (BGBL. L. S. TS
B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)
1.  Art der baulichen Nutzung
1.1 Im Plangebiet ist allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNV0
vorgeschrieben. :
1.2 Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO kann die Baurechtsbehorde mit Zustimmung
der Gemeinde im Einzelfall zulassen. -
2. MaB der baulichen Nutzung
2 1 Fir die-zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.
2.2 Die Dachgeschosse dirfen unter Einhaltung der zuldssigen bauorgnungsé
rechTlichen Festsetzungen als Vollgeschosse genutzt werden (300 - 407).
2.3 Die {berbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Festsetzungen von Bau-
grenzen ausgewiesen.
2.4 Die im Plan eingeschriebenen Grund- und GeschoBfiéchenzahlen sind

Hochstwerte.



3. Bauweise
3.1 FEs ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben.
3.2 Fiir das im Geltungsbereich vorhandene Gebdude besteht Bestandsschulz.

3.3 Die Hauptfirstrichtungen sind im Plan eingeschrieben.

3.4 Freistehende Garagen sind entsprechend dem Bebauungsplan anzuordnen.
Garagen konnen auch als Einbau im, oder als Anbau am Hauptbaukorper
errichtet werden. Bei Garagenanbauten diirfen diese die Baugrenzen
tiberschreiten.

4. Nebenanlagen

4.1  Nebenanlagen nach § 14 (1) und (2) BauNVO konnen von der Baurechts-
behorde zugelassen werden. Die méglichen Standorte fir Verteiler-
kisten sind im Plan dargestellt.

4.2 Vorhandene Nebenanlagen genieBen Bestandsschulz. Der landwirtschaft-
liche Schuppen auf der Parzelle 361, 362/1 und 362/2 wird abgebrochen.

4.3 Pergolen sind auch auBerhalb von Baugrenzen zuldssig. Es sind folgende
Fochstwerte einzuhalten:

Grundfldache 20 m2, Gesamthohe 2,80 m, Deckung waagrechte Holzbalken,

Abdeckung nur mit transparentem Malerial. Eine Pergolaseile darf auf
3/4 der Pergolahithe mit einer Wandscheibe geschlossen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO) - Gestaltungssalzung

1. Dachform und Dachausbildung bei Hauptgebduden

1.4 Die Dachform ist im Rahmen der zuldssigen Dachneigung frei wahlbar.
pultdacher, deren Firstlinien iiber dem Hausgrund liegen, sind unzu-
ldssig.

Freistehende Garagen und Ngbengebaude (auber Pergolen) sind mit Sattel-
oder Walmdach von 18~ - 24~ zu versehen.

1.2 Gaupen als First- oder Giebelgaupen sind bis zu einer Einzelbreite von
7,70 m zuldssig. Schleppgaupen dirfen 1/3, die Summe der Einzelgaupen
1/2 der Traufldnge nicht Gberschreiten. Negativgaupen (Dacheinschnitte)
sind bis max. 3,00 m Breite je Gebdude zuldssig.

Alle Gaupen missen, auBer im Traufbereich, von einem mindestens 1,50 m
breiten Dachstreifen begrenzt werden.

1.3 Dacheindeckungen fiir Haupt- und Nebengebdude (aufer Pergolen) sind mit
rotem, rotbraunem oder braunem Material vorzunehmen. Bei aneinanderge-
bauten Garagen ist Material und Farbe der Dacheindeckung gleich zu ge-
stalten.
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Traufgesimshohe

a) Die Traufgesimshohe (Unterkante Sparren) darf hochstens 2,80 m
uber der festgesetzten EG-RohfuBbodenhdhe liegen.

b) Die Oberkante des Traufgesimses (Gesimsverkleidung) darf hoch-
stens 3,20 m iiber der festgesetzten LEG-RohfuBbodenhdhe liegen.

¢) Ausnahmen von a) und b) konnen bis 1/3 der Traufldnge zugelassen

werden. Uber hoherliegenden Traufen sind keine Dachaufbaulen zu-
ldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhohen werden im Einzelfall von der Baurechls-
behorde festgelegt.

Einfriedigungen

Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von Hecken und Zdunen zu-
lissig. Entlang der KirchstraPe wird die Hohe auf 0,90 m beschrdnkt.
Freistehende Mauern sind bis max. 0,40 m Hohe zuldssig.

Im Bereich von Sichtfldchen an StraBeneinmiindungen (siehe Planein-
schrieb) diirfen Einfriedigungen eine Hohe von 0,90 m von StraBenober-
kante gemessen, nicht iibersteigen.

Abgrabungen und Anfiillungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch darzu-
stellen. Die vorhandene Geldndetopographie soll weitgehend erhalten
bleiben.

Antennen

Je Wohngebdude ist eine Antenne zuldssig.

Oberirdische Behdlter

Das Aufstellen oberirdischer Behdlter fir 0l und Gas auBerhalb von
Gebduden ist unzuldssig.

Millbehdlter

Fiir Millbehdlter ist ein‘unauffdlliger Abstellplatz anzulegen.

“Freileitungen

Im neu tiberplanten Gebiet sind Freileitungen nicht zugelassen. Die
20 KV-Leitung, die das Baugebiet quert, wird abgebaut.
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Hinweise

Stellplatze

Die Baurechtsbehorde verlangt je Wohneinheit 2 Stellpldlze. Sind mehrere
Wohneinheiten je Gebdude vorhanden, werden fir 2 Wohneinheiten 3, fur 3
Wohneinheiten 5 Stellpldtze verlangt.

Duldung von Randbefestigungen

7ur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm
erforderlich und vom Eigentimer zu dulden.

Grinstreifen

Entlang von offentlichen ErschlieBungsanlagen ist ein 1,50 m breiter Grin-
streifen geplant. Er gehort zum StraBenbereich und wird mit Laubbdumen be-
pflanzt. Nach der Anlage der Grinstreifen ist dieser von den jeweiligen
Angrenzern zu pflegen und zu unterhalten. Diese offentlichen Flachen sind
unter anderem zum Zweck der Schneelagerung vorgesehen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von § 79 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Spaicm}ngen, den 18.02.1988

Herzog)
BUrgejneister

Anzeigeverfahren
gem. § 11 BauGB durchgefiihrt;
Verletzungen von Rechtsvorschriften
. werden nicht geltend gemacht.
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Gemeinde Mahlstetten 06.07,1988

1.

Bebauungsplan "Bohl IT1" in Mahlstetten
Begrindung nach § 9 (8) BauGB

Frfordernis der Planaufstel lung

Der Gemeinderat hat am 10.02.88 beschlossen, einen Bebauungs-
plan fir das Gebiet "Bohl III"™ zu erstellen. Die Baufldiche
fiir 16 Wohngebdude wurde als Ersatzfliche fir die von der
Gemeinde vorgesehene Baufliche "Herzenkreuz" mit 15 Wohnge-
biuden ausgewdhlt, da wegen Grunderwerbsschuwierigkeiten diese
Bebauung momentan nicht kurzfristig verwirklicht werden kann.
auf die kurzfristige Bereitstellung von Bauplatzen ist d
Gemeinde jedoch angewiesen, da momentan keine Wohnbaupleé
angeboten werden kénnen. Bauinteresse besteht derzeil bhei
einigen Mahlstetter Blrgern und die Gemeinde hat die Pflicht
und die Aufgabe Baupldtze zur Verfligung zu stellen,

Bei der Abwigung welches Gehiet sich als Ersatzbaufldche eignet
kam in erster Linie "Bohl III"™ in Betracht.

Der genehmigte Flichennutzungsplan weist diese Fldche als
Wohnbaufliche mit nachrangiger Prioritdt durch einen Entwiclk-
lungspfeil aus. Weitere Grinde sind die bereits einseitig
bebaute Kirchstrage mit vorhandener Ver- und Entsorgung und
die durch die direkte Kanaltrasse zur Kldranlage geplante
Entlastung einiger vorhandener Kandle.

Rechtsverhialtnisse und Einfigung in die Bauleitplanung

Im genehmigten Flichennutzungsplan der UG Spaichingen ist das
Plangebiet nicht enthalten. Als Fldche mit vorrangiger Priori
tit jedoch mit einem "Entwicklungspfeil" dargestellt.

In der derzeit laufenden 1. Fortschreibung des Flichennutzungs-
planes ist "Bohl III" mit einer Fldche von 1,4 ha enthalten.

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes ist 1,96 ha grof, wobei
der unbebaubare Waldabstand mit 0,46 ha abzuziehen ist. Die
tatsdchliche Baufliche ist 1,31 ha grof - dies entspricht
ainer durchschnittlichen Bauplatzgrdge von 820 qm. Wird die
Hilfte der Gebiude mit Einliegerwohnungen bzw. mit 2 Wohnungen
ausgestattet, entspricht dies mit 50 Esha dem 2. Baufliachen-
erlag von 1984,

Das Plangebiet umfagt die Parzellen 351 - teilweise bebaut mit
dem CGebiude Kirchstragfe 24, 352, 35371, 3%4, 356, 357, 3068,
359, 360, 361, 36271, 362/2, 363, 364, 365 und 449,

Die zur Bebauung vorgesehenen Parzellen sind im Eigentum der
Gemeinde, so daB eine geregelte Bauweise erfolgen kann. Ein
Umlegungsverfahren wird nicht erforderlich.
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Bauliche Einaliederung und Planungskonzept

Fe ist allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVU0O geplant, wobei

die Dachgeschosse bei einer Dachneigung bis 40 Grad als Voll-
geschof genutzt werden ténnen. Die Gebdude sind von der Stel-
lung her so konzipiert, daB eine optimale Besonnung und Aus-

sicht erzielt werden kann.

Fiir das im Geltungsbereich vorhandene Gebdude und dessen bau-~
reciitlich genehmigte Nutzung besteht Bestandsschutz., Der vor-
handene landwirtschaftliche Schuppen wird abgebrochen.

purch das "Abdrehen” der Gebdude untereinander und die AUs~
weisung von freistehenden Doppelgaragen wird der Fldchenbedarf
in bezug auf die EinzelplatzgroBe mit ca. 820 gm etwas hoher
wie Ublich. Im Bereich des offentlichen Grins kann die Stell-
platzfliche vor den Garagen auf 4,50 m reduziert werden, Die
Uherfahrten Uber das dffentliche Griin sind von den Grundstiicks-
erwerbern anzulegen. Die Raum- und Streupflicht (Verkehrs-
sicherungspflicht) liegt fir diese Teilfldchen beim Grundstiicks-
erwerber. Die Uberfahrten dirfen auch fiir Doppelgaragen 4,50 m
nicht tiberschreiten. Auf geschlossene Flichenversiegelung ist
weitgehend zu verzichten,

Je Hausgarten sind mindestens 4 Laubbdume zu pflanzen,

FrachlieBung

a) Fahrverkehy

Die Haupterschliefungsstrage mit einer Breite von 5,50 m ist
langfristig so konzipiert, dag diese nach Norden durchgefiihrt
werden kann. Nach Stden wird die Erschliegungsstrage 4,50 m
breit ausgebaut.

Alle Fahrstragen erhalten einen 1,50 m breiten Gehweg und ein
seitliches 1,50 m breites Verkehrsgrin, welches mit Laubbaum-
hochstammen bepflanzt wird und als Schneeablagerfliche dient.

b) Ruhender Verkehrs

Flichen fur den ruhenden Verkehr sind abseits der 0ffentlichen
ErschlieBung auf den Baugrundsticken anzulegen,

c) Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Ab-
wasser und elektrischer Energie 5t gesichert., Fur den Plan-
bereich wird keine neue Umspannstation erforderlich.

bie Anordnung von Verteilerkdsten fiir Schwachstrom und Fern-
sehen sind auf die Gesamtplanung abzustimmen. Freileitungen
sind unzuldssig.
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Gemedinde Mahlstetten

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Bohl III" im Anzeigeverfahren

Der vom Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung am 12.04.89 als
Satzung beschlossene Bebauungsplan "Bohl III" wurde dem
Landratsamt Tuttlingen aufgrund von § 11 BauGB angezeigt.

Das Plangebiet umfait die Parzellen 351 -~ teilweise bebaut mit
dem Geb&dude KirchstraBe 24 -, 352, 353/1, 354, 356, 357, 358,
359, 360, 361, 362/1, 362/2, 363, 364, 365 und 449,

Es ist allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO geplant, wobei
die Dachgeschosse bei einer Dachneigung bis 40 © als vVollge-
schof genutzt werden kdnnen.

Flir das im Geltungsbereich vorhandene Gebiude und dessen bau~
rechtlich genehmigte Nutzung besteht Bestandsschutz. Der vor-
handene landwirtschaftliche Schuppen wird abgebrochen.

Maggebend ist der Lageplan des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 11.08.1988.

Der Bebauungsplan "Bohl III" wird mit dieser Bekanntmachung
rechtsverbindlich (vgl. § 12 BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschlieflich seiner Begriindung beim
Blirgermeisteramt Mahlstetten, vorzimmer des Blirgermeisters,
7201 Mahlstetten, wahrend der Ublichen Dienststunden eingesehen
werden. Jedermann kann den Bebauungsplan einsehen und iiber
seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Baugesetzbuches bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist
nach § 215 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBl. I. S. 2253) unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres - bei Mingel der Abwdgung innerhalb von
sieben Jahren - seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Der Sachver-
halt, der die Verletzung oder den Midngel begriinden so0ll, ist
dabei darzulegen.

Dies g¢gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offentlichkeit
der sitzung sowie liber das Anzeigeverfahren und iber die Bekannt-
machung dieses Bebauungsplanes verletzt worden sind.



Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 2 und § 44 Abs. 3 BauGB iiber
die fristgemédfe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche
fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und iber das Erldschen von Entschadigungsan-
spriichen wird hingewiesen.

Mahlstetten, den 19.03.1989

Blirgermeister
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