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Legende

1. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet nach § 10 Abs. 3 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone

Art der Festsetzung: SO §10 Abs. 3 BauNVO
Max. 90 M?

Max. Zahl der Vollgeschosse: |

GRZ als Dezimalzahl: 0,2

GFZ als Dezimalzahl, als Héchstmars:
Bauweise: o

Dachneigung: 18°-24°

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

‘ Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze wird aufgehoben

Hauptfirstrichtung




4. \Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Gehweg / Sicherheitsstreifen

5. Sonstige Planzeichen

-
L=l

o 0 0 0 O

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Anderungsbereich

geplante Bepflanzung (Pflanzempfelung)



Gemeinde Mahlstetten
Landkreis Tuttlingen

Satzung

iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Feriensiedlung Bohl“ in Mahistetten

Der Gemeinderat der Gemeinde Mahlstetten hat am 10.05.2017 die 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Feriensiedlung Bohl* unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S5.1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18.02.1990 (BGBI. | 1999 S. 58).

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416) geandert durch Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65,
73), durch Gesetz vom 16. Juli 2013 (GBI. S. 209), durch Gesetz vom 3. Dezember 2013
(GBI. S. 389) und durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) in Kraft getreten
am 1. Marz 2015

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert am 14.10.2008 (GBI. S. 343,
354).

Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPD) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542).
Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der derzeit gultigen Fassung.

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14.12.2004 (GBI. S. 908),
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) sowie das
Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (GBI. S. 502) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214).

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.3.1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel
127 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. Nr. 9, S. 252) in Kraft getreten am
16.06.2007. :



§1
Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus

Anlage 1: Rechtsplan vom 01.03.2017
und
Anlage 2: Kurzbegriindung vom 08.03.2017

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem Plan vom 01.03.2017
(Anlage 1), in dem seine Grenzen eingetragen sind.
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs. 4
BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Mahlsthen, den A§ g€ AY

l"ﬂ‘; \

j\\ ”:' c\;,;’ |
H. Gotz,Birgermeister
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GEMEINDE MAHLSTETTEN 08.03.2017
- Landkreis Tuttlingen —

3. Anderung des Bebauungsplans ,Feriensiedlung Bohl“

Kurzbegriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

1. Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Feriensiedlung Bohl” wurde urspriinglich im Jahr 1978 als Satzung
beschlossen. Seitdem wurde die 20-kV-Leitung im siidlichen Gebiet des Planes zuriickgebaut.
Der Riickbau der Leitung tangiert die Grundstiicke Nr. 456/8 und 456/9. Die dort vorhandene
Anbauverbotszone wird aufgehoben.

Zusdtzlich dazu wird das Baufenster auf dem Fist. Nr. 456/9 in die Richtung Siiden
verschoben, um die stddtebauliche Ordnung der Ferienhausstrafie zu gewdhrleisten. Die
potenzielle Bebauung wird die Fluchtlinie der derzeitigen Gebdude Nr. 31 und 33 einhalten
kénnen.

2. Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Mit der 3. Anderung sollen die Festsetzungen zur freizuhaltenden Fliche auf den
Grundstiicken Fist. Nr. 456/8 und 456/9 auf den neuesten Stand gebracht werden. Die
Verschiebung des Baufensters gewdhrleistet eine verbesserte stddtebauliche Ordnung der
Gebdude entlang der Ferienhausstrafe.

3. Folgekosten / Erschliefungskosten fiir die Gemeinde

Durch die geplante Anderung dieses Bebauungsplanes fallen fiir die Gemeinde keine
Folgekosten oder Erschliefsungskosten an.

Ma7{lstétten, den A8.0C-/Y

| 5

H. ‘le, Blirgermeister
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Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Bekanntmachung der Feststellung
der Jahresrechnung 2016

Der Gemeinderat der Gemeinde Mahlstetten hat in seiner Sitzung
.m 10.05.2017 die Jahresrechnung fiir das Haushaltsjahr 2016 bera-
ten und festgestellt. Die Jahresrechnung wird entsprechend § 95 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) an 7 Arbeitsta-
gen,vom 19.05.2017 bis 02.06.2017 jeweils einschlieBlich, zu den tib-
lichen Dienststunden auf dem Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

gez. Helmut Gotz, Blrgermeister

Feststellung und Aufgliederung des Ergebnisses 2016

fiir die Gemeinde Mahlstetten (in EURO)

Jahresrechnung 2016: FESTSTELLUNG DER JAHRESRECHNUNG

(§ 95 Abs. 2 und 3 GemO)

1. Der Gemeinderat hat das Ergebnis der Jahresrechnung in der
Sitzung vom 10.05.2017 festgestellt. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung der Feststellung der Jahresrechnung mit dem Hinweis auf
deren &ffentliche Auslegung erfolgt am 18.05.2017. Die 6ffentli-
che Auslegung im Rathaus erfolgt in der Zeit von 19.05.2017 bis
02.06.2017.

Feststellungsbeschluss an Rechtsaufsichtsbeh6rden mitgeteilt
am __.05.2017.

3. Abschlussbeurkundungen - Bescheinigung liber die Ordnungs-
maBigkeit des Verarbeitungsverfahrens fiir das Haushaltsjahr
2016 vom __.07.2017

- Fiir die Erfassung der Buchungen: gez. M. Kleitsch, Buchhalte-
rin

- Fiir den ordnungsgeméBen Abschluss: gez. A. Werny, Verwal-
tungsangestellte

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,Feriensiedlung Bohl”

Der Gemeinderat der Gemeinde Mahlstetten hat am 10.05.2017 in
offentlicher Sitzung auf der Grundlage des § 4 der Gemeindeord-
nung fiir Baden-Wirttemberg die 3. Anderung des Bebauungsplans
~Feriensiedlung Bohl” gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) als
Satzung beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus nachfolgend dargestelltem Lageplan durch eine dick schwarz
gestrichelte Linie. Anderungen wurden nur innerhalb des einge-
zeichneten Anderungsbereichs vorgenommen. MaRgebend ist der
Zeichnerische Teil vom 02.11.1978 Urfassung) und vom 24.02.1983
(1. Anderung - Erweiterung).

MAHLSTETTEN §

Informationen und Bekanntmachungen aus der GEMEINDE MAHLSTETTEN

www.mahlstetten.de

---------- = rdumlicher Geltungsbereich

Die 3. Anderung des Bebauungsplans,,Feriensiedlung Bohl” tritt
mit dieser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3 BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich seiner Begriindung im Buir-
germeisteramt, Rathaus Mahlstetten, Marienplatz 1, 78601 Mahls-
tetten wahrend den iiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.
Jedermann kann den Bebauungsplan mit Anlagen und die Ortlichen
Bauvorschriften sowie die gemeinsame Begriindung einsehen und
tber die Inhalte Auskunft verlangen.

Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Fal-
ligkeit etwaiger Entschddigungsanspriiche im Falle der in den §§ 39-
42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile, deren Leistung schrift-
lich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist, und des § 44
Abs. 4 BauGB uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen,
wenn der Antrag nicht innerhalb der dort genannten Frist von drei
Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Rechtsfolgen aufgrund etwaiger Verletzungen von Vorschriften
iiber die Aufstellung von Satzungen:

Eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des
§ 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Ver-
héltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder
ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtlicher Mangel des Abwéagungs-
vorganges kdnnen gemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB nur beachtlich
werden, wenn sie innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften oder den
Mangel des Abwagungsvorganges begriinden soll, ist darzulegen.



Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wilrttemberg
geiten der Bebauungsplan und dis dazu erlassenen Ortlichen Bau-
vorschriften ~ sofern sle unter Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften der Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemein-
deordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen sind
- ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an glltig
zustande gekommen,

Dies gilt nicht, wenn:

1. die Vorschriften Gber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Ge-
nehmigung oder die Bekanntmachung des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschriften verletzt worden sind,

2. der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung
wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn inner-
halb eines Jahres seit der Bekanntmachung die Rechtsaufsichts-
behorde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung
von Verfahrens- und/oder Formvorschriften gegeniiber der
Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verlet-
zung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden sind.

Mahlstetten, den 11.05.2017

gez.
Helmut Goétz
Blrgermeister

Sprechzeiten

Montag 8.00-12.00 Uhr

Dienstag 8.00-11.00 Uhr und 14.00 - 16.30 Uhr

Mittwoch geschiossen

Donnerstag 14.00 - 18.30 Uhr
| Ereitag 8.00-12.00 Uhr

Vorverlegung des Redaktionsschlusses
wegen Christi Himmelfahrt

. Bitte beachten Sie, dass aufgrund des Feiertags am Donnerstag,
125.05.17 der Redaktionsschluss fiir Vereinsbeitrige auf Freitag,
19.05.17 bis 14.00 Uhr vorverlegt wurdel

Geénderte Offnungszeiten und friiherer
Redaktionsschluss fiir die Briickentage
von Himmelfahrt und Fronleichnam:

An den Freitagen nach Himmelfahrt {26.05.) und Fronleichnam
(16.06.17) bleibt das Blirgermeisteramt geschlossen.

Als Ausgleich hierfiir ist das Biirgermeisteramt am Mittwoch, 24.05.
und 14.06.17 jeweils von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr geéffnet.

Redaktionsschluss flr Vereine am Freitag, 19.05.17.

Wir bitten um Beachtung!

Verloren - Gefunden

Auf einer Pferdkoppel wurde eine zweifarbige grau/beige Katze mit
auffallend gelben Augen gefunden. Die Katze kann bei Erika Fritz,
. " b ’

Aktuelles aus der letzten Gemeinderatssitzung
vom Mittwoch, 10.05.2017

Besichtigung Lippachtaiquelle

Im Rahmen eines Ortstermins hat der Gemeinderat sich vor Ort im
Lippachtal (ber die Wasserversorgung informiert. Insbesondere
wurde unter sachkundiger Fiihrung von Paul Schilling der Quell-
brunnen besichtigt.

Rechenschaftsbericht 2016

Das Jahr 2016 schliefit fir die Gemeinde Mahistetten deutlich besser
ab als angenommen, wie Angelika Werny von der Verwaltungsge-
meinschaft Spaichingen berichtete.

Der Verwaltungshaushalt profitierte im Wesentlichen von der positi-
ven Entwicklung der Gewerbesteuereinnahmen in 2016. Mit 236.477
EUR wurde ein Spitzenergebnis erreicht, welches gegeniiber dem
Planansatz Mehreinnahmen von 116.877 EUR aufweist. Zusatzlich
mit den hoheren Schilsselzuweisungen konnte trotz der héhe-
ren Ausgaben beim Verwaltungs-/Betriebsaufwand sowie bei den
Personalausgaben insbesondere durch Vertretungen bei der Ver-
waltung in einer Ubergangsphase ebenso wie im Kindergarten ein
Uberschuss erwirtschaftet werden, der um 55.096 EUR héher war,
als erwartet. Die Ertragskraft des Verwaltungshaushaltes, also die
Zuflhrungsrate mit 241.696,15 EUR entspricht auch gleichzeitig der
Nettoinvestitionsrate, da der Gemeindehaushalt keine Mittel fiir den
Schuldendienst erwirtschaften muss.

Auch der Vermodgenshaushalt zeigt vor allem durch die hdhere Zu-
fihrungsrate eine Besserstellung gegeniiber dem Plan. Die Grund-
stlickserldse entsprechen nicht ganz den Erwartungen, die durch-
geflihrten BaumaBnahmen rechnen jedoch geringfiigig unter dem
Planansatz ab.

Dadurch ist es gelungen, der Allgemeinen Rucklage einen Betrag
von 68.228,91 EUR zuzufithren. Geplant war in 2016 eine Zufiih-
rung mit 21.800 EUR. Dies entspricht somit einer Verbesserung von
46.429,91 EUR. Der Bestand der Allgemeinen Riicklage zum Jahres-
ende 2016 betragt somit 1.067.254,18 EUR.

Diesem ,Finanzvermégen” steht die Schuldenfreiheit seit 2009 ge-
geniiber. Die Verbesserungen in der Jahresrechnung im Vergleich
zum Haushaltsplan 2016 haben die solide Finanzsituation weiter
gefestigt. So kann zum Jahresende 2016 eine sehr gute Finanzaus-
stattung bescheinigt werden.

Sowohl Frau Werny, als auch Birgermeister Helmut Goétz, wiesen
Jjedoch darauf hin, es konne davon ausgegangen werden, dass auf-
grund des hohen Investitionsbedarfs sich die Riicklage in absehba-
rer Zeit erheblich reduzieren werde, auch wenn einige Zuschiisse be-
willigt worden seien. Hier wurde auf die anstehenden MaRnahmen
verwiesen, wie Neubau einer Druckerh6hungsanlage, Dachsanie-
rung beim Hochbehilter, LED-Umriistung der StraBenbeleuchtung,
Umbau und personelle Ausstattung im Kindergarten, ErschlieBung
von Gewerbe- und Wohngebietsflachen sowie Kanalsanierungen
und vieles andere mehr.

Vorstellung ,,Neues Kommunales Haushaltsrecht” (NKHR)

Die Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen plant sowohi die Ein-
flthrung des Kommunalen Haushaltsrecht (NKHR) als auch die da-
mit unmittelbar verbundene Umstellung der Finanzsoftware zum
01.01.2019. Deswegen vermittelte Frau Marleen Smarsly von der
Kdmmerei den Mitgliedern des Gemeinderates erste Grundkenntnis-
se (iber das NKHR. Zukiinftig missen Gemeinderate auch die Trag-
weite von Entscheidungen aus haushaltsrechtlicher Sicht beurteilen
konnen. Im Gegensatz zur derzeit praktizierten Kameralistik wird ab
01.01.19 nicht ausschlieBlich die Finanzierung in Betracht gezogen;
in Form einer Ergebnisrechnung wird daneben der Ressourcenver-
brauch mafgeblich fir die GesetzmaBigkeit eines Haushaltes sein.
Ein weiterer Aspekt ist die Generationengerechtigkeit.

Auflerdem wurde kurz (iber den aktuellen Sachstand des Umstel-
lungsverfahrens informiert. Kernbestandteil der NKHR-Einfithrung

Seite 3



Gemeinde Mahlstetten
Landkreis Tuttlingen

B Satzung
liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Feriensiedlung Bohl*

Der Gemeinderat der Gemeinde Mahistetten hat am 06.07.2016 die 2. Anderung des Bebauungsplans
,Feriensiedlung Bohl“ und die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften -als Satzungen

beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. 09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466). ' '
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr.
7, S. 358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S. 389) in Kraft
getreten am 1. Januar 2014 ‘ _
Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698) zuletzt gedndert am 14.10.2008 (GBI. S. 343, 354). ‘

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14.12.2004 (GBI. S. 908), zuletzt geadndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) sowie das Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom-
17.03.1998 (GBI. S. 502) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214).
Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.3.1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt geadndert durch Artikel 127 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. Nr.
9, S. 252) in Kraft getreten am 16.06.2007. i

_ §1
Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 bis 4, die Bestandteil der Satzung sind, und
zwar _

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festéetzungen vom 12.08.2015

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bébauungsplane_s bleibt unverandert und ergibt sich aus dem Planentwurf vom
02.11.1978 und dessen Erweiterung in 1. Anderung vom 24.02.1983, in dem seine Grenzen eingetragen
sind.

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO han-delt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.”

Ordnungswidrig im Sinne von. § 213 BauGB handelt, wer den aufgrund‘von § 9 Abs. 4 BauGB
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Helmut Goétz 5\ 27) &
Burgermeister -, ~=2 &
Nierais S

G:\Gétz\Mahlstetten\Baugebiete\Feriensiedlung Bohl-2. Anderung\Satzung-2. Anderung.docx



Bebauungsplan Feriensiedlung Bohl
2. Anderung - Geltungsbereich
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Gemeinde Mahlstetten
Landkreis Tuttlingen Bebauungsplan ,Feriensiedlung Bohi” — 2. Anderung
Planungsrechtliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Stand: 12.08.2015 Seite: 1

Gemeinde Mahlstetten
Bebauungsplan , Feriensiedlung Bohl” — 2. Anderung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN : §9 BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 74 LBO BW

In Ergdnzung der Zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes von 24.02:1983 und
der Begriindung vom 26.03.1981 werden folgende Planungsrechtliche und
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen festgelegt:

Inhaltsubersicht: ‘
A. RECHTSGRUNDLAGEN

‘B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 MaR der baulichen Nutzung

13 Bauweise

1.4 Nebenanlagen

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Dachform

2.2 Dachneigung .

2.3 ERSATZLOS ENTFALLT

2.4 Kniestocke

25 Erdverkabelung

2.6 Einfriedigungen

2.7 Anbauten

2.8 Abrgabungen und Auffillungen

3.0 Vorhandene und geplannte Bepflanzung
3.1 Heizung :

3.2 Aligemeine Gestaltungsvorschriften




Gemeinde Mahlstetten
Landkreis Tuttlingen Bebauungsplan ,Feriensiedlung Bohi” ~ 2. Anderung
Planungsrechtliche Festsetzungen
. _ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Stand: 12.08.2015 ' : Seite: 2

A. Rechtsgrundlagen
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 (BGNI. I. S. 1757), die Landesbauordnung
vom 20.07.1972 / 21.06.1977 und das Bundesbaugesetz vom 23.06.1960 / 18.08.1976.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen
Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1.1 Artder baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sondergebiet nach § 10 Abs. 3 BauNVO -
Wochenendhausgebiet - festgelegt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

a) Es wird 1-stockige Bebauung mit einer max. Firsthéhe 4,50 m vorgeschrieben. Die
Firsthdhe wird zum hochsten bestehenden Geldndepunkt am Gebdude gemessen.

b) Die Gebdude diirfen talseitig max. 0.50 m aus dem vorh. Gelinde ragen.
Unterkellerungen sind nur bergseitig der Erschliessungsanlage zulissig, da der Kanal max.
2,00 m tief im Straenbereich liegt.

c) Die liberbaubaren Grundstiickflichen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen
ausgewiesen. Die max. zuldssige Grundflache (ohne Uberdachte Terrasse, Autoabstellplatz
und Nebenanlage) wird mit 90 m? festgelegt.

d} Dieim Plan eingeschriebenene Grundflichenzahlen sind Héchstwerte.

e} Dieim Plan eingeschﬁebenene Geschossflichenzahlen sind Hochstwerte.

1.3 Bauweise

a) Als einzuhaltende Bauweise ist offene Bauweise vorgeschrieben. Hausgruppen sind
nicht zuldssig.

b) Die Firstrichtung ist im Plan eingeschrieben.

¢) Freistehende Garagen sind nicht zuldssig: Fiir PKW's i st je Grundstiick ein befestigter
Abstellplatz zu erstellen. Die Stellfliche darf nicht durchgehend und bitumings befestigt
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werden (Betonrasensteine, durchbrochenes Verbundpflaster oder Natursteine mit
ausreichender Druckfestigkeit werden empfohlen). AuBerdem kann das Dach des
Ferienhauses so abgeschleppt wer den, daR ein Unterstellplatz fiir einen PKW entsteht. Der
Einbau im Gebdude ist ebenfalls zuldssig, wird dann jedoch auf die Grundfliche (siehe 1.2c)

angerechnet.
1.4 Nebenanlagen

a) Je Baugrundstiick ist neben einer Pergola ein Geratenschuppen mit einem umbauten
Raum von max. 40 cbm Rauminhalt zuldssig. Diese Nebenanlagen sind auch auRerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldche zulissig.

b) Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO kénnen ausnahmsweise mit Zustimmung des
Gemeinderates errichtet werden. v ‘

c) Freistehende Tanks (auch fir Gruppenversorgung) fiir Gas, Ol usw. diirfen nicht
errichtet werden.




Gemeinde Mahistetten »
Landkreis Tuttlingen Bebauungsplan ,Feriensiedlung Bohl” - 2. Anderung
‘ Planungsrechtliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Stand: 12.08.2015 Seite: 4

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1  Dachform
a) Als Dachform der Hauptgebdude sind Satteldacher zulassig.

b} Dachaufbauten sind unzuldssig. Innerhalb der Dachfliche ist kein Wechsel der
Dachneigung zul3ssig.

c) Die Gebiude sollen mindestens 0,50 m Dachvorsprung an der Traufe haben.

d) Als Dachform der Garagen und Carports sind Satteldach {mit Neigung und Ausrichtung
wie beim Hauptgebidude), Pult- und Flachdicher mit éiner Neigung bis zu 15 Grad zulissig.

2.2 Dachneigung
Als Dachneigung werden 18-24° festgelegt.

2.3 ERSATZLOS ENTFALLT

2.4  Kniestocke
Kniestdcke sind zulssig.

2.5 Erdverkabellung
Freileitungen sind nicht zugelassen.

2.6 Antennen
le Gebdude ist eine Antenne zulissig.

2.7 Einfriedigungen
Als Einfriedigungen sind zugelassen:

Holzzdune dunkel impregniert, auf dunkel impregnieten Pfosten max. 0,70 m hoch. Entlang

offentlichen Erschliessungsanlagen soll auf Einfriedungen verzichtet werden. _

Busch — oder Baumgruppen sind so anzuordnen, daR gerdumter Schnee noch auf den

Privatparzellen gelagert werden kann. ‘ .

Die Zaunformen - Scherengitter, horizontallaufende Bretter, senkrechte Staketen sind

einheitlich in Einigung und Absprache mit den Bautrdger und der Baurechtshehérde zu
gestalten und mit niederen Gewichsen bis max. 0,80 m in Buschgruppen zu hinterpflanzen.
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Die Hinterpflanzung darf nicht geschlossen sein und muR mit einheimischen, -
bodenbestindigen Gehélzen erfolgen.

2.8  Anbauten
Die Anbauten (Garagen, Carports) die nicht unter dem Hauptdach liegen sind bis zu der GréRe
von 30 m? Flache zugelassen. '

2.9  Abgrabungen und Auffiillungen »
Jede Geldndeverdnderung ist unzuldssig. Abgrabungen und Auffiillungen werden anhand von
zu erbringenden Gelandeschnitten mit der Baugenehnigung erteilt. Max. darf im Bereich der
Terrassen 0,50 m aufgeschiittet werden. Die Aufschiittung ist dem bestehenden‘Gelénde

anzupassen.

3.0  Vorhandene und geplante Bepflanzung.

Die vorhandene Bepflanzung ist soweit es der Bebauungsplan durch Planzeichen vorschreibt
zu schiitzen und zu unterhalten. Neupflanzungen regelt ein Grinplan. Fir standortfremde
Baume und Straucher (Nadelhélzer, Zierholzer, Weiden usw.) besteht Pflanzverbot.

Als Pflanzempfehlungen werden folgende Niedergehﬁlze ‘und Bdume festgelegt: Hazel,
Schneeball, Pfaffenhitchen, Liguster, Wildrosen, Vogelbeere, (Eberesche), Mehlbeere,
Feldahorn, Linde, Bergahorn, Buche, Apfel und Birne.

3.1 Heizung
Fiir das Gesamtgebiet besteht die Auflage fiir immissionsfreie Heizung, Kacheldfen fur feste
Brennstoffe sowie offene Kamine sind zulissig.

3.2 Allgemeine Gestalungsvorschriften

Die Gebaude sind auBen und ringsum holzverkleidet auszufijhren. (Schalung, Bohlen,
‘ Halbhdlzer, Blockbauweise). Ausnahmsweise kénnen bis zu 1/3 der Auenflache grobe
Putzstrukturen (z. B. Grobrieselbewurf, grober Besenbewurf usw.) verwendet werden. Die
Farbangaben fiir diese Flichen werden von der Baurechtsbehérde festgelegt und sind streng
zu befolgen.

Holzfldchen sind dunkel zu imprignieren als Farbténe kommen in Frage: walnuR, nusshaum,
teak, palisander und gleichwertige Farben.

Farbig (krdftiges rot oder griin) kénnen im Zusammenspiel mit der Gebadudefarbe folgende
. Bauteile behandelt werden:

a) Fensterladen
b) Fensterrahmen u. -fliigel
¢) evtl. nach Riicksprache mit der Baurechtsbehérde die Dachrinne und die Haustiir.
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Fenster miissen in einem maRtiblichen richtigen Verhiltnis zur Fassade stehen. Die
Fensterscheiben diirfen eine GréRe von max; 0,80 m? nicht (berschreiten.
Aluminiumfensterbanke sind dunkel zu eloxieren. Blechverwahrungen sind dunkel zu
streichen. Alle Fenster und Fenstertiiren (auBer Haustiir) miissen Klapp-, Schiebe- oder
Faltldden (keine Rolldden) erthalten. Die Zahleranlage im Gebiude (Windfang oder
Abstellraum 0.4.) ist so anzulegen, daR das Zahlerablesen von auRen iiber eine biindig mit der
Ausserverkleidung abschliessende Tiir oder Sichtscheide méglich ist.

Ausgefertigt: 07 Juli 2016 Fr den Gembinlerat
Mahlstetten, den ) “w] .

irgermeiser
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Mitteilungen
Offentliche Bekanntmachung
Inkraftireten der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Feriensiedlung Bohl”
und der dazugehdrigen Satzung iiber die
planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Mahls-
tetten hat am 06.07.2016 in &ffentlicher Sit-
zung auf der Grundlage des § 4 der Gemein-
deordnung fiir Baden-Wiirttemberg die 2.
Anderung des Bebauungsplans ,Feriensied-
lung Bohl” gemdB § 10 Abs. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) und die zusammen mit dem
Bebauungsplan planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiir
das Bebauungsplangebiet als jeweils selb-
standige Satzung beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ergibt sich aus dem nachfol-

gend dargestellten Lageplan durch eine
dick rot gestrichelte Linie. MaBgebend ist
der Zeichnerische Teil vom 02.11.1978 8Ur-
fassung) und vom 24.02.1983 (1. Anderung
- Erweiterung).

W

Die 2. Anderung des Bebauungsplans
»Feriensiedlung Bohl” und die planungs-
rechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan tre-
ten mit dieser Bekanntmachung in Kraft
(vgl. § 10 Abs. 3 BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich
seiner Begriindung im Birgermeisteramt,
Rathaus Mahlstetten, Marienplatz 1, 78601
Mahlstetten wéhrend den (blichen Off-
nungszeiten eingesehen werden. Jeder-
mann kann den Bebauungsplan mit Anla-
gen und die Ortlichen Bauvorschriften sowie
die gemeinsame Begriindung einsehen und
tiber die Inhalte Auskunft verlangen.

Félligkeit und Erléschen von Entschédi-
gungsanspriichen:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 BauGB lber die Félligkeit etwaiger
Entschéddigungsanspriiche im Falle der in
den §§ 39- 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile, deren Leistung schriftlich

|4

Die wichtigsten Telefonnummern auf einen Blick
Bereitschaftsdienste

Arztlicher Notfalldienst

Allgemeiner Notfalldienst: 116117
Bereitschaftsdienst im KKH Tuttlingen,

Telefon: 116 117
Montag - Freitag 18=22 Uhr
Sams-, Sonntag und Feiertag: ’ 9-22 Uhr

Eingerichtet ist eine zentrale Notfallpraxis
am Kreisklinikum Tuttlingen, Zeppelinstra-
Be 21, 78532 Tuttlingen

Offnungszeiten:

Montag - Freitag 18 - 22 Uhr
Sams-, Sonntag und Feiertag: 9-22 Uhr
Zu diesen Zeiten kénnen Patienten ohne
Voranmeldung in die Notfallpraxis kommen,
dort ist sténdig ein Arzt anwesend.

Zentraler Kinderidrztlicher Notfalldienst am
Schwarzwald-Baar-Klinikum 78052 Villin-
gen-Schwenningen, KlinikstraBe 11,
Telefon 0180 607 4611

Offnungszeiten:

Montag - Freitag 19-21 Uhr
Sams-, Sonntag und Feiertag 9-21Uhr
Augenérztlicher

Notfalldienst: 0180607 7212

HNO ,Zentrale Hals-Nasen-Ohren-Notfall-
praxis am Schwarzwald-Baar-Klinikum Villin-
gen-Schwenningen (1.0G. Hauptgebéaude),
Tel. 0180 607 7211

Samstag, Sonntag, Feiertag von 9.00 Uhr bis
21.00 Uhr (ohne Voranmeldung),

Zahnérztliche Notrufnummer:
Telefon: 01803 222 555-20
an Wochenenden und Feiertagen

Tagesaktueller Notfalldienst aus dem Fest-
netz 0800 00 22833

Orthopédisch-chirurgische Praxis (des MZV
Klinkum Landkreis Tuttlingen GmbH), Ro-
bert Kochstr. 31, 78549 Spaichingen, Ar-
beits-, Schulunfall-, Notfallbehandlungen :
Montag bis Freitag 8.00 bis 18.00 Uhr und
Sprechstundentatigkeit Tel. 07424/6341,

Fax: 07424/501072

Bei Notféllen alarmieren Sie bitte den

Rettungsdienst Tel. 110
Feuerwehr Tel. 112
Hospizgruppe Heuberg

Telefon: 0175/1181652

Fachstelle Sucht des Bwiv
Freiburgerstrafe 44, 78532 Tuttlingen
Telefon: 07461/966 480

EnBW Regional AG
kostenlose Storungsnummer:
0800 3629-477

Bereitschaftsdienst der Polizei:
Polizeirevier Spaichingen,
HauptstraBle 79

Telefon: 07424/93180

Fax 07424/9318109

Wichtige Rufnummern der
Gemeinde

Freiwillige Feuerwehr Mahlstetten
Michael Seuling, BohlstraBe 28,
Telefon: 2701

DRK-Zentrale Tuttlingen
Tuttlingen-Mdhringen
Eckenerstraie 1

Tel. 07461/19222

MiKaDo Geschiftsstelle

Mahlstetten, Rathaus,

RathausstraBBe 1

Biirozeiten:

Donnerstag von 9.00 Uhr bis 11.00 Uhr
Telefon: 07429/930 0891

Email: mikado.mahlstetten@gmx.de

Kath. Pfarramt Mahlstetten
KirchstraBe 13, Tel. 2302

Forstrevier Mahlstetten
Revierleiter Torsten Weis

Telefon 1898, Handy: 162 290 3870,
Fax: 916 1102, E-Mail:
t.weis@landkreis-tuttlingen.de

Sozialstation Spaichingen-Heuberg, e.V.
Tel. 07424/4858

Biirgermeister Helmut Gétz,
Tel. 2321

Fax 2074

Mehrzweckhalle, Tel. 632

Email-Adresse
Mahlstetten info@mahlstetten.de

Tierarztlicher Notfalldienst

(Von Samstag 15.00 Uhr bis Sonntag 24.00 Uhr)
Dr. Jens Merl, Wehingen, Reichenbacherstr.
33, Tel. 07426/963 340

Am 16./17.07.2016

Bereitschaftsdienste der
Apotheken

(von 8.30 Uhr bis folgenden Tag 8.30 Uhr)

Sa. 16.07.
Frittlinger Apotheke
HauptstraBe 77,

Tel. 07426/3322

Fax 07426/3022

So.17.07.

Dr. Sailers Konigs-Apotheke
78628 Rottweil, Konigsstr. 19,
Tel.0741/2 09 66 47 30

Fax 0741/2 09 66 47 39
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