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der Gemeinde Hausen ob Verena
iiber den Bebauungsplan

und die ortlichen Bauvorschriften

>>BERGSTRASSE li<<

1. Anderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Hausen hat am 12.05.2009 auf der
Grundlage von § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Ge-
mO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI S. 581, ber. S.698) den
gemall § 10 (1) i.V. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I. S. 3316), aufgestellten Be-
bauungsplan >>BergstraBe Il — 1. Anderung<< und die gemaR § 74
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI
S.617), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14.11.2004 (GBI S.
895), aufgestellten ortlichen Bauvorschriften flr das Bebauungsplan-
gebiet >>Bergstrale Il — 1. Anderung<< jeweils als Satzung be-
schlossen.




Raumlicher

Die Ubereinstimmenden raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschriften ergeben sich aus der zeichnerischen Fest-
setzung.

Die genaue Begrenzung des Planbereiches ist durch eine schwarz gestri-
chelte Linie im Lageplan M 1: 500 gekennzeichnet.

§2

5:3 GES;

Bestandfe Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

» dem zeichnerischen Teil M 1: 500 vom 02.03.2004
geandert am 12.05.2009
= den planungsrechtlichen Festsetzungen vom 02.03.2004
geandert am 12.05.2009

e

= die Begrindung vom 12.05.2009

§4
Ortliche | schriften

= Die ortlichen Bauvorschriften vom 02.03.2004
geandert am 12.05.2009



§9
Ordnungswidriglkelten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO getroffenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§6
Inkraititreten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 Abs. 7 LBO
fir den Geltungsbereich des Plangebietes >>BergstraBe 1l — 1. Ande-
rung<< treten gemafl® § 10 Abs. 3 BauGB mit der offentlichen Bekanntma-
chung der Satzungsbeschlisse in Kraft.

Unbeachtlich werden eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr.1-3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
BerUcksichtigung des § 214 (2) beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
nach § 214 (3) Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegentber der Gemeinde Hausen o0.V. unter Darlegung des die
Verletzung begrundeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Ein Normenkontrollantrag kann von jedermann, der eine Nachtteil durch die-
se Rechtsvorschriften erlitten hat, innerhalb von zwei Jahren beim Verwal-
tungsgerichtshof gestellt werden (§ 47 (2) Satz 1 Verwaltungsverordnung).

Auf Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die
fristgemalie Geltendmachung etwaiger Entschadigungsansprtche fur Eingrif-
fe in eine bisher zulassige Nutzung, durch diesen Bebauungsplan und Uber
das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften fur
%n Geltungsbereich des Plangebiet eingesehen werden konnen, wurde am
-S.,.2.00fffentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan >>BergstraBe Il — 1. Anderung<< , und die 6rtlichen
Bauygrschriften _fur den Geltungsbereich des Plangebietes sind somit seit
dem<A. .>..-..®3.. rechtskraftig verbindlich.

Gustav Schlecht

Birgermeister

ey
Hausen o.V., den 235 O S / ............................



Erlangen der Rechtskraft:

Mit der offentlichen Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse vom
12.05.2009 treten die Satzung Bebauungsplan >>Bergstrafie Il — 1. Ande-
rung<< und die Satzung Uber die _ortlichen Bauvorschriften flir den Gel-
tungsbereich des Plangebietes am .<£.2..5...2.9..... in Kraft,

Ausgefertigt

Hausen o.V., den .& 722 A 2o fouttUR (A
Gustav Schlecht

Blrgermeister
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LANDKREIS TUTTLINGEN

BEBAUUNGSPLAN

» BERGSTRASSE Il «

1. Anderung

Zur Erganzung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden folgende

aufgestellt:

Ziffer Inhalt

1. Rechtsgrundlagen

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

2.2 Mal der baulichen Nutzung

2.3 Bauweise

2.4 Vollgeschosse

2.5 Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten
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2.7
2.8
2.9

2.10

3.2

Hoéhenlage von Gebauden
Stellung baulicher Anlagen
Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubernahme

Sicherung von Bodenfunden

Hinweise zur Standsicherheit




1.1

1.2

1.3

1.4

1.6

1.7

1.8

1.9

GEMEINDE HAUSEN o.V.
LANDKREIS TUTTLINGEN

BEBAUUNGSPLAN

» BERGSTRASSE Il «
1. Anderung

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art.1 der Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.l. S.3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des IWG
22.04.1993 (BGBI. | S. 497).

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), in der derzeit giltigen Fassung

Bodenschutzgesetz (BodSchG) fiir Baden-Wirttemberg vom 24.06.1991
(GBI. S. 434), gedndert durch Gesetz vom 20.11.2001 (GBI. S. 605) sowie
das Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502), geéndert durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.09.2001 (BGBI. I S.
2332 und S. 2334)

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes
vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

Nachbarrechtsgesetz (NRG) fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 08. Ja-
nuar 1996 (GBI. S. 53).

Gesetz zur Vereinfachung und Beschleunigung wasserrechtlicher Verfahren
(Wasserrechtsvereinfachungs- und Beschleunigungsgesetz) vom
16.07.2998 (GABI. S. 422)

8. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm-) vom
23.08.1998 (Gemeinsames Ministerialblatt Nr. 6 vom 28.08.1998 S.
503).26.08.1998 (Gemeinsames Ministerialblatt, herausgegeben vom Bun-
desinnenministerium, 49. Jahrgang, Bonn).



1.10

1.11

1.12

113

1.14

DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumafinahmen) in der Fassung vom September 1990.

Denkmalschutzgesetz von Baden-Wlrttemberg (DSchG) vom 06.12.1983, i.
d. F. vom 23.07.1993 (GBI. S. 533).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung -UVPG- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.09.2001, zuletzt geandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

Verordnung des Ministeriums flr Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157)

L andeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung vom 31.08.1995 (GBI. S. 685),
zuletzt geandert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 13.07.2004 (GBI.
S. 469)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-23 BauNVO und § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO und § 9 (1) BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)

zuldssig sind:
gem. § 4 (2) BauNVO)

=  Wohngebaude

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

= Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zuldssig sein:
gem. § 1 (5) BauNVO

» Betriebe des Beherbergungswesens

» Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
= Anlagen fur Verwaltungen.

= Raume entsprechend § 13 BauNVO fiir die Berufsaustbung freiberuflich
Tatiger und Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art aus-
Uben.

nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (5) BauNVO

» Anlagen fiir kirchliche Zwecke.

nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

= Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
= Nr. 4 Gartenbaubetriebe
= Nr. 5 Tankstellen.




2.1.2 Nebenanlagen

2.2

2.3

(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig, sofern sie anderen
Festsetzungen des Bebauungsplans, sowie den drtlichen Bauvor-
schriften des Geltungsbereichs nicht entgegenstehen

Nicht zulassig sind:

o Hundezwinger

e Oberirdische Gastankbehalter

e Gewachs-, Holzlager- oder Geréatehaus (ber 40 m® umbautem Raum
und mehr als 1 Stlick

e Holzsichtschutzzaune, die nicht in Verbindung mit dem Hauptgebau-
de stehen und / oder mehr als 2m (lber Terrassenboden) sind, bzw.
eine Lange von mehr als 6m aufweisen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB i. V. mit §§ 16-21a BauNVO)

Siehe Planeinschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil)

= Grundflachenzahl

= Geschossflachenzahi.

Insgesamt ist festgesetzt:

* Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen, einschlieRlich der
dazugehdrigen Treppenrdume, Flure und einschlieRlich ihrer Umfas-
sungswande, ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB i.V. mit § 22 (4) BauNVO)

Festgesetzt ist gem. Eintrag im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil):

=  Offene Bauweise




2.4

2.5

2.6

2.7

Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil)
festgesetzt.

Abweichend von der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse sind weitere
Vollgeschosse zuldssig wenn:

*» es sich hierbei um Dachraume und/oder Untergeschosse handelt, die
Vollgeschosse sind

» die natlrlich gewachsene Gelandemodulation erhalten bleibt

= die festgesetzte max. Geschossflachenzahl sowie die maximale Gebau-
dehohe gem. Ziffer 2.3 der Ortlichen Bauvorschriften nicht tberschritten
werden.

Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Festgesetzt ist:

» die Zahl der Wohneinheiten wird je Gebaude auf max. drei festgesetzt

Hohenlage von Hauptgebiduden
(§ 9 (2) BauGB)

Die im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzten Erdgeschoss-
fussbodenhohen (EFH) sind Orientierungswerte.
Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Stellung baulicher Anlagen (Hauptgebaude) ist parallel, bzw. senkrecht
zu den festgesetzten Baugrenzen anzuordnen.

Abweichungen bis 15° sind zulassig.




2.8

2.8.1

2.9

2.91

2.9.2

2.9.3

294

2.9.5

Flidchen, die von einer Bebauung und anderen Nutzungen freizuhalten
sind (§ 9 (1) Nr. 10 und Nr. 21 BauGB)

Flachen fiir Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan (zeichnerischer Teil) festgesetzten Leitungsrechte gelten
zugunsten privater Grundstiickseigentiimer zur Einlegung und Unterhaltung
einer Kanalisation und Wasserleitung, sowie der erforderlichen Strom- und
Fernmeldeversorgung. Sie dlrfen nicht Uberbaut werden. Tiefwurzelnde
Bepflanzungen sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

Flichen fiir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen -5ffentlich- PFF 1

Gem. Eintrag im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) als Rasenflache mit
standortgerechten, heimischen Laubgeholzen

Griinfliche mit offenem Graben- 6ffentlich- PFF 2

Mit standortgerechten Strauchern bepflanzte Griinflache zur Fassung und
Ableitung und teilweise Versickerung von Regenwéssern aus dem Plange-
biet, sowie aus AuRengebieten, und Ausbildung eines Retentionsbeckens.
Griinflache -6ffentlich- PFF 3

Mit standortgerechten Strauchern bepflanzte Grinflache, gem. Eintragun-
gen im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil)

Durchgriinung privater Baugrundstiicke -privat- PFF 4

Zur inneren Durchgriinung des Plangebiets sind standortgerechte Geholze
zu pflanzen. Je Baugrundsttick sind mindestens 3 Laubbaume zu pflanzen.
Die jeweiligen Standorte kdnnen den &rtlichen Gegebenheiten angepasst
werden unter Beachtung des Nachbarschaftsrechts.

Einzelbaumpflanzungen -privat- PFF 5

Gem. Eintrag im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) mit standortgerech-
ten, heimischen Laubgehdlzen




2.9.6 Griinfliche -privat- PFF 6

Gem. Eintrag im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) als Wiesenflache
bewirtschaftet. Der vorhandene Hochbehélter darf abgebrochen werden.

240 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB, § 10 (1) LBO)

2.10.1 Schonender Umgang mit Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und, soweit fir die gartnerische Gestaltung
der Grundstiicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Bau-
grundstlicken aufzubringen.

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass Uber die Ublichen
Baugruben hinaus, alle nicht zu Gberbauenden oder nicht zu befestigenden
Grundstiicksflachen nicht von Baufahrzeugen befahren oder als Lagerfla-
chen genutzt werden. DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflachen
anzuwenden.

2.10.2 Uberdachung von Flachen mit méglichen Gefahrdungspotentialen

Bereiche auf denen mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind zu Uberdachen.

Ableitungen aus Flachen, auf denen mit wassergeféhrdenden Stoffen um-
gegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlief3en.

2.10.3 Regenwasserableitung
Zur teilweisen Versickerung, Ableitung und Retention von unverschmutzten

Niederschlagswassern aus dem Plangebiet sind Mulden-Rigolen entlang
dem ErschlieBungsweg anzulegen.




3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 (6) BauGB i.V. DSchG)

3.1 Sicherung von Bodenfunden
(§ 9 (6) BauGB)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes 8 zufallige Funde) ist das Regie-
rungsprasidium Freiburg, Ref. 25, Fachbereich Archiologische Denk-
malpflege, 79083 Freiburg, Tel.:0761-208-3500, Fax:0761-208-3544
unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Be-
reich des Bebauungsplans zutage treten.

Das Amt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine oder ahnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

3.2 Hinweise zur Standsicherheit
(§ 9 (6) BauGB)

Im Planungsgebiet bauen Steine des oberen Braunen Juras und des un-
tersten Weilken Juras den tieferen Baugrund auf. Dartiber lagert Hang-
schutt unbekannter Machtigkeit. Bei Eingriffen in den Hang z.B. durch Bau-
gruben oder durch tiefe Rohrgréaben und insbesondere bei Durchfeuchtung
besteht Rutschgefahr. Es werden daher fiir die ErschlieRungs- und Bau-
mallnahmen objektbezogene Baugrundberatungen durch ein privates Inge-
nieurblro empfohlen.

Aufgestellt:

Hausen 0.V, den 02.03.2004 e (Y72 /. Mf\g ..... (/9\

geandert am 12.05.2009 (Gustav SchlecH’.t') .....

Blrgermeister

Ausgefertigt:

Hausen 0.V., den /\Z \5/ O
(Gustav Schlecht)
Blrgermeister
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GEMEINDE HAUSEN o.V.
LANDKREIS TUTTLINGEN

(")RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR
DEN GELTUNGSBEREICH DES
PLANGEBIETES

» BERGSTRASSE ll«

1. Anderung

Folgende

werden aufgestellt:

Ziffer Inhalt Seite

1. Rechtsgrundiagen

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dachformen, Dachneigungen




2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8

3.1
3.2

Maximale Gebaudehothe

AuRenantennen und Versorgungsleitungen
Einfriedungen

Zulassigkeit von Gelandeveranderungen
Ableitung von Niederschlagswasser)
Regenwasserriickhaltung, privat

Private Zufahrten

Hinweise
Kanalhausanschliisse

Dranungen




11

1.2

1.3

GEMEINDE HAUSEN o.V.
LANDKREIS TUTTLINGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR
DEN GELTUNGSBEREICH DES
PLANGEBIETES

»"BERGSTRASSE ll«
1. Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) flr Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.10.2004

Telekommunikationsgesetz vom 25.07.1996.

Verordnung Uber schadlose Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999, aufgrund von § 45b Abs. 3 Satz 3 WG (durch das Wasser-
rechtsvereinfachungs- und Beschleunigungsgesetz vom 16.07.1998 (GBI.
422).




2.1

2.2

2.3

2.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigungen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, sofern sie in Dachflichen
und/oder Wandflachen oder parallel hierzu angeordnet sind.

Freistehende Solar- und Photovoltaik sind nicht zulassig.

Maximale Gebiudehdhe
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Festgesetzt ist:

Die maximalen Geb&udehdhen (auf Meereshéhe bezogen) dlrfen nicht
tberschritten werden.

AuBenantennen und Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Festgesetzt ist:

* Niederspannungsfreileitungen sind fiir neu zu erstellende Gebaude nicht
zulassig.

» Sende- und Empfangsanlagen fir Funk- und Radioamateure sind nicht
zulassig.

* Sende- und Empfangsanlagen fiir gewerbliche Betreiber sind nicht zu-
lassig.

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Sofern Einfriedungen sonstigen Planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
den Ortlichen Bauvorschriften des Plangebiets nicht entgegenstehen, sind
zulassig:

* Geholzhecke aus standortgerechten Laubgehdlzen
» Eingegriinte Maschendrahtgeflechte

* transparente Holzzaune.




2.5

2.6

2.7

2.9

3.1

3.2

Zulassigkeit von Gelandeveranderungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Auffullungen und Abgrabungen Gber 2,00 m auf3erhalb von Baugruben sind
nur ausnahmsweise zulassig.

Aufflllungen und Abgrabungen sind im Baugesuch darzustellen

Ableitung von Niederschlagswasser

(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Fiir den Bereich » Allgemeines Wohngebiet« ist festgesetzt:
Niederschlagswasser von Dachern sind dem Mulden — Rigolensystem ent-
lang der HaupterschlieRungsstralie, bzw. dem Regenwasserkanal zuzufuh-
ren.

Regenwasserriickhaltung, privat

Je Baugrundstlck ist mindestens ein Rickhaltevolumen von 6 m?® mittels

Zisternen herzustellen. Der Uberlauf ist gedrosselt in den Regenwasserka-
nal einzuleiten.

Private Zufahrten und Wege
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Pkw-Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Carports sind mit wasser-
durchlassigen Belagen herzustellen.

HINWEISE

Kanalhausanschliisse

Kanalhausanschlisse fur Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen un-
terhalb der Ruckstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder Riickstau-
verschlissen zu versehen

Dranungen
Dranungen dirfen nicht in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.
Im Falle des Anschnitts von Dréanungen, Frischwasserleitungen oder Grund-

bzw. Quellwasseraustritte, ist deren Vorflut zu sichern, bzw. wieder herzu-
stellen. Ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig.
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1.2

1.3

PLANUNGSABSICHTEN

Anderung der Baugrenzen und der Bauweise
Anderung der Ortlichen Bauvorschriften

Anderung der Planungsrechtlichen Feststetzungen

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der Gefneinderat der Gemeinde Hausen 0.V. hat in 6ffentlicher Sitzung
am 10.07.2007 beschlossen, den Bebauungsplan ,Bergstrafe 11 im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu &ndern.

Hintergrund der Anderung ist die Tatsache, dass Bauplatzinteressenten
ihre Eigenheime nach neuen Bauformen errichten mochten, welche
dem Bebauungsplan entgegenstehen wirden.

So ist das Interesse vorhanden, Doppelhduser auf den relativ groften
Baugrundstiicken zu erstellen. Dies ist nach dem jetzt rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht zulassig. Die Anderung des Bebauungsplans
sieht deshalb vor, die Bauweise von ,Einzelhaus" in ,offene Bauweise"
(Also Einzel- und Doppelhaus) zu andemn.

Durch die Zulassigkeit von Doppelhdusern sind in den Grundstlcken
die bebaubaren Flachen ebenfalls anzupassen, so dass die Einteilung
der Baugrenzen sich andert.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
ebenfalls beschlossen, dass Dachformen generell freibleibend sein sol-
len. Bisher war geregelt, dass alle Dachformen, bis auf Flachd&acher
und flachgeneigte Dacher unter 18° zulassig sein sollen.

Da mittlerweile neue Architekturformen auch im privaten Hausbau um-
gesetzt werden und damit auch Flachdacher und flachgeneigte Dacher
immer mehr Zuspruch erfahren, hat sich der Gemeinderat dazu ent-
schlossen, alle Dachformen frei zu geben.

Mit der Anderung des Bebauungsplans ,Bergstrae® mochte die Ge-
meinde Hausen 0.V. den Bauinteressenten grof3e Freiheit in der Gestal-
tung des Eigenheims einraumen.



5.1

5.2

ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Gebiet (Geltungsbereich) des Bebauungsplanes >> Bergstralle |l —
1. Anderung<< umfasst das gesamte Plangebiet >> Bergstralie lI<<.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ersetzt nach Abschluss des Ver-
fahrens den Bebauungsplan >>Berstralte ll<<.

VERFAHRENSWEG

Der Gemeinderat der Gemeinde Hausen 0.V hat am 10.07.2007 be-
schlossen, den Bebauungsplan >> Bergstralle Il — 1. Anderung<< auf-
zustellen und eine Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften flr den
Geltungsbereich des Plangebietes zu erlassen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der VG Spaichingen ist das Gebiet
als Wohnbauflache ausgewiesen.

Eine Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach

§ 13 BauGB ist vorgesehen, da die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt sind. AuRerdem werden die Festsetzungen vereinfacht und dere-
guliert.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND BIN-
DUNGEN

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der VG Spaichingen weist
den Planbereich als Wohnbauflache aus.

Die Planung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Rechtskraftige Bebauungsplane

Flr das Plangebiet >> Bergstralie Il — 1. Anderung <<
ist folgender rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden:

=  Bergstralle Il

Das vorliegende Planwerk wird nach Abschluss des Verfahrens den
bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ersetzen.



7.1

10.

11.

PLANUNGSKONZEPT

Das bestehende Planungskonzept wird nicht geandert. Ziel der Ande-
rung sind vor allem Deregulierung der Textteile und Flexibilisierung der
Baugrenzen.

Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich bereits erschlossen.

VER - UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet wird nach auen an die vorhandenen Infrastrukturen
angeschlossen.

UMWELTBERICHT

Der Bebauungsplan ,Bergstrae — 1. Anderung” wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB behandelt. Eine Umweltprifung ist nach
BauGB im vereinfachten Verfahren nicht notwendig.

BODENORDNUNG

Die Bodenordnung ist nicht notwendig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die drtlichen Bauvorschriften werden dahingehend geéandert, dass kdnf-
tig alle Dachformen zulassig sein sollen. Dadurch mdchte die Gemein-
de Hausen moderne Architekturformen ermdglichen und den Bauherren
groRe Gestaltungsfreiheit einrdumen.

Gleiches gilt fur die bisher streng geregelten Festsetzungen fur Dach-
aufbauten. Die Gemeinde Hausen mochte auch hier deregulierende
eingreifen und hat sich aus diesem Grunde daflr entschieden, diese
Festsetzungen komplett zu streichen.

Bisher war im Bebauungsplan geregelt, dass Erdbewegungen nur bis
maximal 1 m zulassig sind. Auf Grund der Topographie hat sich der



Gemeinderat dazu entschlossen, dieses Mal} auf 2 m zu erhohen, so
dass auch der Freiraumgestaltung grof3erer Flexibilitat zukommt.

12. ABWAGUNG (ZUSAMMENFASSUNG)

Die Gemeinde Hausen 0.V. hat bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes >> Bergstralle Il — 1. Anderung << die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander abgewogen.

Bei der Abwagung wurden insbesondere folgende Belange berticksich-
tigt.

12.1 Offentliche Belange

» die Umsetzung der vom Gemeinderat beschlossenen Konzepti-
on hinsichtlich der kinftigen Nutzung

» die Belange des Umweltschutzes

= die Belange des Naturschutzes entsprechend
§ 32 Landesnaturschutzgebiet (NatSchG)
(vgl. § 1 Nr. 7 BauGB)

= Berucksichtigung moderner, dkologischer Architektur

» die Belange auf gesundes Arbeiten und Wohnen

12.2 Private Belange

= die Belange der Nutzer der an das Plangebiet angrenzenden
und darin liegenden Gebiete auf gesunde Wohn-, Arbeits- und
Lebensverhaltnisse, im Hinblick auf Larmimmissionen sowie
nachbarrechtliche Belange und eine angemessene Durchgri-
nung (vgl. § 15 Nr. 1 BauGB)

= die Belange der Nutzer im Plangebiet

Aufgestelit:

Hausen 0.V., den 12.05.2009

Gustav Schlecht

Blrgermeister
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Mitteilungsblatt Nummer 21
A Hausen ob Verena Freitag, 22. Mai 2009

. / . Bebauungsplan "Bergstrafie Il -
L / 1. Anderung" |

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Gemeinderat der Gemeinde Hausen ob Verena hat am
12.5.2009 in offentlicher Sitzung auf der Grundlage von § 4 Ge-
meindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) und gem. §10
(1)i. V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) jeweils in der
geltenden Fassung, den aufgesteliten Bebauungsplan "Berg-
straBe Il - 1. Anderung" und die mit dem Bebauungsplan auf-
gesteliten ortlichen jeweils als selbststandige Satzung beschlos-
sen.

Die Abgrenzung ist im folgenden Ubersichtsplan als schwarz
gestrichelte Balkenlinie dargestellt. MaBgebend ist der Lageplan
vom 2.3.2004/12.5.2009.

Der Bebauungsplan und die offentlichen Bauvorschriften *Berg-
straBe Il - 1. Anderung" treten mit dieser Bekanntmachung in
Kraft (vgl. § 10 BauGB). Der Bebauungsplan kann einschlieBlich
seiner Begriindung bei der Gemeindeverwaltung Hausen ob
Verena, HauptstraBe 34, 78595 Hausen ob Verena wéahrend
der: tiblichen Dienststunden eingesehen werden. Jedermann
kann den Bebauungsplan einsehen und tber seinen Inhalt Aus-
kunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber
die Falligkeit etwaiger Entschédigungsansprliche im Falle der'in
§§ 30 - 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile, deren
Leistung schriftich beim Entschadigungspflichtigen zu beantra-
gen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb
der Frist von 3 Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 - 3 und Abs. 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méangel

in der Abwéagung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind gem.

§ 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb von zwei Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich ge-
gentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der
Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Hausen ob Verena, den 18.5.2009
géz. Gustav Schlecht

Blirgermeister
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