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Das

Das Plangebiet - Lage und rdumlicher Geltungsbereich
Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand des Teilortes Kippenhausen

der Gemeinde Immenstaad am Bodensee und umfasst eine ca. 0,6 ha grofie Teilflache
des insgesamt ca. 1,73 ha groRen, seit 2007 rechtskraftigen Bebauungsplangebietes

"SeelbachstraRe’, Kippenhausen.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen / Intensivobstanlagen,

im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen / Intensivobstanlagen,

im Stiden von Griinflachen und der Wohnbebauung entlang der Stralle "Briihl’,
und daran angrenzenden

SeelbachstraRe

im Osten von der
landwirtschaftlichen Nutzflachen / Intensivobstanlagen.
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Lageplan (ohne Mal3stab)

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick
Gewerbeareal mit Produktions- und Lagerhalle.

e FL St. Nr. 118
Das Geldnde liegt i. M. auf ca. 432 m {i. NN.
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Luftbild (Quelle: LUBW)

2. Planungserfordernis + Planungsziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ‘Seelbachstrale, Fa. SpaceTech — 1.
Anderung” sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung der in
Immenstaad-Kippenhausen ansassigen Firma SpaceTech GmbH geschaffen werden. Die
2004 in Kippenhausen gegriindete SpaceTech GmbH ist in den letzten zwei Jahrzehnten
zu einem namhaften Unternehmen der Luft- und Raumfahrtindustrie herangewachsen,
das Komponenten sowie Satellitensysteme entwickelt und produziert. Die Firma
beschaftigt ca. 100 hochqualifizierte Mitarbeitende.

Aufgrund der  prosperierenden  Geschiftstitigkeit sind  die  rdumlichen
Entwicklungsmoglichkeiten des an der SeelbachstraBe gelegenen Betriebsareals
vollstandig ausgeschopft. Mittlerweile konnte die Firma das westlich angrenzende, mit
einer Produktions- und Lagerhalle bebaute Grundstiick erwerben. Allerdings entspricht
der Bestand nicht den Anforderungen an ein zeitgemaRes Biiro-, Labor- und
Produktionsgebdude, so dass der Abbruch und die Errichtung eines neuen
Gebdudekomplexes vorgesehen ist. Die vorliegende Planung zeigt in einzelnen Punkten
Abweichungen zum rechtskréaftigen Bebauungsplan "SeelbachstraRe’, Kippenhausen und
macht daher dessen Teildnderung erforderlich.
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2.1 Verfahren nach § 13a BauGB

Gem. ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der
Stadte” vom 21. Dezember 2006 kénnen nach § 13a BauGB ,Bebauungspldne der
Innenentwicklung” aufgestellt werden. Die Voraussetzungen hierfiir sind erfiillt:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes und grenzt unmittelbar an ein Baugebiet und an ein Gewerbeareal an.

Die ErschlieBung erfolgt iber die Seelbachstralle.

Die GesamtgroRe des Plangebietes betrdgt einschlieBlich aller Verkehrs- und
Griinflichen ca. 0,6 ha. Damit ergibt sich eine zuldssige Grundfléche von maximal ca. 0,3
ha.

Das Grundstiick ist weitgehend bebaut und versiegelt. Im Vergleich zum Bestand
ergeben sich daher potentiell positive Umweltauswirkungen.

Anhaltspunkte fiir die Beeintrdchtigung von Erhaltungszielen und der Schutzzwecken
von Natura-2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG liegen nicht vor.

Die Inanspruchnahme von § 13a BauGB bedeutet, dass kein Umweltbericht
erforderlich wird und das Planvorhaben nicht der Eingriff-Ausgleichsregelung
unterliegt.

3.0 Bestehende Rechtsverhiltnisse + Gibergeordnete Planungen
3.1 Bebauungsplan ‘SeelbachstraBe’, Kippenhausen

Fiir den vorliegenden Geltungsbereich sind im rechtskraftigen Bebauungsplan
‘Seelbachstrale’, Kippenhausen bislang folgende Festsetzungen getroffen:

e Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

Unzulassig sind:

- Lagerplatze + 6ffentliche Betriebe

- Tankstellen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Einzelhandelsbetriebe

- Vergniigungsstdtten.

- ausnahmsweise Zul3ssigkeit von Wohnungen fiir Betriebsangehorige = max. 2
Wohneinheiten + max. 10 % der zuldssigen Grundflache = max. 360 m2.

e Grundflachenzahl (GRZ) = 0,50

e Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,50

o ein Baufenster

e Zahl der Vollgeschosse =1

e abweichende Bauweise (a), die Gebaudeldnge darf max. 75 m betragen
e Gebdudehdhe maximal 441 m G. NN

e Erdgeschoss-FuBbodenhohe 433 m {i. NN

e Flach-, Pult-, Satteldacher.
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Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan “Seelbachstrale’, Kippenhausen, rot umrahmt der
vorliegende Geltungsbereich, ostlich angrenzend das bestehende SpaceTech-Betriebsareal

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen — Immenstaad ist
das Plangebiet als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Die vorliegende Planung ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

(ohne Mafistahb)
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3.3 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg ist Immenstaad am Bodensee der
»Randzone um den Verdichtungsraum Bodenseeraum mit besonderer struktureller
Prigung” und dem Mittelbereich Friedrichshafen zugeordnet. Fiir die "Randzonen um
die Verdichtungsraume” ist u. a. folgender Grundsatz formuliert:

G 2.3.1: ,Die Randzonen um die Verdichtungsréiume sind so zu entwickeln, dass eine
Zersiedelung und Beeintrichtigung der Wohn- und Umuweltqualitdt vermieden,
Freirdume und Freiraumstrukturen gesichert, Entlastungsaufgaben  fir
Verdichtungsrdume wahrgenommen und Entwicklungsimpulse in den ldndlichen Raum
vermittelt werden.”

Die vorliegende Planung entspricht damit unter den Aspekten der "Entlastungsaufgaben
fiir Verdichtungsrdume’ und der ‘Entwicklungsimpulse fir den landlichen Raum” den
Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes.

3.4 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Das Plangebiet liegt deutlich auBerhalb der im Regionalplan 2020 dargestellten
regionalen Griinziige.
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4. Bestand / Nutzung

Das Plangebiet ist gréRtenteils mit einer Produktions- und Lagerhalle und einem
Biiroanbau (berbaut. Die Freiflichen sind weitgehend asphaltiert. Griinflaichen und
Geholze finden sich lediglich in Teilbereichen.

Im Norden schlieRt sich das derzeitige Betriebsareal der Fa. SpaceTech an. Es besteht
aus zwei mehrgeschossigen Baukdérpern und einem Verbindungsbau. Den Gebduden
sind groRziigige, qualitdtvoll angelegte Freiflachen vorgelagert.

Im Siiden grenzen Wohnbaugrundstiicke an, die mit Ein- bis Zweifamilienhdusern bebaut
sind und teilweise dicht begriinte Hausgarten aufweisen.

Luftbild-Ausschnitt (Quelle: LUBW)
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5.0 Planung
5.1 Bebauung

Fiir das Vorhaben liegt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Architekturbiiros VSS-
Architekten, Immenstaad vom 31.08.2021 vor. Er umfasst einen aus mehreren Bauteilen
bestehenden, bis zu dreigeschossigen Gebdudekomplex, in dem Produktions-, Lager-,
Labor- und Biirordume untergebracht werden.

Selbstandige Lagerhduser und Lagerpldtze sollen nicht zuldssig sein. Diese weisen in der
Regel einen hohen Flachenverbrauch auf, ohne dass dem eine angemessene Anzahl an
Arbeitspldtzen gegeniibersteht. Angesichts knapper Gewerbefldchen erscheinen diese
Nutzungen als nicht vertretbar.

Auch Einzelhandelsbetriebe werden nicht zugelassen. Diese sind vorzugsweise im
Ortskern anzusiedeln. Die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben kénnte zu einer
unerwinschten Agglomeration aulRerhalb der Ortsmitte fiihren.

Selbststandige Werbeanlagen beeintrachtigen das Orts- und Landschaftsbild und sind
deshalb ebenfalls nicht zuldssig.

Die Baukoérper werden mit Flachdachern versehen, die teilweise Photovoltaikanlagen
enthalten. Dachflichen ohne diese Anlagen werden extensiv begriint. Die
Hohenentwicklung orientiert sich an den bestehenden Betriebsgebdauden und ist zur
SeelbachstralRe hin abgestaffelt.

Die notwendigen Stellpldtze sind oberirdisch angeordnet und werden direkt von der
SeelbachstraBe und tliber eine Zufahrt, die von der Seelbachstralle abzweigt,
erschlossen.
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Schnitt, rechts angrenzend das bestehende SpaceTech-Betriebsgebdude

Alle Plane VSS-Architekten, Immenstaad

5.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe)

Die Festsetzung eines eingeschrinkten Gewerbegebietes (GEe) entspricht den Inhalten
des rechtskriftigen Bebauungsplanes ‘SeelbachstraBe’, Kippenhausen und
beriicksichtigt die sensible Lage des Plangebietes im direkten Anschluss an die
Wohnbebauung und den Ortskern von Kippenhausen.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an den im Vorhaben- und
ErschlieRungsplan dargestellten Vorhaben und wird durch die nachfolgend aufgefiihrten
Nutzungsziffern bestimmt:

Maximal zuldssige Grundfldche der Geb&dude
Sie ist auf der Grundlage der vorliegenden Planung mit 3.046 m? festgesetzt und liegt
damit unter dem Bestand. Dieser weist eine iiberbaute Fliche von ca. 3.242 m? auf.

Zahl der Vollgeschosse

Auch die Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse entspricht exakt dem
geplanten Vorhaben, das einen gegliederten Baukomplex mit zwei und dreigeschossigen
Bauteilen vorsieht.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Gesamthdhen der einzelnen Bauteile sind in Meter liber Normal Null festgesetzt und
im Baufenster eingetragen. Sie bemessen sich ab der jeweiligen Erdgeschoss-
FuRbodenhohe, die ebenfalls differenziert in m i. NN festgesetzt ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Das festgesetzte Baufenster umfasst exakt den geplanten Gebdudekomplex und riickt im
Vergleich zum Bestand von den westlichen und siidlichen Grundstiicksgrenzen ab.
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54 Weitere Festsetzungen
Im Plangebiet werden auBerdem ausgewiesen:

e Flachen fir Stellplatze

Von der Seelbachstrale zweigt eine Zufahrt bzw. Umfahrt ab, die zundchst parallel
sidlichen Grundstiicksgrenze verlduft und dann Norden abzweigt. Entlang dieser Zufahrt
sind Flachen fiir Stellpldtze angeordnet. Weitere Stellpldtze werden direkt von der
SeelbachstraBe her angefahren. Insgesamt sind im Plangebiet 52 Stellpldtze
ausgewiesen. Das angrenzende Betriebsareal umfasst 40 Stellplatze, so dass insgesamt
92 Stellplatze zur Verfiigung stehen.

e Versorgungsanlagen
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist im Nordosten des Plangebietes der
Standort fiir eine Strom-Umspannstation ausgewiesen.

[/

Rechtsplan (ohne.Mc‘;Bstab]

o Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

e Bodenschutz

Die BaumaBnahme verursacht voraussichtlich nicht unerhebliche Aushubmengen, deren
geordnete Wiederverwertung bzw. Entsorgung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen ist.

e Fill- und Rodearbeiten

Auf der Grundlage des vorliegenden Fachbeitrages zum Artenschutz ist festgesetzt, dass
Rodearbeiten nur auRerhalb der Brutzeiten der Avifauna, d. h. nicht zwischen dem 1.
Marz und dem 30. September zuldssig sind.

e AufRenbeleuchtung

AuBenbeleuchtungen kdnnen fiir nachtaktive, fliegende Insekten zur tédlichen Falle
werden. Zum Schutz der Insektenwelt sind erforderliche AuRenbeleuchtungen
insektenfreundlich auszufiithren und auf das erforderliche Mindestmal} zu beschrénken.
Sie sollen eine moglichst geringe Lichtpunkthéhe und seitliche Abstrahlung aufweisen
und leisten damit einen Beitrag zum Artenschutz.
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e Extensive Dachbegriinung

Extensive Dachbegriinungen leisten einen wesentlichen Beitrag zur Riickhaltung und
zum verzogerten Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers sowie zur Regulierung
des Kleinklimas, indem die Abstrahlungshitze verringert wird. Gleichzeitig stellen sie
Nahrungshabitate fiir Vogel und Insekten dar. Dachflachen, auf denen keine
Solaranlagen installiert werden, sind daher extensiv zu begriinen.

e Schutz vor Vogelschlag
Kollisionen mit Glasflachen fiihren alljdhrlich zum Verlust von unzdhligen Végeln.
GroRere ungegliederte Glasflachen sind daher zum Schutz vor Vogelschlag auszuriisten.

e Pflanzgebote fiir Bdume und Strducher

Die Pflanzgebote dienen der Begriinung des Plangebietes und der Gestaltung des
Siedlungsbildes. Bdume tragen zur Frischluftproduktion bei, leisten einen Beitrag zur
Verbesserung des Kleinklimas und bilden Brut- und Nahrungshabitate fiir Végel und
Insekten.

Entlang der siidlichen Abgrenzung sind Pflanzgebote fiir Straucher als Hecken. Sie sollen
einen Sichtschutz zur angrenzenden Wohnbebauung darstellen.

e Erhaltungsgebote fiir Bdume

Zur  Sicherung von o©kologischen  Funktionen  (Kleinklima, Lebens- und
Fortpflanzungsstdtten) sind fiir einige vorhandenen Gehdlze Erhaltungsgebote
festgesetzt.

5.5 Ortliche Bauvorschriften

Sie werden fiir das Plangebiet parallel zum Bebauungsplanverfahren erlassen und sollen
zu einer ortsbildvertraglichen Bebauung fiihren, die sich in die bestehenden Strukturen
am Ortsrand einfiigt.

Solaranlagen sind auf Dachern nur als flachig aufgelegte Anlagen zuldssig, um eine aus
stadtebaulicher Sicht unerwiinschte Uberschreitung der zuldssigen Bauhohen zu
vermeiden.

Fiir Fassaden sind glinzende und / oder reflektierende Materialien nicht zulédssig, um
negative Auswirkungen (Abstrahlung etc.) auf benachbarte Flichen und das
Siedlungsbild zu minimieren.

Ebenfalls zugunsten des Siedlungs- und Landschaftsbildes sind Freileitungen unzuldssig.

Nicht Gberbaute bzw. nicht als Stellpldtze und Zufahrten genutzte Bereiche sind als
Griinflichen anzulegen und zu bepflanzen. Diese Flachen tragen — ebenso wie Baume —
zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Frischluftproduktion bei. Flachige Zierkies-
oder Schotteraufschiittungen sind daher nicht zuldssig. Ein vielfdltiges,
zusammenhdngendes Mosaik aus Bepflanzungen, Wiesen- und Rasenflachen bildet
zudem Brut- und Nahrungshabitate fiir Kleinsduger, Végel und Insekten.

Zur Begrenzung negativer Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch die
Versiegelung sind fiir befestigte Flachen ausschliefflich wasserdurchldssige Beldge
zuldssig.
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5.6 Larmschutz

Fiir das Vorhaben wurde eine schalltechnische Untersuchung (meixner Stadtentwicklung
GmbH, Friedrichshafen, 13.10.2021) erarbeitet. Darin wurden die zu erwartenden
Gerauscheinwirkungen auf die maligeblichen Einwirkorte im westlich liegenden
Mischgebiet (MI) und im &stlich liegenden eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) gemal
TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) prognostiziert und bewertet.

Es zeigt sich, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte (Ml: tags / nachts 60 / 45 dB(A),
GEe: tags / nachts 65 / 50 dB(A)) an den Einwirkorten eingehalten bzw. unterschritten
werden. LarmschutzmalRnahmen sind nicht erforderlich. Im Bebauungsplan wird eine
allgemeine Festsetzung aufgenommen, welche die zuldssigen Immissionsrichtwerte an
der Umgebungsbebauung aufzeigt.

5.7 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt ber das vorhandene und ausreichend
dimensionierte Kanal-, Kabel- und Leitungsnetz, das in der SeelbachstralRe verlegt ist.

Vom Ingenieurbiiro IWA, Uberlingen liegt eine Entwésserungsplanung vor, die den
Anschluss der Schmutzwasserleitungen ({ber einen Kontroll- und einen
Hausanschlussschacht an das 6ffentliche Kanalnetz vorsieht.

Dariiber hinaus ist im Plangebiet der Standort fiir eine Strom-Umspannstation
festgesetzt.

5.7.1 Regenwasserbewirtschaftung

Die Planung des Ingenieurbiiros IWA, Uberlingen zur Regenwasserbewirtschaftung
beinhaltet mehrere Regenwasserspeicher, die im Plangebiet installiert werden. Aus
diesen Speichern wird das Niederschlagswasser mit einem gedrosselten Volumen von
max. 2 L/s in den am nordwestlichen Rand des Plangebietes verlaufenden
Entwdsserungsgraben eingeleitet.

6.0 Auswirkungen auf die Umwelt / Geschiitzte Arten
e Umweltvertraglichkeitspriifung

Die vorliegende Planung unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung gem. UVPG / Anlage 1 zum UVPG.

Die Beurteilung der moglichen Eingriffe auf die Schutzgiiter stellt sich wie folgt dar:
e Flache

Die Planung sieht die Nutzung einer weitgehend (berbauten bzw. befestigten
Gewerbeflache vor. Das gesamte Plangebiet ist als eingeschrdanktes Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die vorgesehene Neubebauung entspricht dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und der flichenschonenden Ausweisung von
Baugebieten.

Seite 26 von 30



e Landschaftsbild

Das Plangebiet ist weitgehend (iberbaut bzw. befestigt. Der vorgesehene
Gebaudekomplex gliedert sich in mehrere Bauteile mit unterschiedlichen Héhen, so dass
sich im Vergleich zum Bestand ein insgesamt harmonischeres Siedlungshild ergibt. Die
Erhaltungs- und Pflanzgebote fiir Baume tragen ebenfalls zur Gliederung der Bebauung
und deren Einbindung in die Umgebung bei.

e Boden

Die festgesetzte zuldssige Grundflache liegt geringfiigig unterhalb der Grundflache der
bestehenden Bebauung. Die gréRtenteils versiegelten Hof- und Zufahrtsflichen werden
durch wassergebundene Beldge ersetzt. Entlang der siidlichen und der westlichen
Abgrenzung des Geltungsbereichs sind Grinflaichen mit Pflanz- und Erhaltungsgeboten
angeordnet. Die Dachflachen werden teilweise extensiv begriint. Insgesamt ergibt sich
damit im Vergleich zum Bestand eine geringere Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.

o Flora/ Fauna
Biotope / biologische Vielfalt / Pflanzen
Nordlich und nordostlich des Plangebietes verlduft das geschiitzte Biotop
e Nr. 183224352727 — Feuchtgebiet "Ludi’ nordéstlich Kippenhausen.

Es besteht aus 11 Teilflaichen mit insgesamt 0,109 ha und ist geschiitzt als Réhrichte und
GroRseggenriede. Das Biotop ist von der vorliegenden Planung nicht beriihrt.
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Die Freiflachen im Plangebiet sind durch die liberwiegend befestigten bzw. asphaltierten
Hof- und Zufahrtsbereiche geprigt und weisen nur vereinzelt Gehdlzstrukturen auf.
Diese bestehen aus allgemein gebrduchlichen Zierpflanzenarten, z.B. Kirschlorbeer
(Prunus laurocerasus), Flieder (Syringa wvulg), einem Ginko (Gingko biloba) sowie
Cotoneaster.

Im Bebauungsplan sind fiir einzelne Gehdlze Erhaltungsgebote und insgesamt 15
Pflanzgebote fiir Laubbdume festgesetzt. Im Zusammenhang mit der extensiven
Dachbegriinung wird sich damit das Artenspektrum deutlich erweitern.

Biotopverbund

Die im Fachplan ‘Landesweiter Biotopverbund in Kippenhausen und seinem Umfeld
dargestellten Kern- und Suchflachen fiir mittlere und feuchte Standorte liegen deutlich
aulerhalb des Plangebietes.
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Auszug aus dem Fachplan ‘Landesweiter Biotopverbund’(Quelle: LUBW)

Tiere / Geschiitzte Arten

Der Fachbeitrag "Artenschutz” wurde vom Fachgutachter L. Ramos, Ravensburg,
erarbeitet. Die Untersuchung umfasst die Priifung der abzubrechenden Gebaude und
des Gehdlzbestandes auf Lebens- und Fortpflanzungsstatten von besonders oder streng
geschiitzten Vogelarten und Fledermausen. Der Gehdlzbestand stellt potentielle Brut-
und Nahrungshabitate fiir im Siedlungsraum vorkommende Vogelarten, wie zu. B.
Griinfink, Buchfink, Mdnchsgrasmiicke oder Zilpzalp, dar. Hinweise auf ein Vorkommen
streng geschiitzter Arten ergaben sich nicht.
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Beeintrachtigungen und artenschutzrechtliche VerstoRe sind daher durch den Abbruch
der Gebdude nicht zu erwarten, fiir erforderliche Rodearbeiten gilt die zeitliche
Beschrankung gem. NatSchG. (Rodearbeiten zwischen dem 1. Oktober und dem 28. / 29.
Februar).

Der Fachbeitrag ist den Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigefiigt.
o Klima / Luft

Aufgrund des hohen Anteils (berbauter bzw. befestigter Flachen wirkt sich das
Plangebiet im Bestand negativ auf das Kleinklima aus, weil es Kaltluftbildung
beeintrachtigt, wahrend die Warmeabstrahlung erhéht und die Luftfeuchtigkeit
reduziert wird.

Durch die vorliegende Planung verbessert sich die Situation. Hierzu tragen folgende
Festsetzungen bei:

e  Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir Bdume und Straucher,
e  extensive Dachbegriinungen,
o  wasserdurchldssige Beldge fiir Stellpldtze und Hoffldchen.

Dachbegriinungen und Bdume stellen gleichzeitig eine wirksame MaRnahme zur
Abmilderung der Folgen des Klimawandels dar, wahrend die vorgesehenen
Photovoltaikanlagen zur nachhaltigen CO;-neutralen Energiegewinnung beitragen.

o \Wasser

Innerhalb des Plangebietes verlaufen keine Oberfléchengewdsser. Die mit der Bebauung
verbundene Flachenversiegelung fiihrt potentiell zu einem beschleunigten Abfluss des
Oberfldchenwassers und zur Verringerung der Grundwasser - Neubildung. Durch den
Anteil nicht befestigter Flachen (Griinflichen), die Verwendung wasserdurchldssiger
Beldge fiir Stellpldtze und Hofflichen, die extensive Dachbegriinung und das
festgesetzte Regenwasserbewirtschaftungskonzept sind wesentliche Beeintrédchtigungen
des Grundwasserhaushaltes nicht zu erwarten.

e Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter sind von der Planung nicht betroffen. Das Plangebiet stellt eine gewerbliche
Bauflache dar und wird mit der vorgesehenen Planung aufgewertet.

o Mensch / Naherholung

Der Erlebnis- und Erholungswert der Landschaft wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Wegebeziehungen werden nicht gestort.

Die Planung dient der Weiterentwicklung eines seit nahezu zwei Jahrzehnten anséssigen
Betriebes und der Sicherung wohnortnaher Arbeitsplatze.

Seite 29 von 30



Fazit

Die zusammenfassende Bewertung ergibt, dass durch die Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wenn entsprechende MaRnahmen und
Festsetzungen fachgerecht umgesetzt werden. Hierzu zéhlen

o die Festsetzung maximaler Gebdudehéhen unter Beriicksichtigung der
Topographie,

e  extensive Dachbegriinungen,

e die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge fiir befestigte Flachen,
o die Anlage der nicht {iberbauten Flachen als Griinflachen,

o  Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir Baume und Straucher,

e  die Einhaltung der Ausschlusszeiten fiir Fill- und Rodearbeiten,

e die insektenfreundliche Ausfiihrung der erforderlichen AuRenbeleuchtung.

18 Aug. 022

Immenstaad am Bodensee, den................ =25 0008
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