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1.0 Réaumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan M 1: 500
dargestellten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
‘SeelbachstraRe’, Fa. SpaceTech — 1. Anderung’.
2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.1 Dachform
Zul&ssig sind
Extensiv begriinte Flachdacher.
Bei Flachdichern, auf denen flichig Solaranlagen installiert werden, entfallt
die Pflicht zur extensiven Dachbegriinung.
Solaranlagen sind nur als flachig aufgelegte Anlagen zuldssig.
2.2 Fassaden- und Wandgestaltung
Unzulidssig sind glanzende oder glasierte Materialien.
Fiir die verbesserte Anpassung der Neubebauungen an den Klimawandel
sind helle Farbténe zu verwenden.
Solaranlagen sind zuldssig.
2.3 Farbgestaltung
Glanzende Farben, Lacke oder Olfarben sind nicht zuldssig.
3.0 Elektrische Freileitungen
Niederspannungs-Freileitungen sind unzuldssig.
4.0 Gestaltung der Freifldchen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht iiberbaubaren Flichen sind mit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zuginge als Griinflichen anzulegen und mit heimischen
Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen. Flachige Kies- oder
Schotteraufschittungen sind nicht zuldssig.

Die Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug der Gebaude
folgenden Vegetationsperiode erfolgen.
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Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die Flachen
der Stellplétze fiir PKW, Zufahrten und Hofflachen in wasserdurchldssigen
Beldgen (z.B. wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster etc.)
herzustellen.

4.1 Einfriedungen, Abgrenzungen
Zuléssig sind
- freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,
- geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste.
Zaune sind in Hecken zu integrieren.

Nicht zuldssig sind Maschendrahtzaune, Hecken aus Nadelgehdlzen,
Gabionenwdnde und massive Mauern.

Einfriedungen sind kleintierdurchldssig zu gestalten, d. h. sie sollen einen
Mindestabstand von 15 cm zwischen der Geldnde-Oberkante und der
Unterkante der Einfriedung aufweisen.

Zur Gewibhrleistung ausreichender Sichtverhdltnisse darf beidseits von
Grundstticksausfahrten auf einer Lange von jeweils 3 m und einer Tiefe
von mindestens 1 m die Hohe der Einfriedungen und Bepflanzungen nicht
mebhr als 0,60 m betragen.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflaichen miissen Einfriedungen einen
Mindestabstand von 0,5 m zum befestigten Fahrbahnrand aufweisen.
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