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GEMEINDE D{URBHEIM : 21.05.1991/
Kreis Tuttliingen - 30.01.1992

Bebauungsplan "Unter Streichen III" in Diirbheim

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
vom 21.05,1991 im MaBstab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

festgelegt.

A.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch {BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253)
gtiltig ab 01.07.1987.

2. Landesbauordnung fiir Baden-~Wirttemberg in der Fassung vom
‘28.11.1883 [(GR1. 8. 770), zuletzt gedndert durch Geset:z
vom 12.,12.20 {(GBL. 1990, Seite 4286).

3. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 195¢ (BGBl. 8, 132).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Bangesetzbuchers in der Fassung vom £. Dez.1386
{BGBl. . s. 2253} in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Raunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1850
(BGRL. I. 3. 132) werden folgende boaplanungsrachtliche Festseti-
zungen gecroffen:

1.1 Im Plangebiet ist Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVo
vorgeschrieben.

1.2 Ausn-hmen nach § 4 (3) Abs. 1 + 2 BauNVO kann die Baurechts-
behérde mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall zulassen.

2. Mag der vaulichen Nutzung

2.1 Fir dje Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

2.2 Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Festsetzung
' von Baugrenzen ausgewliesen.

2.2 Die im Plan eingeschriebenen Grund-~ und GeschoffliAchenzahlen
gind Hochstwerte.




"

3. Bauweise

3.1 Es 1st offene Bauweise nach § 22 {2} RauNV(C vorge-
schriseben.

3.2 Die =zinzuhaltenden Haupitfirstrichtungen bhzw.
Gebdudestellungen sind im Plan eingeschrieben.

3.3 Freistehende Garagen sind entsprechend dem Bebauungsplan
anzuordnen. Aneinandergebaute Greanzgaragen sind mit
einheitlichen Dachdeckungen und gegen den Straflenraum mit
gleicher Dachneigung auszufiihren. Garagen kdnnen auch als
Einbau im, oder als Anbau am Hauptbaukdérper errichtet wer-
den. Bel Garagenanbauten sind diese mit der Dachneigung
des Hauptkdrpers zu versehen. Die Garagenanbauten diirfen
die RBaugrenzen iberschreiten.

4, Nebenaniagen

4.1 Nebenanlagen nach § 14 {(2Z) BauNVO (Verteilerkdsten fiir
Starkstrom, Post, Fernsehen usw.) sind an den im Plan
vorgeschlagenen Standorten zuldssig.

.2 Pergoien sind auch auferhall von Baugrenzen zulidssig., 2s
sind f¢lgende Hdchstwerte einzuhalifen:

Grundfliche 20 m?, Gesamthdhe 2,80 m, Deckung waagrechte
Holzpbalken, Abdeckung nur mit transparentem Material.
Eine Pergclaseite darf auf 3/4 der Pergolahdhe miif einer
Wandscheibe geschlossen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1

{BGBLi. I. §. 2233), in Verbindung mit § 73 Abs. & LBO in der F

sung der Rekanntmachung vom 28.11.1983 werden folgende &rtliche
Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und § 73 Abs., 2 LBO Restandte

dieses Besbauungsplanes.

1
L

. Dachform und Dachausbildung bel Haupt- und Nebengebdudsan

1.1 Die Dachform fiir die Hauptgebidude ist im xahmen der zu-

l&ssigen Dachneigung frei wdhlbar. Pultdicher, deren First-
linien iiber dem Hausgrund liegen, sind unzuldssig.

1.2 Freistehende Garagen und Nebengebdude {aufer Pergolsn)
sind mit Sattel- oder Walmdach von 18°¢ - 289 DN zu
versehen. Uber § 7 (1) LBO hinaus, 1st bei Garagen an den
im Bebauungsplan festgelegten Standorten sine Firsthséhe
Dis zu 4,50 m zuldssig. Bel der Ermittlung der mittlersn
Wandhohe {max. 3,0 m) sowilie der Wandansichtsflichen
(max. 25 m?) bleibt die Mehrhthe des Firstes iiber 4,0 m
hinaus unberlicksichtigt.
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Gaupen als First- cder Giebelgaupen sind bis zu einer
Einzelbreite von 2,00 m zuldssig. Schleprgaupen dirfen

.1/3, die Summe der Einzelgaupen 1/2 der Trauflinge nicht

Uberschreiten. Negativgaupen {Dacheinschnitte} sind bis
max. 3,00 m Br81te je Gebdude zulasszg

Firstgaupe 1:”1698 gaupezfij::f P SChlePPQaUPfl:::::;jf/

Alle Gaupen nmiissen, aufer im Traufbereich, von einem
mindestens 1,50 m breiten Dachstreifen begrenzt werden.

Dacheindeckungen fir Haupt- und Nebengebiude (auBer Per-

golen) sind mit rotem, rotbraunem oder braunem Material
vorzunehmen. Bel aneinandergebauten Garagen ist das
Material und die Farbe der Dacheindeckung gleich zu
gestaltan.

Traufgesimshohe

a) Die Traufgesimshohe {Unterkante Sparren) darf hdchstens
2,80 m lber der festgesetziten EG-RohifuBbodenhdhe liegen.

T} Dis OberXante des Traufgesimses {Gesimsverkleidung) dart
hochstens 3,20 m dber der fastgesetzten EG-Rohfusboden-
hohe liegen.

-y

v}
et

Ausnahmen von a) und b} Xénnen bis 1/3 der Trauflidnge
zugalassan werden. Uber hoherliegenden Traufen sind

Xeine Dachaufhauten zulidssig.

Héhenlage der baulichen Anlagen {5 % {2) BauGR)

Die Erdgeschosfusbodenhdhen der Hauptgebidude werden im
Pian fastgelegt. Abweichungen von max. % 15 cm kénhen :im
Rahmen des Bauantrages ausnahmsweise zugelassen werden.
Die max. Firsthodhen {Sparrencberkante iiber EGRFH) sind
durch Planeinschrieb definiert.

q—|.

‘Flachenbefestigungen in Privatgrundsticken

Garagenzufahrten, Grundstiickszugdnge und Hofbefestigungen
diirfen nicht als asphaltierte oder wasserundurchlidssige

Flichen ausgefiihrt werden. Pflaster- und Plattenbelige

sind auf wasserdurchlissigen Unterbau {Xkein MSrtel oder
Beton) zu verlegen.
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