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Gemeinde Dirbheim
Landkreis Tuttlingen

_ Satzung
liber die Ortlichen Bauvorschriften
zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Hiuslensrain®
in Diirbheim

Der Gemeinderat der Gemeinde Diirbheim hat am 08.10.2018 die 2. Anderung des
Bebauungsplans  ,Hauslensrain® unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als jeweils eigenstéandige Satzung beschlossen:

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.
416) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. Nr. 23 S. 612)
m.W.v. 01.12.2017

Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Art. 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

§1

Bestandteile der Satzung
Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus

Anlage 1: Plan vom 01.06.2018
und 3
Anlage 2: Ortlichen Bauvorschriften vom 01.06.2018

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem Plan vom 01.06.2018 (Anlage
1), in dem seine Grenzen eingetragen sind.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Bestimmungen der ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Durbheim, den 09.10.2018
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Gemeinde Diirbheim
Landkreis Tuttlingen

) Satzung
tiber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Hauslensrain®
in Dirbheim

Der Gemeinderat der Gemeinde Dirbheim hat am 08.10.2018 die 2. Anderung des
Bebauungsplans  ,Hauslensrain® unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als jeweils eigenstandige Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes. vom 04.05.2017 BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017
(GBI. S. 99, 103)

Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Art. 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBIl. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. 1 S. 3370)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983, zuletzt gedndert durch Artikel 37 der
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104)

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14.12.2004 (GBI. S. 908),
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) sowie das
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (GBI. S. 502), zuletzt
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.3.1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt geéndert durch Artikel
11 des Gesetzes vom 3.12.2013 (GBI. S. 389, 441)



§1

Bestandteile der Satzung
Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus

Anlage 1: Plan vom 01.06.2018

und

Anlage 2: Planungsrechtliche Festsetzungen vom 01.06.2018
und

Anlage 3: Begriindung vom 01.06.2018.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem Plan vom 01.06.2018 (Anlage
1), in dem seine Grenzen eingetragen sind.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs. 4
BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Diirbheim, den 09.10.2018

‘/Q-\L{{V:-': ”ﬁ —‘

A. Hase,
Burgermeister .




Gemeinde Dirbheim
Landkreis Tuttlingen 01.06.2018

BEBAUUNGSPLAN ,HAUSLENSREIN“ — 2. ANDERUNG
IN DURBHEIM

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
01.06.2018 werden folgende

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt:

A.

1.1

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, (BGBI S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |

S. 2808)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. November 2017
(GBI. Nr. 23 S. 612) m.W.v. 01.12.2017

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes. vom 04.05.2017 BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) id.F. der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, ber. S. 698) zuletzt
geandert durch Art. 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-15 BauNVO).

Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO
Aligemein zuldssig sind:

o Wohngebaude,
e Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner
des Gebietes dienen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:



1.2

1.3

21
2.2

2.3
2.4

3.1

3.2

3.3

e L&den und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

e Sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Allgemein zulassig sind:

o Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe;
¢ Anlagen fur Verwaltungen.

Wochenendhausgébiet nach § 10 BauNVO.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Flr die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

Die (berbaubaren Grundstiickflachen sind durch die Festsetzung von
Baugrenzen ausgewiesen.

Die im Plan eingeschriebenen Grundfiachenzahlen (GRZ) sind Hochstwerte.

Die im Plan eingeschriebenen GeschofRflachenzahlen (GFZ) sind
Hochstwerte.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Als einzuhaltende Bauweise ist offene Bauweise vorgeschrieben (gem. § 22
Abs. 2 BauNVO).

Die uberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

In geringfligigem Ausmall kann ein Vortreten von Gebdudeteilen Uber die
Baugrenzen zugelassen werden (§ 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO).

Die Firstrichtung ist im Plan festgesetzt.



3.4
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4.2

5.

71

7.2

Bei ausgewiesenen Garagenflachen kénnen Garagen auch wahlweise im
bzw. am Hauptkorper als Ein- oder Anbau untergebracht werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, §§
12-14 BauNVO )

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO kann die Baurechtsbeh6rde mit
Zustimmung der Gemeinde ausnahmsweise zulassen, wenn diese als eine
Anbaulésung an die Garage oder das Hauptgebaude erstellt werden kdnnen.
Die Nebenanlagen missen raumlich und funktionell ein eigenstandiges
Vorhaben darstellen. Dies gilt auch au3erhalb der Baugrenzen.

Pergolen sind auflerhalb der Baugrenzen sowie freistehend zulassig. Mauern
und Mauerscheiben im Zusammenhang mit Pergolen sind nur mit einem
Mindestgrenzabstand von 3,00 m zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO kann die Baurechtsbehorde mit
Zustimmung der Gemeinde ausnahmsweise zulassen.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Hinterbeton flir die Randbefestigungen der Strallen- und Fufligéngerbereiche
sowie bei Strallenbaumallnahmen entstehende Bdschungen,
Aufschittungen, Abgrabungen und  Stitzmauern der geplanten
ErschlieBungsanlagen — soweit sie zur Herstellung des Strallenbaukdrpers
erforderlich sind, sind auf den Grundstiicken zu dulden.

Leitungsrechte nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Zugunsten der Netze BW. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten
Flache ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung z. B. auch Bepflanzung
nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung der Netze BW GmbH
zulassig.

Im nordlichen Bereich - Anschluss Gebadude Hauptstralle 4 - befindet sich
eine 0,4-kV-Freileitung der Netze BW GmbH, welches auch in absehbarer
Zeit - bestehen bleiben soll.

Zugunsten der Gemeinde Dirbheim. Entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen.

Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und
unbefestigten Flachen ist der § 45b Abs. 3 (Beseitigung von



10.

Niederschlagswasser) des Wassergesetzes fur Baden-Wirttemberg zu
beachten. Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt Uber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der
Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung anzuwenden.

Im Ostlichen Plangebiet befinden sich altlastverdachtigen Flachen. Die
Flachen sind im zeichnerischen Teil dargestellt worden. Die Bauaktivitaten
innerhalb der Parzellen:

e Flst. Nr. 745/2 (Baulast Nummer: 02534);

e Fist. Nr. 746/1 (Baulast Nummer: 00673);

e Flst. Nr. 739 (Baulast Nummer: 02535);

e Flst. Nr. 756 (Baulast Nummer: 00561);
bendtigen die Zustimmung des Landratsamtes — Wasserwirtschaftsamtes.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
werden gern. § 9 Abs. 7 BauGB entsprechend der im Plan eingetragenen
Abgrenzung festgesetzt.

Darbheim, den 09.10.2018
ﬁ\.&rws ua G

Andreas Hase,
BlUrgermeister




Gemeinde Durbheim
Landkreis Tuttlingen 01.06.2018

BEBAUUNGSPLAN ,,HAU'__SLENSREIN“ — 2. ANDERUNG
IN DURBHEIM

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
01.06.2018 und den planungsrechtlichen Bauvorschriften vom 01.06.2018 werden

folgende

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
festgelegt:
A Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. S. 416) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. Nr.
23 S.612) m.W.v. 01.12.2017

Gemeindeordnung  fir  Baden-Wdurttemberg  (GemO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geadndert
durch Art. 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dachform Hauptgebaude

Als Dachform sind zul@ssig:

a) Satteldacher nach Planeinschrieb;
b) Flachdacher nach Planeinschrieb;
c) Walmdéacher nach Planeinschrieb;

d) Pultdacher nach Planeinschrieb.

Die Zulassigkeit von Dachaufbauten wird durch den Planeinschrieb geregelt.
Innerhalb einer Dachflache ist kein Wechsel der Dachneigung zulassig.

Anbauten dirfen im Rahmen der zuldssigen Dachneigung abgewalmt
werden.



1.4

1.5

1.6

Die Dachneigung bei Hauptgebauden wird durch den Planeinschrieb
festgelegt. Die Uber- und Unterschreitungen der Dachneigung von +10 Grad
kann die Baurechtsbehdrde mit Zustimmung der Gemeinde ausnahmsweise
zulassen.

Als Farbe fur die Dacheindeckung ist rotbraun bis anthrazit vorgeschrieben.
Leuchtende und grelle Farben sind nicht zulassig.

Kniestécke im SW-Gebiet sind unzuldssig. Im anderen Gebieten sind die
Kniestocke bei Hauptgebduden durch Planeinschrieb geregelt. Die
Hoheneingabe ergibt die max. Kniestockhdhe. Die Ausnahmen von + 0,50 m
kann die Baurechtsbehdrde mit Zustimmung der Gemeinde zulassen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als Freianlagen ortstypisch
und landschaftsgerecht zu gestalten, zu begriinen und zu unterhalten.

Freistehende Nebengebaude und Garagen.

Freistehende Nebengebdude und Garagen sind in massiver Bauweise
auszufihren und mit einem Flachdach von 0-3 Grad Dachneigung zu
versehen. Aneinandergebaute Nebengebdude und Garagen an der
gemeinsamen Grundstlickgrenze sind material- und formgleich zu gestalten.

Freileitungen
Freileitungen sind nicht zugelassen, ausgenommen die vorhandenen

Freileitungen der Netze BW - Burgstrale 2 und Schmiedeweg 2 (vgl.
Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 7.1)

Einfriedigungen

Als Einfriedigung sind im Plangebiet (SW-Gebiet ausgenommen)
zugelassen:

e Freiwachsende oder geschnittene Hecken bis 1,00 m Hohe.

o Knotengitternetze aus verzinktem Draht an dunklen Pfosten bis 0,90
m Hohe mit Blschen und Hecken eingepflanzt

e Holzzaune aus dunkel impragnierten, horizontal laufenden Brettern
oder Latten, an dunkel imprégnierten Pfosten. Zaun Hohe bis 0,90 m,
Pfostenhohe bis 1,20 m. Scherengitterzaun bis 0,90 m Hohe.

e Freistehende Mauern Uber 0,30 m sind nur in Ausnahmefalien
zuléssig und grundsatzlich genehmigungspflichtig.



9.2

e Im Teilplangebiet der bestehenden Flachdachferienhauser dirfen
partielle Einfriedungen entlang von Wegen, in Verlangerung von
Gebaudefluchten oder als Zusammenfassung von Gebaudegruppen
nicht errichtet werden.

Das Gesamtgebiet kann abgesehen von der Bdschungsflache im Osten
(ausgehend von ehem. Musterhaus bis Ende Wendeplatte) mit den unter
Pkt. 5 vorgesehenen Einfriedungsarten umfriedet werden.

Fur die Grundsticke Rietheimerstralle 14-34 sind Zaune Gber den Feldweg
(Flurstiick 731) untersagt. Die Grundstlicke sind mit einem Zaun ohne Tur
und Tor abzugrenzen.

Haustlirwindfange

Haustlrwindfange, die Uber den Gebaudegrundriss hinausragen, nicht in
Verbindung mit einem Nebengebaude errichtet werden und nicht unter dem
Hauptdach liegen, sind unzulassig.

Abgrabungen und Aufiillungen sind nur in Ausnahmeféllen bis max. 1,00 m
zulassig. Sinngemal sind Lichtgrabentiefen bis max. 1,00 m zuldssig.
Lichtgrabenbdschungen sind zu bepflanzen und zu begriinen.

Antennen

Je Wohngebaude ist eine Antenne fir Fernseh- und Rundfunk zulassig. Im
SW-Gebiet wird Vollverkabelung an die vorhandene Zentralantenne
empfohlen.

Schutzstreifen entlang der Landesstrale 1L.438a

Entlang der Landesstrasse ist gemessen von aulleren Rand der befestigtem
Fahrbahn ein 20,00 m breiter Schutzstreifen von jeglichen, baulichen Anlagen
freizuhalten.

Innerhalb eines 40,00 m breiten Streifens, gemessen von aufierem Rand der
befestigten Fahrbahn der Landesstralle dirfen keine Anlage der
Aullenwerbung angebracht werden. Ebenso sind gegen die Landesstrasse
helle Fenster, Schaufenster, blendende AuRenbeleuchtung oder &ahnliche
Anlagen unzulassig.

HINWEISE
Bodenschutz

GemafR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstlick



wieder zu verwenden oder einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung
zuzufthren.

Verdichtungen des Bodens soliten sich auf das geringstmdgliche Maf}
beschranken. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915
Blatt 3 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Bei der baulichen Umsetzung der zukliinftigen Bauvorhaben ist auf folgende
Ausfihrungen zu achten, die dem Erhalt fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens, dem sorgsamen und schonenden Umgang mit Boden sowie der
nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen dienen:
Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B.
mehrgeschossige Bauweise, moglichst kurze Garagenzufahrten, nach
Mdglichkeit Einbeziehung von Garagen in das Gebaude).

Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B.
wasserdurchlassige Belage fiir Zufahrten und Zuwegungen, PKW -
Stellplatzen, Lagerplatzen, wenn Belange des Grundwasserschutzes nicht
entgegenstehen).

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z. B. Anlegen der
Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten Flachen, verdichtungsarmes
Arbeiten) ist zu achten.

Der fruchtbare und kulturfahige Boden ist zu erhalten.

Vor Beginn der BaumaRnahme ist der humose Oberboden entsprechend
seiner natirlichen Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom
Unterboden abzuschieben, sachgerecht zwischen zu lagern und nach
Abschluss der Mallnahme wieder aufzutragen.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéngliches Maf} zu beschréanken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z. B. Massenausgleich auf dem Grundstiick, Aufflllungen mit
dem anstehenden Material). Dies ist bereits in der Planungsphase zu
bericksichtigen.

Wird fur evtl. Auffillungen zusatzliches Material angefahren, darf entweder
nur unbelastetes Erdmaterial oder Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme
der baustoff-spezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 0 der VwV
Bodenmaterial einhalt, verwendet werden. Die Herkunft des Materials muss
bekannt sein.

Beim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf trockene Wetterverhaltnisse zu

achten. Schadliche Bodenverdnderungen und Bodenverunreinigungen
(Verflllen der Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind zu vermeiden.

Bodendenkmalschutz



Bodenfunde nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind unverziglich dem
Regierungsprasidium Freiburg Ref. 25 Denkmalpflege / Arch&ologische
Denkmalpflege (Tel. 0761- 208-3570, Fax 0761/208-3599) anzuzeigen. Dies
ist auch erforderlich wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
Ahnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

Durbheim, den 09.10.2018
fctize ”"

Andreas Hasg, .
Blrgermeister,. . / &/

SITNGES



GEMEINDE DURBHEIM 01.06.2018
- Landkreis Tuttlingen —

2. Anderung des Bebauungsplans ,Hiuslensrain”

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

1. Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,,Hauslensrain“ wurde urspriinglich im Jahr 1983 als Satzung beschlossen.
Im Jahr 2016 wurde die 1. Anderung beschlossen, die den Verlauf des Leitungsrechtes inner-
halb des Fist. Nr. 687 verindert hat.

Die Gestaltungssatzung (6rtliche Bauvorschriften) von 1983 Idsst nur Sattel- und im Wochen-
endhausgebiet Flachddcher zu. Diese Festsetzungen sind nicht mehr zeitgemdf$ und wurden in
vielen Féllen nicht umgesetzt.

Um den Hausbesitzern die Mdglichkeit zu geben, das Dachgeschoss ihrer Gebdude sinnvoller
zu Wohnzwecken ausbauen zu kénnen, sollen die Vorschriften des Bebauungsplans, welche
Regelungen zur Zuldssigkeit und Gestaltung von Dachformen enthalten, den heutigen Bediirf-
nissen angepasst werden.

Die Dachform innerhalb des SW-Gebietes bleibt unveréndert.

2. Ziel der Anderung des Bebauungsplans

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans sollen die értlichen Bauvorschriften zur Zuldssigkeit
diverser Dachformen gedndert werden. Die urspriinglichen Festsetzungen sind heute nicht
mehr zeitgemdf3 und verhindern eine sinnvolle Erweiterung der Wohnnutzung auf die Dach-
geschosse. Die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum auch in bereits weitgehend
bebauten Gebieten wird damit erschwert.

Neben den bisher zuldssigen Sattelddchern werden Walm-, Pult- und Flachddicher zugelassen.
Die festgesetzte maximale Dachneigung sowie die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse
bleiben unberiihrt.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Héduslensrain“ sollen auch die rechtlichen
Grundlagen des Bebauungsplanes an die aktuelle Rechtsgrundlage angepasst werden. Die
bisherigen Festsetzungen werden neu geregelt und ein Satzungsverbund zwischen dem Be-
bauungsplan und értlichen Bauvorschriften wird geschaffen.

3. Folgekosten / Erschliefungskosten fiir die Gemeinde

Durch die geplante Anderung dieses Bebauungsplans fallen fiir die Gemeinde keine Folge- o-
der ErschliefSungskosten an.

Dirbheim, den 09.10.2018

Andreas Hise, "
Blirgermeister
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Bebauungsplan ,,Hauslensrain®, 2. Anderung, Diirbheim

- Mitteilung der Rechtswirksamkeit i
Christian Frank
@Spaichingen.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sprechzeiten

der Gemeinderat der Gemeinde Durbheim hat am 08.10.2018 in offentlicher g2 "2t 2

Sitzung die 2. Anderung o.g. Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren S R
nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen. S e
Die Satzung ist am 11.10.2018, dem Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntma-

; Bankverbindungen:
chung, in Kraft getreten. 2

Kreissparkasse Spaichingen

Die Rechtskraft der Anderung des Bebauungsplans wird hiermit angezeigt. o 20/2desTUT

DE18643500700000800633

Mit freundlichen Grul’Sen
> et Volksbank Donau-Neckar eG

S T ) BIC: GENODES1TUT
| AN IBAN:
=7 éq (A4 DE52643901300070500002
Christian Frank Gléubiger ID:

DE 382Z700000295814

Anlagen- in jeweils zweifacher Ausfertigung: Partnerschaft mit

- Satzung vom 09.10.2018 Uber Bebauungsplan ,Hauslensrain®, 2. Sallanches (F)
An derun g Region Haute-Savoie

- Satzung vom 09.10.2018 uber die Aufstellung der oértlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan ,Hauslensrain®, 2. Anderung

- Bebauungsplan, zeichnerischer Teil vom 09.10.2018

- Planungsrechtliche Festsetzungen vom 09.10.2018

- Ortlichen Bauvorschriften vom 09.10.2018

- Begriindung vom 09.10.2018

- Nachweis der amtlichen Bekanntmachung vom 11.10.2018
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AMTLICHE BEKANNTMACHUNGEN Q

Amtliche Bekanntmachung

2. Anderung des Bebauungsplans ,,Hauslens-
rain“ in Diirbheim - Satzungsbeschluss -
Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,,Hauslensrain“

Der Gemeinderat der Gemeinde Durbheim hat
am 08.10.2018 in offentlicher Sitzung auf der
Grundlage des § 4 der Gemeindeordnung ftir
Baden-Wiurttemberg die 2. Anderung des Be-
bauungsplans ,Hauslensrain“ gemaB § 10 Abs.
3 Baugesetzbuch (BauGB) fir das Bebauungs-
plangebiet im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB als Satzung beschlossen.

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ergibt sich aus dem nachfolgend dar-
gestellten Lageplan durch eine dick schwarz
gestrichelte Linie. MaB3gebend ist der Plan vom

raumlicher Geltungsbereich

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,H3us-
lensrain® tritt mit dieser Bekanntmachung in
Kraft (vgl. § 10 Abs. 3 BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich seiner
Begrindung im Blrgermeisteramt, Rathaus
Diirbheim, Probststr. 2, 78589 Durbheim, wéh-
rend der Ublichen Offnungszeiten eingesehen
werden. Jedermann kann den Bebauungsplan
mit Anlagen und die Ortlichen Bauvorschriften
sowie die gemeinsame Begrlindung einsehen
und Uber die Inhalte Auskunft verlangen.

Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-

ansprichen:
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz

1 und .2 BauGB Uber die  Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche im Falle der in den
§§ 39-42 BauGB bezeichneten Vermogensnach-
teile, deren Leistung schriftlich beim Entscha-
digungspflichtigen zu beantragen ist, und des
§ 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von
Entschédigungsanspriichen, wenn der Antrag
nicht innerhalb der dort genannten Frist von
drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Rechtsfolgen aufgrund etwaiger Verletzungen
von Vorschriften liber die Aufstellung von Sat-
zungen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1-83 BauGB. bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung
des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes
oder ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtlicher
Mangel des Abwé&gungsvorganges kdnnen ge-
maB § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB nur beacht-
lich werden, wenn sie innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
Uber der Gemeinde geltend gemacht worden

sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von -

Rechtsvorschriften oder den Mangel des Abwa-

gungsvorganges begriinden soll, ist darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir Ba-

den-Wirttemberg gelten der Bebauungsplan und

die dazu erlassenen Ortlichen Bauvorschriften —
sofern sie unter Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften der Gemeindeordnung oder

aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen

Bestimmungen zustande gekommen sind — ein

Jahr nach dieser Bekanntmachung als von An-

fang an gultig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn: B

1. die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der
Sitzungen, die Genehmigung oder die Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes und
der Ortlichen Bauvorschriften verletzt wor-
den- sind,

2. der Birgermeister dem Beschluss nach §
43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrig-
keit widersprochen hat, oder wenn innerhalb
eines Jahres seit der Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss be-
anstandet hat oder die Verletzung von Ver-
fahrens- und/oder Formvorschriften gegen-
Uber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhaltes, der die Verletzung begrin-
den soll, schriftlich geltend gemacht worden
sind.

Dirbheim, den 11.10.2018

gez.

Andreas Hése

Biirgermeister

Mitgliedsgemeinde im §
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