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Rechtsgrundlagen
I. £_3ur1dest.'au;zc-5:—i+étz LBCUJJ vom 23 Juni 1960 (BGBl. 1. S. 341) i.d.F. von WA ALLGEME”\IES WOHNGEBIET

B dul 1 T899 (BEBI. 1. S. 941).

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg i.d.E. vom 20. Juni 1972 I+U+D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (U: UNTERGESCHOSS

%Ges.Bi.S. 351), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. 02.1980
RSBl S 116 ).
e 6) D=DACHGESCHOSS )

i Baunutzungsverordnung vom 15. September 1977 (BGBl. 1.S. 1775)
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0.4  GRUNDFLACHENZAHL
B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung GESCHOSSFLACHENZ AHL

bt Im Plangebiet ist allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNvo vorgeschrieuen.

t.2  Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO kann die Baurechtsbehdrde mit Zustimmung der O OFFENE BAUWEISE

Gemeinde im Einzelfall zulassen.

28-40° DACHNEIGUNG

| GEHWEG
FAHRBAHN
SICHERHEITSSTREIFEN

2. MaB der Baulichen Nutzung

Al Fur die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

/ TAUSCHFLACHE FUR , 3
SOLBERG TI rJ/. ¢.c  Ule uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen

C@JTBEOW ausgewiesern.
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2.3 Die Baugrenze zwischen Garagenplatz und Hauptgebdude dient zuy Absicherung

eines Bauplatzes fiir eine Doppelgarage zuzuglich Durchgang. Wird weriigstens
eine Garage in den Hauptkorper eingebaut, so kann diese Baugrenze ausnahms- . FWFQESFFFQIC:P11-LJPJ(3
welse D1s zu 3 Metern 1n Richtung des empfohlenen Garagenplatzes lUberschrit-

ten werden.

Eir Die 1m Plan eingeschriebenen Grundfldchenzahlen cind fdochstwerte.

AMAAAA VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUND -
STUCKSFLACHEN

2.5 Die im Plan eingeschriebenen Gescholiflachenzahlen sind Hichstwerte.

Bauwelse : ——-—-=BALIGRENZE GEPLANT

3.1 Es 1st offene Bauweise vorgeschriebenen § 22 (2) BauhVvo.
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. : 945. = 1 e = | P : _ - - : . - rreisienende Garagen sind entsprechend der Flachenempfehlung anzuordnen.
e O % E Pg o - > = . p i . _. 3 : \ : : Garagen konnen auch im Hauptkdrper als Ein- oder Anbau unter dem Hauptdach
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und auiserhalb der Baugrenzen errichtet werden. AuBerhalb der Baugrenzen = mm mm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

sind jedoch die Grenzabstdnde nach LBO sinzuhalten. Die Fldachenempfehlung
darf fur Doppelgaragen iiberschritten werden.
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4.1 Nebenanlagen nach § 14 (1) + 14 (2) BauNVOD kann die Baurechtsbehorde mit
d

Zustinming der Gemeinde ausnahmswelse il asson. SIS LEITUNGSRECHT FUR  VER-UND ENTSORGUNG
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C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBQ) fiir die Wohnbebauuilg ST STAURAUM

2 F v i et Nerstiaieks ] na o i SF riea ks oy
bacnrorm unc Dachausbildung bel HauDTLygehauden

Als Dachform sing Satteldacher von(28° - 40°)zuls 5819. GA FLACHENEMPFEHLUNG FUR GARAGEN (NACH 33 )
1.2 Dachaufpauten sipd nur bei zulassigen Dachneigungen {iber 35° zuia 551Q.

Innerhslh einer Dachfldche ist kein Wechsel der Dachneigung zuldssig. . =~ =——==——= VORDERKANTE GARAGE
1.4 Anbauien durfen im Rahmen der zuldssigen Dachneigung abgewalmt werden. O PFLANZENEMPFEHLUNG

I+U / C— , .- =3 , et /. ¥ — | ' s | ' 2. Dachneigung sn_Hauptgebaude
el > / P = / J . v Die Dachnsicung wird durch de Planeinschrieb fesi aq )
/’E? b : . ; 2 : ; : ‘ ' : £ 4 . ] ) 7 vie batnneigung wird durch den Planeinschrieb festgelegt. ; 'y 3 fibes f o ' I e an Gemelndess 4111580
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Als Farbe fir dié Decheindeckung ist rot bis anthrazit. auf Elachdichern
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ma i s bRl b e e i e I N o e g SRSt e W et AT 2y vemn 8.3 1882 an wuf die Dader eines Monats, ‘ur die beteligters Trage liche
Ioeie irauig2simsaane (Unterkante vor "-]':.'L‘.J.‘":] te Rinne bzw. Unterkante Vet schal ung 4 g bis zum 28 4 B2 4

bel elngebauter Rinne) darf hochstens 2,80 m iiber der festgesetzten EG-Roh- 7 = Paviscred et QOLON dor . Traaer BF Sl _ 1631582 und 144 ¥-82

Die Oberkante des Traufgesimses (Gesimsverkleidung) darf hochstens 3,20 m uber
ler festgesetzten EG-RohfuBbodenhohe 1iegern. 5 1982
E , 2 61687
) Ausnaghmen von a) und b) konnen bis 1/3 der lraufldnge zugelassen werden. Uber |
liegenden Traufen sind keine Dachaufbauten zuldssig. S
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Dre Erdgeschossftufibodz:hthen werden im Einzelfall von der Baurechtsbehorde fest-

re 2hen argde
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21stehende Garagen singd in massiver Bauwelse auszufihren und mt eine Flach-
oder Satteldach von 0-18" Dachneigung zu versehen. Aneinandergebaute Garagen an
der gemeinsamen Grundstucksgrenze sind material- und formgleich zu gestalten. (An
die erstbcantragl?  garage hat sich der Nachbar anzupassen).
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Als Einfriedigung sind im Plangebiet und auBerhalb von Sichtflichen zua=lassen : F' ILI S( HEMA DER

Frel wachsende oder geschnittene Hecken bis 1,50 m Hohe.

) Knotengitternetze aus verzinktem Draht an dunklen Pfosten bis 0.90 m Hihe N T Z
mit Blischen und Hecken eingepflanzt.

loizzaune aus dunkel impragnierten, horizontal laufenden Brettern an dunkel
N

impragnierten Pfosten, bis 0,90 m Hohe, Pfostenhdhe bis 1,20 m. BAUGEB[ET ZAHL DER VOLLGESCH

) Scherengitterzaune bis 0,90 m Hohe.

Lr]«'*m—rn 1|| nur in Ausnahmefallen zuldssig und grundsatzlich GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

iSturwindidnge, die Uber den Gebaudeumriss Ninausragen und nicht in Verbindung

Mt einen Nebengebiude errichtet werden oder nicht unter dem Hauptdach 1liegen,
sind unzuldssiqg. 5
9. \barabungen und Anfillunaen

bsichtigte Abgrabungen und Anfullungen sind im Baugesuch darzustellen. Die vor-

iwene Gelandetopographie soll weitgehend erhalten bleiben.
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Uas Aufstellen oberirdischer Behdlter fiir G und Gas auBerhalb von Gebiuden -t 3
unzulassig. :

12.  Millbehilter

Fur Millbehdlter 1st ein unauffdlliger Abstellplatz anzulegen.

straBeneinmindungen sind die 1m Plan eingetragened Sichtfelder so ‘anzulegen,
daid der StraBenverkehr nicht behindert wird.

BAUAMT SPAICHINGEN

SHET i Zur Hersiellung des StraBenkirpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsfldchen an-
= ik Jl ; AT g £ u
= 5 4 O £5 grenzenden Grundstlcken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze

T in elner Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich.
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Uie 0,50 m breiten Schutzstreifen sind von den Anliegern herzustellen und zu
= = = a1+ =

= |
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Spaichingen, den 15.12.1981 o
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