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1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone
N R Art der Festsetzung: WA
Vollgeschosse als HéchstmaB: Il (1+UG/1+DG)
R GRZ als Dezimalzahl: 0.4
GFZ als Dezimalzahl im Kreis als HBchstqu:
offene Bauweise: o
Dachneigung: 0°—38°

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

Baugrenze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)
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Hauptfirstrichtung
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4. Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

r ™1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
| | Bebauungsplans
L y (§ 9 Abs. 7 BauGB)

6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Abzubrechendes Gebdude




Verfahrensvermerke

1. Beschluss Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes durch den Gemeinderat 20.07.2004

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 11.05.2006

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange 30.06.2005
4.Burgerbeteiligung 15.05.2006
5. Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat 19.06.2006
6. Offentliche Auslegung 12.12.2006 - 12.01.2007
7. Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange 22.11.2006

8. Behandlung der Bedenken und Anregungen durch den GR 26.11.2007

9. Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan 26.11.2007
als Satzung durch den Gemeinderat

Verfahrensgang beglaubigt
Baottingen, den 27.11.2007
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STADT SPAICHINGEN 10.11.2005
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan ,,Bubsheimer Strafe*

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
01.03.2005 und den &rtlichen Bauvorschriften vom 10.11.2005 werden folgende

bauplanungsrechtliche Bebauungsvorschriften

festgelegt.

A. Rechtsqrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. I. 8. 2141), zuletzt gean-
dert durch Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU - Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004
BGBI. Teil 1 2004, S.1359

2. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 (GBI. 1995,
S. 617) geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL. S. 760)

3. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBL. I. S. 466)

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzunqgen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Fest-
setzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Plangebiet wird ausgewiesen:
Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvO

Zuléssig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nicht zuldssig sind:

1. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
3. sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fUr Verwaltungen,



5. Gartenbaubetriebe

6. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Fir die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

2.2 Die lberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzung von Bau-
grenzen ausgewiesen.

2.3 Die im Plan eingeschriebenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind
Hochstwerte.

3. Bauweise
3.1 Esist offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO vorgeschrieben.

3.2  Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen bzw. Gebaudestellungen sind im Plan
eingeschrieben.

3.3 Garagen

a) Garagen und Stellpldtze nach §12 BauNVO sind nur innerhalb der
Baugrenzen und Flachenfestsetzungen fiir Garagen Zulassig.

4, Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVvO (Verteilerkasten fur Starkstrom, Post,
Fernsehen usw.) sind nur an den im Plan vorgeschlagenen Standorten zu-
lassig. Nebenanlagen sind auf den nicht tberbaubaren Flachen zuldssig mit
Ausnahme der durch Flachenausschluss gekennzeichneten Grundstdcks-

flachen.

4.2 Nebenanlagen nach § 14 (1) sind wie folgt zuldssig: Fir eine Anlage maximal
30 m®. Pro Grundsttick ist eine Anlage & 30 m? zulassig.

C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Bottingen, den
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STADT SPAICHINGEN 10.11.2005
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan ,,Bubsheimer Strafe*

In Ergé&nzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
01.03.2005 und den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vom 10.10.2005 werden

folgende

ortliche Bebauungsvorschriften

festgelegt.

A.

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 8.8.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

B.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende ort-
liche Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplanes. :

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Dachform und Dachausbildung bei Haupt- und Nebengebiuden

Die Dachform fiir die Hauptgebaude ist im Rahmen der zulassigen Dach-
neigung frei wahlbar. :

Freistehende Garagen sind mit einem Flachdach, Sattel- oder Walmdach von
18° -28° zu versehen.

Alle Gaupen ‘miissen, auBer im Traufbereich, seitlich von einem mindestens
1,60 m breiten Dachstreifen begrenzt werden.

Dacheindeckungen fir Haupt- und Nebengeb&ude (auBer Pergolen) sind mit
rotem, rotbraunem, braunem oder grauen Material vorzunehmen. Bei anein-
andergebauten Garagen ist das Material und die Farbe der Dacheindeckung

gleich zu gestalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschofrohfuRbodenhdhen (EGRFH) der Hauptgebsude werden im
Genehmigungsverfahren von der Baurechtsbehérde festgelegt. Abweichungen
von * 25 cm kénnen im Rahmen des Bauantrages ausnahmsweise von der

Baurechtsbehdrde zugelassen werden.



1.6

1.7

1.8
1.8.1

1.8.2

1.9

Flachenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Garagenzufahrten, Grundstiickszugange, Hofbefestigungen und Stellplatze
dirfen nicht als asphaltierte oder als wasserundurchlassige Flichen
ausgefihrt werden. Pflaster- und Plattenbeldge sind auf wasserdurchlassigem
Unterbau (kein Mértel/Beton) zu verlegen. Betonpflaster ist mit offenen Fugen
zu verlegen. Rasengittersteine sind zugelassen, diirfen jedoch kein Mértel-

oder Betonbett erhalten.

Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen in Form von Hecken und Zzunen zuldssig.
Einfriedungsmauern sind bis max. 0,80 m Héhe zulassig.

Pflanzbindung/Pflanzempfehlung

Pflanzbindungen und Unterhaltung von Bepflanzungen fiir die privaten
Bereiche

Punktuelle Pflanzbindung fiir B&ume — privat

Auf den im Plan dargesteliten Standorten sind klein-und mittelkronige Baume
laut Pflanzenliste zu pflanzen. Die Standorte der im Plan dargestellten Bdume
kénnen den  ortlichen Erfordernissen  zur  Herstellung  von
Grundstiickszufahrten angepaft werden. Entlang der Erschliessungsstraie
durfen die im Plan dargesteliten Pflanzbindungen max. 2 m von der Strafen-
begrenzungslinie bzw. von der duReren Gehwegkante entfernt gepflanzt

werden.

Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nadelgeholze
und standortfremde Geholze sind im Baugebiet nicht zugelassen.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

sind als Gartenflachen anzulegen. Zur gartnerischen Gestaltung gehért die
Bepflanzung mit B4dumen und Strauchern.

Abgrabungen und Auffiilungen

a) Geplante Auffiillungen oder Abgrabungen sind in den Bauvorlagen dar-
zustellen.

b) Entlang der Grundstiicksgrenzen und éffentlichen Verkehrsflachen sind
Stutzmauern zuldssig im Rahmen des Notwendigen zuldssig. Es ist ein
Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.

c) Gelandeauffillungen und Stiitzmauern diirfen eine gedachte Béschung
von 26,5 Grad (Hohe: Lénge = 1:2), ausgehend von den Grundstiicks-
grenzen, nicht Uberragen. Die Héhe von Auffilllungen darf nicht iiber
der Erdgeschossrohfubodenhéhe liegen.



1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

Antennen
Je Wohngebéude ist eine Antenne zulassig.

Oberirdische Behélter

Das Aufstellen oberirdischer Behalter firr Ol und Gas aullerhab von Gebiu-
den ist unzulassig.

Mullbehélter/Miilleimer

Fur Mullbehélter/Mulleimer ist ein unauffalliger Abstellplatz anzulegen.

Freileitungen

Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen.

Trennsysteme

Schmutz- und Regenwasser sind in das vorhandene Mischwasserkanalsystem
einzuleiten. Das Dachflachenwasser kann dort ebenfalls eing eleitet werden,
sofern der Bauherr keine Retentionszisternen errichtet.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Hinweise

a) Duldung von Randbefestigungen, Sicherheitsstreifen und StaRen-
beleuchtungen

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an offentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke enfang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe van 30 cm.erfor-
derlich und vom Eigentimer zu dulden. Die Sicherheitsstreifen werden im
Zuge des Strafenbaues einheitlich befestigt. Sind dort entsprechend der
Planung StraRenlampen vorgesehen, wo der &ffentliche Verkehrsraur keine
Gehwege ausweist, werden die Mastfundamente in Privatgrund sticker e rstelit

und sind von den Anliegern zu dulden.

b) Sonnenkollektoren, Solarnutzung, Photovoltaik

Die Stellung der Gebaude ist fir die Nutzung mit alternativen Energien
geeignet. Sofern diese Anlagen erst spater errichtet werden sollen, werden
Leerrohre vom Dach zum Heizungskeller dringend empfohlen.



) Energiesparende Bauweise

Es sollen Niedrigenergiehduser, die einen Transmissionswarmeverlust von
weniger als 70% der Warmeschutzverordnung 2004 erfiillen, zum Bau
empfohlen werden. Die Grundstiicksinteressenten sollen vor Kaufzusage

entsprechend beraten werden.

Béttingen, den

Minder
BUrgermeister
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Gemeinde Béttingen
Landkreis Tuttlingen

Satzung
tber die Aufstellung des Bebauungsplanes
»Bubsheimer StraRe*

Aufgrund § 2 Abs. 1, § 10 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. S. 2141). Die
Neufassung wurde aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998
vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2981) in der ab dem 1.1.1998 geltenden Fassung
bekanntgemacht, i. V. mit §74 Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 8.8.1995 (GBI. S. 617),
geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) sowie § 4 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung, geédndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) sowie § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 03.10.1983 (GBI. S. o77) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 11.11.1998 (GBI. S. 589) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Béttingen am 26. November 2007

folgende Satzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bubsheimer StraRe* erlassen:

§1
Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagenk 1 — 4, die Bestandteil dieser
Satzung sind und zwar

Begriindung vom 10.11.2005
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen vom 10.11.2005

Ortliche Bauvorschriften vom 10.11.2005
Lageplan vom 12.5.2005

phe Bl NS ==

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus Anlage 4, in der seine Grenzen
eingetragen sind.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne dés §75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer auf Grund von §
9, Abs. 4 Baugesetzbuch, i. V. mit §74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

; ‘»”":’Q;(

Bottingen, den 29.11 . 2007?@_”_‘
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