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Gemeinde Bottingen

Satzung 1

iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

,Ortsmitte™ : [
|
|

Aufgrund § 2 Abs. 1, § 10 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), sowie § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom 03.10.1983 (GBI. S. 578) zuletzt
geandert durch Gesetz am 18.12.1995 (GBI. 1996, S. 29) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Bottingen am 27.11.2000 folgende

Satzung |

uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte™ erlassen:

g1
Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 bis 3, die Bestandteil dieser
Satzung sind und zwar

1. Begriindung vom 27.06.2000

2. Lageplan vom 17.4.2000, 27.6.2000

3. Bebauungsvorschriften vom 26.6.2000

§2

l
|
Raumlicher Geltungsbereich !
|
|
|

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 2, in der seine
Grenzen eingetragen sind.

§3 |

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs. 4 BauGB i. V.
mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4 |
Inkrafttreten |

Dieser’ Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
Béttingen, 28.11.2000
i N

Minder
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Gemeinde Bottingen 26.06.2000
Kreis Tuttlingen

Bebauungsplan ,,Ortsmitte” in Bottingen

In Ergidnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 17.04.00/27.06.00/
25.10.2000 im MaBstab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen — Bebauungsvorschriften —
fiir neu zu errichtende Gebiaude und Umbauten

festgelegt.

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. L. S. 2141, ber, 1998, S. 137).
2. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg, vom 08.09.1995, (GBI. 1995, S. 617).
3. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132)

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1 — 23 der Baunut-
zungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Plangebiet ist ein Mischgebiet MI nach § 6 BauNVO vorgesehen.

1.2 Ausnahmen nach § 6 (2) 8 und § 6 (3) BauNVO sind nicht zugélassen.

2. Malf der baulichen Nutzung

2.1 Fiir die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzung von Baugrenzen
ausgewiesen.

2.2 Die im Plan eingeschriebenen Grund- und Geschossfldchenzahlen sind Hochst-
werte.




3.1

3.2

Bauweise
Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben.

Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen bzw. Gebiudestellungen sind im Plan
eingeschrieben.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende 6rtliche
Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Dachform und Dachausbildung bei Haupt- und Nebengebiuden

Die Dachform flir die Hauptgebaude ist im Rahmen der zuldssigen Dachneigung frei
wiahlbar.

Gaupen als First- oder Giebelgaupen sind bis zu einer Einzelbreite von 2,50 m zu-
lassig. Schleppgaupen diirfen 1/3, die Summe der Einzelgaupen % der Traufldnge
nicht {iberschreiten.

Alle Gaupen miissen, aufler im Traufbereich, von einem mindestens 1,50 m breiten
Dachstreifen begrenzt werden.

Dacheindeckungen fiir Haupt- und Nebengebiude (aufler Pergolen) sind mit rotem,
rotbraunem, braunem oder anthrazitfarbigem Material vorzunehmen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Erdgeschossrohfuflbodenhéhen (EGRFH) der Hauptgebdude werden ent-
sprechend dem Gestaltungsplan und den darin konzipierten Héhenentwick-
lungen festgelegt.

Fliachenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Stellplitze diirfen nicht als asphaltierte oder als wasserundurchlissige Flichen
ausgefiihrt werden. Pflaster- und Plattenbelédge sind auf wasserdurchléssigem
Unterbau (kein Mortel/Beton) zu verlegen. Betonpflaster ist mit offenen Fugen
zu verlegen. Rasengittersteine sind zugelassen, diirfen jedoch kein Mdrtel- oder
Betonbett erhalten.

Einfriediegungen

Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von laubtragenden Hecken und Zaunen
zuldssig. Einfriedigungsmauern sind entsprechend dem Gestaltungsplan zuldssig.

Im Bereich der Sichtflichen an Straleneinmiindungen (siehe Planeinschrieb)
diirfen Einfriedigungen und Bepflanzungen (mit Ausnahme von Hochstdmmen)
eine Hohe von 0,90 m von Straflenoberkante gemessen, nicht liberschreiten.




1.7 Abgrabungen und Anfullungen

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch darzustellen.
1.8 Antennen
Je Wohngebéude ist eine Antenne zuldssig.

1.9 Oberirdische Behélter

Das Aufstellen oberirdischer Behilter fiir Ol und Gas auBerhalb von Gebuden ist
unzuléssig.

1.10 Miillbehélter
Fiir Miillbehalter/Mtlleimer ist ein unauffalliger Abstellplatz anzulegen.

1.11 Trennsysteme (als Empfehlung)

Bei Neubauten sind Schmutzwasser und Regenwasser getrennt ab- bzw. einzu-
leiten. In Bereichen wo eine Regenwasserableitung nicht méglich ist, sind Reten-
tionszisternen mit 10 m? Inhalt zu bauen.

D. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO ergan-
genen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Bottingen, den 26.06.2000

( 9
WS

Biirgermeister




Gemeinde Boéttingen 27.06.2000
Kreis Tuttlingen

Bebauungsplan ,,Ortsmitte in Bottingen

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

1. Erxfordernis der Planaufstellung und Rechtsverhiltnisse

Erforderlich ist die verbindliche Bauleitplanung fiir die stéadtebauliche Entwicklung, die
Fortentwicklung des baulichen Bestandes und die ergénzende bauliche Ordnung.

Obwohl das Plangebiet weitgehend gebaut ist, entsteht ein Planungserfordernis durch
mogliche Konflikte in Bezug auf Einbettung kiinftiger Nutzung in die Umgebung.
Gleiches gilt fiir die Manahmen zur Flédchengliederung fiir die Neuordnung von Teilbe-
reichen. Insgesamt ist der Bebauungsplan aus dem genehmigten Flachennutzungsplan
entwickelt. Der Gemeinderat hat nach Abwigung und Abstimmung der Planungsziele
am 20.03.2000 beschlossen, einen Bebauungsplan ,,Ortsmitte“ aufzustellen.

Eine gesetzliche Baulandumlegung wird zur Planverwirklichung nicht erforderlich, da
sich der zur Neuiiberplanung vorgesehene Bereich im Eigentum der Gemeinde befindet.
Eine Grundstiicksarrondierung im Bereich Hauptstrae 13 bis 19 wird vorgeschlagen, ist
aber zur Planverwirklichung nicht zwingend erforderlich.

Im wesentlichen gilt fiir die vorhandenen Objekte, ihrer baulichen Gestaltung und deren
Nutzung ein Bestandsschutz. Die Erneuerung und Fortentwicklung ergibt sich aus § 1
Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BauGB. Bei der vorhandenen Nutzung wird der Bestand durch
tibereinstimmende Planfestsetzungen manifestiert.

. Plangebiet und Plankonzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Grofle von 0,613 ha, ist bis auf die
Parzellen HauptstraBe 11 und 35 bebaut. — Wobei das Gebdude Hauptstralle 11 derzeit
noch nicht abgebrochen ist. -

Die Abgrenzung des iiberplanten Gebietes ist durch den Plan und den im Amtsblatt ver-

. dffentlichten Kartenausschnitt exakt definiert. Betroffen sind die Parzellen Hauptstral3e

9, 11, 13, 15, 17, 19, 33, 35 und 37. Die Erschliefungsmafnahmen sind weitgehend
abgeschlossen. Die Ver- und Entsorgung sind neu zu ordnen. Randsteine sind
abzusenken.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Flurstiicke 201 und 218 mit einer Grof3e von 0,2405 ha
nach der Freistellung zu verduflern und iiberbauen zu lassen.

Die Gestaltung und die bauliche Nutzung erfolgt einvernehmlich mit der Gemeinde. Es
ist ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO geplant, das dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen, dienen soll.
Vergniigungsstitten nach § 6 (2) 8 und (3) BauNVO sind nicht zuléssig.




Die geplante Bebauung und das SchlieBen der beiden Bauli "
A uliicken i

hlns1chtllch der Kubatur an der vorhandenen Bebauung. Beim Gebiude g;sg:;;zﬁslil
ist weiterhin zum Gebiude Hauptstrale 9 eine geschlossene Bauweise vorgesehen

(Grenzbebauung).

3. Einfliisse und Beschriinkungen im Bereich des Geltungsbereiches

31 Das Plangebiet liegt in der Weiteren Zone III des W -
Lippachquelle. asserschutzgebietes der

3.2 Der Bereich ',,'Ortsmitte“ wird teilweise (sieche Planeinschrieb) von einem
merowingerzeitlichen Griberfeld (archdologisches Kulturdenkmal) tangiert. I
diesem Bereich ist mit Grabfunden zu rechnen. giett.

33 Das Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege, Marienstraie 10

790098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0, ist mindestens 4 W’ochen vor Beginn .
Erd- bzw. ErschlieBungsarbeiten zu unterrichten, um Kontrollbegehun ei durV (1)1n
fiihren zu konnen. Sollten dabei Funde zutage treten, behélt sich das Lfndesde;k-
malamt eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss d'-
notwendige Zeit fiir eine ordnungsgemafe Dokumentation und Bergung eingerau li
werden. Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gemédfl § %O dm
Dengmglic]glrlltzlgesetzes unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu melden DZ:
Landesde alamt ist an den einzelnen Ba i : '
Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen. uvorhaben im Genehmigungs- und

331 Forderungen ngch Lérmschutzmaﬁnahmen, die durch Verkehrslirm von der L 438
auf das Baugebiet einwirken, kdnnen gegeniiber dem StraBenbautréger nicht geltend

gemacht werden.

332 Geplante Parkierungsflichen sind im Plan dargestellt. Es ; -
. m
Auswirkungen gerechnet werden. uss mit spezifischen

SghutzmaBnahmen gegen Lirmbeeintrachtigungen (3.31 und 3.32) sind durch
private MaBnahmen (aktiver, passiver Schallschutz, Schallschutzfenster)

entgegenzuwirken.

3.4 Aufgrabur.lger.l, Durchpressungen oder sonstige Veréinderungen an der L 438, insbe-
sondere ﬁlr die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen nur ne;ch Ab-
schluss eines Nutzungsvertrages mit dem StraBenbauamt Donaueschingen vorge-

nommen werden.

Fiir die geplanten Zufahrten sind die vorhandenen Bordsteine bereits abgesenkt

3.5 Bei Verdacht auf Bodenbelastungen (Altlasten) ist eine genaue Bodenerkundung z
veranlassen. gzu

Die altlastverdichtige Flache HauptstraBe 13 — 17 ist hierbei b
(Drehereistandort Villing 1975 — 1991). esonders zu beachten.
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3.6  Im tieferen Untergrund stehen — unter lokalen Auffiillungen — Jurakalksteine an, die
ortlich verkarstet sein konnen.

Bei geotechnischen Fragen im zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zur Griindung, Baugrubengestaltung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen in Form offener oder lehmerfiillter Spalten oder Hohlrdume) wird inge-
nieurtechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4. Umweltschiitzende Belange

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes liegt auBlerhalb unter Schutz ge-
stellter Flachen. Planungen der Naturschutzbehorde stehen dem Plan nicht entgegen.

Da die Eingriffe durch die wenigen geplanten Neubauten bzw. Ersatzgebiude gering
sind, ergibt sich auch eine geringe Eingriffsfolgenbewaltigung nach § 1 a BauGB.

MaBnahmen zur modifizierten Entwésserung, Pflanzbindungen und Pflanzen-
empfehlungen auf Privatflichen werden als geeignete AusgleichsmaBnahmen den Ein-
griffen gegeniibergestellt. Diese MalBnahmen erscheinen geeignet, den zu erwartenden
Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes zu kompensieren.

5. Erschliefung

Das Plangebiet ist erschlossen. Die innere ErschlieSung wird durch einen Investor , auf
dessen Kosten, durchgefiihrt. Es wird davon ausgegangen, dass die Neubauten
modifiziert entwéssert werden und die Detailplanung mit dem Kreiswasser-
wirtschaftsamt abgestimmt wird.

Die Wasserversorgung ist als Ringleitung herzustellen. Bei Bedarf ist an geeigneter
Stelle ein Uberflurhydrant zu konzipieren. Die vorhandene, private Gebaude-
entwisserung zwischen den Parzellen 222 und 217 ist zu erhalten und zu schiitzen oder
umzulegen. (Siehe hierzu Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung).

Die Stromversorgung wird iiber ein Freileitungsnetz vorgenommen.

6. Erschlieffungskosten

Die Gemeinde stellt das Innenquartier Flurstiick 201 und 218 (mit 0.2405 ha) ,,abge-
raumt* zur Verfiigung. Das Gebdude Hauptstrale 11 wird im September 2000
abgebrochen. Aullerdem wird von der Gemeinde der Planungsaufwand fiir den
Bebauungsplan iibernommen, um die Fortentwicklung des innerdrtlichen Bereiches in
das vorhandene Ortsbild sicherzustellen.

M1n\dér (¢l (,d

Burgennelster
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